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Forvaltningsber:iittelse

Styrelsen for Johannesbergs Forvaltning AB, 559246-0199, avger foljande arsredovisning for
rakenskapsaret 2023-07-01 - 2024-06-30.

Verksamheten

Allmiint om verksamheten
Foretaget med séte i Malmo registrerades ar 2020 och dger och forvaltar fastighet belégen i Norrtélje kommun.

Bolaget forvarvade fastigheten i Norrtilje kommun den 1 juli 2020. Fastigheten genomgick en renovering och
tillbyggnad av utomhus spaavdelning for att tillgodose operatdrens verksamhet som bestér i att bedriva hotell
och konferensverksamhet.

Visentliga hdndelser under rikenskapsaret
Bolaget har fusionerats med systerbolaget Johannesberg Gottrora Fastighets AB. Darigenom har man forvérvat
ytterligare en fastighet i Norrtélje kommun.

Flerarsoversikt
Belopp i kr
2023/2024 2022/2023 2021/2022 2020/2021
Nettoomséttning 6349 107 8314 705 3265076 1257872
Resultat efter finansiella poster -1 183 909 4160 131 308 499 -2.403 725
Soliditet % 1,4 5,9 0 0
Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomséttning
Rorelsens huvudintékter, fakturerade kostnader, sidointidkter samt intéktskorrigeringar.
Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader, men fore skatter.
Soliditet
(Totalt eget kapital + (100 % -aktuell bolagsskattesats av obeskattade reserver)) / Totala tillgédngar.
Forindringar i eget kapital
Aktie- Balanserat
kapital resultat  Arets resultat
Belopp vid arets ingang 50 000 4774 3276 150
Balanseras i ny rakning 3276 150 -3276 150
Utdelning -2100 000
Fondemission 50 000
Fusionsdifferens 65 265
Arets resultat -433 909

Belopp vid irets utgiang 100 000 1246 189 -433 909
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Resultatdisposition
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Belopp i kr
Till arsstammans forfogande star foljande medel:
Balanserat resultat 1246 189
Arets resultat -433 909
Summa 812 280
Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt foljande:
Balanseras i ny rakning 812 280
Summa 812 280
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Resultatrikning

2023-07-01 -  2022-07-01 -
Belopp i kr Not 2024-06-30 2023-06-30
Rorelseintikter, lagerforindringar m.m.
Nettoomséttning 6349 107 8314 705
Ovriga rorelseintikter 15019 0
Summa rorelseintiikter, lagerforindringar m.m. 6 364 126 8314 705
Rorelsekostnader
Révaror och férnddenheter -2 822 327 -1 688 326
Ovriga externa kostnader -213 369 -37 698
Personalkostnader 2 -1 091 869 -444 942
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella -1712 164 -1 659 789
anldggningstillgdngar
Summa rorelsekostnader -5 839 729 -3 830 755
Rorelseresultat 524 397 4 483 950
Finansiella poster
Ovriga riinteintékter och liknande resultatposter 51342 0
Réntekostnader och liknande resultatposter -1 759 648 -323 819
Summa finansiella poster -1 708 306 -323 819
Resultat efter finansiella poster -1183 909 4160 131
Bokslutsdispositioner
Lamnade koncernbidrag 0 -125 000
Forandring av dveravskrivningar 750 000 -750 000
Summa bokslutsdispositioner 750 000 -875 000
Resultat fore skatt -433 909 3285131
Skatter
Skatt pa arets resultat 0 -8 981
Arets resultat -433 909 3276 150
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Balansriakning

Belopp i kr Not 2024-06-30 2023-06-30
TILLGANGAR

Anliggningstillgangar

Materiella anliggningstillgdngar

Byggnader och mark 3 55 808 704 53193176
Maskiner och andra tekniska anlédggningar 241 408 275 895
Inventarier, verktyg och installationer 5 5625954 6 348 039
Summa materiella anléggningstillgdngar 61 676 066 59 817 110
Finansiella anléggningstillgingar

Fordringar hos koncernforetag 6,9 1509 500 4 025 000
Summa finansiella anléiggningstillgdngar 1509 500 4 025 000
Summa anléiggningstillgingar 63 185 566 63 842 110
Omsittningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 2 085 883 2115415
Ovriga fordringar 19 230 0
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 131254 31289
Summa Kortfristiga fordringar 2236 367 2146 704
Kassa och bank

Kassa och bank 94 016 49 510
Summa kassa och bank 94 016 49 510
Summa omséttningstillgingar 2330383 2196 214
SUMMA TILLGANGAR 65 515 949 66 038 324
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Balansriakning

Belopp i kr Not 2024-06-30 2023-06-30
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital 100 000 50 000
Summa bundet eget kapital 100 000 50 000
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 1246 189 4774
Arets resultat -433 909 3276 150
Summa fritt eget kapital 812 280 3280 924
Summa eget kapital 912 280 3330 924
Obeskattade reserver

Ackumulerade 6veravskrivningar 750 000
Summa obeskattade reserver 750 000
Langfristiga skulder 8

Ovriga skulder till kreditinstitut 7 32 575000 29 355 000
Ovriga skulder 30 183 300 30200 000
Summa langfristiga skulder 62 758 300 59 555 000
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 690 000 645 000
Forskott fran kunder 0 30 000
Leverantorsskulder 678 269 605 362
Skatteskulder 0 246 599
Ovriga skulder 276 906 507 331
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 200 194 368 108
Summa kortfristiga skulder 1 845 369 2 402 400
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 65 515 949 66 038 324
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Noter

Belopp i kr om inget annat anges.
Not 1 Redovisningsprinciper
Redovisningsprinciper

Arsredovisningen ir upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnidmndens allminna rad
(BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag (k2).

Materiella anlédggningstillgangar

Avskrivningar Ar
Byggnader 20-125
Maskiner och andra tekniska anlédggningar 10
Inventarier, verktyg och installationer 10
Kommentar

Skillnaden mellan ovan ndmnda avskrivningar och skattemassigt gjorda avskrivningar redovisas som
ackumulerade 6veravskrivningar, vilka ingar i obeskattade reserver.

Not 2 Medelantalet anstillda

2023-07-01 -  2022-07-01 -
2024-06-30 2023-06-30
Medelantalet anstéllda 2 1

Not 3 Byggnader och mark

2024-06-30 2023-06-30

Ingéende anskaffningsvérden 56 150 145 56 150 145
Forindringar av anskaffningsvérden

Fusion 3 825975 0
Utgaende anskaffningsvirden 59 976 120 56 150 145
Ingéende avskrivningar -2 956 969 -2102 497
Forindringar av avskrivningar

Fusion -325975 0
Arets avskrivningar -884 472 -854 472
Utgiende avskrivningar -4 167 416 -2 956 969

Redovisat virde 55 808 704 53193176
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Not 4 Maskiner och andra tekniska anliggningar

719

2024-06-30 2023-06-30
Ingéende anskaffningsvérden 344 869 344 869
Utgiende anskaffningsvirden 344 869 344 869
Ingéende avskrivningar -68 974 -34 487
Forindringar av avskrivningar
Arets avskrivningar -34 487 -34 487
Utgiende avskrivningar -103 461 -68 974
Redovisat virde 241 408 275 895
Not 5 Inventarier, verktyg och installationer

2024-06-30 2023-06-30
Ingéende anskaffningsvérden 7 878 695 7 692 825
Forindringar av anskaffningsvérden
Inkop 71 120 185 870
Fusion 80 000 0
Utgaende anskaffningsvirden 8029 815 7 878 695
Ingéende avskrivningar -1 530 656 =759 826
Forindringar av avskrivningar
Fusion -80 000 0
Arets avskrivningar =793 205 =770 830
Utgdende avskrivningar -2 403 861 -1 530 656
Redovisat virde 5625 954 6 348 039
Not 6 Fordringar hos koncernforetag

2024-06-30 2023-06-30
Ingéende anskaffningsvérden 4 025 000 3550 000
Forindringar av anskaffningsvérden
Tillkommande fordringar 0 475 000
Reglerade fordringar -2 515 500 0
Utgiende anskaffningsvirden 1509 500 4 025 000
Redovisat virde 1509 500 4 025 000
Not 7 Langfristiga skulder

2024-06-30 2023-06-30
Belopp pé skuldpost som forfaller till betalning senare &n fem éar efter 29 815 000 26 775 000

balansdagen
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Not 8 Stillda sikerheter

2024-06-30 2023-06-30
Fastighetsinteckningar 47 500 000 40 000 000
Summa stillda sikerheter 47500 000 40 000 000
Not 9 Upplysning om moderforetag
Uppgift om moderforetag
Nuvarande namn Org.nr Sdite
Johannesbergs Holding AB 559246-0280 Malmé
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Var revisionsberittelse har ldimnats 2024-12-19
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Deloitte

Revisionsberattelse

Till bolagsstamman i Johannesbergs Forvaltning AB, org.nr 559246-0199

Rapport om arsredovisningen
Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Johannesbergs Forvaltning AB for rakenskapsaret 2023-07-
01 - 2024-06-30.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger enii alla
vasentliga avseenden rattvisande bild av Johannesbergs Forvaltning ABs finansiella stallning per den 30 juni
2024 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig
med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstimman faststaller resultatrakningen och balansrakningen.
Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i férhallande till
Johannesbergs Forvaltning AB enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.
Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer dr nédvandig for att
uppréatta en arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen av bolagets férmaga att fortsitta
verksamheten. Den upplyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka férmagan att fortsitta
verksamheten och att anvianda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte
om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att I1amna en



revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sdkerhet &r en hog grad av sikerhet, men ar ingen
garanti for att en revision som utférs enligt ISA och gaghrazjsionssed i Sverige alltid kommer att uppticka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och
anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska beslut

som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.



Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omddme och har en professionellt skeptisk
installning under hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedémer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som &r tillrickliga och andamalsenliga for att utgéra en grund for vara uttalanden.
Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till foljd av oegentligheter dr hdgre an for en vasentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

o skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna kontroll som har betydelse foér var revision for att
utforma granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till omstandigheterna, men inte for att uttala oss
om effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som anvands och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

o drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns
nagon vasentlig osdkerhetsfaktor som avser sadana handelser eller férhallanden som kan leda till betydande
tvivel om bolagets férmaga att fortsitta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vasentlig
osakerhetsfaktor, maste vi i revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den vasentliga osdkerhetsfaktorn eller, om saddana upplysningar &r otillrdckliga, modifiera
uttalandet om arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet
for revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser eller férhallanden géra att ett bolag inte langre kan
fortsatta verksamheten.

e utvarderar vi den Overgripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen, daribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och hindelserna pa ett
satt som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utéver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en revision av styrelsens férvaltning for
Johannesbergs Forvaltning AB for rakenskapsaret 2023-07-01 - 2024-06-30 samt av forslaget till
dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar
styrelsens ledamot ansvarsfrihet for rakenskapsaret.
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Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till Johannesbergs Férvaltning AB enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrdckliga och dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.



Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar férsvarlig med hansyn
till de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av bolagets angelagenheter. Detta innefattar
bland annat att fortldpande bedéma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets organisation ar
utformad sa att bokforingen, medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska angelagenheter i 6vrigt
kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betriffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot
vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon férsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet
mot bolaget, eller

e pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller férlust, och darmed vart
uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sdkerhet bedéma om forslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.
Rimlig sékerhet ar en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka atgarder eller férsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller férlust inte ar
forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander vi professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och forslaget till
dispositioner av bolagets vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka
tilkommande granskningsatgarder som utférs baseras pa var professionella bedémning med utgangspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och
forhallanden som ar vasentliga for verksamheten och dar avsteg och 6vertradelser skulle ha sarskild betydelse
for bolagets situation. Vi gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra
forhallanden som ar relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag foér vart uttalande om
styrelsens forslag till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust har vi granskat om forslaget ar
forenligt med aktiebolagslagen.

MALMO
2024-12-19

Deloitte AB
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