Arsredovisning
Vastra Hamngatan Fastighetsihvest AB

Org.nr 559179-5009
Rikenskapsar 2025-01-01 - 2025-12-31

Faststillelseintyg

Undertecknad styrelseledamot intygar harmed att en med denna undertecknade kopia likalydande resuitat- och

balansrakning blivit faststilld pa arsstamma den 1 april 2026. Arsstimman besl6t tillika godkénna

styrelsens forslag till vinstdisposition.

Goteborg den 1 april 2026

Lennart Grebe:lius




Vastra Hamngatan Fastighetsinvest AB
559179-5009

Arsredovisning for radkenskapsaret 2025-01-01 - 2025-12-31

Styrelsen fér Vastra Hamngatan Fastighetsinvest AB avger harmed féljande arsredovisning.
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Alla belopp redovisas, om inte annat anges, i tusentals svenska kronor (TSEK).
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Véstra Hamngatan Fastighetsinvest AB
559179-5009

Forvaltningsberiéttelse

Allmant om verksamheten

F&remalet for bolagets verksamhet &r att 4ga och forvalta aktier och andelar i dotter- och intressebolag samt

darmed férenlig verksamhet. Bolaget har sitt sdte i Géteborgs kommun, Véstra Gétalands lan.

Bolaget ags till 91% av Séitila Holding AB som upprattar koncernredovisning.

Vdsentliga hdndelser under rakenskapsaret
Inga vasentliga handelser finns att rapportera om.

Flerarsdversikt 2025 2024 2023 2022
Nettoomsattning 0 0 0 0
Resultat efter finansiella poster 5 651 3 652 5 502 3 554
Soliditet (%) 86 76 82 62
Fordndringar | eget kapital
* Balanserat Arets
Aktiekapital resultat resultat
Belopp vid arets ingang 100 36 436 4 544
Omfbring av foregaende ars resultat 4 544 -4 544
Arets resultat ) 6 833
Belopp vid arets utgang 100 40 980 6 833
2025-12-31 2024-12-31
Villkorat aktiedgartiliskott 15 114 15 114
Fdrslag till resultatdisposition
Styrelsen foreslar att till férfogande staende vinstmedel (svenska kronor)
Balanserad vinst 40 979 981
Arets resultat 6 833 019
47 813 000
disponeras sa att
| ny rakning 6verfores 47 813 000
47 813 000
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Véstra Hamngatan Fastighetsinvest AB
559179-5009

2 Resultatrakning

% 2025-01-01  2024-01-01

< ) Not -2025-12-31 ~2024-12-31

e

¢

& Rérelseintékter, lagerférdndringar m.m.

S Nettoomséttning 0 0
Summa rdrelseintdkter, lagerfébrandringar m.m. 0 0
Rérelsekostnader
‘Ovriga externa kostnader -22 -22
‘Summa rérelsekostnader 2 -22 -22
Rérelseresultat -22 -22
Finansiella poster
Resultat fran andelar i koncernféretag 6 000 4 500
Ovriga ranteintdkter och liknande resultatposter 3 49 105
Nedskrivning av finansiella anlaggningstillgangar
och kortfristiga placeringar 6 0 -750
‘Réntekostnader och liknande resultatposter 4 -376 -281
‘Summa finansiella poster 5673 3 574
Resultat efter finansiella poster 5 651 3 552
Bokslutsdispositionér
Erhalina koncernbidrag 1 400 1200
‘Summa bokslutsdispositioner 1400 1 200
Resultat fére skatt 7 051 4752
‘Skatt pa arets resultat -218 -208

. Arets resultat 6 833 4 544
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Véastra Hamngatan Fastighetsinvest AB
559179-5009

Balansrakning
Not 2025-12-31 2024-12-31
TILLGANGAR
Anlﬂggnlngstlllgénga}
Finansiella anldggningstillgangar
Andelar i koncernféretag 5 51 005 51 005
Andra langfristiga vardepappersinnehav 6 3 404 839
Andra langfristiga fordringar 7 0 0
54 409 51 844
Summa anlidggningstiligangar 54 409 51 844
Omsiéttningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Fordringar hos koncernféretag 936 1107
Ovriga fordringar 208 0
1144 1107
Kassa och bank 270 1179 .
Summa omsittningstillgangar 1414 2 286
SUMMA TILLGANGAR 55 823 54 130
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Véstra Hamngatan Fastighetsinvest AB
559179-5009

Balansrakning
Not 2025-12-31 2024-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital 100 100
100 100
Fritt eget kapital
Balanserat resuitat 40 980 36 436
Arets resultat 6 833 4 544
47 813 40 980
Summa eget kapital 47 913 41 080
Kortfristiga skulder
Skatteskulder 426 435
Skulder till koncernféretag 7 484 12 615
Summa kortfristiga skulder 7 910 13 050
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 56 823 54 130
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Véastra Hamngatan Fastighetsinvest AB
559179-5009

Noter
Not 1. Redovisnings- och varderingsprinciper

Allmé&nna upplysningar

2526041000482

Arsredovisningen &r upprattad i enlighet med arsredovisningsiagen och BFNAR 2016:10 Arsredovisning i

mindre féretag (K2).

Not 2. Medelantal anstdlida
Bolaget har ingen anstilld personal.

Not 3. Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter

2025 2024
Réanteintakter, koncernféretag 28 14
Réanteintakter, dvriga 21 91
49 105
Not 4. Rintekostnader och liknande resultatposter
2025 2024
Rantekostnader, koncernféretag -368 -274
Rantekostnader, dvriga -8 -7
-376 -281
Not 5. Andelar i koncernforetag
2025-12-31 2024-12-31
Ingaende anskaffningsvarden 51 005 42 776
Arets anskaffningar 0 8 229
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 51 005 51 005
Utgaende redovisat virde 51 005 51 005
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Véstra Hamngatan Fastighetsinvest AB
559179-5009

Not 6. Andra langfristiga vdrdepappersinnehav

2025-12-31 2024-12-31
Ingadende anskaffningsvéarden 1 689 0
Arets anskaffningar 2-565 1 589
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 4 154 1 589
Ingaende nedskrivningar -750 0
Arets nedskrivningar 0 -750
Utgaende ackumulerade nedskrivningar -750 -750
Utgaende redovisat varde 3 404 839
Not 7. Andra langfristiga fordringar

2025-12-31 2024-12-31
Ingaende anskaffningsvarden 0 1 000
Tillkommande fordringar 0 589
Konvertering 0 -1 589
Utgaende ackumulerade anskaffningsvérden 0 0
Utgaende redovisat virde 0 0
Not 8. Stdllda sakerheter och eventualfdrpliktelser

2025-12-31 2024-12-31
Stalida sakerheter 35 276 35 276
Eventualforpliktelser Inga Inga

Not 9. Handelser efter rdkenskapsarets utgang

Inga vasentliga handelser har skett efter rdkenskapsarets utgang.

Innehallet i denna arsredovisning bestdmdes den 31 mars 2026.

Géteborg den dag som framgar av min elektroniska underskrift.

Lennart Grebelius

Var revisionsberéttelse har ldmnats den dag som framgar av min elektroniska underskrift.

Ernst & Young AB

Sofia Larsson
Auktoriserad Revisor
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Revisionsberattelse

Till bolagsstdmman i Vastra Hamngatan Fastighetsinvest AB, org.nr 559179-5009

Rapport om arsredovisningen
{fitalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Vastra Hamngatan
Fastighetsinvest AB for rdkenskapsaret 2025-01-01 — 2025-12-31.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla visentliga avseenden rattvisande
bild av Vastra Hamngatan Fastighetsinvest ABs finansiella stalining per
den 31 december 2025 och av dess finansiella resultat fér aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen &r férenlig med
arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstdmman faststéller resultatrdkningen och
balansrakningen.

Grund f6r uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och
god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder beskrivs
ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i férhallande tilt
Vastra Hamngatan Fastighetsinvest AB enligt god revisorssed i Sverige
och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrickliga och
dndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret f6r att arsredovisningen upprattas och
att den ger en réttvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen
ansvarar aven for den interna kontroll som den beddmer &r nédvandig for
att upprétta en arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér bedémningen
av bolagets férmaga att fortsétta verksamheten. Den upplyser, ndr sa ar
tilldmpligt, om férhallanden som kan paverka formagan att fortsétta
verksamheten och att anvénda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om
fortsatt drift tillampas dock inte om beslut har fattats om att avveckla
verksamheten.

Keviscrns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sdkerhet om att arsredovisningen
som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller misstag, och att |dmna en revisionsberattelse
som innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hég grad av
sakerhet, men ar ingen garanti fér att en revision som utfdrs enligt ISA och
god revisionssed i Sverige alitid kommer att upptécka en vasentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara visentliga om de enskilt eller
tillsammans rimligen kan férvéntas paverka de ekonomiska beslut som
anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omdédme och
har en professionellt skeptisk installning under hela revisionen. Dessutom:

o identifierar och bedtmer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter elier misstag,
utformar och utfér granskningsatgarder bland annat utifran dessa riskel
och inhamtar revisionsbevis som &r tilirdckliga och &ndamalsenliga for
att utgdra en grund for vara uttalanden, Risken fér att inte upptéacka en
vasentlig felaktighet till foljd av oegentligheter ar hogre &n fér en
vasentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan
innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidoséattande av intern kontroli.

o skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna kontroll som
har betydelse fér var revision fér att utforma granskningsatgéarder som
ar [ampliga med hansyn till omstandigheterna, men inte for att uttala
oss om effektiviteten i den interna kontrollen.

o utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som anvands och
rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen och titlhérande

upplysningar.

o drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander antagandet
om fortsatt drift vid uppréttandet av arsredovisningen. Vi drar ocksa en
slutsats, med grund i de inhamtade revisionsbevisen, om det finns
nagon vasentlig osédkerhetsfaktor som avser sadana héandelser eller
férhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets férmaga att
fortsatta verksamheten. Om Vi drar slutsatsen att det finns en vasentlig
osdkerhetsfaktor, maste vi i revisionsberattelsen fasta
uppméarksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den
vasentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar
otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara slutsatser
baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet for
revisionsberéttelsen. Dock kan framtida héandelser eller foérhallanden
gora att etf bolag inte [angre kan fortsédtta verksamheten.

o utvdrderar vi den dvergripande presentationen, strukturen och innehalle
i arsredovisningen, déribland upplysningarna, och om arsredovisningen
aterger de underliggande transaktionerna och hindelserna pa ett satt
som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten foér den. Vi maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

{Hfalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfdrt en revision av
styrelsens forvaltning av Vastra Hamngatan Fastighetsinvest AB fér
rakenskapsaret 2025-01-01 — 2025-12-31 samt av forsiaget {ill
dispositioner betraffande bolagets vinst eller férlust.

Vi tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt férslaget i
forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamot ansvarsfrihet for
rakenskapsaret.

Grund f6r utialanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt
dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
oberoende i forhallande till Vastra Hamngatan Fastighetsinvest AB enligt
god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tilirackliga och
dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

stvrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret fér forslaget till dispositioner betraffande
bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland
annat en bedémning av om utdelningen &r férsvarlig med hansyn till de
krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa
storieken av bolagets egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och
stalining i vrigt.

Styretsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av bolagets
angelagenheter. Detta innefattar bland annat att fortlépande bedéma
bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets organisation ar
utformad sa att bokféringen, medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska
angelagenheter i évrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

HRevisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av férvaltningen, och dédrmed vart uttalande
om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att med en rimlig grad
av sékerhet kunna beddma om styrelseledamoten i nagot vasentligt -
avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som
kan féranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller

e pa nagot annat séatt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets
vinst eller férlust, och dérmed vart uttalande om detta, ar att med rimlig
grad av sakerhet bedéma om férslaget ar férenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig s@kerhet &r en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for att en
revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka atgarder eller forsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett férslag till dispositioner av
bolagets vinst elier férlust inte &r férenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander vi
professionellt omddme och har en professionellt skeptisk instéllning under
hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och férslaget {ill
dispositioner av bolagets vinst eller férlust grundar sig framst pa revisioner
av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utférs
baseras pa var professionella bedémning med utgangspunkt i risk och
vasentlighet, Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sadana
atgdrder, omraden och forhallanden som &r vasentliga for verksamheten
och dar avsteg och dvertradeiser skulle ha sarskild betydelse fér bolagets
situation. Vi gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag,
vidtagna atgarder och andra forhallanden som ar relevanta fér vart
uttalande om ansvarsfrinet. Som underiag for vart uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust har vi
granskat om forslaget ar férenligt med aktiebolagslagen.

Boras den dag som framgar av var elektroniska underskrift
Ernst & Young AB

Sofia Larsson

Sofia Larsson
Auktoriserad revisor

Penneo dokumentnyckef: X5XUL-QGFB1-QQBDN-BYYT8-VA505-T345W



PENNN30

Signaturerna i detta dokument dr juridiskt bindande. Dokumentet ar signerat genom Penneo™ for
saker digital signering. Tecknarnas identitet har lagrats, och visas nedan.

"Med min signatur bekrdftar jag innehallet och alla datum i detta dokumentet.”

SOFIA LARSSON (5sN-validerad)

Signing Partner

Serienummer: 98a9166be3c4a7f...]17cff1df33¢c78¢
IP: 147.16 1. XXX.XXX

2026-04-01 14:19:50 UTC

Detta dokument ar undertecknat digitalt via Penneo.com. De signerade
uppgifternas integritet ar validerad med hjalp av ett berdknat hashvarde for
originaldokumentet. Alla kryptografiska bevis dr inbaddade i denna PDF, vilket
sakerstaller bade autenticitet och mojlighet till framtida validering.

Detta dokument ar férsett med ett kvalificerat elektroniskt sigill. FGr mer
information om Penneos kvalificerade betrodda tjanster, se
https://eutl.penneo.com.

s

. Pl

"+., e A )
F Eh

Sa har verifierar du dokumentets dkthet:

Nar du Oppnar dokumentet i Adobe Reader kan du se att det ar
certifierat av Penneo A/S. Detta bekraftar att dokumentets innehall
forblir oférandrat sedan tidpunkten for undertecknandet, Bevis fOr de
enskilda undertecknarnas digitala signaturer bifogas dokumentet.

De kryptografiska bevisen kan kontrolleras med hjalp av Penneos
validator, https://penneo.com/validator, eller andra validerings

verktyg for digitala signaturer.

Penneo dokumentnyckel: X5XUL-QGFB1-QQBDN-BYYT8-VA505-T345W



