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Réakenskapsaret

2022

Faststillelseintyg

Undertecknad styrelseledamot 1 Walls Fastighets AB intygar att resultatraknin
arsredovisningen har faststéllts pa arsstimma den 12 juni 2023. Arsstdimman beslutade att godkénna
styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksé att innehallet 1 drsredovisningen och revisionsberittelsen stimmer Gverens med
originalen.

Ulrika Danielsson
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rakenskaps.aret 2022.

_.Arsredowsnmgen ar uppriéttad 1 svenska kronor, SEK. Om mte annat sarskilt anges, redovisas alla'belopp
1 tusentals kronor (Tkr). Uppgifter inom parentes avser foregaende ar. Da belopp har avrundats till
tusentals kronor summerar inte alltid tabellerna.

Forvaltningsberittelse

Information om verksamheten
Walls Fastighets AB dger och bedriver fastighetsférvaltning 1 fastigheten Adam & Eva 17, beldgen pa
Drottninggatan 68/ Slojdgatan 9 1 Stockholm. Bolaget har inte haft nagra anstéllda under rdkenskapsaret.

Foretaget har sitt séte 1 Nacka.

7 Visenthiga hindelser under rikenskapsaret
) Inga visentliga handelser har skett under rikenskapsaret.

BB

REEL

i :Fastlghetema, finns pa starka delmarknader 1 tﬂlvaxtreglonen Stockholm Bolaget har bra rutmer for att

k] hantera dessa risker och det tillhor en koncern med stark finansiell stillning med solida nyckeltal.

2 Krniget mellan Ryssland och Ukraina har en fortsatt negativ inverkan pa varldsekonomin. Lagre tillvaxt,
5 hogre inflation, stéringar i leveranskedjor samt prishdjningar pa ravarumarknaderna utgdr nagra av
faktorema som tynger fertmendet for cn aterhamtmng under den narmaste tlden Tlllgan gen tlll lanat

R som fOl_]d Saledes ar den totala ﬁnanswnngskostnaden som marknaden erbjuder betvdl.lgt hogre an Vad
de senaste aren uppvisat. Hogre finansieringskostnader paverkar efterfragan pa fastigheter, vilket bor
b medfora hogre avkastningskrav och dirmed lagre fastighetsvéarden.

b Vad giller risker och osikerhetsfaktorer 1 §vrigt hdnvisas till Atrium Ljungbergs arsredovisning 2022,

"""" avsnittet Risker och riskhantering.

Hallbarhetsrapport
Bolaget omfattas av den hallbarhetsrapport som upprittats av Atrium Ljungberg AB (556175-7047).
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Agarforhallanden
Bolaget ags t111 100% av Atnum L]ungberg Hold.mg 1 AB (5 5678 1-3059) som. 1 sm tur ags av Atnum

Flerarsoversikt (Tkr)
Nettoomsittning
Driftnetto
Rorelseresultat

Arets resultat

Arets investeringar

Forslag till vinstdisposition

2022
58 825
44 464
40 223

130

3625

.._m@d sate 1 Na._c_jkai_. Atnum LJ_ un_gber_g AB uppratt_ar _._koncamre_domsnmg

2021

'34 823

Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst
arets vinst

disponeras sa att
1 ny rakning dverfores

Foretagets resultat och stallning 1 6vrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrakning samt
kassaflédesanalys med noter.

2020

50270

37 081

33 1381

2951
6, 608

6 383 991
130 309

6514 300

6 514 300

2019

50 496
33463

1231
6 838

2018
48 071

36 748
32991

5448

mdexre glenngar Fastlghetskostna,der uppglck tlll 14 361 Tkr (14 05 6) Oknmgen avser fra,mst kosmader
for ¢l och fastighetsskatt. Delar av dessa kostnader vidaredebiteras enligt avtal till kund, varfor
resultateffekten beddéms bli begransad.
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Resultatrikning
Tkr

Hyresintikter

Not

2022-01-01

-2022-12-31

4 (19)

-2021-12-31

54 823

Nettoomsiittning

54 823

-14 056

Driftnetto

~ Avskrivningar

40767

-3 196

Bruttoresultat

_Administrationskostnader

6. 7

37571

=998

Roérelseresultat

Ranteintikter och liknande resultatposter
Rantekostnader och liknande resultatposter

36573

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner

Resultat fore skatt

Skatt

10, 11

Arets resultat
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Balansrikning
Tkr

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar
Forvaltningsfastigheter

Not

12

2022-12-31

321 816

2021-12-31

321 446

Summa materiella anliggningstillgangar

Finansiella anliggningstillgingar
Langfristiga fordringar hos koncermnfdretag

17

321 816

33F3

391 446

3 321

Summa finansiella anldggningstllgangar

3321

Summa anlaggnlngStlllgﬁngal‘
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Hyres och kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

13
14

=

15

325 389

126
944

324 767

2 339
124
1253

Summa kortiristiga fordringar

Kassa och bank

2 006

644

3716

510

Summa omsiittningstillgangar

328 039

4226

328 993
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Balansrikning
Tkr

Eget kapital

Aktickapital

Not

2022-12-31

300
60

6 (19)

2021-12-31

300

“Reservfond

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust

360

6 384
130

29473
6 906

_ Arets resultat

Summa fritt eget kapital

20

0514

36 384

Summa eget kapital

Obeskattade reserver

Avsittningar

11

6 874

13 785

36 744

11731

18 564

Summa avséttningar

I_._‘;ﬁnggfristiga skulder

19 816

18 564

3321

_Ovriga langfristiga skulder

Summa langfristiga skulder

Kortiristiga skulder
Leverantorsskulder
Skulder till koncemtoretag
Skatteskulder
Ovriga skulder
Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

16
16. 17

18
19

3573

290

276 366
371

982

5 782

3321

409

254 706
730
208

2 580

‘Summa kortfristiga skulder

21,22

283 991

258 633

328 993
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Tkr

Ingaende balans 1 januari 2021

| Arets resultat

Rapport dver forindringar i eget kapital

Aktie-
kapital

300

Reserv-

fond

Fritt eget

kapital
29 478

6 906

Totalt

eget kapital

29 838

6 906

Summa totalresultat

6 906

6 206

' Utgaende balans per 31 december

2021

300

60

36 384

Arets resultat

130
-30000

Utdelning

Summa totalresultat

-29 870

- Utgidende balans per 31 december
2022

60

6 314

6874
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Kassaflodesanalys
Tkr

Den lopande verksamheten

Resultat fore skatt

Justeringar for poster som inte ingar 1 kassaflodet
Betald skatt

Not

2022-01-01
-2022-12-31

1348

8 (19)

-2021-12-31

8 798
24 823
-1 271

Kassafléde fran den lopande verksamheten fore

torindring av rorel

sekapital
Kassaflode fran foridndring av rorelsekapitalet
Fordndring av kortfristiga fordringar

Fordndring av kortinistiga skulder

35 060

1711
3 856

32 350

-2619
-1 282

Kassaflode fran den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten

Investeringar 1 matericlla anlageningstillgangar

40 627

-3 623

28 449

-7676

Kassaflode fran investeringsverksamheten

Forandring fordringar koncernforetag
Forandring av skulder hos koncernforetag
Utbetald utdelning

-106
6763
-30 000

-7 676

4236

24 499

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

-36 869

220263

' Arejtzs kassaflode

Likvida medel vid drets borjan
Likvida medel vid arets bérjan

133

510

Likvida medel vid arets slut

510
643

510
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Noter
Tkr
Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Grunder for redovisningen
,Arsredowsnmgen har upprattats utlfran antagandet om fcsrtle‘vnad (gmng concem) Tﬂlgangar cach

enhghet med Arsredowsnmgslagen och RFR 2 Redowsmng i _]uj[‘ldlSka personer Bolaget tlllampar
frivilligt RFR 2 i enlighet med reglerna i BFNAR 2012:3 da bolaget ar ett dotterforetag till Atrium
Ljungberg AB (556175-7047) som tillampar IFRS 1 dess koncernredovisning.

Visentliga bedémningar och antagande vid tilliimpning av koncernens redowsnmgsprmcnper

Att uppratta ﬁnanswll.a rapporter enhgt RFR2 mnebar att sty relsen gm‘ bedomnmgar och uppskattnmgar
mtakter Gch kostnader An‘taganden och uppskatmlngar baseras bland anna‘t pa hlstonska erfarenheter

= och andra faktorer som under radande omstindigheter bedéms vara rimliga. Bolagets visentligaste
tillgang ar dess fastighetsbestand. For dessa tillgangar gors aterkommande analyser for att identifiera

e eventuella nedskrivningsbehov.

=2 Vid forvirv av bolag gors en bedémning av om forvirvet ska klassificeras som tillgangsforvirv eller

rorelseférviry. Ett tlllgangsfowarv foreligger om visentligen hela det verkliga vardet av de forvarvade
_____ bruttotillgangarna hanfor sig t1ll fastigheter, men inte omfattar férvaltningsorganisation. Ovriga forvérv
ling klassificeras som rorelseforvirv.

kkkkk

T3 Intaktema utgors av hvror dar dven vidarefakturering av fastighetsskatt, ¢l och varme mgar.

¥4 Hyresintdkterna aviseras 1 férskott och periodiseras limjért 6ver aktuell period. Forskottshyror redovisas
) som forutbetalda intikter. Stérre hyresrabatter har periodiserats éver kontraktens 16ptid.

= Omsittningsbaserad hyra har 1 bokslutet uppskattats med inrapporterade omséttningsupp gift?ier Som
grund. Faststidllandet av omséttningsbaserad hyra sker efterféljande ar efter att hyresgésts revisor
sakerstillt omsattningen. Eventuell skillnad mellan faststélld arshyra och bedémd redovisas som en

i andrad bedomning i den period som arshyran faststills. Samtliga hyresavtal klassificeras som
= operationella leasingavtal.

£ Resultat fran fastighetsforsiljningar redovisas i samband med att kontrollen gar 6ver till képaren, vilket i

normalfallet ssmmanfaller med tilltradespunkten da det vanligtvis finns villkor 1 avtalet som ska vara
uppfyllda for att kopet ska fullfoljas.

Rinteintikter redovisas fordelat 6ver 16ptiden med tilldmpning av effektivrintemetoden. Effektivrintan
ar den ranta som gor att nuvirdet av alla framtida in- och utbetalningar under rantebindningstiden blir
lika med det redovisade vardet av tordran.

Fastighetskostnader

[ fastighetskostnader ingar bade direkta och indirekta kostnader for att férvalta en fastighet.
Fasﬁghetsko stnaf;dem'a be sté.rz;af;v driftskostnader, underhallskostnader, fastighetsskatt och kostnader for

den ska:tl: som beraknas pa det skattemasmga resultat som ar Justerat for e J skattephktlga mtakter eller
avdrag__sgﬂla kostnader.
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Uppskjuten skatt redovisas enligt den s.k. balansrikningsmetoden vilket innebdr att en jamforelse gors

mellan redovisade och skattemissiga virden pa bolagets tilleangar respektive skulder. Skillnaden mellan

dessa varden multipliceras med aktuell skattesats och ger diarmed den uppskjutna skattefordran och
-skulden. Uppskjutna skattefordringar och skatteskulder kvittas nér det finns en legal kvittningsratt for
aktuella skattefordringar och skatteskulder och nir de uppskjutna skattefordringarna och skulderna

hénfor sig till skatt debiterad av samma skattemyndighet déar det finns en avsikt att reglera saldona genom
nettobetalningar.

Uppskjutna skattefordringar redovisas endast 1 den omfattningen det dr sannolikt att framtida 6verskott

kommer att finnas tillgdngliga, mot vilka de temporéra skillnaderna kommer att kunna utnyttjas.

Koncernbidrag, aktiedgartillskott och utdelmngar
Lamnade och erhallna koncernbidrag redovisas som bokslutsdispositioner. Aktiedgartillskott redovisas

hos givaren som en 6kning av aktier 1 koncernbolag och hos mottagaren som 6kning av fritt eget kapital.

Erhﬁllen utdelning redovisas nér aktieégarens rétt att erhé;lla'betalning har faststﬁllts Om det anses séikert..

Forvaltnmgsfastlgheter ar fastigheter som innehas 1 syfte att generera hyresintikter. Fastigheterna

'Varderas tﬂl anskafﬁnngsvarde med avdrag for ackumulerade avskmfnmgar och nedsknvnmgar

.mark markanlaggmngar och pagaende arbete Utglfter som medfor framtlda ekonomlsk nytta och dar
'utglﬁen kan berdknas pa ett tillforlitligt sétt, ldges till anskaffningsvirdet. Lépande underhall som inte

faller 1n 1 beskrivningen ovan har kostnadstorts. Lanekostnader 1 samband med investeringar 1
forvaltningsfastigheter kostnadstérs under innevarande ar.

Materiella anldggningstillgidngar
Matericlla anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsviarde med avdrag for ackumulerade av- och

;nedsknvnmgar I anskafﬁnngsvardet mgar utglfter du‘ekt hanforbara ‘tﬂl forvarvet av tlllgangen

endast da det ar sannohkt att de framtida ekonomlska formaner som ar forkmppade med tlllgangen

kommer bolaget tillgodo och tillgangens anskaffningsvirde kan maétas pa ett tillforlithgt satt.

Avskrivningar
Avskrivningar enligt plan belastar bolagets rorelseresultat 1 resultatrdkningen.

lyggnader markanlaggnmgar och byggnadsmventaner 100 ar
Inventarier 5ar
Datorutrustning 3ar

Sklllnaden mellan avsknvnmgar enhgt plan och skattemassztga avskrwnmgar redowsas som

red.o.v.ls.as; som upp s.k;lut_e.n_ sk.att 1 1€ sul_tatraknm_en och som uppskj uten skatteskuld 1 balan_sraknmgen..
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Finansiella mstrument

Ett finansiellt instrument dr varje form av avtal som ger upphov till en finansiell tillgang eller finansiell
skuld. Bolagets finansiella mstrument klassificeras enligt féljande och specificeras 1 not.

* Finansiella tillgangar varderade till upplupet anskaffningsvérde

* Qvriga finansiella skulder
Bolaget har i dagsliget inga finansiella instrument som ska redovisas till verkligt virde.

Bolaget tillampar IFRS 9 Finansiella instrument.
Finansiella tillgidngar virderade till upplupet anskaffningsvirde
I denna kategori ingflrléneﬁ:)rdringar 'hvres— och kundfordringar (’jvriga fordringar och likvida medel

jkundfardrmgar red_@wsas. 1 rorels.ens. .k@.stnader

= Kassa och bank
Bolagets kassa och bank &r placerade pa ett s k. koncernkonto inom Atrium Ljungbergkoncernen. Saldot
2 pa koncermkontot klassificeras 1 bala.nsraknmgen SsOm fordrmgar respektwe skulder till koncembmag
o< Saldon som har klassificerats som kassa och bank 1 balansrikningen avser likvida medel pa externa
i bankkonton.
Ov_rig;a finansiella skulder
= [ denna kategori ingar laneskulder, évriga kortfristiga skulder och leverantorsskulder. Skuldema virderas
= 'till *upplupet ans;ka;fﬁlingsvé;rde 'S'kul'de*r-"vaf;rs férvi‘aintade 16ptid ar 'ko"rt redovisas' till neminfellt'

ERTREY

7 .medan kertfnstlga skulder har en forvantad loptld kortare 4n ett Ar.

% Obeskattade reserver

54 Obeskattade rescrver bestar av skattepliktiga temporara skillnader och gjorda avséattningar till
periodiseringsfonder.

Kassaflsdesanalys

5 Kassa;ﬂéd'esanﬁa;lyser uppré,ttas enli-g't den 'hldiriekta m-etoden‘ enligﬂAS 7 Detta, 'inneb'air 'att- 'resulta;tef

il _h_an_fms t111 mvestermgs— o.ch/eller finanswrmgsverksamheten

ﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁ

Leasingavtal
IFRS 16 Leasingavtal ersatte IAS 17 Leasmgavtal med tillhérande tolkningsuttalanden fran och med 1
januari 2019. IFRS 16 tillampas inte i bolaget utan istillet tillimpas RFR 2. (IFRS 16 Leasingavtal

p. 212). Vilket da bolaget dr leasctagare innebar att leasingavgifterna redovisas som en kostnad linjart
m/er leasmgpenoden Kostnaden for 16&51ngavml redowsas inom rorelseresultatet. Nyttjanderétten och
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Not 2 Hyreskontrakt

Den redovisade arshyran for kontrakterade arshyror, uppgar forsta kvartalet 2023 till 63 728 kkr (58 359
kkr)

Lokaler, kontraktsforfallostruktur Hyra, kkr Andel,%

Inom 1 ar 0 0
49 ar 63 728 100

Over 5 ar 0 0

Totalt 63 728 100

i Not 3 Fastighetskostnader
2022 2021

o Driftkostnader -3 571 -3.920
Forvaltningskostnader -3 210 -3 268
& Reparationer -447 -640
= Fastighetsskatt -6 980 -6 060

 Ej avdragsgill moms -158 -168
i Totalt -14 361 -14 056

) Not 4 Leasingavtal och tomtriittsavtal

% Tecknade leasingavtal avser hyreskontrakt for utrustning som anvénds 1 fastighetsdriften och har en
o torfallotidpunkt mom 5 ar. Av dessa uppgick arets leasingkostnader till O kkr (0 kkr), aterstaende
kostnader under 16ptiden uppgar till 30 kkr (0 kkr).

Forfallostruktur Hyra, kkr Andel %
2-5 ar 15 50
ot | Vel‘ 5 ar 0 |

Totalt 30 100

Not 5 Avskrivningar
2022 2021

Byggnader och mark -3 056 -3 012

Byggnadsinventarier -199 -184
Totalt -3 255 -3 196
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Not 6 Arvode och kostnadsersittningar till revisorer

Revisionsarvode avseende aktuellt rikenskapsar redovisas 1 moderbolaget Atrium Ljungbere AB.

Not 7 Anstillda och personalkostnader
Bolaget har inte haft nagra anstillda under 2022, dirav har varken 16ner eller arvoden utgatt.

Capgw

Finansiella intikter

Ovrigt

2022

39

2021

Totalt

Finansiella kostnader
Rantekostnader bank
Rintekostnader koncern
Ovrigt

39

-2 215
-5 805

309

33

-475
-5 498
-209

Totalt

ERTREY

£ Varav fran finansiella poster virderade till upplupet
T anskaffningsvirde:
& Rénteintékter 0 0

i Rintekostnader -8 020 5973

p “Totalt 8 020 5973

5 2022 2021

¥¥¥¥¥

@ Bokslutdispositioner

& Overavskrivningar bygenad -2 055 -3 035
e Erhallna koncernbidrag 0 4 259

Lamnade koncernbidrag 28 529 -22 852

Totalt -30 584 -21 628

Obeskattade reserver/Ackumulerade dveravskrivningar
Ingaende balans 11 731 8 696
Overavskrivning byggnad 2 054 3035

Utgaende balans 13 785 11 731
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2022 2021

Skatt

Aktuell skatt 0 0

Aktuell skatt avseende tidigare ar taxeringar 34 _.
- Foriandring av uppskjuten skatt -1 252 -1 892
Redovisad skattekostnad -1 218 -1 892

Avstimning skattekostnad
Resultat fore skatt 1 348 8 797

Nominell skattesats, 20,6% -278 -1 812
-rantenetto 9138 -34%
-ovriga ej avdragsgilla kostnader/ej skattepliktiga intikter 6
-olika skattesatser aktuell-/uppsjuten skatt 0 201
< -aktivering av fordran hanforlig till skattereduktion inventarier 0 63
7 - Justeringar avseende tidigare ar 25 0
- Redovisad skattekostnad -1218 -1 892

Capgw

ERTREY

B Not 11 Avsiittning for uppskjuten skatt

2022 2021
o Uppskjuten skatt pa temporira skillnader avseende

= byggnad och mark

Z Ingaende balans 18 564 16 673
& Forandring redovisad via resultatradknming ] 22 1 891
19 816 18 564

¥¥¥¥¥
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Anskaffningsvirden
Ingaende anskaftningsvarden

_Investeringar

2022-12-31

400 958

3 625

15 (19)

2021-12-31

7T 676

Utgaende anskaffningsviirden

Avskrivningar
Ingaende avskrivningar

Arets avskrivningar

404 383

-79 513
-3 255

400 958

-76 317
3196

Utgaende avskrivningar

Totalt utgdende planenligt restvirde

-82 768

321 815

1 419 000

-79 513
321 445

1278 000

jhuvudsak genom en mtem Vardenng som baseras pa ett bedo-mt av kastnmgskrav for respektwe fastlghet
P Av kastnmgskravet faststa,lls enllgt ortsprlsmetoden Avkasmmgskravet anv ands for att faststalla vardet

ERTREY

< éhyresnwaer fram tﬂl dess att hvre savtalen upphor Penoden darefter beraknas hyresmtaktema tlll aktuell

il _-ma-rkna,dshyra F astlghetskostnadema bedoms utlfran bolagets verkhga kostnader ech efter fastlghetens

% som har stcorst mverka;n pa Vardet ar framst hyra fa,stlghetskostnader mﬂa‘tlon mvestermgar och

& nuvarande vakansgrad. Data som kan anses som 1cke observerbar data dr avkastnmgskrav och forvintad
o5 hyresniva. Antalet jamforelseobjekt som har salts kan vara begrinsad och dirmed kan det vara svart att
o hirleda férandringar 1 avkastningskrav under vissa perioder.

¥¥¥¥¥

3 For att sakerstilla Va,rdermgsmetoden som Atrium L_] ungbergkoncemen anvinder for alla sina fastlgheter

\& anlitas oberoende virderingsman som genomfor extern virdering pa ett antal fastigheter och ddrigenom
e kvalitetssdkras den mterna virderingsprocessen.

ﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁ

Taxermgsvirden

Bvgenad

- Mark

394 000
304 000

271 000

Totalt

Not 13 Hyres- och kundfordringar

Hyvres- och kundtfordringar
Osékra hyres- och kundfordringar
Utgaende balans

698 000

2022-12-31

1 071
-135

936

606 000

2021-12-31

2 339
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Not 14 -fvrig;a. fordringar

16 (19)

2022-12-31 2021-12-31

 Ovriga fordringar 126

124

Utgaende balans 126

Not 15 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

124

2022-12-31 2021-12-31

Forutbetalda hyresutgifter 0
Forutbetalda kostnader 353
Upplupna hyresintakter 91

0

1 181

73

Utgédende balans 944

Not 16 Finansiella instrument

Kaprtalforvaltning

1254

lolagets kapltalforvaltmng ar centrahserad tlll moderbolaget Atrlum L] ungberg AB, Vﬂket mneba,r att

rl.skha;m:c rmgen hantera.s enhgt d;.e faststallda nkthnjer som ,galle_r mnom Atrlum Ljungbergkonc_em@n.

Bolagets upplaning kan ske bade med externa banklan och interna lan via Atrium Ljungbergs
koncernkontopool. Saldon pa koncernkonton klassificeras 1 balansrakningen som fordringar respektive

skulder till koncembolag och rénta debiteras kvartalsvis.

Risker
Bolaget ar utsatt for foljande finansiella risker:

Likviditetsrisk - avser risken att bolaget saknar likvida medel eller krediter {6r att kunna fullgéra sina

betalningstorphktelser. Bolaget har tillgang till kredit via Atrium Ljungbergs koncernkontopool.

Marknads- och rénterisk - avser risken for resultatpaverkan som f6ljd av férandringar i omviérlden som i
sin tur paverkar marknadsriantorna for upplaning. Dessa risker hanteras centralt av moderbolaget Atrium

Ljungberg AB.

Kreditrisk - avser risken att motparter mte kan fullgéra leveranser eller betalningstérpliktelser. Denna
risk dr i forsta hand hianford till att hyresgisterna inte kan fullgéra sina betalningar enligt gillande

Kapitalstruktur 2022-12-31

Skulder till koncernbolag 271 513
Riintebérande skulder 271 513

Kapitalbindning 2022-12-31

Ar2023 271 513

Totalt 271 513

'hyreskontrakt Kredltrlsken an'alyseras fc;r mlje enskild hyresgist och kompletteras eventuellt med

2021-12-31

249 613
249613

Andel %

100
100
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Not 17 Upplysningar om niirstiende

Transaktioner och mellanhavanden mellan bolaget och andra koncernbolag inom Atrium

Ljungbergkoncernen.

Inkép fran koneernbolag

Fordringar koncernbolag

_Skulder koncembolag

2022-12-31

-5 805
3573

276 366

17 (19)

2021-12-31

Styrelsen erhaller inga arvoden fran bolaget.

Mervirdesskatteskuld

266 447

2022-12-31

2021-12-31

Utgdende balans

Upplupen rantekostnad
Forutbetalda hyresitakter
_ Ovrlgt

2022-12-31

5510
272

208

2021-12-31

202

U‘tgﬁen de balans

Not 20 Forslag t1ll vinstdisposition angiven 1 svenska kronor

Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel
(kronor):

balanserad vinst
arcts vinst

5782

2022-12-31

6383 991

130 309

23580

disponeras sa att
i ny rikning Gverfores

6514 300

6514 300

6 514 300
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Not 21 Stallda _s;fa_'_.kerhgte*r och eventualto rpl’i’ktelser - _ _ _
Fastighetsinteckningar avser inteckningar av fastighet Stockholm Adam & Eva 17 for lan 1 SEB 600 000
tkr finns uttagna 1 pantbrev 1 kreditgivarens forvar som sikerhet for skuld.

2022-12-31 2021-12-31
Stillda séikerheter till kreditinstitut

Fastighetsinteckningar 600 000 600 000
Summa 600 000 600 000

Eventualforpliktelser
_Eventualforpliktelser

o

—
& |[O

Not 22 Hiindelser efter balansdagen , o , ,
2 Inga visenthga hindelser som paverkar den ekonomiska stéillningen har intriffat efter balansdagen.
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Not 23 Justeringar for poster som inte ingér i kassaflédet
2022-12-31 2021-12-31

Plan avsknvning byggnader 3255 3196
Koncernbidrag lamnade. 28 529 22 852
_Ovriga poster 2 054 3035
' 33 838 29 083

Nacka

= Den dag som framgar av min elektroniska underskrift

% Ulrika Danielsson Anders Hildebrand

BB

ERTREY

e,

Annica Anis
e Verkstallande direktor

: Var revisionsberittelse har lamnats den dag som framgar av min elektroniska underskrift
$ Orlings PricewaterhouseCoopers AB

= Ann-Christine Hagglund
o Auktoriserad revisor
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Revisionsberattelse

Till bolagsstamman | Walls Fastighetsab, org.nr 556004-9909
Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen fér Walls Fastighetsab fér ar 2022.

= nligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningsiagen och gereni alla
vasentliga avseenden rattvisande bild av Walls Fastighetsabs finansiella stallning per den 31 december 2022
och av dess finansiella resultat och kassafléde f6r aret enligt arsredovisningslagen. Férvaltningsberéttelsen ar
férenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstamman faststaller resultatrakningen och balansrakningen for Walls Fastighetsab.

Grund for uttalanden

krav

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens och verkstdllande direktorens ansvar

_ger en rattwsande blld enllgt arsredcvusnmgslagen Styrelsen och verkstallande dlrektcaren ansvarar aven for
den Interna kontroll som de beddmer ar ncdvandlgfor att uppratia en arsredgwsmng som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

bolagets formaga a’tt fortsatta verksamheten De upplyser néar sa ar tlllamphgt om forhallanden som kan
paverka formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drlft Antagandet om

med verksamheten eller mte har nagot reahstlskt altematw tlll att gmra .n.ag.o.t av d.etta
Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att lamna en
revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hdg grad av sékerhet, men &r ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och
anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska beslut
som anvéandare fattar med grund i arsredovisningen.

=n ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av arsredovisningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.sefrevisornsansvar. Denna beskrlvnlng ar en del av revisionsberattelsen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar
Uttalanden
Utdver var revision av arsredovisningen har vi aven utfért en revision av styrelsens och verkstallande

direktérens forvaltning for Walls Fastighetsab for ar 2022 samt av férslaget till dispositioner betraffande
bolagets vinst eller férlust.

Vi tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt férslaget i férvaltningsberattelsen och beviljar
styrelsens ledamoéter och verkstallande direktéren ansvarsfrihet fér rakenskapsaret.




Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i férhallande till Walls Fastighetsab enligt god revisorssed | Sverige och har
| ovrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

-S-ty:re‘lse?ns och verkstillande direktorens ansvar

'forslag tIII utdelnlng mnefa'ttar detta bland anna't en bedommng avom utdelnmgen ar fc)rsvarllg med hansyn till
de krav som bolagets verksamhetsart, omfattnmg och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i évrigt.

Styrelsen ansvarar fér bolagets organisation och férvaltningen av bolagets angelagenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlopande beadma bolagets ekonomiska situation, och att tillse att bolagets organisation ar
utformad sa att bokféringen, medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter i évrigt kontrolleras
pa ett betryggande séatt. Den verkstéllande direktéren ska skéta den I6pande férvaltningen enligt styrelsens
riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de atgarder som &r nédvandiga for att bolagets bokféring ska
fullgéras i 6verensstammelse med lag och fér att medelsférvaltningen ska skétas pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrinet, ar att inhamta
reVisionSbevi’s ff:i‘r att mi‘ed en ri“mli{g‘ g'rad av séke‘rhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot eller

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet
mot bolaget

e pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och darmed vart
uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sékerhet bedéma om férslaget &r férenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sakerhet ar en hég grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god
revisionssed | Sverige alltid kommer att upptacka atgarder eller forsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller férlust inte ar
férenligt med aktiebolagslagen.

=n ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av férvaltningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberattelsen.

stockholm den dag som fra mgar av var elektroniska underskrift

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Ann-christine Hagglund
Auktoriserad revisor
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