Arsredovisning

heter Masthuggskajen 2 AB

Stena Fasti

Rakenskapsaret

2023-01-01 -2023-12-31

Faststdllelseintyg
Undertecknad styrelseledamot i Stena Fastigheter Masthuggskajen 2 AB intygar att resultatrakningen och
balansrakningen i arsredovisningen har faststillts pd arsstimma 2024-04-11. Arsstimman beslutade att godkénna

styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet i arsredovisningen stammer 6verens med originalen.
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for rakenskapsaret 2023-01-01 - 2023-12-31.
Forvaltningsberattelse

Allmant om verksamheten
Bolaget skall sjdlvt eller genom hel- eller deldagda bolag férvarva och férvalta fastigheter och tomtratter samt
darmed férenlig verksamhet.

Vasentliga hiandelser under rdkenskapsaret
Under 2023 har inga vasentliga handelser intraffat utéver den normala verksamheten.

Forvantad framtida utveckling samt vasentliga risker och osakerhetsfaktorer
Bolagets verksamhet férvantas att fortskrida i enlighet med tidigare.

Tillstandspliktig och miljofarlig verksamhet
Bolaget bedriver inte nagon verksamhet som kraver sarskilt tillstand enligt Miljobalken.

Nettoomsattning 0 9] 0 0 0
Rorelseresultat -5 87 -219 0 -6
Rorelsemarginal (%) 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0
Resultat efter finansiella poster 527 -170 -238 il -6
Avkastning pa eget kap. (%) neg neg neg neg neg

Flerarsoversikt (Tkr) 2023 2022 2021 2020 2019

Balansomslutning 15 788 15 783 3384 225 0
Justerat eget kapital 1733 275 531 550 50
Soliditet (%] 11,1 1,7 85,2 100,3 114,3

For definitioner av nyckeltal, se Redovisnings- och varderingsprinciper.

Forslag till vinstdisposition

Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 2224917

arets forlust -521 831
1703 086

disponeras sa att
| ny rakning dverfores 1703 086

Féretagets resultat och stallning i 6vrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrakning samt
kassaflodesanalys med noter. Alla belopp redovisas, om inget annat anges, i tusentals kronor (tkr}.
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Resultatrakni ng Not 2023-01-01 2022-01-01
Tkr -2023-12-31 -2022-12-31

_Fastighetskostnader 2,3 -5 87

Driftnetto -5 87

Rorelseresultat -5 87

Rantekostnader och liknande resultatposter 4 -522 -257

Resultat efter finansiella poster -527 -170

Erhallet koncernbidrag 5 0

Resultat fore skatt -522 -257

Skatt pa arets resultat 5 0 0

Arets resultat -522. -257

Arets resultat 6verensstimmer med totalresultatet for
bolaget

slgnaralri, AK, T, TL
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Balansrakning Not 2023-12-31 2022-12-31
o

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anidggningstillgdngar
Forvaltningsfastigheter 6,7 15 783 15 783

Summa materiella anldggningstillgdngar 15 783 15783

' Summa anliggningstillgdngar 15 783 15 783
Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar
_Fordringar hos koncernfdretag 5 0

Summa kortfristiga fordringar 5 0

Kassa och bank 8 0 0

Summa omsattningstillgdngar 5 0

SUMMA TILLGANGAR 15 788 15 783

slgnaralri, AK, T, TL
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Balansrakning Not 2023-12-31 2022-12-31
o

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital 50 50

Summa bundet eget kapital 50 50

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust 2 225 481

Arets resultat 522 257
Summa fritt eget kapital 1703 224

Summa eget kapital 1753 274
Skulder

Kortfristiga skulder
Skulder till koncernféretag 14035 15 509

Summa kortfristiga skulder 14 035 15 509

Summa skulder 14 035 15 509

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 15788 15783

slgnaralri, AK, T, TL
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Tkr

Aktie- Reserv- Balanserat summa
kapital fond resultat eget kapital

Ingdende eget kapital 2022-01-01 50 0 481 531
Arets resultat. -257 257

Utgaende eget kapital 2022-12-31 50 0 225 275

Ingaende eget kapital 2023-01-01 50 0 225 275

Arets resultat -522 522
Aktiedgartillskott 2 000 2 000.

Utgdende eget kapital 2023-12-31 50 1} 1 703 1753

Antal aktiervid arets in- och utgang uppgick till 500 stycken till ett nominellt varde om 100 kronor styck.

slgnaralri, AK, T, TL
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Kassaflodesanalys Not 2023-01-01
-2023-12-31

Tkr

Ben ldpande verksamheten

Rorelseresultat efter finansiella poster -527

2022-01-01

-170

Kassaflode fran den ldpande verksamheten fore
férandring av rérelsekapital 527

Kassafléde fran férandring av rorelsekapitalet

Okning(+)/Minskning(-) av rérelseskulder -1 386

-170

Kassaflode fran den I6pande verksamheten -1 913

Kassafldde fran investeringsverksamheten

Kassafléde fran investeringsverksamheten 0

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Erhallna aktieagartillskott 2 000

Erhallna/lamnade koncernbidrag -87

219

Kassafléde fran finansieringsverksamheten 1913

219

Arets kassaflode 0

Likvida medel vid rets bérjan

Likvida medel vid arets borjan 0

Likvida medel vid arets slut 0

slgnaralri, AK, T, TL
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Not 1 Noter med redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

B'Iag-e-ts- sEte m. m.

ak_tleba_lag QCh h__a.r ._s.l_t.t_ s.at-e i -Gt-ebarg;.. B@,I.a_ge_ts b;e.._s:.::)k_sad_ress_,ar V_arm_lan_d-sgata_n 2,;,_ Ga_t.e ba_rg-._

Koncernuppgifter

Bolaget ar ett helagt dotterforetag till Stena Fastigheter Goteborg Holding AB (org.nr. 556887-6477) med sate |
Goteborg. Ndrmast éverordnade moderféretag som upprattar kencernredovisning i vilken foretaget ingar ar Stena
AB (publ}, org.nr. 556001-0802, med sdte i Goteborg. Stena AB {publ) dr ocksa moderfdretag for den storsta
kornicernen.

Av bolagets totala inkdp och forsaljning avser 5 tkr (f.a. 5 tkr) av inkGpen andra foretag inom hela den
foretagsgrupp som bolaget tillhor. Internférsaljningen avser utfakturerade férvaltningsarvoden. Utéver detta
belastar rénta pa centralkonto och évriga finansiella mellanhavanden finansnettot.

Transaktioner med narstaende
S‘t@na Fas'ti’gh'et'e*r ha-r 'rela'ti'on'er med' f‘é-ret-ag oc'h per"s’@n‘ér i-nom d‘e* n sé 'kalla‘d'e St-enai S’fé'ren Samtl‘iga

Allmanna redovisnings- och klassificeringsprinciper

De finansiella rapporterna har upprittats i enlighet med Arsredovisningslagen och RFR 2 — Redovisning fér juridiska
nersoner. Bolaget tillampar frivilligt RFR 2 i enlighet med reglerna i BFNAR 2012:3 da bolaget ar ett dotterforetag
till Stena AB (publ), org.nr. 556001-0802, som tillampar IFRS i dess koncernredovisning. RFR 2 anger att foretag i sin
arsredovisning ska tillampa International Financial Reporting Standards (IFRS) sadana de antagits av EU, i den
utstrackning detta ar mojligt inom ramen f‘ﬁrﬁgrsreﬁd;w'i'szn?i'nggszléiajgen och Tryggandelagen, samt med hansyn till
sambandet mellan redovisning och beskattning.

Arsredovisningen har upprattats utifran antagandet om fortlevnad (going concern). Tillgangar, avsattningar och
skulder ar varderade till sina historiska anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Anlaggningstillgangar, langfristiga skulder och avsattningar bestar i allt vasentligt enbart av belopp som forvantas
atervinnas eller betalas efter mer dn tolv manader réknat fran balansdagen. Omsattningstillgadngar och kortfristiga
skulder bestar i allt vasentligt enbart av belopp som férvéntas itervinnas eller betalas inom tolv manader raknat
fran balansdagen.

F._ore_n_l n.g k.cnstnader pa _o_ve_r.grl.pa_nd._e niva f.o;.r aktreagarfunkt_l._on_en. Des.s_a_ besta_r av d_lre_kta_ oc_h_ I_ndl_re;kta k..cnstnader
for styrelse, VD, ekonomichef, personalchef, informationschef, finansfunktion, bolagsstaimma, revision och
liknande kostnader. Ovriga administrativa kostnader redovisas som fastighetsadministration.

Byte av redovisningsprincip

Nya och éndrade standarder och tolkningar

Anvinda redovisningsprinciper éverensstammer med dem som tillampades under f.regaende rakenskapsar
undantaget andrade eller nya IFRS och IFRIC tolkningar som tratt ikraft och foranlett andringar i RFR 2. OWIga nya
och andrade regelverk, standarder och tolkningsuttalanden bedoms for narvarande inte paverka Stena
Fastigheters resultat eller finansiella stallning i vasentlig omfattning.

| ransaklios 092221152372 144032 10 aipneral il AK, T, UL
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Visentliga redovisningsbedémningar, uppskattningar och antaganden
redovisningsprinciper maste vissa uppskattningar och a:n-tagan:d:en'::gﬁi_rﬁa-s: som paverkar det redovisade vardet av
tillgangar, skulder, intakter och kostnader. Dessa bedomningar och antaganden baseras pa historiska erfarenheter

underhall samt bedémning av uppskjutna skatter.
Redovisningsprinciper m.m.

Fordringar

Fordringar med forfallodag mer dn 12 manader efter balansdagen redovisas som anldggningstillgangar, Ovriga som
omsattningstillgangar. Fordringar upptas till det belopp som efter individuell provning berdknas bli betalt. Hyres-
och kundfordringar redovisas som omsattningstillgangar till det belopp som férvantas bli inbetalt efter avdrag fér
individuellt bedomda osakra fordringar. Fordringar i utlandsk valuta omraknas till balansdagens kurs.
Kursdifferenser pa rérelsefordringar ingar i rérelseresultatet medan differenser pa finansiella fordringar redovisas
bland finansiella poster.

Likvida medel

Likvida medel omfattar kassa, banktillgodohavanden samt kortfristiga placeringar med en ursprunglig forfallodag
pa tre manader eller mindre. Dessa poster varderas generellt till anskaffningsvérde.

Skulder

Skulder redavisas till upplupet anskaffningsvarde, med tillampning av effektivrantemetoden. Skulder i utlandsk
valuta omraknas till balansdagens kurs. Kursdifferenser pa rorelseskulder ingar i rérelseresultatet medan

redovisas som kortfristiga skulder.

Koncernbidrag och aktieagartiliskott
Aktieagartillskott férs direkt mot eget kapital mot mottagaren och aktiveras i aktier och andelar hos givaren, i den
man nedskrivning ej erfordras.

Lémnade och erhallna koncernbidrag redovisas som bokslutsdisposition éver resultatrakningen.

Kassaflodesanalys

Kassaflodesanalysen har upprattats enligt den indirekta metoden, vilket innebéar att resultatet justeras for
transaktioner som inte medfort in- eller utbetalningar under perioden samt for eventuella intdkter eller kostnader
som hanfdrs till investerings- eller finansieringsverksamheten.

slgnaralri, AK, T, TL
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Nyckeltalsdefinitioner

Nettoomsattning

Rarelsens huvudintakter, fakturerade kostnader, sidointakter samt intaktskorrigeringar.

Rorelseresultat i procent av omsattningen.

Resultat efter finansiel
Resultat efter finansiel

a poster

a intakteroch kostnader men fére bokslutsdispositioner och skatter.

Avkastning pa eget kap. (%)
Resultat efter finansiella poster i procent av justerat eget kapital {(eget kapital och obeskattade reserver med

Balansomslutning

FOretagets sam lade til lgangar.

Justerat eget kapital

Eget kapital vid periodens utgang inklusive obeskattade reserver med avdrag f

Soliditet (%)

Or u

9 (11)

ppskjuten skatt.

Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av

palansomslutning.

Not 2 Arvode till revisorer
Bolaget har valt att inte utse revisor i enlighet med 9 kap 1 § Aktiebolagslagen.

Not 3 Anstallda och personalkostnader

Bolaget har inte haft nagra anstallda under aret.

Not 4 Rantekostnader och liknande resultatposter

Rantekostnader koncernféretag

2023-01-01
-2023-12-31

-522

2022-01-01
-2022-12-31

257

Summa rantekostnader och liknande resultatposter

:_..--

slgnaralri, AK, T, TL
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Not 5 Aktuell och uppskjuten skatt

Skatt pa arets resultat

Periodens skattekostnad

2023-01-01

-2023-12-31

10 (11)

2022-01-01
-2022-12-31

Totalt redovisad skatt

Avstamning av effektiv skatt

Procent

Redovisat resultat fore skatt

Skatt enligt gallande skattesats 20,60
Ej avdragsgilla kostnader

2023-01-01

-2023-12-31

Belopp
-522

Procent

20,60

2022-01-01
-2022-12-31
Belopp
-257

Redovisad effektiv skatt 0,00

Under aret nar ingen inkomstskatt redovisats i eget kapital.

Not 6 Forvaltningsfastigheter

-107
0

2023-12-31

15 783

0,00

2022-12-31

3 165
12 618

15783

15783

Utgaende redovisat virde
Specifikation av bolagets innehav av forvaltningsfastigheter:

Fastighet
Goteborg Masthugget 43:11/kv A2

Not 7 Specifikation redovisat varde

Mark

15 783

2023-12-31

15 783

15783

2022-12-31

15 783

Not 8 Likvida medel

15 783

15 783

Per den 31 december 2023 har Stena Fastigheter AB koncernen 600 000 (f.a 400 000} i tillgdngliga outnyttjade

concernforetag.

slgnaralri, AK, T, TL
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Not 9 Disposition av vinst eller férlust

2023-12-31
Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till férfogande stdende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 2224 917
arets forlust -521 831

1703 086
disponeras sa att
i ny rakning overfores 1703 086

Not 10 Handelser efter balansdagen
Inga vasentliga handelser efter balansdagen att beakta.

Gdteborg den dag som framgar av vara elektroniska underskrifter

Cecilia Fasth Claes-Goran Lyrhem
Ordférande Styrelseledamot

Agneta Kores
Verkstallande direktor

slgnaralri, AK, T, TL
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