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Faststallelseintyg
Undertecknad styrelseordférande i Sjédalen Fastigheter Holding 2 AB intygar att resultatrékningen och
balansrékningen i arsredovisningen har faststéllts pa arsstdmman den 24y 2023. Pa

arsstamman beslutade ocksa att godkanna styrelsens férslag resultatdisposition.
Jag intygar ocksa att innehallet i arsredovisningen och revisionsberattelsen stammer éverens med

originalen.
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Styrelsen fér Sjodalen Fastigheter Holding 2 AB, 559084-1812, med séate i Stockholm, far harmed
avge arsredovisning for rakenskapsaret 2022.

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Foéretaget dgs till 100% av Vincero Fastigheter 3 AB, org nr. 559040-3183, och ingar i en koncern dér
Vincero Fastigheter 5 AB, org nr 559299-5467 med séte 1 Stockholm, ar hdgsta moderbolag for

Koncernen.

Foretagets verksamhet utgérs av investeringar i dotterbolag samt utférande av ekonomiska,
administrativa och organisatoriska tjidnster samt radgivning at dotterbolag.

Vésentliga handelser under rakenskapsaret
Inga vasentliga hédndelser har intraffat under rakenskapsaret.

Flerarsoversikt Belopp 1 kr
2022 2021 2020 2019
Nettoomséattning 309 575 329 991 306 530 331 942
Resultat efter finansiella poster -635 121 -2 034 383 -2 042 6438 -1 555 689
Soliditet, % 3 2 0 1
Forandringar | eget kapital
Aktie- Reserv- Fritf eget
kapital fond kapital
Vid arets borjan 50 000 1129 019
Aktieagartillskott, erhallna 2 000 000
Disposition enl arsstémmobesiuf
Arets resultat | 548 571
Vid arets slut 50 000 2 580 448
Resultatdisposition
Belopp i kr
Styrelsen foreslar att fritt eget kapital, kronor 2 580 448, disponeras enligt féljande:
balanserat resultat 3129 019
arets resultat -548 571
Totalt 2 580 448
disponeras for
balanseras | hy rékning 2 580 448
2 580 448

Summa

Bolagets resultat och stéllning framgar av efterféljande resultat- och balansrakningar med noter.
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Belopp | Kr Noft 2022-01-01- 2021-01-01-
2022-12-31 2021-12-31

Rorelseintakter, lagerforandring m.m.

Nettoomsattning 309 575 329 991
Summa rorelseintakter, lagerforandring m.m. | 309 575 329 991
Roérelsekostnader

Ovriga externa kostnader -396 124 -416 641
Summa rorelsekostnader -396 124 -416 641
Rorelseresultat -86 549 -86 650
Finansiella poster

Resultat fran andelar i koncernféretag 1 500 000 -
Ovriga ranteintékter och liknande resultatposter 2 3575 204 3579 000
Rantekostnader och liknande resultatposter 3 -5 623 776 -5 526 733
Summa finansiella poster -548 572 -1 947 733
Resultat efter finansiella poster 635 121 -2 034 383
Bokslutsdispositioner

Erhalina koncernbidrag 86 550 86 650
Summa bokslutsdispositioner 86 550 86 650
Resultat fore skatt -548 571 -1 947 733

Skatter - -
Arets resultat -548 571 -1 947 733
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Balansrakning

Belopp I kr Not 2022-12-31 2021-12-31
TILLGANGAR

Anldggningstillgangar

Finansiella anlaggningstillgangar

Andelar i koncernféretag 4 31 216 298 28 916 298
Fordringar hos koncernforetag 5 49 690 000 49 690 000
Summa finansiella anlaggningstillgangar 80 906 298 78 606 298
Summa anlaggningstillgangar 80 906 298 78 606 298
Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Fordringar hos koncernféretag 185 187 389 981
Ovriga fordringar 8 337 12 969
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 118 675 206 080
Summa Kortfristiga fordringar 312 199 609 030
Kassa och bank

Kassa och bank - 361 566 226 288
Summa kKassa och bank 361 566 226 288
Summa omsattningstiligangar 673 765 835 318
SUMMA TILLGANGAR 81 580 063 79 441 616
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2022-12-31 2021-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital - 50 000 50 000
Summa bundet eget kapital 50 000 50 000
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 3129 019 3076 7562
Arets resultat -548 571 -1 947 733
Summa fritt eget kapital 2 580 448 1129 019
Summa eget kapital 2 630 448 1179 019
Langfristiga skulder

Skulder till koncernféretag 6 47 000 000 47 000 000
Ovriga skulder 29 500 000 29 500 000
Summa langfristiga skulder 76 500 000 76 500 000
Korftfristiga skulder

Skulder till koncernféretag 2436 615 1750 297
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 13 000 12 300
Summa kortfristiga skulder 2449 615 1762 597

S'UMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 81 580 063 79 441 616
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Noter

Belopp [ kr om inget annat anges.

Not 1 Redovisningsprinciper
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Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med Arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens

allménna rad BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre féretag.

Definition av nyckeltal
Nettoomséttning

Rorelsens huvudintékter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intakiskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster

Resultat efter finansiella intakter och kostnader, men fére extraordinara intékter och kostnader.

Soliditef

Eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt (20,6 %) i férhallande {ill

balansomslutningen.

Not 2 Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter

2022-01-01- 2021-01-01-

2022-12-31 2021-12-31

Réanteintakier, koncernforetag 3575 200 3 579 000

Réanteintakter, 6vriga 4 -

Summa 3 575 204 3 §79 000
Not 3 Rantekostnader och liknande resultatposter

2022-01-01- 2021-01-01-

2022-12-31 2021-12-31

Réntekostnader, koncernféretag -3 045 000 -3 535 087

Réntekostnader, dvriga | -2 484 856 -1 917 165

Ovriga Finansiella kostnader -93 920 -74 491

Summa -5 623 776 -5 526 733
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2022-12-31 2021-12-31
Ackumulerade anskaffningsvéarden:
-Vid arets bérjan 31 466 298 28 366 298
-Aktieagartillskott 2 300 000 3 100 000
Vid arets slut 33 766 298 31 466 298
Ackumulerade nedskrivningar:
-Vid arets boérjan -2 550 000 -2 550 000
Vid arets slut -2 550 000 -2 550 000
Redovisat varde vid arets slut 31 216 298 28 916 298

Specifikation av bolagets innehav av aktier och andelar i koncernforetag
Agarandelen av kapitalet avses, vilket &ven éverensstammer med andelen av résterna for totalt antal

aktier.
Antal- Kapital Réstréatts  Redovisat
Dotterféretag / Org nr / Séte andelar andel i % andel i % vérde
Sjddalen Fastigheter 5 AB, 556675-8461, Stockholm 1 200 100 100 21 296 424
Sjédalen Fastigheter 6 AB, 559101-3858, Stockholm 500 100 100 861 000
Sj6dalen Fastigheter 7 AB, 556935-8004, Stockholm 50 000 100 | 100 7 808 874
Sjodalen Fastigheter 8 AB, 556595-3089, Stockholm 1 000 100 100 1250 000
31 216 298
Eget kapital Resultat
Sjodalen Fastigheter 5 AB, 556675-8461, Stockholm 3 672 664 685 919
Sjodalen Fastigheter 6 AB, 559101-3858, Stocknolm 62 332 -275 270
Sjodalen Fastigheter 7 AB, 556935-8004, Stockholm 56 376 -2 027 431
Sj6dalen Fastigheter 8 AB, 556595-3089, Stockholm 1 692 596 8b7 751
Not 5 Fordringar hos koncernforetag
2022-12-31 2021-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets borjan 49 690 000 44 880 000
-Tillkommande fordringar ~ 4 810 000
Redovisat varde vid arets slut 49 690 000 49 690 000
Not 6 Skulder till koncernforetag
2022-12-31 2021-12-31
Belopp som férfaller efter mer &n fem ar efter balansdagen
Moderbolag 47 000 000 47 000 000
47 000 000 47 000 000



Sjodalen Fastigheter Hoiding 2 AB 7(7)
559084-1812

Not 7 Stdllda sakerheter och eventualforpliktelser

Stallda sakerheter
2022-12-31 2021-12-31

Panter och darmed jamforliga sékerheter som har
stallts for egna skulder och avséatiningar

Andelar | dotterféretag 31 216 298 28 916 298
Summa stallda sakerheter o1 216 298 28 916 298
Eventualforpliktelser Inga Inga

Not 8 Koncernuppgifter

Moderbolag i den stérsta koncernen ar Vincero Fastigheter 5 AB, org.nr 559299-5467, som upprattar
koncernredovisning. FOretaget utgor moderforetag for en mindre koncern och uppréattar g
koncernredovisning med hanvisning till reglerna i Arsredovisningslagen 7 kap. 2§.

Not 9 Visentliga handelser efter rakenskapsarets slut
Inga ovriga vasentliga hdndelser har intréffat efter rakenskapsarets slut.

Underskrifter

Stockholm den  *4/¢ 2023

Robierto ' Andreas Rutlili
Styr%lseord ‘Orande Styrelseledamot
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Var revisionsberattelse har ldmnats den 2023

fq?rnsf & Young Aktie bolag

Fredric Havrén
Auktoriserad revisor
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Uttalonden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Sjédalen
Fastigheter Holding 2 AB for ar 2022-01-01 - 2022-12-31.,

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréattats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden rattvisande bild av Sjodalen
Fastigheter Holding 2 ABs finansiella stallning per den 31
december 2022 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen &r férenlig

med arsredovishingens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstamman faststaller resultat-
rakningen och balansrakningen.

Grand for uttalenden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndarmare | avsnittet
Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till Sjédalen
Fastigheter Holding 2 AB enligt god revisorssed i Sverige och
har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa

Krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga
och &ndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprattas och aft den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar &dven for den
interna kontroll som de bedomer ar nédvandig for att
upprétta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av bolagets formaga att fortsatta
verksamheten. Den upplyser, ndr sa dr tilldmpligt, om
férhallanden som kan paverka formagan att fortsaitta
verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift.
Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om besiut
har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns gnsvor

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sdkerhet om att ars-
redovisningen som helhet inte innehaller nagra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att ldmna en revisionsberédttelse som innehalfer
vara uttalanden. Rimlig sdkerhet &r en htg grad av sékerhet,
men ar ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan
uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses
vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvdantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare
fattar med grund i arsredovisningen.

A member firm of Ernst & Young Glabal Limited

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionel(t
omdome och har en professionellt skeptisk instdlining under
hela revisionen. Dessutom:

o identifierar och beddmer vi riskerna for vdsentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfér
granskningsatgdrder bland annat utifran dessa risker och
inhamtar revisionshevis som ar tillrackliga och
dndamalsenliga fér att utgdéra en grund for vara
uttalanden. Risken for att inte upptdcka en vasentlig
felaktighet till foljd av oegentligheter ar hégre dn for en
vasentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning,  avsiktliga utelamnanden,  felakiig
information eller asidosédttande av intern kontroll.

e skaffar vi oss en férstaelse av den del av bolagets interna
kontroil som har betydelse fér var revision for att
utforma granskningsatgérder som &r lampliga med
hansyn till omstandigheterna, men inte for att uttala oss
om effektiviteten i den interna kontrollen.

o utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper
som anvands och rimligheten i styre{sens uppskattningar
i redovisningen och tillhérande upplysningar.

o drar vi en siutsats om lampligheten 1 att styreisen
anvander antagandet om fortsatt drift vid upprattandet
av arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med
grund | de inhamtade revisionsbevisen, om det finns
nagon vdsentlig osdkerhetsfaktor som avser sadana
hdndelser eller férhallanden som kan leda till betydande
tvivel om bolagets formaga att fortsatta verksamheten.
Om vi drar slutsatsen att det finns en vdsentlig
osdkerhetsfaktor, maste vi i revisionsberdtteisen fasta
uppmarksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen
om den vésentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sadana
upplysningar ar ofillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de
revisionsbevis som inhamtas fram till datumet for
revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser eller
forhallanden gbra att ett bolag inte 1&dngre kan fortsatta

verksamheten.

o utvarderar vi den Overgripande presentationen,
strukturen och innehallet i arsredovisningen, daribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de
underliggande transaktionerna och hdndelserna pa ett
satt som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den.
Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser
under revisionen, daribland de eventuella betydande bristeri
den interna kontrollen som vi identifierat.
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Rapport om andra lkrav enligt lagar och andrs
forfattningar

Uttolanden

Utéver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en
revision av styrelsens férvaltning av Sjodalen Fastigheter
Holding 2 AB fér ar 2022-01-01 - 2022-12-31 samt av
forslaget till dispositioner betrdffande bolagets vinst eller
forlust.

Vi tillstyrker att arsstdmman disponerar vinsten enligt
forslaget i forvaltningsberdttelsen och beviljar styrelsens
ledamdter ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund fér uttalonden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Vart ansvar enligt denna beskrivs nidrmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi @r oberoende i férhallande till Sjédalen
Fastigheter Holding 2 AB enligt god revisorssed i Sverige och
har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga
och @andamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvor

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till disposi-
tioner betraffande bolagets vinst eller fériust, Vid férslag till
utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om

~ utdelningen ar forsvarlig med hdnsyn till de krav som

bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa
storleken av bolagets egna Kkapital, konsolideringsbehov,

likviditet och stallning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och
forvaltningen av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar

bland annat att fortlépande bedéma bolagets ekonomiska

situation och att tillse att bolagets organisation ar utformad
sa att bokforingen, medelsforvaltningen och bolagets
ekonomiska angeldgenheter i Gvrigt kontrolleras pa ett
betryggande satt.

Revisorns ansvar

vart mal betrdffande revisionen av farvaltningen, och
dirmed vart uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta
revisionsbevis fér att med en rimlig grad av sdkerhet kunna
bedéma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt

avseende:

» foretagit ndgon atgird eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan féranieda ersattningsskyldighet
mot bolaget, eller

o pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningsiagen elfer bolagsordningen.

vVart mal betriffande revisionen av férslaget till dispositioner
av holagets vinst eller fériust, och ddrmed vart uttalande om
detta, ar att med rimlig grad av sakerhet bedOma om
forslaget ar forenligt med aktiebolagslagen,

A rember ficen of Ernst & Young Global Limited

=TS & Young -AB

Rimlig sakerhet ar en hég grad av sdkerhet, men ingen
garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed
i Sverige alltid kommer att upptdcka atgarder eller
forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
bolaget, eller att ett fdrslag till dispositioner av bolagets
vinst eller forlust inte ar forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed | Sverige
anvander vi professionellf omdome och har en professionelit
skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av bolagets vinst
eller forlust grundar sig framst pa revisionen av réken-
skaperna. Vilka tillkommande gqranskningsatgédrder som
utférs baseras pa var professionella bedémning med
utgangspunkt i risk och védsentlighet. Det inneb&r att vi
fokuserar granskningen pa sadana atgirder, omraden och
forhallanden som &r vésentliga for verksamheten och déir
avsteg och overtrdadelser skulle ha sarskild betydelse for
bolagets situation. Vi gar igenom och prévar fattade beslut,
besfutsunderlag, vidtagna atgérder och andra forhallanden
som &r relevanta f6r vart uttalande om ansvarsfrihet. Som
underfag for vart uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust har vi
granskat om forslaget ar forenligt med aktiebolagsiagen.

Stockholm den 24 april 2023
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