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Undertecknad styrelseledamot i Fastighet Ostra Bjérrodsvigen 1 AB intygar hirmed, dels att denna kopia av drsredovisningen
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Stamman beslot tillika godkénna styrelsens forslag till vinstdisposition.
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Fastighet Ostra Bjorrodsvigen 1 AB
Org.nr. 556858-9062

FORVALTNINGSBERATTELSE

Arsredovisningen dr upprittad i svenska kronor, SEK.

YVerksamheten
Bolaget driver fastighetstorvaltning.

Bolaget dger fastigheterna Bjorrdd 1:193, 1:196, 1:197 samt 1:4 vilka ar beldgna 1 Hiarryda kommun.

Bolaget ar ett heldgt dotterbolag till B.A.B. Construction Holding AB, 559226-1027.

Foretagets site ar Goteborgs Kommun

Flerarsjimforelse®

Beloppen 1 Flerarsjamforelse visas i KSEK

2022 2021 2019/2020 2019 2018
Nettoomsittning 2754 2 507 3 200 2 340 2 150
Res. efter finansiella poster 386 434 257 156 -104
Balansomslutning 26 487 30 160 23 957 26 093 26 666
Soliditet (%) 21,02 16,90 18,33 i ok 0,2
*Definitioner av nyckeltal, se noter
Visentliga hiindelser under rikenskapsaret
Inga vasentliga hindelser har intraffat under aret.
Forandringar 1 eget kapital
Ovrigt bundet Ovrigt fritt Arets  Summa fritt
Aktiekapital eget kapital eget kapital resultat eget kapital
Belopp vid arets ingang 50 000 0 4 658 358 247 951 4 906 309
Resultatdisp. enl. beslut av
arsstdmma: 247 951 247 951 0
Arets vinst 361 573 361 573
Belopp vid drets utgang 50 000 0 4906 309 361 573 5267 8382
Resultatdisposition
Forslag till disposition av bolagets vinst
Till arsstdmmans forfogande star
balanserad vinst 4 906 309
arets vinst 361 573
5267 882
Styrelsen foreslar att
1 ny rikning dverfores > 267 882
| 5267 882

Betridffande bolagets resultat och stallning 1 6vrigt hanvisas till efterfoljande
resultat- och balansrikningar med tillhdrande noter.
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Fastighet Ostra Bjorrodsvigen 1 AB
Org.nr. 556858-9062

RESULTATRAKNING 2022-01-01 2021-01-01
Not 2022-12-31 2021-12-31
Rorelsens intikter m,m.
Nettoomsatining 2. 754 040 2 506 596
Ovriga rorelseintikter 58 769 24 368
" 2 812 809 2 530 964
Rorelsens kostnader
Ovriga externa kostnader -200 200 -224 613
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anldgeningstillgangar -1 453 160 -1 453 160
-1 653 360 -1 677773
Rorelseresultat 1 159 449 853 191
Resultat fran finansiella poster
Réntekostnader och liknande resultatposter -573 793 -418 837
-573 793 -418 837
Resultat efter finansiella poster 585 656 434 354
Bokslutsdispositioner
Avsittning till periodiseringsfond -138 000 -115 000
-138 000 -115 000
Resultat fore skatt 4477 656 319 354
Skatt pa arets resultat -86 083 -71 403
Arets resultat 361 573 247 951
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Fastighet Ostra Bjorrodsviigen 1 AB
Org.nr. 556858-9062

BALANSRAKNING 2022-12-31 2021-12-31
Not
TILLGANGAR

Anlidggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 2 25 575 287 277 028 447

Maskiner och andra tekniska anldggningar 3 0 0

Pagaende nyanldggningar och forskott avseende materiella 4

anldggningstiligangar 520 754 0
26 096 041 27 028 447

Summa anlidggningstillgangar 26 096 041 27 028 447

Omsiéttningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar 247 1250409

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 30 763 25 227

31010 1275 636

Kassa och bank

Kassa och bank 360 030 1 855 828

Summa kassa och bank 360 030 1 855 828

Sumima omsittningstillgangar 301 040 3131 464

SUMMA TILLGANGAR 26 487 081 30 159 911
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Fastighet Ostra Bjorrodsvigen 1 AB

Org.ar. 356858-9062

BALANSRAKNING

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa eget kapital

Obeskattade reserver
Periodiseringsfond
Summa obeskattade reserver

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Skulder till koncermnfGretag
Summa langfristiga skulder

Kortiristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Aktuell skatteskuld

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och {6rutbetalda intékter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not
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2022-12-31

50 000

50 000

4 906 309
361 573

2021-12-31

50 000

5267 382

50 000

4 658 358
247 951

5317 882

317 000

4 906 309

317 000

20 116 690
Q

4956 309

179 000

20 116 690

275 000
315 696
106 783

38 030

179 000

20 391 690
2 700 600

735 509

26 487 081

23 091 690

275 000
266 144
1303 583
88 189

1932 912

30 159 911



Fastighet Ostra Bjorrodsvigen 1 AB
Org.nr. 556858-9062

NOTER

Not1l  Redovisnings- och virderingsprinciper

Arsredovisningen &r upprittad 1 enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning och
koncernredovisning.

Principermna 4r oféréndrade jamfort med foregaende ar.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beriknas inflyta.

(_?vriga tillgangar, avsdttningar och skulder
Ovriga tillgangar, avsittningar och skulder har virderats till anskaffningsvidrden om inget annat anges nedan.

Intiktsredovisning
Inkomsten redovisas till det verkliga virdet av vad som erhallits eller kommer att erhallas. Foretaget redovisar darfor

inkomsten till nominellt varde (fakturabelopp) om erséttningen erhalls i likvida medel direkt vid leverans. Avdrag gors tor
ldmnade rabatter.

Materiella anldiggningstillgangar

Materiella anldgeningstillgdngar redovisas till anskaffningsvirde med avdrag f6r ackumulerade avskrivningar och eventuella
nedskrivningar. Tillgdngarna skrivs av linjdrt éver tillgangarnas bedomda nyttjandeperiod foérutom mark som inte skrivs av.
Nyttjandeperioden omprovas per varje balansdag. Foljande nyttjandeperioder tilldmpas:

Byggnaderna har indelats i komponenter. Fastigheternas betydande komponenter beddms ha vésentligt skilda
nyttjandeperioder och dirfor har fastisheternas bokforda virden fordelats pa visentliga komponenter. Arets avskrivningar pa
de komponenterna uppgar till genomsnittligt 4%. Inventarier och maskiner skrivs av med 20%.

Inkomsiskatt

Aktuell skatt dr inkomstskatt for innevarande rikenskapsar som avser arets skattepliktiga resultat och den del av tidigare
rikenskapsdrs inkomstskatt som #nnu inte har redovisats.

Aktuell skatt vérderas till det sannolika beloppet enligt de skattesatser och skatteregler som géller pa balansdagen.

UPPLYSNINGAR TILL ENSKILDA POSTER
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Not2  Byggnader och mark 2022-12-31 2021-12-31
Ingaende anskaffningsvérde 37 545 091 32 843 574

Inkop 0 4701 518
Utgaende ackumulerade anskaffningsvérden 37 545 091 37 545 091
Ingdende avskrivningar -10 516 644 -0 063 485

Arets avskrivningar -1 453 160 -1 453 160
Utgaende ackumulerade avskrivningar -11 969 804 -10 516 644
Utgaende redovisat varde 25 575 287 277 028 447
Redovisat virde byggnader 22 203 083 23 484 821
Redovisat virde markanlidggningar 2 094 436 2.265 859
Redovisat virde mark L2717 7638 1277768

25 575 287 27 028 448

Not3  Maskiner och andra tekniska anliggningar 2022-12-31 2021-12-31
Ingaende anskaffoingsvirde 17 780 17 780
Utgaende ackumulerade anskaffningsvérden 17 780 17 780
Ingaende avskrivningar -17 780 -17 780
Utgédende ackumulerade avskrivningar -17 780 -17 780
Utgaende redovisat virde 0 0



Fastighet Ostra Bjorrodsviigen 1 AB
Org.nr. 556858-9062

NOTER

Not4  Pagaende nyanlidggningar och forskott avseende

2021-12-31

J,
0
O
2021-12-31

275 000
1 100 000
21 716 690

materiella anléiggningstillgangar 2022-12-31

Inkop 520 754

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 520 754

Utgaende redovisat virde 520 754
Not 5  Langfristiga skulder 2022-12-31

Amortering inom 1 ar 275 000

Amortering inom 2 till 5 ar 1 100 000

Amortering efter 5 ar 18 741 690

20 116 690

Not 6  Stillda sdkerheter 2022-12-31

Fastighetsinteckningar 17 000 000

Foretagsinteckningar 5 500 000
Not7  Definition av nyckeltal

Soliditet

Justerat eget kapital 1 procent av balansomslutning

Nettoomsdtining

Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intiktskorrigeringar

Resultat efter finansiella poster

Resultatet elter finansiella intdkter och kostnadermen i6re bokslutsdispositioner och skatter
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23 091 690

2021-12-31

17 000 000

5 500 000




Rapport om drsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av &rsredovisningen for Fastighet Ostra
Bjorrodsvéigen 1 AB for ar 2022.

Hnligt min uppfatining har drsredovisningen uppréittats i‘enlighet
med arsredovisningslagen och ger én 1 alla viisentliga avseenden
rattvisande bild av Fastighet Ostra Bjorrédsvigen 1 ABs finansiella
stillning per den 31 december 2022 och av déss finansiella resuitat
for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen ar
forenlig med drsredovisningens ovriga delar.

Jag tillstyrker ddrfor att bolﬁgsstﬁmmau faststaller reéultatrékningen
och balansrikningen.

|

Grund for uttalanden

Jag har nifort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed 1 Sverige, Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs nidrmare i avsnittet "Revisorns ansvar”. Jag ar

. oberoende i forhallande till Fastighet Ostra Bjorrodsvigen 1 AB

enligt god revisorssed 1 Sverige och har 1 §vrigt fullgjort mitt
yikesetiska ansvar enligi dessa krav,

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga och
Andamalisenliga som grund Br mina vitalanden.

Ovriga upplysningar

Revisionen av arsredovisningen for dr 2021 har utforts av en annan
revisor som limnat en revisionsberittelse daterad 29 juni 2022 med
omodifierade uitalanden i Rapporti om arsredovisningen.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for att &rsredovisningen uppréttas
och aft den ger en rattvisande bild enligt &rsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna koniroll som den bedomer
#r nddvindig for att uppritta en drsredovisning som inte fnnehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pé
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av bolagets formaga att fortsitia verksamheten. Den
upplyser, nér sé &r tillimpligt, om forhallanden som kan paverka
forméagan att fortsétta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om
styrelsen avser att likvidera bolaget, upphtra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra ndgot av detta.

Revisorns ansvoy

Mina mal 4r att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller ndgra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och att 1&mna en revisionsberéttelse som innehaller mina
uttalanden. Rimlig sikerhet ar en hog grad av sékerhet, men ar
ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en visentlig
felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan uppsté pd grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara vésentliga om de enskilt
eller tillsammans rimligen kan forvintas paverka de ekonomiska
beshut som anvindare fattar med grund i &rsredovisningen.

Fotokopians dverensstimmelse
med originalet intygas: n

REVISIONSBERATTELSE

Till bolagsstimman i Fastighet Ostra Bjorrodsvigen 1 AB
Org.nr, 556858-9062

som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionelit
omdome och har en professionellt skeptisk instéllning under hela
revisionen. Dessutom:

» identifierar och bedoémer jag riskerna for visentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsétgirder bland annat utifran
dessa risker och inh@mtar revisionsbevis som #r tillrackliga och
indamalsenliga for att utgdra en grund fOr mina uttalanden. Risken
for att inte uppticka en visentlig felaktighet tili £611d av
oegentligheter dr hogre fn for en vasentlig felaktighet som beror pa
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande 1 maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller
asidositiande av infern kontroll.

« skaffar jag mig en forstielse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse f6r mm revision f0r att utforma
oransknmgsédtgérder som fr ldmpliga med hénsyn till
omstindigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten 1
den interna kontrollen.

e utvarderar jag lampligheten 1 de redovisningsprinciper som
anvinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar 1 redovisningen
och tillhdrande upplysningar.

» drar jag en slutsats om 1&mpligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av arsredovisningen.
Jag drar ocksd en slutsats, med gruund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nigon visentlig
osdkerhetsfaktor som avser sddana hindelser eller forhallanden som
kan leda till betydande tvivel om bolagets f6rmaga att fortsétta
verksamheten, Om jag drar slutsatsen att det finns en vésentlig
osdkerhetsfaktor, maste jag i revisionsberdttelsen fista
uppmirksamheten pd upplysningarna 1 drsredovisningen om den
visentliga osikerhetsfaktom eller, om sddana upplysningar r
otillrdckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhimtas fram fill
datumet {0t revisionsberittelsen. Dock kan framtida hindelser eller
forhallanden gora att ett bolag inte lingre kan fortsétta
verksamheten. .

« utvirderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen och
innehéllet 1 arsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
hindelserna pa ett shtt som ger en ritivisande bald.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfatining och inrikining samft tidpunkten for den. Jag méste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
déaribland de eventuella betydande brister 1 den interna kontrollen
som jag identifierat,

R3 Revisionsbyra Géteborg AB
Malndalsvdgen 30A, s12 63 GOTERBCRG org.nr 5668098-5872
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{{i} Rapport om andra krav enligt lagax och andra forfattningar

| Uttalanden

Utdver min revision av &rsredovisningen har jag dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Fastighet Ostra Bjtrrodsvigen
1 AB for ar 2022 samt av forslaget till dispositioner betraffande
bolagets vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att bolagsstimman disponerar vinsten enligt forslaget
1 fOrvaliningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamot
ansvarsfrihet {0r rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed 1 Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs nédrmare i avsnittet "Revisorns ansvar”,
Jag ér oberoende i forhéllande till Fastighet Ostra Bjorrodsvigen 1
AB enligt god revisorssed i Sverige och har 1 6vrigt fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga och
dndamalsenliga som grund {Or mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret {0r forslaget till dispositioner
betriffande bolagets vinst eller forlust, Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen 4r
forsvarlig med héansyn till de krav som bolagets verksamhetsart,
omfatining och risker stéller pa storieken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av
bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande beddma bolagets ekonomiska situation och att tillse att
bolagets organisation ar utformad sa att bokfOringen,
medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter i
ovngt kontrolleras p ett betryggande shti.

Revisorns ansvar

Mitt mal betrdffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed mitt

uttalande om ansvarsfrihet, ar att inh&mta revisionsbevis for att med
en rimlig prad av sékerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot
i ndgot vésentligt avseende: ’

« fOretagii nagon aigird eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda ersitiningsskyldighet mot bolaget,
eller

« paniagot annat séitt handiat 1 strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller {6rlust, och darmed mitt uttalande om detta, ér
att med rimlig grad av sidkerhet beddma om {6rslaget ar forenligt
med aktiebolagslagen.

Rimlig sikerhet &r en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att uppticka atghrder elier forsummelser som kan
toranleda erséttningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till
dispositioner av bolagets vinst eller foriust inte 4r forenligt med
aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvinder jag professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av

R3 Revisionsbyra Goteborg AB
Malndalsvigen 30A, 412 63 GOTEBORG org.nr 5563808-5872
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forvaltningen och forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller
forlust grundar sig frémst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka
tillkommande granskningséigirder som utfors baseras pa min

professionella beddémning med utgingspunkt i risk och visentlighet.

Det innebér att jag fokuserar granskningen pa sddana atgérder,
omraden och forhllanden som #r visentliga for verksamheten och
dar avsteg och gvertridelser skulle ha sérskild betydelse fOr
bolagets situation. Jag gér igenom och prévar fattade beslut,
beslutsundeilag, vidtagna atgirder och andra férbéallanden som #r
relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande
bolagets vinst eller forlust har jag granskat om forslaget dr forenligt
med aktiebolagsiagen.
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