1(16)

A R R A S I A T A
0 e el s by kel ettt it L AL e o
FRErkEr LTE AR ; Agras T T L T o i e S T T STy o T i *" *“H 1‘ i II-""'H o R E.tr i e ._.‘-t"-ﬁﬂ.uliﬁ'

Stendorren Stockholm 4 AB

556972-6630)

Styrelsen for Stendorren Stockholm 4 AB far harmed lamna sin redogorelse t6r bolagets utveckling under
rakenskapsaret 2024-01-01 - 2024-12-31.

Om inte annat sarskilt anges, redovisas alla belopp i hela kronor (sek).

INNEI—IALLSFORTECKNING SIDA

- Forvaltnmgsberattelse 2 - 3
- Resultatrakning 4
- Balansrakning 5-6
- Kassatlodesanalys 7
- Noter 8-16
- Underskritter 16

FASTSTALLELSEINTYG

Undertecknad styrelseledamot i Stenddrren Stockholm 4 AB intygar att resultatrakningen och balansrakningen i
arsredovisningen har faststéllts pa arsstamma 2025-06-30. Arsstaimman beslutade att godkénna styrelsens forslag till hur

vinsten ska férdelas.
Jag intygar ocksa att innehallet i arsredovisningen och revisionsberattelsen stammer éverens med originalen.

Stockholm 2025-06-30

ey,

Erik Ranje
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FORVALTNINGSBERATTELSE

VERKSAMHETEN

Bolaget har sitt séte i Stockholm. Bolaget dger rorelsedrivande dotterbolag med fastighetsférvaltning,
Fastigheterna utgors i vasentlighet av industrilokaler.

Investeringar
Under aret har bolaget inte gjort nagra investeringar.

Avyttringar
Under aret har internférséljningar av bolag skett.

Vasentliga risker och osdkerheter i verksamheten
Fastighetsmarknaden paverkas i stor utstrackning av makroekonamiska faktorer sdsom den generella ekonomiska

trenden, regional ekonomisk utveckling, inflation och rénteutvecklingen. Ekonomins generella utveckling ér en central
styrparameter fér utbud och efterfragan, och har saledes stor inverkan pa vakansgrad och hyresnivaer. Férandringar av
ranteldget och inflationen styr avkastningskravet och foljaktligen marknadsvérdet av fastigheten. Da fastigheten och

verksamheten till stor del &r finansierad med lan fran kreditinstitutioner, med undantag fran eget kapital, utgor
rantekostnader en betydande del av de totala kostnaderna vilket medfér en hog exponering mot ranterisk pa grund av

forandringar av ranteldget.

Utdver beskrivna makroekonomiska risker bar dven bolaget en motpartsrisk gentemot sina hyresgaster da dessa |
situationer, exempelvis. under sérskilda finansiella omsténdigheter, inte kan fullfdlja sina finansiella ataganden.

Vasentliga hdndelser under rdakenskapsaret
Inga vésentliga hidndelser har intraffat under aret.

FLERARSOVERSIKT

Beloppen i flerarsdversikten ar angivna i tusental kronor om inte annat anges.

2401-2412 2301-2312 2201-2212 2101-2112
Resultat efter finansiella poster 8 610 ~7 641 5 339 21 692
Avkastning pa eget kapital % 13 -13 8 37
Balansomslutning 557 198 1220 464 1257 404 1298 003
Soliditet % 12 5 5 5
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FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Aktiekapital
Belopp vid arets ingang 50 000
Resultatdisposition enligt bolagsstdmman:
Balanseras i ny rakning
Arets resultat
Belopp vid arets utgang 50 000
RESULTATDISPOSITION
Medel att disponera:
Balanserat resultat 57 948 414
Arets resultat 8 994 855
Summa 66 943 269
Forslag till disposition.
Balanseras i ny rakning 66 943 269
Summa ) 66 943 269

Balanserat
resultat

65731 007

«f 182 593

57 948 414

Arets
resultat
-7 782 593

7 782 593

8 994 855
8 994 855

3(16)

Totalt
K7 998 414
0

8 994 855
66 993 269

Bolagets resultat och stéllning framgar av efterféljande resultat- och balansrakning samt kassaflédesanalys med noter.
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RESULTATRAKNING 12,3

s :20“24~61:01‘ 2023 01401

) Rorelseintakter, lagerfordndring m.m.

e, Ovriga rorelseintakter 5'542.154. 6 747443
e Summa forelseintikter, lagerférdndringar m.m. - 5542154 6 747 443
G

1 N

(s Rorelsekostnader

f[i‘ Ovriga ékterna kostnadér 4 15927 077 6426 131
ﬂé Siimina rérelsekostnader 5 25927 077 -6 426 131
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Finansiella poster

Restiltat frAn andelar i koncernférétag 6 1 057:810 -21228 374
Oviiga rénteintakter och liknande resultatposter 105 651 041 103282 151
Raritekostnader och likhandé resultatposter 8 -97'713.996 -84.016520
Summa finansiella poster 8 994 855 -7 962 743

i

i

‘Resultat eftér finanstella poster: ot T a0 8609932 -7:641431
Bokslutsdispositioner

Bokslutsdispositioner 9 384.923; =141 162
Summa bokslutsdispositioner 384.923 141162
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EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital 13
Buridet eget kaapital

Aktiekapital

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital 14
Balanserat fesultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

6(16)

50 000. 50 000
50000 50 000

57948 414 65 731007
8 994855 -7 782'593
66 943 269 57°948'414
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Langfristiga skulder 15
Skulder till kreditinstitut
-SKulder till koricernforetag

481240973
8 119.099

619452 097
528.695.677
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Kortfristiga skulder

Skulder till kredjtinstituit -0 12.854 988
Skulder till koncernforetag 844780 1317521,
Ovriga skulder - 9905
Upplupna kostnader.och forutbetalda intakter 16 = 94 776
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KASSAFLODESANALYS

Den lopande verksamheten

Rorelseresultat

-Erhallen rénta

Erlagd rinta

Kassaftode frdn den lpande verksariiheten foré foraiidringar
av.rérelsekapital |

Foréndringar i rorelsekapital
- Okning(~)/Minskning(+) av rorelsefordringar
- Okning(+)/Minskning(-) av rorelseskulder
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o Koncernférhéllanden
€ Bolaget ar ett heldgt dotterbolag till Stenddrren Fastigheter AB (publ), 556825-4741, med sate i Stockholm,

e Moderféretag fér hela koncernen som upprattar koncernredovisning i vilken foretaget ingér i &r ocksa

&5 Stendo6rren Fastigheter AB (publ).

ﬁ Arsredovisningen har godkénts av styrelsen den 25 juni 2025 och kommer att féreldggas arsstamma for faststallande
den 30 juni 2025.

Nyckeltalsdefinitioner
Nedan definieras nyckeltalen i férvaltningsberattelsens flerarsdversikt.

Rérelsemarginal = Rorelseresultat / Nettoomsdttning

Avkastning pa eget kapital = Resultat efter finansiella poster/lusterat eget kapital
Kommentar: Justerat eget kapital berdknas som eget kapital plus 79,4 % av obeskattade reserver,

Soliditet = Justerat eget kapital / Totalt kapital
Kommentar: Justerat eget kapital berdknas som eget kapital plus 79,4 % av obeskattade reserver,
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Grunder fér upprattande av arsredovisning

De finansiella rapporterna har uppréattats i enlighet med Arsredovisningslagen och RFR 2 Redovisning fér juridiska
personer. Bolaget tillampar frivilligt RFR 2 i enlighet med reglerna i BENAR 2012:3 da bolaget ar ett dotterféretag till
Stenddrren Fastigheter AB (publ), 556825-4741 som tillampar IFRS i dess koncernredovisning.

Redovisningsprinciperna ar oférandrade jamfért med féregaende ar.

Leasing - bolaget som leasetagare
Foretaget tillampar fullstdndigt undantag fran IFRS 16 i enlighet med RFR 2 varfér denna standard inte har nagon
vasentlig paverkan pa téretagets resultat eller finansiella stallning.

Funktionell valuta samt redovisningsvaluta

Bolagets funktionella valuta &r svenska kronor, SEK, och utgdr rapporteringsvaluta for bolaget. Om inget annat anges
redovisas alla siffror i kronor. Bolaget genomfor f&r nérvarande inte nagra vasentliga transaktioner i utlandsk valuta.
Varken valutakursdifferenser och/eller omrakningsdifferenser redovisas i resultatrakningen.

Intdktsredovisning
Intdkter redovisas dé det &r troligt att ekonomiska fordelar kommer féretaget tillgodo och att intdkterna kan faststéllas

pa ett tillforlitligt satt. Foretagets intékter utgor i allt vésentligt av management arvode och finansiella intakter.
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Rorelsekostnader samt finansiella intakter och kostnader

Finansiella intakter och kostnader
Finansiella intikter och kostnader bestar av rénteintakter pa bankmedel och fordringar samt réntekostnader pa lan,

Ranteintdkter och rantekostnader redovisas enligt effektivrantemetoden.

Inkomstskatter
Periodens skattekostnad omfattar akiuell och uppskjuten skatt.

Aktuell inkomstskatt
Kortfristiga skattefordringar och skatteskulder for nuvarande och tidigare perioder faststalis till det belopp som

forvantas aterfas fran eller betalas till Skatteverket. De skattesatser och skattelagar som tilldmpas f6r att berdkna
beloppet dr de som ar antagna eller aviserade pa balansdagen.

Aktuell inkomstskatt hanforlig till poster/transaktioner som redovisas i eget kapital redovisas i eget kapital och inte |
resultatrakningen.

Uppskjuten inkomstskatt
Uppskjuten skatt redovisas pa balansdagen i enlighet med balansrékningsmetoden for tempordra skillnader mellan

tillgdngars och skulders skatteméssiga och redovisningsmadssiga varden. Uppskjuten skatt berdknas med tillamplig
skattesats som beslutats eller aviserats per balansdagen och som férvantas galla nar den uppskjutna skatten realiseras

eller regleras.

Uppskjutna skatteskulder uppkommer framférallt pé grund av skillnader mellan bokféringsméssiga avskrivningar och
skattemdssiga avskrivningar pa forvaltningsfastigheter.

Uppskjutna skattetordringar
Uppskjutna skattefordringar redovisas endast i den omfattning att det dr sannolikt att framtida 6verskott kommer att

finnas tillgidngliga, mot vilka de temporéra skillnaderna kommer att kunna utnyttjas.
Uppskjutna skattefordringar avser underskott.

Uppskjutna skattefordringar och skatteskulder kvittas nédr det finns en legal kvittningsratt for aktuella skattefordringar
och skatteskulder och nér de uppskjutna skattefordringarna och skatteskulderna hanfér sig till skatt debiterade av

samma skattemyndighet dar det finns en avsikt att reglera saldona genom nettobetalningar.

Lanekostnader
L&neutgifter utgdrs av rénta och andra kostnader som uppstar nér ett féretag lanar pengar. Laneutgifter som dr

hanfdrliga till finansiering av en tillgédng, som tar en betydande tid i ansprak att fardigstélla aktiveras som en del av
tillgdngens anskaffningsvirde. Ovriga laneutgifter redovisas som en kostnad i den period de uppkommer.

Nedskrivning
Tillgdngar som l6pande skrivs av skall nedskrivningstestas nédrhelst hdndelser eller féréandringar i férhallanden indikerar

att det redovisade vardet kanske inte ar atervinningsbart.

En nedskrivning gérs med det belopp varmed tillgangens redovisade varde &verstiger dess atervinningsvarde.
Atervinningsvirdet ar det hdgre av tillgangens verkliga varde minskat med forsaljningskostnader och dess
nyttjandevarde.
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leasing
Bolaget redovisar samtliga leasingavtal dar bolaget &r leasetagare som operationella leasingavtal. Detta innebéar att

leasingavgiften kostnadsfdrs linjart i resultatrakningen dver leasingperioden,

Finansiella instrument
En finansiell tillgang eller finansiell skuld tas upp i balansrakningen nér bolaget blir part enligt instrumentets
avtalsmassiga villkor, Finansiella tillgangar tas bort fran balansrakningen nér réattigheterna i avtalet realiseras, forfaller

eller bolaget pa annat séatt forlorar kontrollen 6ver dem. Finansiella skulder tas bort fran balansrdkningen nér
forpliktelsen i avtalen fullgérs eller pa annat sétt bortfaller.

Finansiella instrument som redovisas i balansrikningen inkluderar bland tillgangarna likvida medel, aktier och andelar,
kundfordringar och 6vriga fordringar samt bland skulderna leverantérsskulder och 6vriga skulder.

Finansiella instrument redovisas till upplupet anskaffningsvarde med tilldmpning av effektivrantemetoden.

En finansiell tillgang och en finansiell skuld kvittas och redovisas med ett nettobelopp i balansrakningen endast nar det
foreligger en legal rétt att kvitta beloppen samt att det féreligger avsikt att reglera posterna med ett nettobelopp eller

att samtidigt realisera tiligangen och reglera skulden.

Fordringar
Fordringar med férfallodag mer an 12 manader efter balansdagen redovisas som anlaggningstillgangar, 6vriga som

omsattningstillgangar. Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Likvida mede
Likvida medel omfattar kassa, tillgodohavanden pa bank- och koncernkonto samt kortfristiga placeringar med en

ursprunglig forfallodag pa tre manader eller mindre.,

Obeskattade reserver
Obeskattade reserver som uppkommer genom bokslutsdispositioner i resultatrakningen redovisas i balansrakningen

utan att dela upp posten i eget kapital och uppskjuten skatt och den temporéra skillnaden sérredovisas darmed e|.

Avsattningar
Avsattningar redovisas nar det finns dtagande och det &r troligt att ett utfléde av resurser kravs och en tillforlitlig

uppskattning av beloppet kan goras.

Skulder
Skulder redovisas till upplupet anskaffningsvarde.

Redovisning av koncernbidrag |
Koncernbidrag redovisas enligt alternativregeln som bokslutsdisposition.

Kassatlddesanalys
Indirekt metod tilldmpas vid upprattande av kassaflédesanalys. Det redovisade kassaflédet omfattar endast

transaktioner som medfér in- eller utbetalningar.



T

s

l‘.“'NL

Stendorren Stockholm 4 AB 11(16)
556972-6630

! ' : ) ".Il P n e R ) . ! '_ I'.lr e 3 st 'r "l i a.- o : 1 - rr T Toty Fx 5 g =y - F Lot e e I'-,_.“--I e e vy I-"t ':_". ¥ : L R "J il I:I i 1= 4y r! L " IR
‘ L s, BT ; = CH el ; T L b e g w0 e SRR el Tl Tl I el dupder e o RER b pei g
“Not 3’/ Visentliga redowsnmgsb Omnmgar ppekattningar oghi i ban- iy T BRI
= & , '7' 1 fLIES -\.‘.' "-\. W J ! noF ._F.'."' A - e il A Sk S et TR o 1 'y "_-.--,TJH-,'-I',-:'l ,,“‘--,',l e ITE
£t Tl e F“- = " "".-- Ar '-"J“J f'r~ : LR L Tl (oY i 1 T TR "1:": "\""'1("?': ‘Fi ":'ﬂ*" e T P R -ﬂ"‘ 4 "'k.":." ':" ey -4 ) T : TR e R Ty
1 n "-I\.i'- Ell- ! o i 1 » I. . ' "'r ik - RN £ "-.. - i AR " oo _";I. L "r_.lL -II I.|. T o 1- " :. ? o i a0y n. _...'\-" - ""-F-\. r = e LA Lk .'_:: :.--__ e J'.. " I‘u. -\..'-.? + ™ W J:,,‘ il..:” 'I,. "\:I :.,'. "I won o g ’ -\F. Rt i = - T__: .:.-"'-\. = = 1? - E’
; If‘,“ B e S T e el ey e SI:‘.-E,‘: ' R _.\'f. L ;._i ' I -Jb-L kot o PRI c et i B T T B A LR o T L A S L it e PN O et e -3 S B R R s 0y T PGS EalERE s
" s ® F T " 1, .I'II-| i L [N s | 5 "-'. P '-.q"- ¢ ._:' A y "'" ¢ # E: i-_ . o - ... 5." 1Ir'r Il"I:I' " "'- :: "'1I - - EE |'_hr\- :'-" -f "" ! - |: S A R R B ':';:. ¥ P-I':' i '-.-'l'\. .1- II1|."_ ¥ La o '-'-IJ:*'I';\'1 e e :-' '.'l.l v 'Iq_ \_..E - - ] [
£l r e LR S P TR il .o a n en Ao T..,'--'-r‘::'\. VR . o A fp i y S ; .:l!-‘ :I.-:IlII .-,-.:-li-,,l'" *'.hf.:l"' faE " I":__-u LI TN I oo = L :r r: [Vt 1";‘-:1 R i J"J:'_..p ':'- s |'|.i|. "“'J "r.I |I:| :.l" .": 'z " I-'I_'r SR oot ghy I
Tn b vl Y oLad FroaLEdens g Ty r-r c S S W T B . T LA S I B SR e o Sl 0o o i T - . '-"-".#- o e L e i S '
¥ v 'l .d_:l 4 ol T . - F .."" - " I < l"'ll ] L3 R S R [ | ik 1 r. LI 4 4 Y f o s el v e “u f 4 LT . Ty D Rl EA RG] 1! 1'. wowmd e ey ¥ [ ] e F o 4 W A
H i T iR A i e e 5 A Il;‘ At - - r e i " - r I Pt S B gt T et P "'--1“-':,, 'Fﬁr“ el s o -.:.'--. Lo i EIETE B ok :-'-' PRI BT b e ' ' - - TR [ A -_.l":“'hL o .""""l Le S | srowtogrd o Tor TR fdy el
Ndar styrelsen uppratiar finansiella ra rter i enlighet med till3 d dovisni INCi aste vissa uppskattni r
h ant d 8 averkar d dovisade vard illgz kattni b a historisk
och antaganden géras som paverkar det redovisade vardet av tillgangar. Dessa uppskattningar baseras pa historis
erfarenhet och andra faktorer inklusive férvantningar pa framtida handel ses rimliga under radande
forhallanden. P averk beddmni h kattni ar andelarik fe
drhallanden, Poster som paverkas av bedémningar och uppskattningar ar andelar i koncernforetag.
;F" . "._. o B '\l::.'\l"' w.'r'\-*.- '___r—lI" . T "' . ". A 1f'-l'\- 'r'{ oK 5 "'::;\l :'\- 1 v :' i..' _.. r - : "'\- '.'I _,.: " . v ) " < -+ I-' g e v : "-? E ::_.\,r,- . -h . :-= [ -"ld:l rE ..,. 1 *F J:l-h:h., 5 :i:--:'\-::l r_u'jl .r-'?..'tf .:- A P :ll '::' ! rll'-'%':-. '\n' It..'l n :r'\.-'l'“ri: u.l .: ar r:' s '.:Ir Iﬂ-'.‘:-." ."'H.r ”;:.'. ' = q w7 .-: [ i 3! '1*'\:: p.r':i: "\.? :' S I:u g I:] :r &
Tk b i Fa o I."" ! i EET e . L T e R T A ! e W T P Ei PR g A x P e "':"; [ O i it .‘:I' I ¥ . £onag L A A R e T e Tl ':“: WA "t " Tam gt i R A I T - T
Xes < t"fl'-:":‘"r r -: '\-t"?".h"' w0 aﬁ t‘ B -T- '.--. 'ﬁ:-';::"- ‘;-'\,."\-_ ‘I‘-:" 1. T:. '-.-'h ::'l,."':'."::t e ':' T :r'\-. L'T_.';'ﬁ" :r ;u : ',--" = I-':.'-'.--.r ‘IE- i '...;:'-t.--" -:ll-r --:ILL T I:Sll; i ‘:“I‘:I: *-'-" Rt I':. iy I;.-.h > & *-:-":"' -:'-'-" I.'l:f'." Ex 5o5r? :':.I' ok = !':Ei -'rq‘g’ ":l"':rj:-ii::: .::-.. .E l::l:"l':r'ir"llt Ay '::l.' ol -.:r Vi 7 i k .-';“l LS
r". D ""1 I'a"'l ':l: .-'\- I*:‘I'l; 5 rs n 'ng r v[sore = -\-.\-_\" 11'\-": "-\. '1-_\'-: \:-"-\.L.L_.\'-J' ':-1 4 'I:-\.-.: -\._|'.-\."'-E':I"I "li:'-'\.-\,-.\_:,;. Il-'Il,-|: ':‘“';: ’ ...- ' I'Il' h:x.lﬂlﬂll:.van:r :’:rl-a:.. I:::':':.C .':.\_: " 15 |:- ""',.- "lml. I."LL - 4 ° T '-:.F 'I;-:.-' X |_-l:' Tt e ot A _‘:J-"_'-."-I iy '.‘." J_I"i- 0 : :_"I“ :;r-. .-‘I g :!f\."f rfhl}t'\:"r"*l: ::I'rn.'- "':|: o a"
S i T i : preerd .I =l L g ot A B Rt T N ¥ bR R (ol (e # i Er e '-":_h\?_-";“r -'14-:?3"-""_1"r""r*-'1l,""g. LR Bl B e e e S Ly R 3 PR b s o - i (o) e P v i Nl o
A L peer r AR 3 ":"‘"" T A A T 2 .L"," T e R P et S A ! T - ST S T T -."2"-.”" B L e DL R L B i s F o aar g ko . . ol e |
Med revisi d knt arsredovisni h bokfori t styrel férvaltning, dvri
ed revisionsuppdrag avses granskning av arsre avisningen oc oKroringen samt styrelsens orvaltning, ovriga
arbetsuppgifter som det ank pa bolagets revi tt utféra samt radgivning ell t bitréd foranleds av
iak | id sad Kni I mf6rand ad] VI ift
jakttagelser vid sadan granskning eller genomf&randet av sadana &vriga arbetsuppgtiter.
I isionsk der har bel bol akensk der aret. D Isionsk d m ar hanfdrliga till
nga revisionskostnader har belastat bolagets rakenskaper under aret. De revisionskostnader som ar hantoriiga t
bolaget fakt till moderbolaget Stendc Fastighets AB (publ 556825-4741
olaget Takiureras i ogerpolage enaorren rastugnets (PU , Org nr
i ) Dok . g U 0 .,.1., i e o TR T T Tl T TR S, L S Fliuz ape ez Ce AR B E AR R R L e s Gt T T T L AT T PO L P S Tt
5 =% i it L Loy :':r__. S . --l et -_ e L -:.-,l,:_-,, i ,,J.-:'l:,,l.-.."f 2 ".': 3z 5"5:‘ ""-.':u b .III‘ 4 I'r_"" e ".ul.l,l"'n':.ﬂ-,,_ ,,l:r :I:J,ﬁ""'ﬁ:.' ".--5 P B ",-"""_;':J; Ii-';r',“-".:.. ‘ R L v O Pt SRR b """r-:: 'S of ey : # i
r--I o -\-1' ﬁj— :'l I. ' 7 i- .l-: 1‘: -I::l‘ﬂ:'- . 2:, --;'r i 'l':| w el "'.':l' T a i = T S, "-'?": s S J" ¥ L:"\' ': '\" I'. 'ﬂ:”l'l'"r'r :':"3 i '!-__I:I' ':r 1" :r LS ':r:'.:"..:':.“:'l:"':l -.'I."‘L ="'-' h % L] * I.:- dy e "r‘"' b = M
(0 ] S T l'l D OI"SB nm me an OHCETH D E B SR T e e, v S R Sk o T et T G o e E e T :
nnE L ||.h| r__. -"h PR T | T i iy ' il II1I o "J|~J |'1'\- r ‘i"___ i R e A A _:'Ir:'. o i Ly ""'u': :"f _"|.\'_"I'-I |"| |' .l_|;|';|I '|’ q"'-'| -‘_ | ‘ .-'-'..H-‘::: ._I.. : - I"‘I-'I;':Ir -':u' P, e iy r L Pk |_\:Ih:\I FESvL "‘_H I:_ 7 i J |-
Lo T LE iy i Aol R B 4 oep ARy ]| I,._.__I .' o N . E . -"_"_ :, '\--::.r-:. e TR S ST L] J-.,'J: . "r_[ I|,-' -l'l‘-\'. & 1-.‘[-'.- e, -:; o - 3 '.."-.'“ ", I'L." Il.-..'\- |'""'.|"""' R P " .1.-‘ o LY foETE ha a e Tagap e 4% RA Lt A - LR ., T

Ink&p fran andra koncernfdretag, 1 % 100 100

Foérsaljning till andra koncernféretag 100 100

L A -1"- = x Ehbcy (I 4 3 = n st ' b - -k - - a s = L] RTINS - h N kL r ! L
v 5 i PR o v, :. L [R RS I'a'-.,"' ; I'- sk '!"""' T it '\": ,_“I. Y ik ’ Wt b peo 8T g L, Y o A ey r"':\---'.E *r '-"‘-F"* “I':.'m e ..-" (gl T c‘-l"' E 2 o ‘.1:"' - ""'\-"'1".\-..?;: '-.:. R i W ""'-\...i"'-\.. 1':-':““_""5 h:.. 1'\..?' u ".. ke -"5‘ T\. ';'L"r t..‘\- g -l:l J; -P. S s 2l ey ':l-.
i i ) - G ek AL e .__,_ T % A - Py .l pE Y _..r vy s PRI T L &t o O, ..*-:- i' Cag e bt & e RS R PO B T L i JE Sy L L
ik r = e vy o L] ' e BT - b - W ot LT ] L% RAy ARV o =8 io- - 4 L, R rﬁu_.h ,.\II'L\I U SR A T -I'-l.- _." i
# Lo L S T ol ] * i N i 4 g ' L’ T A ' e - B o P . T’ I """"‘ e :' 1
-~ - ' S = - e

i " L = " S S e 1 LR B S Y t J i ’ [ I R T o Lo S g 3 b R L L P 2y R -

€ # T ".-‘:' [y LIS n o ,,-.-,.I. r 2H 2 I'. ol 1, L L Gy SR L g ™. H X 1ot ! L ] 2 LT, PRGN R A 1 T u' ERE ||.I"| o ..'" P & 1
- i v r i ' ' el e M V F
'i-:-"l \r Pl el H.;- "F ) i lr W I l\.lr "‘" g ’l'.l;t v ":-"I". g : ":;‘r;-.--'d ; ‘,lr'a b e -.';-mr B ALt O S TR T LA £ . ’ lglas | = i =] g-'“"- ‘Tl-'l-"\-"‘l'l-""': LR 5 S ': £ 2 :rr 'r.u':'. & |:
TR T T L T L T R eon '" ' - = 1-' - o - r Ha I f T 1 i f - L gL e U et X e S r § - 7 = = ! . T a2 e e +l' R Y d il 3
I|' Cie Tty O Ty e L & = "“' LI T "" "r L) "I " h e -. W T b e o & "'-:_:- o Ya b2 ':,‘ '"-r-: T --{ EI:- ':; -|'--I I3—.‘-. J: R ] +I...n: Faz R e o m ety e = -\.-' = s e -"-l\'-\-"'l'-'-ﬂ"'rh-\.._ CRES }“"‘( -\"IJ:'-' n ﬂ-"-? ROREC ROy 'r' e ! RS VE PR S
T

Nedskrivhing andelar i dotterbolag 0 -28 076 387
Aterférda nedskrivning 1 057 810 848 013
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Rantekostnader till koncernféretag -55 623 000 -45 208 531
Externa rantekostnader -32 574 734 -35 772 150

Marknadsvardering derivat ~ 0 1 500 877

Ovriga finansiella kostnader -9 516 262 -4 536 716
-97 713 996 -84 016 520
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‘Skattekostnaden bestari huvudsak av féljandée delar:

Avstéimning av effektiv skattesats
Resultat fore skatt

Skatt-enligt géllande skattesats 20,6 (20,6) %
**Ska‘t'tée‘ffékff—air;éj;.a‘vdtagsgﬁilIa kostnader

Skatteeffekt av.¢j skattepliktiga intakter

‘Nedskrivning andelar

Arets utnyttj'a.n;dhe_‘,ay tidigare drs-underskott som ej redovisats-som tillg.
Summa redovisad skatt
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Ingdende anskaffningsvirden
Fordndringar av anskaffningsvirden
Inkép
Forsdliningar/utrangeringar
Limnade aktiesgartiliskott

Utgaende anskaffringsvarden

Ingadende nedskrivningar
Férandringar av nedskrivningar
Arets redskrivningar
‘Aterférda nedskrivningar
Ovrigt
Utgaende:nedskrivningar

.Redovisat varde
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62.394 277

-267.551 397

.35 310 GO0
168 051556

~29 134 197
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1057 810

28:076 387

0

168 051 556.
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Stendorren Stockholm 4 AB
556972-6630

Dotterforetag

Fastighets AB Propellervdgen m.

fl.

Antal andelar
Kapitalandel
Rostrattsandel
Redovisat varde

Dotterféretag
Fastighets AB Ryssviksvagen 2

Antal andelar
Kapitalandel
Rostrattsandel
Redovisat vérde

Dotterforetag
Fastighets AB Skrubba Allé

Antal andelar
Kapitalandel
ROstrattsandel
Redovisat varde

Dotterforetag
Fastighets AB Vitgroet

Antal andelar
Kapitalandel (%)
Rostrattsandel (%)
Redovisat varde

Dotterforetag
Stendérren Magneten 30 AB

Antal andelar
Kapitalandel (%)
Rostratisandel (%)
Redovisat varde

Dotterforetag
Stendérren Magneten 18 AB

Antal andelar
Kapitalandel (%)
Rostrattsandel (%)
Redovisat varde

Org.nr

556684-7437

Org.nr
556694-7015

Org.nr
556694-7056

Org.nr
556805-8687

Org.nr
556870-5288

Org.nr
556700-5466

Sate

Stockholm

Sate
Stockholm

Sate
Stockholm

Sate
Stockholm

Sate
Stockholm

Sate
Stockholm

1 000
100
100
35 258 000

1000

100

100

24 006 277

1 000
100
100

12 430 000

o o O O o O O O

QO O O o

13(16)

o O O O

O O O O

o QO O O

1 000

100

100

58 607 955

1 000

100

100

52 796 427

1 000
100

100
59 771 929



Stendorren Stockholm 4 AB
556972-6630

Dotterforetag
Stenddrren Magneten 12 AB

Antal andelar
Kapitalandel (%)
RAstratisandel (%)
Redovisat varde

Dotterforetag
Fastighets AB Elementet 1

Antal andelar
Kapitalandel (%)
Rostrattsandel (%)
Redovisat varde

Dotterfdretag
Fastighets AB Kvartsgatan 13

Antal andelar
Kapitalandel
Rostrattsandel
Redovisat virde

Dotterfdretag
Stendorren Enholmen AB

Antal andelar
Kapitalandel (%)
Rostrattsandel (%)
Redovisat varde

Dotterforetag

Stendérren Gnejsgatan 10 AB

Antal andelar
Kapitalandel (%)
Rostrattsandel (%)
Redovisat varde

Dotterfdretag

Fastighets AB Kvittenvagen 26

Antal andelar

Kapitalandel (%)
Réstrattsandel (%)
Redovisat virde

Org.nr
556870-5296

Org.nr
556812-4233

Org.nr
556978-3318

Org.nr
556641-7605

Org.nr
556732-7555

Org.nr
556973-6241

Site
Stockholm

Sate
Stockholm

Sate
Stockholm

Sate
Stockholm

Sate
Stockholm

Sate
Stockholm

o O O O

o O O

I

1000
100

100

4 110 658

1 000

100

100

57 348 923

1 000

100

100

16 502 698

1 000

100

100

24 395 000

14(16)

1 000
100

100
46 384 610

1 000

100

100

16 590 476

1 000
100

100

4 110 658

1000

100

100

51 348 923

1 000

100

100

16 502 698

1 000

100

100

21 758 000
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Samtliga poster i balansrékningen férutom materiella anlaggningstillgangar, uppskjuten skatt, eget kapital, obeskattade
reserver avsattningar och derivat klassificeras som finansiella tiligangar och skulder och vérderas till upplupet

anskaffningsvarde.

F&r samtliga finansiella instrument férutom derivat bedéms inte det redovisade vérdet avvika fran det verkliga vardet.

Koncernens finansiella riskhantering &r centraliserad till Stenddrren Fastigheter AB och en beskrivning av
riskhanteringen finns i det bolagets arsredovisning.

Derivaten redovisas till det ldgsta av upplupet anskaffningsvarde och marknadsvarde.
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Skulder till kreditinstitut
Farfaller senare @n 5 ar 481 240 973 619 492 897
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|IBDO
REVISIONSBERATTELSE

Till bolagsstamman i Stendorren Stockholm 4 AB

Org.nr. 556972-6630

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Stendorren
Stockholm 4 AB for ar 2024.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i
entighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden rdttyvisande bild av Stendorren
Stockholm 4 ABs finansiella stallning per den 31 december
2024 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret
enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberdttelsen ar
férenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker ddrfor att bolagsstamman faststaller
resultatrakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA)} och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet
"Revisorns ansvar". Vi ar ocberoende i forhallande till
Stendorren Stockholm 4 AB enligt god revisorssed i Sverige
och har i ovrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga
och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar aven for den
interna kontroll som den beddmer ar nodvandig for att
uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedtmningen av bolagets férmaga att fortsdtta
verksamheten. Den upplyser, nar sa ar tilldmpligt, om
forhallanden som kan paverka férmagan att fortsétta

verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift.

Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera bolaget, upphora med
verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till
att g0ra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal &r att uppna en rimlig grad av sakerhet om
huruvida arsredovisningen som helhet inte mHEhaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, och att lamna en
revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig
sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men ar ingen garanti
for att en revision som utfars enligt ISA och god revisionssed
i Sverige alltid kommer att upptidcka en vasentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa
arund av oegentligheter eller misstag och anses vara
vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvéandare
fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionel(t
omdome och har en professionellt skeptisk installning under
hela revisionen. Dessutom:

» identifierar och bedomer vi riskerna for vasentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som ar tillrackliga och
andamalsenliga for att utgora en grund for vara uttalanden.
Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till
foljd av oegentligheter ar hogre an for en vasentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom cegentligheter
kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga
utelamnanden, felaktig information eller asidosattande av
intern kontroll.

- skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgarder som dr lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala oss om
effektiviteten i den interna kontrollen.

» Utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och titlhorande upplysningar.

» drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen
anvander antagandet om fortsatt drift vid upprattandet ay
arsredovisningen. Vi drar ocksa en-slutsats, med grund i de
inhiamtade revisionsbevisen, om htiruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sddana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
formaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen
att det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste Vi
revisionsberattelsen fiasta uppmarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vasentliga
osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r
otillrdckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen.
Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas
fram till datumet for revisionsberdttelsen. Dock kan
framtida handelser eller forhallanden géra att ett bolag inte
langre kan fortsatta verksamheten.

« Utvarderar vi den overgripande presentationen,
strukturen och innehallet i arsredowsmngen daribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de
underliggande transaktionerna och handelserna pa ett satt
som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for
den. Vi maste ocksa informera om betydelsefulla
iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella
betydande brister i den interna Kontrollen som vi
identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utover var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Stendorren Stockholm 4
AB for ar 2024 samt av forslaget till dispositioner
betraffande bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens
ledamoter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet
"Revisorns ansvar”. Vi ar oberoende i forhallande till
Stendorren Stockholm 4 AB enligt god revisorssed i Sverige
och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa

Krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga
och &ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till
dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en
bedomning av om utdelningen &r forsvarlig med hansyn till
de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker
staller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i ovrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och
forvaltningen av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlopande beddma bolagets ekonomiska
situation och att tillse att bolagets organisation &r utformad
sa att bokféringen, medelsforvaltningen och bolagets
ekonomiska angeldagenheter i ovrigt kontrolleras pa ett
betryggande satt. -

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och
darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhadmta

revisionsbevis for att med en rimlig grad av sakerhet kunna
bedéma om nagon styrelseledamot j nagot vasentligt
avseende:

« foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
bolaget, eller

« pa nagot annat sdtt handlat 1 strid med aktiebolagslagen,
arsredavisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till

dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och darmed vart

uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sakerhet
bedoma om forslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men ingen
garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed
i Sverige alltid kommer att upptédcka atgarder etler
forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets
vinst eller forlust inte ar forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed 1 Sverige
anvander vi professionellt omdome och har en professionellt
skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av bolagets
vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av
rakenskaperna. Vilka tillkammande granskningsatgarder som
utfors baseras pa var professionella bedémning med
utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att vi
fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och
forhallanden som ar vasentliga for verksamheten och dar
avsteg och overtradelser skulle ha sarskild betydelse for
bolagets situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra férhallanden
sorn ar relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som
underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust har vi
granskat om forslaget ar forentigt med aktiebolagslagen.

Stockholm den & £ / & O ES-

BDO Malardalen AB

T Phiesses

Johan Pharmanson
Auktoriserad revisor
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