Org.nr. 559229-4325

Styrelsen far hdrmed avldmna arsredovisning for rakenskapsaret 2023-01-01--2023-12-31

Undertecknad styrelseledamot i Heimstaden Turmalinen 4 AB

intygar hirmed, dels att denna kopia av arsredovisningen Overensstimmer

med originalet, dels att resultat- och balansrikning faststéllts pd drsstimma den 24 juni 2024,
Stdmman besl6t tillika godkinna styrelsens forslag till vinstdisposition.

Tobias Gronvall
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Heimstaden Turmalinen 4 AR
Org.nr. 559229-4325

Forvaltningsberittelse
Arsredovisningen 4r uppréttad i svenska kronor, SEK.

Verksamheten

Bolaget har sitt site 1 Malmd och dger-och forvaltar fastigheter 1 Lund. Forteckning over dgda fastigheter finns i not 7.

Flerarsjiamforelse
2023 2022 2021 2020 2019

Nettoomsittning: 0 0 0 0 0

Resultat efter finansiella poster “710 427 -569 819 -505 000 -522 000 0

Balansomslutring 40 599 284 8 370 001 605 000 581 000 50:000
Justerad soliditet* 48,7% 6,7% 99,7% 99,9% 100,0%

'*Egﬂt k’l]’litﬂl mﬂd 'tilliigg av. mEllfinskillnﬁd i’n&lhn 1'11arknadwﬁrdﬂ nch 'hnkﬁ:%rt 'viird'ﬂ avsee'nda bjm;l_ﬂ'g_ats.;.jfﬂ.‘sti;ghats_i'nn_'a_'lmx{.di_vidjgrﬂl; med simma tillgdngar med tﬁ'i'l'l"éi_g”g ay

Kgﬂ rforhiilanden

Bolaget ér dotterbolag till Heimstaden Turmalinen 4 Holding AB, org nr 559229-4275, med séte 1 Malmo. Heimstaden

Turmalmen 4 Hﬁldmg AB mgar i en kencem dar I—leunstaden Bestad AB (publ) Or g nrs5 6864 0873 med Sate 1 Malmo

m_ed_ sate_-.l_ M_Ell.ﬁlﬂi-llppfaﬁﬂl kanc@_lm eﬂ:iwl_;sn_mg? I-I_t:.l;ms._taden_.AB ar1.8in tu:r da.tterbal_a.g_ tlll ._Fredensbm.g_.AS, Org nr 9;29 ;3-011;

684, med site 1 Norge som upprittar koncernredovisning, Fredensborg AS ingar i en koncern dér Frédensborg 1994 AS, org

nr 943 5828 15 Ell m(}derbc:lag Fr edcnsbmg 1994 AS upplattar koncarm edowsmng f“m den storsta koncernen..

Vitsentliga hiindelser under rikenskapsiret
Uppforande av bostadsfastighet pégir.

Underrikenskapsaret har bolaget forvérvats av Heimstaden Bostad koncetnen.

Under rakenskapsaret har bolaget bytt firma frin Magnolia Projekt 322151 AB till Heimstaden Turmalinen 4 AB,

En osidker omvarld med geopolitisk oro, hég inflation och hGga rintor har priglat fastighetsmarknaden 2023. Detta har
avspcglat s1g i Iag transaktmnsmlym m-ed Gsakcrhct krmg pr:qlagct Va]ymcn har dock fati 81g et uppsvmg 1 slutet av aret 1

'kambl_nelat..med. fm i:satt-,,,__ hlst&nsk;.., ]m_ ga ;m.l_Iga llyl---aSJustamilgar 201 .a;tt.-det negﬁliw-a sentimentet l{llﬂg fﬂSElzghﬂtﬁl. b.OI__j.’-II‘

férandras.

Vir tro pé bostadsfastigheter som en langsiktigt attraktiv investering med god riskjusterad avkastning ér orubbad.

Underliggande fundament i segmentet 4r fortsatt vildigt god dir en inbromsning i nyproduktion allt annat lika Ar positivi ur ett.

dgandeperspektiv. Efterfrégan dr hog, utbudet dr 1agt och uthyrningsgraden fortsitter att vara hdg, Detta skapar goda
forutséttningar for fortsatta hyresjusteringar dar vi som fastighetsigare, langsiktigt, blir kompenserade for inflationen.
Fastigheter iiren inflationsskyddad tillging, om 4n med en fordréjning.

-och pl 101 1te1 mg wswnde mveste; ingar, en utm*mmg som vi ’[’ICk vare Var Shblla velksamhet kumlat bem{)ta GCh som vi tack
vare véra fantastiska medarbetare fortsétter att hantera.

Vi ser med stor tillférsikt fram emot 2024 och riiknar med ytterligare eft ar av stark operativ tiltvixt. Frén och med ar 2023

rinteberiknas samtliga fordringar och skulder pé och till koncernforetag. Detta tillsammans med den Skade réintenivan har
haft en visentlig effekt pa resultatet fran finansiella poster for &r 2023. Rénteavdragsbegrinsningsreglerna innebdr att en stor
del av erlagda riantekostnader inte 4r avdragsgilla. Detta kan vara en orsak till att koncernbidrag lamnas som Gverstiger arets
bokfringsmissiga resultat,

Investeringar
Under rikenskapsaret har bolaget investerat 28 228 408 kr i befintliga forvaltningsfastigheter.
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Heimstaden Turmalinen 4 AB
Org.nr, 359229-4325

Risker och riskhantering
Bolaget dr genom sin verksamhet utsatt (6r en méngd olika risker. Bolagets bedémda risker dr huvudsakligen refaterade till
nedanstaende:

Virdefordndring pd fastigheter

Forvaliningsfastigheter redovisas 1 balansrakningen till anskaffningsvirde men upplysning om verkligt véirde ldmnas 1 not.
Savil fastighetsspecifika férsamringar, sisom ldgre hyresnivieroch 6kad vakansgrad, som marknadsspecifika forsimringar,
sasom hogre direktavkastningskrav, kan innebdra att det verkliga vérdet pd fastigheterna kan behtva justeras ned.

Bolagets fastighetsbestand utgérs huvudsakligen av bostéder. Fastigheterna genomgdr intern kvalitetssikring och extern
vérdering genomfors. per balansdagen.

Finansierings- och refinansieringsrisk

Med finansieringsrisk avses risken att finansiering inte kan erhéllas, endast kan erhéllas till viss del eller bara kan erhallas pé
for bolaget oforménliga villkor. Motsvarande risk foreligger nér befintlig finansiering I6per ut och ska aterbetalas vilket kallas
refinansieringsrisk. -

Heimstaden Bostads finanspolicy faststiller riskmandat for verksamheten. Heimstaden Bostad efterstravar en langsiktig
kapitalbindning. For att minimera finansietingsrisken ar det ocksa viktigt att varda oberoende av enskilda finansieringskéllor.

Riinterisk

Rintekostnader ir en av de stérsta kostnadsposterna. Ranterisk avser risken for att fordndringar i marknadsriintor paverkar
uppldningskostnaden. Réntekostnaderna paverkas frimst av nivan pa aktuella marknadsréntor-och bankernas marginaler samt
vilken strategi som viljs for bindningstider.

Rintebindning sker enligt Heimstaden Bostads finanspolicy. For att uppnd den rantebindning och rintesikringsgrad som
eflersiravas anvinds primért rintederivat, Réntederivatsavtalen ingés av Heimstaden Bostad AB.

Hyresintdkter och hyresutveckling
Om uthyrningsgrad eller hyresnivaer sjunker paverkas resultatet negativt. Bolaget dr ocksé betoende av att hyresgaster betalar
avtalade hyror i tid och i 6vrigt fullgdr sina forpliktelser.

Bolagets fastighetsbestand utgdrs huvudsakligen av bostider. P4 de marknader diir bolaget dger fastigheter rader idag en stark
efterfrigan pé bostdder samtidipt som utbudet ir relativt konstant, vilket geren lg vakans och ett séikert intiktsflode.

Fastighets- och underhdllskostnader
virme. Bade taxor och forbrukning forandras och paverkar véra driftkostnader. Underhallsutgifter &r hinforliga till Atgédrder
som sy{tar till att langsiktigt behélla fastighetens standard.

Bolagets hyresgéistsavtal omfattar merparten av driftskostnaderna och innehéller tilldgg for eventuella ovintade storre
fordndringar. Bolaget arbetar med planer {6r underhéllsatgirder och reparationer {or att behélla fastigheternas skick och

standard. En kontinuerlig driftsoptimering och energieffektivisering 4r en central del i arbetet.

Bolagets forvintade framtida utveckling
Under det kommanide &ret forviintas verksamheten bedrivas ned oférindrad inriktning,

Forslag till disposition av bolagets vinst

Till &rsstdmmans forfogande stéar:

balanserat resultat 4509 736

&rets resultat 710 427
3799 308

Styrelsen foreslar ati:
iny rakning dverfores 3799 308
3799 308

Betriffande botagets resultat och stéllning i 6vrigt hinvisas till efterféljande
resultat- och balansrikningar med tillhdrande tillaggsupplysningar.
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Heimstaden Turmalinen 4 AB
Org.nr. 559229-4325

Resultatrakning

Rérelsens intikter
Ovriga rérelseintikter

Rorelsens kostnader
Ovriga externa kostnader

Rérelseresultat

Rénteintikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner

Erhéllna koncernbidrag
Resultat fore skatt

Skatt pé drets resultat

Arets resultat

Arets resultat
Ovrigt totalresultat

Summa totalresultat

Not

2.3
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Heimstaden Turmalinen 4 AB

. 2

Balansrikning

Tillgadngar

Anliggningstillgingar

Materiella anliggningstillgdngar

Forvaltningsfastigheter

Pagaende investeringar forvaltningsfastigheter

Finansiella anliggningstillgangar

Fordringar hos koncernforetag
Summa anliggningstillgingar

Omsiittningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Summa omsittningstillgdngar

Not

Sida 5 av 17

2023-12-31

8 370 876
28 228 408

2022-12-31

8 370 001
.'

36599 284

4 000 000

40 599 284

40599 284

8 370 001

8 370 001

8370 001
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Heimstaden Turmalinen 4 AB
Org.nr. 559229-4325

Balansrikning 2023-12-31 2022-12-31
Bl Not

<« Eget kapital, avsidttningar och skulder

o Eget kapital

Bundet eget kapital
Akliekapital - 50 000 50000

50 000 - 50000
Fritt eget kapital
Balanserad vinst 4 509 736 S8
Arets resullat . -710 427 -43 786

3799308 ' 509 737
Summa eget kapital 3 849 308 559 737

Lingfristiga skulder
Skulder till koncernfretag 1] 17 498 091 0

Kortiristiga skulder

Leverantorsskulder 17 550 0
Skulder till koncernféretag 15296 835 7810 264
Upplupna kostnader och forutbetalda intikier 12 3937 500 0

19 251 885 ' 7810 264

Summa eget kapital och skulder 40 599 284 8 370 001
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Heimstaden Turmalinen 4 AB

Rapport over forandring av eget kapital

Eget kapital 2021-12-31
Ai‘efts: resultat

Eget kapital 2022-12-31
Erhdllna aktiedgartiliskott

Ar@ts: resultat

Eget kapital 2023~12-31

Aktiekapital
50 000

Balanserat

resultat
553 524

~43786

‘Totalt eget

kapital
603 524
-43 786

50 000

509 737

4000 000

710 427

559 737
4 000 000
710 427

50 000

Sida 7 av 17

Aktiekapitalet var per 2023-12-31 fordelat pa 500 A-aktier med en rost per aktie och ett
kvotvirde om 100 kr per aktie.
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Heimstaden Turmalinen 4 AB
Org.nr. 559229-4325

Kassaflodesanalys 2023-01-01 2022-01-01
2% Not 2023-12-31 M33-13.31
s Den {opande verksamheten
0 Driftéverskott fore avskrivningar -43 750 -526 033
- Erhallen rdnta mm 0 23 539
o Erlagd rinta , 666 677 _ 67 325

Kassaflode fran den lopande verksamheten
fore fordndringar av rorelsekapital =710 427 569 819

Kassaflode fran forindringar av rorelsekapital

Forandring av kortfristiga skulder _ 3955 050 - 0
Kassafléde frin den lopande verksamheten 3244 623 -569 819

Investeringsverksamheten
Investeringar 1 forvaltningsfastigheter _ -28 229 233 8370001

Kassaflode fran investeringsverksamheten -28 229 283 -8 370 001

Finansieringsverksamheten
Erhallna aktiedgartillskott 4 000 000 525000

Foriindring fordringar/skulder till koncernforetag 20984 660 8414820

Kassaflode fran finansieringsverksamheten 24 984 660 8 939 820

Forindring av likvida medel 0 0
Iikvida medel vid arets bérjan . 0 | 0

Likvida medel vid &rets slut 0 0

Det finns inga ¢] kassaflédespaverkande poster inom finansieringsverksamheten i bolaget att specificera i enlighet med
IAS 7 Rapport 6ver kassafléden.
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Heimstaden Turmalinen 4 AB

Org.nr. 559229-4325

Redovisningsprinciper och noter

Not 1 Redovisnings- och viirderingsprinciper

Alb;:fin--f;:famaffm

Mﬁlme Adlcssen tlll humdknntc}ret Ar Ostm Pmmenaden 7 A 2] 1 28 Malmg

Halltbarhetsrapport
Hallbarhetsrapport uppriittas av Heimstaden Bostad AB, org nr'556864-0873, med site i Malmé.

Grunder for. re(!f;'v'f mhige'ﬂ
_|undisk pﬂéisan) och uttqlanda Frfm R"ldﬁt Fm ﬁnﬂnslell mppmtel mg Fgregaende ar uppmttades ﬁrswdw:smngen enhgt arst edemsnmgslagen OCI
'Bakfm 111gsnamndens allmdnna rid BFNAR 2012 I Arsx ﬁdowsmng QGII kancemredowsnmg (KS) lakgn.mden till bytet av redovisningsprinciper

fl_n-s.kaf f_' xlln;_}:,swden, B-a.laget tlll-ampm_ .de_ pl__u_mper S0 presenterﬁ_s n-edan_.; Pﬂﬂcl_pemf‘t ll_‘_’ll" ._t_l_l;l‘_u:n]mt;s k.o;ns-ekvent far a_ll__"'t_ pre;s_entemd;:_ﬂl ; ;@m_iﬁn“te_
annal anges.

Uppstitiningsform
Bolageis resuliatrikning och balansrikning dr uppstillda enligt drsredovisningslapgens scheman,

fﬂﬁikrer-

-smn...l.n-la-k.ten .F {)rskatts.hymr r.edomsas saled.es SO .[“amtbet*zlda..mtakter.

Intdkier frdn fastighetsforsljningar redovisas nir dverféring av betydande risker och f6rméner Svergétt till motpart. Som huvudprineip redovisas
dérav dessa intiikter pa tilltridesdagen sfvida det inte strider mot sérskilda villkor i képeavtalet.

Avskrivaingar

Avskrivningar enligt plan avseende forvaltningsfastigheter och inventarier baseras pa historiska anskaffningsvirden efter avdmg‘fér' eventuellt
gjorda nedskri ivningar och bedémd 11yttjandeper10d T 1llgﬂtlgarnas restvirde beddms vara ovasentligt varfor det inte beaktas. P& anskaffade
tillgAngar unider dret beriiknas avskrivningar med beaktande av anskaffnmgstldpunkt I enlighet med RFR 2 har bolaget valt 4tt tillimpa RR 24
Forvaltningsfasti ghetcr och RR 12 Matericlla anl":ggnmgstlllgangm i den lydelse dessa hade den 31 december 2004, vilket innebér att
kompenentavskrivaing inte tillimpas. Avskrivningarna gors linjirt och mark skrivs inte av.

De olika grupperna av anliggningstillgdngar skrivs drligen av med féljande procentsatser:

Byggnader 0,5%
Anpassningar avseende byggnader 2%
Byggnadsinventarier 10%
Markanlidggningar 5%
Inventaricr 20%.

Vad giller bysc,gnadsmventarler markanlédggningar och inventarier r rikenskapsenliga avskrivningar desamma som skatteméssiga avskrivningar.
Vad giller byggnader och anpassiingar avsecnde byggnader gois skatteméssiga avskrivningar med 2 %.

Sida 9 av 17



Docusign Envelope |D: FA7EFBBA-9DC0-4212-B619-2E8E9F8FS7ES

Heimstaden Turmalinen 4 AB.
Org.ny. 559229-4325

Nedskaivaingar

Rcdowsat vmdc m bolagcts anlaggmngstlllgmgﬂr prwas f‘oltl{}pandc Om cn sad‘m prwnmg mdrkcmr au dct ICdDVlSﬂdC Vardet OVCISUgCl
Nytu_ﬂndwﬂrdc_t miits som fhwa-ntat__f I‘Hll]ild_‘l di-skontm-wt kass_af"led& Nedskmmngsbelopp_et_b__el':lst_ﬂr per ._lmd-ens_._resultai { den pel_l.od
éirclcncdgﬁﬁgc'n' pﬁ'vi-s'a'sﬁ 'I'-clc-- fa‘l'l' cn’ -t'id'ig'fu'c gj'i:jr-d 'ncdskrimi'ﬁg?cj 'I‘ﬁ-ﬁ-gre--ﬁr 'mmivcl*ad *”it’ei‘-féi's -dénna- till “*sitt ﬁn-e-ttwi’irde' dvg m*’spmngilig

IG(IGVIS'HS 1 1csult'1tr*1kmngen skex aterfm mgen | wsu]tatraknmgen medan i de f’I]l nﬁdskrmnngen tzd:gare radmnsats dlrekt mat f1 1tt egﬁt kapital
sker dterforingen direkt mot fritt eget kapital.

Foratt préva eventuellt nedskrivnings- eller dterforingsbehov, stims vid varje arsskifte varje fastighets bok{orda varde av mot en intern
virderingsmodell. Om det finns indikationer pa stdrre virdeforandringar sker prdvning kvartalsvis.

Finansiella kostnader

Finansiella kostnader avser riinta och andra lanekostnader och redovisas som kostnad 1 den period de hénfor sig till. Kostnader for

1'1nf.cdm Walaml mgar aven i dcnna pogt 001] bclalmngsstmmmal for Iantcdcrwatavmlcn k(}stmdsfms i den period de avser. Kostnader f6r uttag

Inkomstskatter
Periodens skattekostnad/skatteintékt bestar av aktuell skatt och uppskjuten skatt, Skatter redovisas i resultatrdkningen forutom dé den
undeiliggande transaktionen redovisas direkt mot eget kapital varvid tillhérande skatteeffekt ocksa redovisas direkt-mot eget kapital.

Aktuell skatt beréiknas utifran gillande skattesats om 20,6 %. Aktuell skatt beréiknas pd skattepliktigt resultat for perioden. Arets skattepliktiga
resu]"ta-t skiljer--si-g frf"in- %re-t's-'redwi'sade- rf‘:sﬂl'iat‘ gent}m w -de’-t "hﬂrju.Stemts- for ej skattepliktipa och ej avdragsgilla poster. I aktuell skatt ingér

) G!DIGI as. Uppskjutcn c;kfilt bemkms p"’i tempomm sknl]mder enll g:,t balansrakmngsmetoden melhn en tlllg,é’mg:s e]ler en skulds redwlsade
T GSkalWC skﬂllcmasm gﬂ vardu Tcmpﬁmra sklllnadcr uppstal blﬁl’]d annat till f“ ol_Jd av f1l.l bc}lagct gﬁr stoue sk'lttcmwsmga an mkcnsk'ipsmhgfl

fr amtldcn Uppskjutﬂl’i skatteﬁjrdmn Iepr’esentelar en 1edukt10n av framt:da skatt som hanf“or sig tzll Wdlagsgllla temporam sklllnader
'Skaueimsmga underskottsavdrag cller andra skatteavdrag. Virdering av samtliga skatteskulder/skattefordringar sker till nominella belopp och

gors enligt de skatieregler och skattesatser som 4r beslutade.

i cnhghet mcd RFR2 tillinipar bolaget inte IFRS 16 i juridisk person. Samtliga hyreskontrakt kopplade till bolagets forvaltningsfastigheter har
betraktals som operationella leasingavtal, Eventuella tomirdttsavtal har betrakiats som operationell leasing. Tomtritisavgilden redovisas som
kostnad den period den avser.

Forvaliningsfastigheter

Forvaltningsfastigheter dr fastigheter som innehas i syfte att generera hyresinkomster och/eller viirdestegring, Bolagets samtliga fastigheter har
klassil“ Ccrfﬁs 301'11“ I?i'rva'lﬁtningsfasti gheter. [ begreppet forvaltningsfastigheter ingdr byggnader, mark, markanliggningar samt byggnads- och

Reglerna betriiffande verkligt virde 1 IAS 40 p. 33-55 dr inte forenliga med ARL. Bolaget har dirfor valt att, 1 enligt med RFR 2, tillimpa RR 24
Férvaltningsfastigheter och RR 12 Materiella anléiggningstillgdngar i den lydelse dessa hade den 31 december 2004. Férvaltningsfastigheter

rcdawsas d'u Ibr tﬂl al‘lSk’l ﬁlmgwardc mcd tllhgg f‘ or tIIIkammandc utg1ftf:r ach mcd deg ﬁn 1cku111ulcradc avskrwmngar cnllgt plfm s'unt

_uppk_omm.m_. Fastlghﬁ_tskﬁp.ac_h_ f’istlghetsf“m salJn_l_nga.z IEdDV.]S-H.S-..S_E}m .h;uwdp_l.mmp_ pa tll_l_‘t_l_adesd_’tg_en {lﬁ._llqkema GC__]] d_e, ekommlska f“i;}lma'nemﬂ_
dvergdr.
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1. kﬁssqﬂadesamlyser som baseras pa r{aqpektwe cn-hel-s-dnﬂnetto Utlfrﬁn bedﬁmdﬂ cil 1ftnetmn sker en snnulerln-g for kommanda tm Ars
intjiningsforméga och ett nuvirde berdknas utifrin arliga floden samt evighetskapitaliserat slutvéirde, Summan av de berdknade nuvirdena utgor

Ct) bedomt marknadsvirde for fastigheten.

E:} Virderingsunderlaget utgérs av hyra, specificerade hyrestillige och eventuella rabatter. Uppskattningen av drifts - och underhaliskostnader

o bdseras pz‘i f"lstlghetens Iustm‘lska kostnader gemmf“{)l da mvestermgar samt pa den extema valdm arens kunskap om kasmader ﬁ}i lll{VﬁIdlg”t

Eudet mgsper lodcn Utmfer ovanshendc ulgors vmdermgsunderlaget dven av GrtSpIISd‘lt’l fm f"orsaljmng av fﬂstlgheter {"JCh bostadsmtter
A_v{astnmgsklavet baseras pa antagande om realrdnta (riskfri rinta med avdrag fér inflation) samt riskpremie, dér riskpremien ir specifik 6r
varje fastighet. Riskpremien baseras pd fastighetsspecifika egenskaper sisom var fastigheten dr beldgen, bade vad géller ort och microlige,

arcaldrdelning, teknisk standard, alternativanviindaing och vem som 4r den mest trolige kparen efe.

Enligt IFRS 13 "Virdering till verkligt virde" finns en véirderingshierarki i tre nivder, Nivd | innebir att det finns noterade priser p‘l aktiva

- marknader T6r identiska tillgAngar cller skulder soni {oretaget har tillgéng till vid virderingstillfallet. Niva 2 dr annan indata 4n nivd 1 som &r
dirckt cller indirekt observerbara for tillgdngen eller skulden. Niva 3 dr icke observerbar indata for tillgangen eller skulden. Bolagets virdering
klassificeras alt ligga i niva 3.

Finansiella instrument

Med hénsyn till sambandet mellan redovisning och beskatining har bolaget i enlighet med RFR2 valt att inte tillimpa IFRS 9 utan tillimpar en
metod med ut-g"ingspunkt 1 ans-ka-ffn-i'ngsv-éirde- en i’gt‘ ARL

'-balausmknmgcn nir 1a_tt1ghctc:ma tcahscms ﬁm f‘allm cl'lf.::' "belagct tappar kmimllcn ver dcm Fn ﬁnanswll skuld tas bc}rt ﬁ an. balansraknmgcnﬁ
nir forplikielsen fullgors eller pa annat sétt ut‘;hckq En finansiell tillgdng och en finansiell skuld kviftas och redovisas med ett nettobeloppi
balansrikningen endast nér det foreligger en legal ritt att kvitta beloppen samt att det foreligger avsikt att reglera posterna med ett nettobelopp
elleratt samtidigt realisera tillgangen och reglera skulden.

Finansiclla instrument som redovisas i balansraknmgen inkluderar kassa och bank, hyresfordringar, évriga fordringar, lanefordringar,
leverantirsskulder, dvriga skulder och laneskulder.

Fordringar redovisas till upplupet anskaffningsviirde och har efier individuell bedammng av reserveringsbehov upptag1ts till det belopp varmed
de beriiknas inflyta. Kortfristiga fordringar utgdrs av fordringar som forfaller till betalning inom 12 ménader cfter balansdagen.

Bolagets réntebiirande 1an 16per med tre manaders rintebindning och upptas till upplupet anskaffningsvirde efter forsta redovisningen.
Skillnaden mellan detta viirde och verkligt viarde bedoms vara ovésentligt.

Kortfristiga skulder utgdrs av skulder vilka forfaller till betalning inom 12 ménader fran balansdagen och upptas till upplupet anskaffningsvirde.

Leverantorsskulder redovisas nér faktura har mottagits. Skuld avseende utfort arbete dir motparten har fullgjort sin prestation och avtalsenlig

skyldighet att betala foreligger redovisas under posten upplupna kostnader. Upplupna ¢j betalda rintor redovisas under posten upplupna
kostnader.
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Heimstaden Turmalinen 4 AB
Org.nr. 559229-4325

Lilvida medel
I likvida medel ingdr kassa, banktillgodohavanden och 6vriga kortfristiga placeringar med forfallodag inom tre ménader fran
anskaffningstidpunkten.

Koncernkonto
Tillgodohavande pa konton som ingér i ¢n koncernkontostruktur redovisas som banktillgodohavande i Heimstaden Bostad AB eftersom

Ovriga koncernmellanhavanden
Ovriga koncernmellanhavanden gentemot dvriga foretag inom Heimstaden Bostadkoncernen betraktas som langfristiga dé det inte finns nagon
avsikt cller nagot krav att dessa ska regleras inom en period om tolv médnader.

Laneutpifter

Bolaget tillimpar undantaget i RFR2 vad géller IAS 23. Detta innebér att bolaget kostnadsfor lineutgifter i den period de hanfor sig till.

Erhallen cller anteciperad utdelning redovisas som finansiell intikt medan limnad utdelning redovisas som en minskning av fritt cget kapital cfter

detta att drsstdmman fattat beslut om utdelning,

Akticiigartillskott redovisas hos givaren som en ¢kning av aktier 1 dotterbolag och hos mottagaren som en 6kning av fritt eget kapital.

Bolaget redovisar enligt alternativregeln i RFR2 vilket innebdr aft erhdllna och limnade koncernbidrag redovisas som bokslutsdisposition..

Avstittningar
kommier att krivas for att reglera forpliktelsen och beloppen kan uppskattas pa ett tillforlitligt sétt, Tidpunkten eller beloppet for utflodet kan
fortfarande vara oséker.

En avsitining redovisas till den biista uppskattningen av det belopp som krévs for att reglera forpliktelsen pa balansdagen. Avsitiningar tas

ir vasentligt.

Kassaflodesanalys
Kassaflodesanalyserna har uppriittats enligt indirekt metod. Det finns inga ej kassaflodespéverkande poster inom finansieringsverksamheten i
bolaget-att specificera 1 enlighet med TAS 7 Rapport tver kassafloden.

Transaktioner med nirstiende

Fastighetsforvaltning och fastighetsadministration kops in frdn Heimstaden Sweden AB och Heimstaden A Sweden AB, dotterbolag till
Heimstaden Bostad AB, enligt in sdnget avtal. Avtalet dr uppréttat pa armslingds avstdnd. Frin och med 2022 kops #iven management(jinster in
rin samma bolag. Uppgift om belopp finns i noten avseende inkdp och forsiljning inom koncernén.

Bolaget dr finansierat via lan frén koncernféretag. Linebelopp och réiintekostnader framgér 1 not under rubrikerna skulder till koncernféretag och

finansiclla kostnadoer.
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Heimstaden Turmalinen 4 AB
Org.nr. §59229-4325

Viktiga antaganden och bedimningar
For att kunna uppritta redovisningen ienlighet med ARL, RFR. 2 och ged redovisningssed krivs det att foretagsledningen och styrelsen gor en

del viisentliga antaganden och beddmningar som paverkar redovisade tillgéngar, skulder, intdkter och kostnader samt Gvriga upplysningar.

Bedémningarna baseras pa erfarenheter och antaganden som ledningen och styrelsen bedémer vara rimliga utifrdn ridande omstindigheter.
Faktiskt utfall kan skilja sig fran gjorda bedémningar om andra antaganden gors eller andra férutsatiningar foreligger, De omraden dér framfor
allt g6rs uppskatiningar och bedémningar 4r virdering av forvaltningsfastigheter, nyttjandeperioder for forvaltningsfastigheter,
nedskrivningsbehov av forvaltningsfastigheter och grinsdragningar mellan investeringar och underhall.

Forvaliningsfastigheter redovisas till anskaffningsvirde, men bolaget upplyser om verkligt véirde. Viisentliga bedémningar avseende bland annat
kalkylranta och direktavkastningskrav har gjorts 1 syfte att faststalla-fagtigheternas marknadsvarde, For att spegla den osikerhet som forcligger i
gjorda antaganden, beddmningar och uppskattningar anges normalt ett s& kallat vérderingsintervall om +/- 5-10 procent.

Finansiell visk

Rysslands invasion av Ukraina den 24 februari 2022 har haft stor pdverkan p& Europas ekonomi och geopolitiska klimat. Osiikerheten i den
globala ekonomin har 6kat, Kriget har bland annat lett till hogre priser f6r varor, el och briinsle, dvs en stigande inflation. Detta har 1 sin tur lett
till kade marknadsriintor, Den férsimrade rintemiljon paverkar bolagets finansieringskostnader och kan dven ha negativ paverkan pa virdet av

bolagets fastighetsinnehay,. Detta kan leda till att bolagets finansieringskostnader dkar genom hégre basréintor och potentiellt hogre marginaler:
Utvecklingen har.ocksé paverkat likviditeten och tillgéngligheten pa kreditmarknaden.

Finansiell viskhantering

Bolaget utsitts genom sin verksamhet f6r en méngd olika finansiella risker:

» Rénterisk, dvs risken att marknadsidntan fordndras pd ofordelaktigt sétt
» Motpartsrisk, dvs risken att en motpart inte kan fullgdra sina dtaganden

All riskhantering inom Koncernien hanteras av moderbolaget Heimstaden Bostad AB i enlighet med fastlagd finanspolicy. Riskhanteringen
avrapporteras och diskuteras [6pande pé styrclsemoten. De dvergripande malen 1 finanspolicyn sa
« Sdkerstilla koncernens kapitalforsérjning pa kort ocli lang sikt genom diversifierad upplaning 1 kapitalmarknaden eller hos starka motparter 1

* Réntebindningstiden pi lnen (inkl effekter av derivat) skall vara val spridd 6ver tiden

Nya och beslutude dndringar av redovisningsprinciper

Av EU nya och dndrade standarder samt tolkningsuttalanden frén IFRS Interpretations Committee beddms. for ndrvarande inte paverka bolagets
redovisning 1 visentlig omfatining. Forindringar1 svenska regelverk-under 2023 har inte heller haft ndgon vésentlig paverkan pa bolagets
redovisning.

Av EU podkénda nya och dndrade standarder samt tolkningsuttalanden frdn 1FRS Interpretations Committee som triidde i kraft 2023 beddms for

Definition ay nyckeltal

Nettoomsdatining

Rérelsens huvudintakter, fakturerade kostnader, sidointiikter samt intdktskorrigeringar.

Resultent efter finansiella poster
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Heimstaden Turmalinen 4 AB
Org.nr, 559229-4325

Noter till resultatrikningen

Not 3

Not 4

Not 5

Inkép och forsiljning inom korncernen

Koncernintern forsiljning cller koncerninterna inkdp har inte forekommit,

Personal, styrelse och revisorer

Personal
Bolaget har inte haft nagon personal anstilld under dret. Inga 10ner eller andra ersétiningar har utbetalats.

Styielse

Nagomn ersittning till styrelsen har inte utgdtt, Antalet styrelseledaméter har under aret uppgatt til 2 (2), varav 1 (1) kvinnor.

Revisorer

Aryode till revisorer {aktureras Heimstaden Bostad AB (publ).

Rinteintikter och liknande resultatposter

Rénteintakter

Réntekostnader
Réntekostnader till koncernféretag
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Heimstaden Turmalinen 4 AB
Org.nr. 559229-4325

Not ¢

Skatt pd Arefs resultat

Aktuell skatt
Uppskjuten skatt

Avstimning av effektiv skatt

Redovisat resuliat fore skatt
Skatt enligt péllande skattesats, 20,6%

Ej avdragsgilla kostnader
Ej avdragsgillt negativt rantenetto

Noter till balansriikningen

Not7

Not 8

Not 9

Ingéende anskaffningsvirde

Investeringar

Omklassificeringar

Utgdende ackumulerade anskaffningsviirden
I.ngﬁ.ende avskrivningar "

Arets avskrivningar

Utgiende ackumulerade avskrivningar
Utgdende redovisat varde

Redovisat virde byggnader
Redovisat virde mark

Fustighetsbeteckning Stad

Amfibolen 2 Lund

Pigiende investeringar forvaltningsfastigheter

Inghende anskaffningsviirde

Arets investeringar

Omklassificeringar

Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden

Fordringar hos koncernforetag

Tillkommande fordringar
Utgdende ackumulerade fordringar
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Heimstaden Turmalinen 4 AB
Org.nr, 559229-4325

Not 10 Finansiclla instrument

(T leverantorssknlder-och Gvriga finansiella skulder. Redovisat virde bedéms inte avvika frin verkligt viirde da diskonteringseffekten

oy inte dr visentlig.

a Finansiella tillgngar
Fordringar hos koncernféretag

Finansiella skulder
Leverantrsskulder
Skulder till koncernféretag

Not 11 Skuldﬁl‘ ﬁ" kﬁﬂCEl'l’]fﬁretﬂg
Ingfie-nd-e lan
Nya lén
Amorteringar

Not 12 Upplupna kostnader och forutbetalda intiikter

Upplupet entreprenadarvode

Ovriga noter

Not'13  Stillda siikerheter
Varav till forman for koncemforetag
Not 14 Eventualforpliktelser
Borpenisforbindelser

Varay till formén for koncernfdretag

Not 15 Konecernforhdllande

2023-12-31

4000 000

4000 000

17 550
32794 925

32812 475

2023-12-31

0.

17 498 091

0

17498 091
2023-12-31

3.937 500

3937 500

2023-12-31

11 858 000
11858 000

2023-12-31

2022-12-31

0
7 810 264

7810264

2022-12-31

olo o o

2022-12-31

11 858 000
11 858 000

2022-~12-31

Bolaget ar dotterbolag till Heimstaden Turmalinen 4 Holding AB, org nr 559229-4275, med siite i Malmé, Heimstaden Turmalinen
4 Holding AB ingar i en koncern déir Heimstaden Bostad AB' (publ), org nr 556864-0873 med siite i Malmd, upprittar
koncernredovisning. Heimstaden Bostad AB ingér i en koncern diir Heimstaden AB: (publ), org nr 556670-0455 med site i Malmo,
uppriitar koncernredovisning. Heimstaden AB dr i sin tur dotterbolag till Fredensborg AS; org nir 929 301 684, med site 1 Norge
som upprittar koncernredovisning. Fredensborg AS ingdr i en koncern dér Fredensborg 1994 AS, org nr 943 582 815, dr
moderbolag. Fredensborg 1994 AS upprittar koncernredovisning for den stOrsta koncernen. Koncernredovisningen 1or Fredensborg
1994 AS kan erhillas via post@fredensborg:no.

Not 16  Visentliga hiindelser efter balansdagen
[nga visentliga héndelser efter balansdagen har identifierats.

Arsredovisningen undertecknas av styrelsen den dag som framgér av den elektroniska underskriften.
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Not 17 Iorslag till disposition av bolagets vinst

Till drsstimmans {orfogande stér:
balanserat resultat
arets resuliat

Styrelsen foreslar att:
'i??ny- riknin gt;{j verf6res

Malm¢ den dag som framgar av var elektroniska underskrift.

Maria Petersson
Ordiorande
~DocuSigned by:

na. Priurssen

N\ B22COFEDCSCBABE...

Var revisionsberatielse har Iamnats den dag som framgar av min elektroniska undersknift.

Grant Thornton Sweden AB
~—Docusly nﬂ-d'-hy:-

N FOAFFE56381844F .,
Johan Kling

Auktoriscrad revisor

Tobias Gronvall
Styrelseledamot

_rz'—-_Dﬂt:uSi‘g ned by:
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Till bolagsstdmman i Heimstaden Turmalinen 4 AB

Org.nr. 559229-4325

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

malinent AB t6r &r 2023.

Enligt vé&r uppfattning har &rsredovisningen upprattats i enlighet
med drsredovisningsldgen och ger en i alla vasentliga avseenden

raittvisande bild av Heimstaden Turmalinen 4 ABs finansiella stdll-

ning per den 31 december 2023 och av dess finansiella resultat och

ningen.och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt international Standards on Auditing
(ISA] och god revisionssed | Sverige. Vart ansvar enligt dessa stan-

darder beskrivs ndirmare | avshittet Revisorns ansvdr. Vi &r obero-

ende i forhéllande till Heimstaden Turmdlinen 4 AB enligt god revi-

sorssed i Sverige och har i vrigt fullgjort 'v'&:rt*_g:r:kese.tiskcs ansvar

enligt dessakrav.

Vi dhser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrdckliga och

andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

tas och att den ger en rdttvisande bild enligt drsredovisningslagen.

Styrelsen ansvarar dven f&r den interna kontroll som den bedémer

arnodvandig fr att Upprétta en Grsredovisning som inte innehél-

ler ndgra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pé oegent-
ligheter eller misstag.

Vid upprdttaendet av drsredovisningen ansvarar styrelsen {or be-

samheten eller inte har nc?’i?'go-t realistiskt alternativ till att.gora G-

gotav detta,

Revisorns ansvar

Véra mél &r att uppnd en rimlig grad av stikerhet om huruvida dirs-

redovisningen som helhetinte inne héller ndgra viisentliga felaktig-
heter, vare sig dessd bBeror pd oegentligheter eller misstag, och att

l&émnia en revisionsberdttelse som innehéller véra uttalanden. Rim-
lig stikerhet @r en hdg grad av stikerhet, men &r ingen gdranti f6r

att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptdcka en vasentlig feluktighet om en sadan
finns. Felaktigheter kan uppstd p& grund av cegentligheter eller
misstag och dnses vard vasentliga om de enskilt eller tillsammans
rimligen kan férvéintas pdverka de ekonomiska beslut som anvén-
dare fattar med grund i drsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvéinder vi professionellt om-
doémie och har en professionellt skeptisk instdlining under hela re-

visionen. Dessutom:

+ identifierar och beddmer vi riskerna for vésentliga felaktigheter
i drsredovisningen, vare sig dessa beror pd f:r-e’;_gé-ntl.i.éghe.téf-..ei-ll'e'r'
fran dessa risker och inhGmtar revisionsbevis som Gr tillréickliga -
och dndamélsenliga f6r att Utgdra en grund f6r véra uttalanden.
Risken for attinte upptécka en visentlig felaktighet till f8ljd av oe-
gentligheter dr h -:':':‘ug'ré--.ifm for ern.--vrf:i-s.eniz‘tllfi;g._;-fezlﬂ-k?ti,gheit som beror pd
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande | mas-
kopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig information el-
ler asidosdttande av intern kontroll.

o skaffarvi oss en férstdelse av den del av bolagets interna kon-
troll som har betydelse f6r vér revision fér att utforma gransknings-
dtgarder som ar lampliga med hdnsyn till omsténdigheterna, men
inte for att uttala oss omy eﬁ?’ek’tivit&’tém i den interna kontrollen.

»  Utvarderar vi l@mpligheten i de redovisningsprinciper som an-
vinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen
och tillhdrande upplysningar:

- drarvi en slutsats om ladmpligheten i att styrelsen anvéinder an-
tagandet om fortsatt drift vid uppriittandet av drsredovisningen.

Vi drar ocksd en slutsats, med grund i de inhdmtode revisionsbevi-

sen, om huruvida det finns ndgon vésentlig osékerhetsfaktor som
avser s&dana hiindelser eller forhéllanden som kan leda till bety-
dande tvivel om bolagets forméga att fortsdtta verksamheten, Om
vidrar slutsatsen att det finns en vasentlig osékerhetsfaktor, mdste
vi i revisionsberéttelsen féista uppmaérksamheten pé upplysning-
arna | drsredovisningen om den vésentliga ostkerhetstfaktorn eller,
om sGdana u:pplg.s.ﬂihg:m ar otillraickliga, modifiera uttalandet om
&rsredovisningen. V8ra slutsatser baseras pd de revisionsbevis
som inhdmtas fram till datumet fér revisionsberdttelsen. Dock kan
framtida héindelser eller férhdllanden goro .ait-t-e.tt'bo]_-c:;g inte langre
kan fortsdtta verksamheten.

« utvairderar vi den dvergripande presentationen, strukturen och
innehéllet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om

arsredovisningen Gterger de underliggar

handelserna pé ett sétt som ger en rdttvisande bild.

Vi méste informera styrelsen om bland annat revisionens plane~
rade omfatining och inriktning samt tidpunkten f6r den. Vi mdste

1{2)




ocksd informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen

SO Vi i:d:e'l’.'-.'t tifierat.

“f_c.: ttni ngar

.U_ttalande'n

ion av stgr-el_-sens.fr:}waItnm_g for .He:-mstaden Turmahnen l+ -AB f@r ar
2023 samt av forslaget till dispositioner betrdffande bolagets vinst
eller férlust.

Vi tillstyrkeratt bolagsstamman disponerar vinsten enligt forslaget
I forvaltningsbertittelsen och beviljar styrelsens ledaméter an-

svarsfrihet for rakenskapséret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart an-
svar enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi

&r oberoende i férhéllande till Heimstaden Turmalinen U AB enligt
god revisorssed i Sverige och har i évrigt fullgjort vart yrkesetiska

ansvar enligt dessa krav,

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat dr tillrackliga och
andamalsenliga som grund foér vara uttalanden.

De_t_ @r styrelsen som har ansvaret f6r férslaget till dispositioner be-
tr&iff&-ﬁd’e‘*bﬁ[mge’ts*vin'-*st: eller fE:'a"r'Iu-s?’cr -Virc':l' fE:ErSImg till 'utde?]h'i'hg iiﬂﬂEE-*-

-svair‘hg med hansgn tlll de krcw som balﬂgets verksamhetsc::rt om-

fattning och risker stdller p& storleken av bolagets egha kapital,

konsolideringsbehoy, likviditet och stalining i6vrigt.

Styrelsen ansvarar far bolagets organisdtion och t8rvaltningen av

bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fortls-

| pande bedSmarbolagets ekonomiska situation och att tillse att bo-
lagets organisation &ir utformad s& att bokféringen, medelsforvalt-

ningen och bolagets ekonomiska angeldigenheter i dvrigt kontroll-
eras p& ett betryggande sétt.

Malm8, enligt datum som framgérayv elektronisk signering.
Grant Thornton Sweden AB

Johan Kling
Auktoriserad revisor

Revisorns ansvar
u.ttcnl.ande_ om .cm.svarsfr.lhet, ar f::-tt |.nha mtc:s. .remsmnsbews for att
med en rimlig grad av stkerhet kunna beddma om négon styrelse-

ledamot i ndgot vasentligt avseende:

»  foretagit ndgon ﬂtgmrd eller gjort sig skyldig till nagan forsum-
melse som kan féranleda ersé@ttningsskyldighet mot bolaget, eller

¢ pa nagot annat satt handlat 1 strid med oktiebolagslagen, érs-
redovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betréffande revisionen av férslaget till dispositioner av
bologets vinst eller férlust, och darmed vért uttalande om detta, &r
att med rimlig grad av sdkerhet bedtma om férslaget ar forenligt
med ﬂ:ktieb:aItig-éic:l;gem,, . |

Rimlig stikerhet &r en hég grad av sdkerhet, men ingen garanti for
att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid

kommer att upptdcka atgérder eller férsummelser som kan féran-
leda erséttningsskyldighet mot bolaget, eller att ett férslag till dis-
positioner.av bolagets vinst eller forlust inte &r férenligt med aktie-
bolagslagen.

Som en del av en‘revision enligt god revisionssed i Sverige anvéin-
der vi professionelit omddme och har én professionellt skeptisk in-
stallning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen
och forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller f6rlust grun-
d-ar--sug fm mst p& revisionen av’ rakenska-pema Vilka tll-i-kammﬁ n-de
c:lemng med utgangspunkt[ risk aoh vaseﬂtltghet Det mnebm att:
vi fokuserar granskningen pé sédana dtgdrder, omréden och f&ir-
héllanden som Grviasentliga for verksamheten och dér avsteg och
Svertraidelser skulle ha sdrskild betydelse for bolagets situation. Vi
gdr igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderiag, vidtagna
&tgdrder och andra férhdllanden som dr relevanta for vért utta-
lande om ansvarsfrihet.

Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till disposit-
ioner betréiffande bolagets vinst eller forlust har vi granskat om
forslaget ar forenligt med oktiebolagslagen.

(V| Ty6S6UOIC-Byxd63_LA J
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RECHENT

1. Johan Andreas Hakan Kling

* Action describes bisth the signifig and atithentication perforvied by each recipient. Authentication iefers 1o the D methiod used to acoess the document,

johan kling@se.gt.com

COMPLETED BY ALL:
26.06,2024 2310

SENT BY OWNER: 2 pages
Johan Kling » 25.06.2024 17:07

DOCUMENT 1D
Byxd68_LA

ENVELOPE ID:
ry6S6UOIC-Byxd68_LA
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' Custom events

[RELES R

"o et

Mo custom events rélated to this document

Verified ensures that the document has been signed according to the method stated above.

Copies of signed documents are’'securely stored by Verified.

To review the signature validity, please open this PDF using Adobe Reader.
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'Su bJ ect: Cﬂmp-leferw.ifth Docusign: Please sign attached annual reports from 522 to 589 (42 in total)
Signatures:; 134
Initials: O
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Christoffer Viklund
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Malmé, 21128
christoffer.viklund@heimstaden.com
IP Address: 194.103.83.74
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SignerEvents . 1 i
Maria Petersson
maria.petersson@heimstaden.com

Security Level: Email, Accaunt Autheritication
(_ None )

Signature Adoption: Pre-seleécted Style
Using IP Address: 77.61.54.217

Authentication Details
Identity Verification Details:
Workflow ID: 9bbb5cce-6¢25-42d6-8934-27990d18947ef
Workflow Name; DocuSign ID Verification
Warkflow Description: The recipient will need to identify themselves with a valid government 1D, elD or through Knowledge-Based Authentication.
Identification Method: Electronic ID
Type of Electronic |D: BanklD Sweden
Transaction Unique 1D; 4¢476709-95dc-54b3-850a-ad4e15ebca236
iCountry aor Region of ID: SE
Result: Passed

Performed: 6/24/2024 10:49:56 AM

Wc,)rkﬂc-w ID bebﬁcce 6025-4206-8934-2799d1894 7ef
Workflow Name: DacuSign 1D Verification

Workflow Description: The recipient will need to identify themselves with a valid government ID, ¢lD or through Knowledge-Based Authentication.

L
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t: m‘-vc xl.- ‘E-E"

.-5.-5-' 3
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ldentification Me

had: Electronic ID

Type of Electronic ID; BanklD Sweden

Transaction Unique ID: 4c476709-95dc-54b3-850a-a4e15ebca236

Country ar Region of ID: SE
Result: Passed - o
F-‘-'erfarmed‘ 6‘/24!2-?024 10-:-53::45-%\?\:1

Accepted 3/8:’2023 2 44 42 F‘M
ID: 81567687-f3a3-4fc4-afeb-ac5d881e0040

Paul Spina

paul.spina@heimstaden.com
Chief Asset Management & Development Officer

Security Level: Email, Account Authentication
(Nong)

Authentication Details

rJr—Il‘lf:.nr-::u*Slgriled by:

Sent: 6/19/2024 12:07:08 PM
Viewed: 6/20/2024 2:16:38 PM

N 01CASCA210134C A

Signed: 6/20/2024 2:16:50 PM

Signature Adoption: Pre-selected Style

Using IP Address: 77.221.243.22




i et S SOHE s 1 i A s N u = T S P - s, . i s g ..-..i'.';.l__.:‘I. ot w _..,'.=' R PR - ES = -
. . e I P | = . e e e ; 5 1,
= - LI L] L - - - I3
:S'I' oo E t . % Sl. I t oo : R s u AR, - R I w ’
l g n e Ven S * h I g I1 a u re ] LS M : ' . - : . X .= . ' 1 i . * o~
i i A ' : H i
o I o 1] Skt - ] = . LS o - -, =y [ = = - e "o .

|dentity Verification Details:
' Workflow ID: 9bbbbcce-6¢25-42d6-8934-2799431894 7 ef
Waorkflow Name: DocuSign 1D Verification
Workflow Description: The recipient will need to identify themselves with a valid government (D, elD or through Knowledge-Based Authentication.
Identification Method: Electronic ID
Type of Electronic ID: MitlD
Transaction Unique 1D: d7chd869-d4 13-5dff-9ed2-50d5bc46e83c
:Ct::untry or Reglon of ID; DK

'Perf.armed 6/20/2024 2:16:24 PM

Electronic Record and Signature Disclosure:
Not Offered via DocuSign

Thomas Hansen (¢ OuouSlgnehy; Sent: 6/19/2024 12:07:09 PM
thomas.hansen@heimstaden.com - Thomas Kansun Viewed: 6/19/2024 1:25:16 PM
CFO N FTECBASBATAE. Signed: 6/19/2024 1:25:39 PM
Heimstaden UK

S t o 15 Fre-selecltec S
Security Level: Email, Account Authentication _Sl,g;na;_ __”_f_e A'dm-“’”--?@ 3‘3'?-‘3[3-‘3’-- Style
(None) Using IP Address: 83.253.44.127

Authentication Details

Identity Verification Details:
Workfiow 1D: 9bbb5cce-6c25-42d6-8934-2799d18947ef
Workflow Name: DocuSign 1D Verification
Workflow Description: The recipient will need to identify themselves with a valid government 1D, €lD.or through Knowledge-Based Authentication.
Identification Method: Electronic ID.

Type of Electronic ID: BankID Norway

Transaction Unique ID; 8724c7ed-1916-5ae8-aa22-3a1af602b67d
Country or Region of ID: NO
Result: Passed
Performed: 6/19/2024 1:24:56 PM

Electronic Record and Signature Disclosure:
Accepted: 6/19/2024 1:25:16 PM
1D: 41e98ea3-1b25-4720-8¢c98-9a3fbfcof5b8

Tobias Grénvall e Sent: 6/19/2024 12:07:08 PM
tobias.gronvall@heimstaden.com Tolnas Grovorall Viewed: 6/19/2024 1.14:10 PM

Security Level: Email, Account Authentication T OSTOEBTFECSIDT.. Signed: 6/19/2024 1:15:00 PM

Signature Adoption: Pre-selected Style
Using IP-Address: 212,247.200.51

Electronic Record and Signature Disclosure:
Not Offered via DocuSign

Johan Kling [ BoeuSinedby: Sent: 6/24/2024 10:52:10 AM
johan . kling@se.qt.com | jaw {zh Viewed: 6/26/2024.11:19:57 PM

Secunty Level: Email, Account Authentication WFFEWMW Signed: 6/26/2024 11:21:43 PM
(None)

Signature Adoption: Pre-selected Style
Using IP Address: 90.231.41.91

Authentication Details
ldentity Verification Details:
Woarkflow 1D: Sbbb&cce-6¢25-42d6-8934-2799d18947ef
Workftow Name: DocuSign ID Verification
Wamﬂow Descrlptlon The reclplent will need-to identify themselves with a valid government 10, elD-or through Knowledge-Based Authentication,

Type of Eiectr{mlc ID BankID Sweden
Transaction Unigue D: 48c¢97a0a-f3c2-5eeb-8370-757cdabc4d27
Country or Region of [D: SE
Result: Passed
Performed: 6/26/2024 11:19:42 PM
Electronic Record and Signature Disclosure:
Accepted: 6/26/2024 11:19:57 PM
ID: 3de73th4-5f38-49ff-9dd44-a2783d0625d6
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