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Ndktergalen 8 AB

559402-8259

Styrelsen avger foljande arsredovisning for
rakenskapsaret 2024-01-01 - 2024-12-31.

Om inte annat sarskilt anges, redovisas alla belopp i hela kronor (sek).
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- Balansrakning 5-6
- Noter 7 -8
- Underskrifter 7

FASTSTALLELSEINTYG
Undertecknad styrelseledamot i Naktergalen 8 AB intygar att resultatrakningen och balansrakningen i arsredovisningen
har faststéllts pa arsstimma 2025-06-30. Arsstamman beslutade att godkanna styrelsens forslag till hur vinsten ska

fordelas.
Jag intygar ocksa att innehallet i arsredovisningen och revisionsberattelsen stammer dverens med originalen.
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Niktergalen 8 AB

559402-5259

Styrelsen avger fOljande arsredovisning for
rakenskapsaret 2024-01-01 - 2024-12-31.

Om inte annat sarskilt anges, redovisas alla belopp i hela kronor (sek).
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Naktergalen 8 AB 2(9)
559402-8259

FORVALTNINGSBERATTELSE

VERKSAMHETEN

Verksamhet
Bolaget bedriver fastighetsforvaitning.
Bolaget har sitt sate i Vaxjé kommun.

Visentliga handelser

Under rdkenskapsaret har bolaget fardigstallt en omfattande investering i fastigheten Naktergalen 8, vilket omfattat
ombyggnation och uppgradering av lokalen samt dess tekniska infrastruktur. Investeringen har lett till en betydande
okning av de materiella anlaggningstillgangarna. Fastigheten har darmed 6vergatt frén projektfas till ett stabilt
férvaltningsskede.

Framtida utveckling

Bolaget beddédmer att Ndktergalen 8 nu befinner sig i ett langsiktigt férvaltningsskede. Fokus for kommande ar &r att
optimera driftnetton, vidareutveckla relationerna med hyresgéster samt initiera energieffektiviserande atgarder |
fastigheten. Fastigheten dr belagen i ett strategiskt lage med narhet till centrum i Vaxjé kommun, vilket skapar goda
forutsattningar for fortsatt attraktivitet. Dartill ingar mark i fastigheten som pa sikt kan utvecklas och dédrmed betinga ett
ytterligare varde for bolaget. Mojligheten till framtida exploatering ses som en potentiell tillvaxtfaktor i bolagets
langsiktiga forvaltningsstrategi.

FLERARSOVERSIKT

Beloppen i flerarsdversikten &r angivna i tusental kronor om inte annat anges.

2401-2412 2210-2312
Nettoomsattning 332 464
Resultat efter finansiella poster -606 -495
Soliditet % 10
FORANDRINGAR | EGET KAPITAL
Aktiekapital Balanserat Arets Totalt
resultat resultat
Belopp vid arets ingang 25 000 -3 069 21931
Resultatdisposition enligt bolagsstémman:
Balanseras i ny rakning -3 069 3 069 0
Aktieagartillskott 1 886 875 1886 875
Arets resultat -605 625 -605 625
Belopp vid arets utgang 25 000 1 883 806 -605 625 1303 181
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Niktergalen 8 AB
559402-82589

RESULTATDISPOSITION

Medel att disponera:
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa

Forslag till disposition:
Balanseras i ny rakning
Summa

Bolagets resultat och stéllning framgar av efterféljande resuitat- och balansrdkning med noter.

1 883 806
-605 625
1278 181

1278 181
1278 181
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Niktergalen 8 AB
559402-8259

RESULTATRAKNING

Rorelseintakter, lagerforandring m.m.
Nettoomsattning

Ovriga rorelseintakter

Summa rorelseintakter, lagerforindringar m.m.

Rorelsekostnader

Ovriga externa kostnader

Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anldaggningstillgangar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster
Ovriga ranteintdkter och liknande resultatposter

Rantekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter fihan‘éielrla poster

Bokslutsdispositioner
Erhallna koncernbidrag
Summa bokslutsdispositioner

Resultat fore skatt.

Skatter
Skatt pa arets resultat

Arets resultat -
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332 239
-98 140
234 099

-343 804
-69 986

-413 790

-179 691
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-431 287
-425 934
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Sk CI

464 200

464 200

-372 653
-149 034

-521 687

-57 487

FEE Y

-437 320
-437 320

-494 807

492 003
492 003

208

-265

-3069



ank=20230708. 2025071025365

Niktergalen 8 AB
559402-8259

BALANSRAKNING :

2024-12-3

TILLGANGAR

Anldggningstillgangar

Materiella anlidggningstillgangar

Byggnader och mark 2 11 354 769
nventarier, verktyg och installationer 3 306 888
Pagaende nyanlaggningar och forskott avseende materielia -
anldggningstiligangar

Summa materiella anldggningstillgangar 116617657

Finansiella anldggningstillgangar
Fordringar hos koncernfdretag 1 000 000
Summa finansiella anldggningstillgangar 1 000 000

Summa:_anlﬁggningstillgéngacr | . | 12h6'6_1 657

Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 4 750
Ovriga fordringar 544 198
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 7 195
Summa kortfristiga fordringar 556 143

Kassa och bank
Kassa och bank 43 009
Summa kassa*och bank 43 009

Summa omséattningstillgangar | e ;599152

SUMMA TILLGANGAR 13 260 809
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46 463

/314 379

7314379

18 325
18 325

24 290
24 290

42615
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Naktergalen 8 AB
559402-8259
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EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa fritt eget kapttal

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Skulder till koncernfdretag

Summa langfristiga skylder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantdrsskulder

Skulder till koncernféretag
Aktuella skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

-=ry '?-r}r:--ﬂ.; 'T" r-ﬁ b ﬁ..,i.--rn-"'ﬂ A e e & iy LA R M
S rm e e e T A R A T g e 5

2024 12- 31

BT

25 000
25 000

1 883 806
-605 625
1278 181

1303 181

9901 488

e

9 901 488

365 004
816 416
50 000
23 651
116 146

684 923

2056 140

13 260 809

| 2023 12 31
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25 000
25 000

-3 069
-3 069

21 931f

6 754 996
525 375

7 280 371°

54 427

265

54692

7 356 994
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NOTER

Not 1 ALLMANNA UPPLYSNINGAR

Redovisnings- och vdrderingsprinciper

Valt regelverk

Arsredovisningen upprattas for forsta gangen i enlighet med BFNAR 2012:1, Arsredovisning och koncernredovisning,
vilket innebdr ett byte av redovisningsprincip. Detta har dock inte vdsentligt paverkat jdmforbarheten med foregaende

ar trots att bolaget har valt att tillimpa lattnadsreglerna fér mindre foretag (ARL 3 kap 5 § 4 st) och ddrmed inte rdknat
om jamfdrelsetalen.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Ovriga tillgdngar, avsittningar och skulder
Ovriga tillgangar, avséttningar och skulder har varderats utifran anskaffningsvardet om inget annat anges nedan.

Materiella anldggningstillgangar

Avskrivning gérs linjart dver den férvintade nyttjandeperioden med hansyn till vasentligt restvirde. Nedanstiende
nyttjandeperiods anvands.

Typ Nyttjandeperiod
Byggnader 35-90 ar
Inventarier 5-10 ar
{ aneutgifter

Foretaget kostnadsfor laneutgifter det rakenskapsar de hanfoér sig till.

Inkomstskatt

Féretagets skatt bestar av aktuell skatt. Aktuell skatt &r inkomstskatt (bolagsskatt och kupongskatt) fér innevarande

rdkenskapsar som avser arets skattepliktiga resultat och den del av tidigare rakenskapsars inkomstskatt som dnnu inte
har redovisats.

Foretaget har inga temporara skillnader férutom de som hor till obeskattade reserver.
Ovriga upplysningar

Koncernfdarhallanden
Fagnes Commercial 3 AB, 559401-0182 &r moderbolag till Ndktergalen 8 AB och har sitt sate i Vaxjo.



2325071025368

2

et

anl=20250703

Naktergalen 8 AB
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Not 2 . *;Bxg_gnader'b'och mark

Ingaende anskaffningsvarden
Fordndringar av anskaffningsvdrden
Ink&p

Utgaende anskaffningsvarden

Ingaende avskrivningar
Fordndringar av avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende avskrivningar

Redovisat varde

Not 3 Inventarier, verktyg och installationer

Ingaende anskaffningsvarden
Fordndringar av anskaffningsvdrden
Inkdp

Utgdende anskaffningsvdrden

Ingaende avskrivningar
Férdndringar av avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende avskrivningar

Redovisat vairde

N'o"c 4 F‘i':':rfaIIJotid skdldér

Forfaller senare 3n 5 ar

‘Not 5 Tillgangar, avsattningar och skulder som avser flera poster

Faoretagets banklan som uppgar till (ange belopp) kr har delats upp pa fdljande poster i balansrakningen.

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut

Not 6 stillda sakerheter

Fastighetsinteckningar

Summa stdllda sakerheter

2024-12-31

7416 950

1446 620
8 863 570

-149 034

-64 703
-213 737

§ 649 833

2024-12-31

312 170
312 170

-5 283
-5 283

306 887

2024-12-31

8441472

- 2024-12-31

9 901 488

365 004

2024-12-31

10 500 000

10 500 000

8(9)

- 2023-12-31

0

7416 950
7 416 950

-149 034
-149 034

7 267 916

2023-12-31

2023-12-31

5529 976

' 2023-12-31

6 754 996

2023-12-31

7 000 000

7 000 000
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REVISIONSBERATTELSE

Till bolagsstdmiman i Niktergalen 8 1 VA0 AB
Org.nr. 539402-8259

Rapport om drsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Niktergalen 8 | Vixjo AB for ar 2024,

Enligt min uppfattning har drsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och
ger en i alla visentliga avseenden rdttvisande bild av Naktergalen 8 i Vixjo ABs finansiella
stillning per den 31 december 2024 och av dess finansiella resultat for Aret enligt
arsredovisningstagen. Forvaltningsberdttelsen ar férenlig med drsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker darf6r atl bolagsstimman faststiller resultatrakningen och balansrikningen

Grund fir nttalanden

Jag har utfort revistonen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i
Sverige. Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet "Revisorns ansvar". Jag
ir oberoende i forhallande till Niktergalen & 1 Vax)6 AB enligt god revisorssed 1 Sverige och har
1 dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrackliga och &ndamalsenliga som grund for
mina uttalanden.

Ovriga npplysningar

Arsredovisningen for féregdende rikenskapsar har inte varit féremil for revision och ndgon
revision av jaimforelsetalen 1 drsredovisningen for ar 2024-01-01 -- 2024-12-3 ] har ddrmed inte
utforts.

Styrelsens gusvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas och att den ger en
rattvisande bild enlipt arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven f6r den interna kontroll
som den beddmer 4r nodvindig or att uppritia en arsredovisning som inte innehalier nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér bedémningen av bolagets formaga
att fortsdtta verksamheten. Den upplyser, ndr sa dr tillampligt, om {érhallanden som kan paverka
formagan att fortsitta verksamheten och att anvénda antagandet om fortsatt drift. Antapandet
om fortsatt drift tilldmpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns answir

Mina mal dr att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida rsredovisningen som helhet inte
innehdller ndgra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller misstag,
och att ldmna en revisionsberittelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sdkerhet 4r en hig
grad av sikerhet, men dr ingen garanti for att en revision som utfars enligt ISA och god
revisionssed | Sverige alltid kommer att uppticka en visentlig felaktighet om en sddan finns.
Felaktigheter kan uppstd pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara visentliga om
de enskilt elfer tillsammans rimligen kan forviintas piverka de ekonomiska beslut som

anvéindare fattar med grund i drsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professioneltt omddme och har en professionellt
skeptisk installning under hela revisionen. Dessutom:

+ identifierar och beddmer jag riskerna f6r visentliga felaktigheter i drsredovisningen, vare sig
dessa beror pa ocgentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsdtgérder bland annat
utifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som dr tillrackiiga och dndamalsenliga fér att
utgora en grund for mina uttalanden, Risken for att inte uppracka en vasentlig felakiigher till
folid av oepentligheter ar higre dn for en viisentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig

information eller asidosittande av intern kontroll.

+ skaffar jag mig en forstdelse av den del av bolagets interna kontroll som har betydelse for min
revision fér att utforma granskningsatgarder som ar lampliga med héusyn till omstandigheterna,
men inte for att uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

+ utvdrderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvinds och rimligheten i
styrelsens uppskattningar 1 redovisningen och tilihorande upplysningar,

» drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvdnder antagandet om fortsatt drift vid
upprdttandet av arsredovisningen. Jag drar ocksd en slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon vdsentlig osidkerhetsfaktor som avser sidana

handelser eller forhallanden som kan teda 11ll betydande tvivel om bolagets forméga att fortsatta <=

verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en visentlig osdkerhetsfaktor, mdste jag i
revisionsberittelsen fasta uppmérksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den
vasentliga osidkerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar &r otilirackliga, modifiera uttalandet
om drsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till
datumet for revisionsberitielsen. Dock kan framtida hdandelser eller férhdllanden gdra ait et

bolag inte langre kan forisatta verksamheten.

» utvirderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och innehdllet i drsredovisningen,
daribland upplysningarna, och om drsredovisningen dterger de underliggande transaktionerna
och hdndelserna pa ctt sdtt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inrikining
samit tidpunkten fér den. Jag maste ocksd informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuclla betydande brister i den interna kontrollen som jag

identifierat.

Crowe Tonnervik Revision AB
independent member Crowe Global

Rapport om andra kray enligt lagar och andra forfattoingar

Uttilanden

Utéver min revision av drsredovisningen har jag dven utfért en revision av styrelsens férvaltning
for Niktergalen 8 1 Vixjo AB for ar 2024 samt av forslaget till dispositioner betriffande
bolagets vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att bolagsstimman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberdttelsen och
beviljar styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rikenskapsiret.

Grund fir uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs
ndrmare i avsnittet "Revisorns ansvar". Jag dr oberoende i forhillande till Niktergalen 8 i Vixjo
AB enligt god revisorssed i Sverige och hari dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enlipt dessa
krav,

Jag anscr att de revisionsbevis jag har inhamtat ér tillrdckliga och dndamalsenliga som grund fér
mina uttatanden,

Styrelsens ansvar

Det ér styrcisen som har ansvaret {or forslaget il dispositioner betriffande bolagets vinst eller

forlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen

ir forsvarlig med hénsyn till de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stiller
pd storleken av bolagets egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stallning i ovrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaliningen av bolagets angelagenheter. Detta
innefattar bland annat att fortiépande bedéma bolagets ekonomiska situation och att tillse att
bolagets organisation dr utformad sa att bokfGringen, medelsférvaltningen och bolagets
ckonomiska angeldgenheter 1 6vrigt kontrolleras pd ett betrypgande sétt,

Revisorns ansvr

Mitt mal betriffande revisionen av férvaltningen, och didrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, 4r
att inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna beddma om nidgon
styrelseledamot | ndgot viisentlipt avseende:

« foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon forsummelse som kan féranleda
ersdttningsskyldighet mot bolaget, eller

« pd ndgot annat sitt handlat i strid med aktiebolagslagen, drsredovisningslagen eller
bolagsordningen.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och
diarmed mitt uttalande om detta, dr att med nmlig grad av sikerhet bedoma om forslaget ar
forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors
enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka dtgirder eller férsummelser som
kan foranlceda erséttningsskyldighet mot bolaget, elier att ett forslag till dispositioner av bolagets
vinst eller Forlust inte dr forenligt med aktiebolagslagen.

Som ¢n del av en revision enligt god revisionssed | Sverige anviinder jag professionellt omdéme
och har en professionellt skeptisk instdllning under hela revisionen, Granskningen av
forvaltningen och térslaget till dispositioner av bolagets vinst eller férlust grundar sig framst pa
revisionen av rikenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgirder som utférs baseras pi
min protessionella beddmning med utgdngspunkt i risk och vésentlighet. Det innebar att jag
fokuserar granskningen pa sddana dtgdrder, omrdden och forhallanden som ir visentliga for
verksamheten och ddr avsteg och overtradelser skulle ha sérskild betydelse for bolagets
situation. Jag gir igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna dtgdrder och andra
forhillanden som &r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt
uttalande om styrelsens forstag till dispositioner betrdffande bolagets vinst elter forlust har jag

granskat om forslaget dr f6renligt med akticbolagslagen.

Vixjo den 30 juni 2025 a
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Rickard Norinder
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