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Faststillelseintyg

Undertecknad styrelseledamot 1 Ikano Bostad Visterort Holding AB intygar att resultatrdkningen och
balansrikningen i drsredovisningen har faststillts pa arsstimma 2025-05-22. Arsstimman beslutade att

godkénna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet 1 arsredovisningen och revisionsberittelsen stimmer dverens med
originalen.

Malmd 2025-05-22

O iptobie Homen

Ann-Charlotte Hansson
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Styrelsen for Tkano Bostad Visterort Holding AB far hdrmed avge arsredovisning for rikenskapsaret
2024,

Arsredovisningen #r uppréttad i svenska kronor, SEK. Om inget annat anges, Om inget annat sérskilt
anges, redovisas alla belopp i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser féregaende ar.

Forvaltningsberittelse

Information om verksamheten
Bolagets verksamhet dr att sjdlvt eller genom dotterbolag dga, férvalta och utveckla fastigheter.

Foretaget har sitt sdte 1 Sundbyberg.

Agarforhillanden
Ikano Bostad Visterort Holding AB 4gs till 100% av Ikano Bostad Holding AB (556108-8666).

Visentliga hiindelser under rikenskapsaret
Fastighetsbranschen har under aret paverkats positivt av sjunkande rdntenivaer.

Flerarsoversikt (TSEK) 2024 2023 2022 2021 2020
Resultat efter finansiella poster -68 006 -29 190 =76 490 -3411 -178
Balansomslutning _ 102 623 247 639 106 910 57 847 27 004
Soliditet (%) 5,2 29,6 0,1 80,4 70,8
Avkastning pa eget kap. (%) neg neg neg neg neg
Avkastning pa totalt kap. (%) 0,0 0,0 0,0 0,0 0.0

Forindringar 1 eget kapital

Aktie- Balanserat Arets Totalt
kapital resultat resultat
Belopp vid arets ingang 100 000 102 416 604 -29 190 065 73 326 539
Disposition enligt beslut
av arsstimman: -29 190 065 29 190 065 0
Arets resultat -68 005 563 -68 005 563
Belopp vid arets utgang 100 000 73 226 539 -68 005 563 5320976



id1

25060306

20

Ikano Bostad Visterort Holding AB | 3 (9)
Org.nr 556999-9955

Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande stdende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 73 226 539
arets forlust -68 005 563
5220 976

disponeras sa att
1 ny rikning 6verfores 5220 976

Foretagets resultat och stéllning i Ovrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansréikning med noter.

¢
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Resultatrikning

Rorelsens kostnader
Ovriga externa kostnader

Rorelseresultat
Resultat fran finansiella poster

Resultat fran andelar 1 koncernitretag
Réantekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Erhallna koncernbidrag

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not

2024-01-01
-2024-12-31

-250

-250

-64 410 000
-3 595 563
-68 005 563

-68 005 813

250

-68 005 563

-68 0035 563
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2023-01-01
-2023-12-31

-25 800 000
-3 390 065
-29 190 065

-29 190 065

0

-29 190 065

-29 190 065
¢
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar

Finansiella anliggningstillgangar
Andelar 1 koncemnforetag

Omsiittningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Fordringar hos koncernféretag
Ovriga fordringar

Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital

Fritt eget kapital

Balanserad vinst eller forlust
Arets resultat

Summa eget kapital

Kortiristiga skulder
Skulder till koncernforetag

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

4,5

2024-12-31

102 622 932

102 622 983

100 000

73 226 539
-68 005 563
5220976

5320976

97 302 007

102 622 983
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2023-12-31

145 222 982

102 416 000
1

102 416 001

102 416 001

247 638 983

100 000

102 416 604
-29 190 065
73 226 539

73 326 539

174 312 444

247 638 983
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Noter

Not 1 Redovisnings- och viarderingsprinciper

Allmanna upplysningar -
Ikano Bostad Visterort Holding AB med organisationsnummer 556999-9955 dr ett aktiebolag registrerat

1 Sverige med séte 1 Stockholm. Foretagets verksamhet 4r att genom dotterbolag, dga, forvalta och
utveckla fastigheter.

Moderforetag i den minsta koncern dér foretaget ingar och som uppréttar koncernredovisning ér Ikano
Bostad AB med organisationsnummer 556289-0961 med séte 1 Malmo.

Moderforetag i den storsta koncernen dér foretaget ingar och som uppréttar koncernredovisning dr Ikano
S.A., org.nr. B 87 842, med séte 1 Luxemburg. Det utlindska moderforetagets koncernredovisning kan

erhallas fran Tkano S.A 1 Rue Nicolas Welter L-2740 Luxemburg.

Redovisningsprinciper och viirderingsprinciper
Foretaget tillimpar Arsredovisningslagen (1995:1554) och Bokforingsndmndens allménna rdd BENAR
2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning ("K3").

Redovisningsprinciperna dr oftrdndrade jamfort med férgaende ar.

Koncernbidrag
Erhéllna och ldmnade koncernbidrag redovisas som bokslutsdisposition 1 resultatrikningen.

Inkomstskatter
Skattekostnaden utgdrs av summan av aktuell skatt och uppskjuten skatt.

Aktuell skatt

Aktuell skatt berdknas pa det skattepliktiga resultatet for perioden. Skattepliktigt resultat skiljer sig fran
det redovisade resultatet i resultatrikningen dé det har justerats f6r ej skattepliktiga intékter och ¢
avdragsgilla kostnader samt fOr intdkter och kostnader som &r skattepliktiga eller avdragsgilla 1 andra
perioder. Koncernens aktuella skatteskuld berdknas enligt de skattesatser som giller per balansdagen.

Uppskjuten skatt
Uppskjuten skatt redovisas pa tempordra skillnader mellan det redovisade vérdet pa tillgangar och

skulder 1 de finansiella rapporterna och det skatteméssiga virdet som anvénds vid berdkning av
skattepliktigt resultat. Uppskjuten skatt redovisas enligt den s k balansrédkningsmetoden. Uppskjutna
skatteskulder redovisas for i princip alla skattepliktiga temporéra skillnader, och uppskjutna
skattefordringar redovisas 1 princip for alla avdragsgilla temporéra skillnader 1 den omfattning det &r
sannolikt att beloppen kan utnyttjas mot framtida skattepliktiga dverskott.

Det redovisade virdet pa uppskjutna skattefordringar omprdvas varje balansdag och reduceras till den del
det inte ldngre dr sannolikt att tillrdckliga skattepliktiga resultat kommer att finnas tillgéingliga {or att

utnyttjas, helt eller delvis, mot den uppskjutna skattefordran.

Virderingen av uppskjuten skatt baseras pa hur foretaget, per balansdagen, forvéntar sig att atervinna det
redovisade virdet f6r motsvarande tillging eller reglera det redovisade vérdet f6r motsvarande skuld.

Uppskjuten skatt berdknas baserat pa de skattesatser och skatteregler som har beslutats f6re balansdagen. \é'
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Uppskjutna skattefordringar och skatteskulder kvittas da de hdntor sig till inkomstskatt som debiteras av
samma myndighet och da koncernen har for avsikt att reglera skatten med ett nettobelopp. |

Aktuell och uppskjuten skatt for perioden
Aktuell och uppskjuten skatt redovisas som en kostnad eller intdkt 1 resultatrdkningen, utom nér skatten

dr hanforlig till transaktioner som redovisats direkt mot eget kapital. I sddana fall ska dven skatten
redovisas direkt mot eget kapital.

Likvida medel

Likvida medel inkluderar kassamedel och disponibla tillgodohavanden hos banker och andra
kreditinstitut samt andra kortfristiga likvida placeringar som létt kan omvandlas till kontanter och &r
téremal for en obetydlig risk for vardefluktuationer. For att klassificeras som likvida medel far 16ptiden

inte dverskrida tre méanader fran tidpunkten for forvérvet.

Koncernbankkonto
Foretagets banktillgodohavande ingér 1 annat bolags cashpool inom koncernen. Foretagets andel av

koncernbankkontot redovisas under kortfristiga tillgangar/skulder till koncernforetag.

Andelar i dotterforetag
Andelar i1 dotterforetag redovisas till anskaffningsvéirde efter avdrag for eventuella nedskrivningar. I

anskaffningsvérdet ingdr kopeskillingen som erlagts for aktierna samt forvérvskostnader. Eventuella
kapitaltillskott 14ggs till anskaffningsvardet ndr de uppkommer.

Nedskrivningsprivning av finansiella anliggningstillgangar
Vid varje balansdag bedéms om det finns indikationer pa nedskrivningsbehov av nagon av de finansiella
anldggningstillgangarna. Nedskrivning sker om virdenedgangen beddms vara bestaende och provas

individuellt.

Koncernforhallanden
Foretaget dr ett moderféretag, men med hdnvisning till undantagsreglerna 1 arsredovisningslagen 7 kap

3§ upprittas ingen koncernredovisning.

Nyckeltalsdefinitioner

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men f6re bokslutsdispositioner och skatter.

Balansomslutning
Foretagets samlade tillgangar.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag f6r uppskjuten skatt) 1 procent av
balansomslutning.

Avkastning pa eget kap. (%)
Resultat efter finansiella poster i procent av justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver
med avdrag fOr uppskjuten skatt). 3/

Avkastning pa totalt kap. (%)
Rorelseresultat plus finansiella intdkter 1 procent av balansomslutningen.
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Not 2 Resultat fran andelar i koncernforetag

Erhallna utdelningar
Nedskrivningar

Not 3 Réintekostnader och liknande resultatposter

Réntekostnader till koncernforetag

Not 4 Andelar 1 koncernforetag

Ingaende anskafiningsvirden
Aktiedgartillskott
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingaende nedskrivningar
Arets nedskrivningar
Utgaende ackumulerade nedskrivningar

Utgaende redovisat virde

Not 5 Specifikation andelar 1 koncerntoretag

Kapital- Rostritts-
Namn andel andel
Ikano Bostad Lindblomman 1 AB 100 % 100 %
Ikano Bostad Skéndal AB 100% 100 %
Ikano Bostad Zachrisberg 3 AB 100 % 100 %
Ikano Bostad Zachrisberg 2 AB 100 % 100%
Ikano Bostad Gunhild 4 AB 100 % 100 %
Ikano Bostad Gunhild 8 AB 100 % 100 %

2024
3 590 000

-68 000 000
-64 410 000

2024

-3 595 563
-3 595 563

2024-12-31

264 978 982
25 400 000
290 378 982

-119 756 000

-68 000 000

-187 756 000

102 622 982

Antal
andelar
1 000
500

50 000
50 000
50 000
50 000
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2023

15 000 000
-40 800 000
-25 800 000

2023

-3 390 065
-3 390 065

2023-12-31

137762 982
127 216 000
264 978 982

-78 956 000
-40 800 000
-119 756 000

145 222 982

Bokfort
viarde

4 400 000
28 012 364
7 035 000
18 735 916
21 029 107
23410 595
102 622 982
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Ikano Bostad Lindblomman 1 AB
Ikano Bostad Skondal AB

Ikano Bostad Zachrisberg 3 AB
Ikano Bostad Zachrisberg 2 AB
Ikano Bostad Gunhild 4 AB
Ikano Bostad Gunhild 8 AB

Not 6 Eventualforpliktelser
Det finns inga eventualforpliktelser.

Not 7 Stiallda siakerheter
Det finns inga stdllda sdkerheter.

Org.nr

556999-9963
559055-3086
559285-4177
559285-4201
559227-6330
559033-9718

Site
Stockholm
Sundbyberg
Sundbyberg
Sundbyberg
Malmd
Sundbyberg

Not 8 Visentliga hindelser efter riakenskapsarets slut
Inga visentliga hindelser efter rakenskapsarets har identifierats.

Sundbyberg 2025-05-08

Christian Mariager
OrdfGrande

Var revisionsberittelse har lamnats 2025-05-15

KPMG AB

HAde froestrd Roseudainl).

Frida Arestad Rosendahl
Auktoriserad revisor

@Lb\/ a/td/ sbe X M

Ann-Charlotte Hansson
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Revisionsherattelse

Till bolagsstémman i [kano Bostad Vésterort Holding AB, org. nr 556899-9955

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for lkano Bostad Vésterort Holding AB for ar 2024.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en | alia vésentliga avseenden rattvisande
bild av Ikano Bostad Vésterort Holding ABs finansielia stéllning per den 31 december 2024 och av dess finansiella resultat for aret enligt

arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar férenlig med arsredovisningens dvriga delar.
Vi tillstyrker d&rfor att bolagsstdmman faststéaller resultatrdkningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder
beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r oberoende i forhaliande till Ikano Bostad Vésterort Holding AB enligt god revisorssed |

Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrackliga och dndamaisenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningsiagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer ar
nddvéndig for att uppréatta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen o6r
beddmningen av bolagets férmaga att fortsétta verksamheten. Den

Revisorns ansvar

Vara mal &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och att lamna en revisionsberittelse som innehaller vara uttalanden.
Rimlig sdkerhet ar en hig grad av sékerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptécka en vasentlig felaktighet om en sadan
finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller
misstag och anses vara vdsentliga om de enskilt elier tillsammans
rimligen kan forvdnias paverka de ekonomiska beslut som
anvdndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omdéme
och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.

Dessutom:

— identifierar och bedémer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgdrder bland annat
utifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som &r

tillrdckliga och &ndamalsenliga for att utgéra en grund fér vara

uttalanden. Risken fir att inte upptdcka en vasentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter &r hégre &n for en vasentiig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidoséttande av intern kontroli.

—— skaffar vi oss en férstaeise av den del av bolagets interna
kontroll som har betydeise for var revision for att utforma
granskningsatgéarder som &r ldampliga med hansyn till
omstdndigheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten |
den interna kontrollen.

upplyser, nér sa &r tillampligt, om férhallanden som kan paverka
formagan att forisatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om
styrelsen avser att likvidera bolaget, upphtra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gtra nagot av deita.

—— utvarderar vi ldmpligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskatiningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

—— drar vi en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid uppréattandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vésentlig osédkerhetsfaktor som avser sadana héandelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
formaga aftt fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att
det finns en vdsentlig osdkerhetsfaktor, maste vi i
revisionsberéttelsen fasta uppméarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vidseniliga osdkerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar ofillrdckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhdmtas fram till datumet fér revisionsberattelsen. Dock
kan framtida hdndelser eller forhallanden gora att ett bolag inte

langre kan fortsatta verksamheten.

—— utvarderar vi den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
hdndelserna pa ett sdtt som ger en réttvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi maste ocksa
informera om betydelsefulla iakitagelser under revisionen, daribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi

identifierat. k(
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utbver var revision av arsredovisningen har vi &ven utfort en revision av styrelsens férvaltning for Ikano Bostad Viasterort Holding AB for ar
2024 samt av forslaget till dispositioner betridffande bolagets vinst elier forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt férslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar styreisens ledamdoter ansvarsfrihet {6r

rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare | avsnittet Revisorns ansvar. Vi dr
oberoende i férhallande till lkano Bostad Véasterort Holding AB enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar

enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tilirdckliga och d@ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for férslaget till dispositioner
betraffande bolagets vinst eller fériust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen ar
forsvarlig med hansyn till de krav som bolagets verksamhetsart,
omfattning och risker stiller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Revisorns ansvar

Vart mal betrédffande revisionen av férvaltningen, och ddrmed vart
uttalande om ansvarsfrinet, ar att inhdmta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot
i nagot vasentligt avseende:

— foretagit nagen atgéard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersittningsskyldighet mof
bolaget, eller

— pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller forlust, och ddrmed vart uttalande om detta, &r att
med rimlig grad av sdkerhet bedéma om férslaget ar férenligt med

aktiebolagslagen.

Rimlig sédkerhet ar en hig grad av sdkerhet, men ingen garanti for att

en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer

att upptacka atgérder eller férsummelser som kan féranleda

Malmd den 15 maj 2025

KPMG AB

Lida Preste-d Roreudiala

Frida Arestad Rosendanhl
Auktoriserad revisor

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av
bolagets angeldgenheter. Detta innefattar biand annat att fortlopande
bedtma bolagets ekonomiska situation och att tilise att bolagets
organisation dr utformad sa att bokféringen, medelsforvaltningen och
bolagets ekonomiska angeldgenheter i dvrigt kontrolleras pa ett

betryggande sétt.

ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett férslag till dispositioner
av bolagets vinst eller forlust inte ar férenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed | Sverige anvander
vi professionelit omdtme och har en professionellt skeptisk
installning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och
forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller férfust grundar sig
framst pa revisionen av rédkenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgdrder som utférs baseras pa var professionella
beddmning med utgangspunkt | risk och vasentlighet. Det innebér att
vi fokuserar granskningen pa sadana atgérder, omraden och
forhallanden som 4ar vdsentliga for verksamheten och dar avsteg och
overtrddelser skulle ha sérskild betydelse for bolagets situation. Vi
gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra férhallanden som ar relevanta fér vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betréaffande bolagets vinst eller forlust har vi
granskat om férslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.
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