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Arsredovisnin

559236-0282

Rékenskapsaret

2023

Undertecknad verkstillande direktdr i Brinova Bragarp 6:883 AB intygar att resultatrikningen och
balansrikningen 1 drsredovisningen har faststillts pd drsstimma 2024-05-20. Arsstimman beslutade att

godkénna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet 1 arsredovisningen och revisionsberittelsen stimmer éverens med
originalen.

Helsingborg 2024-05-20

Per Johansson
L W
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1 kromr Upp gifter inom parentes avser fm eg_aend;e ar.

Forvaltningsberiittelse

Infm m‘atiﬁn OFm Verksamheten

fastlghetsfmvaltmng_1 fam’l av u hymmg av :denna Fastlgh_eten bestal av b_osta_der
Foretaget har sitt séte 1 Helsingborg.

Investeringar
Arets investeringar i materiella anldggningstillgngar uppgér till 0 tkr (349 tkr).

Visentliga hindelser under rikenskapsaret
Inga visentliga handelser har skett under rdkenskapsaret.

Forvintad framtida utveckling samt visentliga risker och osikerhetstaktorer
Bolagets verksamhet kommer under det kommande dret fraimst paverkas av hur fastighets- och
hyresmarknaden utvecklas inom verksamhetsomradet.

Sedvanliga risker och osidkerheter finns i bolaget sdsom rénterisk, I1kv1d1tetsusk kreditrisk samt
hantering av kapital. Ytterligare information terfinns 1 not for finansiell usl{hanteung

Agarforhillanden ) .
BOhget ﬁgs W'Bri'n'ova Ho”ldi‘ng AB mg nr 5590'8’4 781‘9 med Sf:ite‘ i Hel'singbclrg 'M'oderbolag 1 den

556840 3918 med sate 1 Helmngbmg Km‘lcemens modelbolags hmmdkentm hggel pa Stmtm get 9,
252 201 Ilelsmgborg
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Flerarsoversikt (Tkr) 2023 2022 2020/21 2020

(16 mén) (8 mén)
Nettoomsittning 2326 120 1515 0
Rérelseresultat 967 952 511 -19
Resultat efter finansiella poster 153 410 -42 -148
& Eget kapital 111 64 97 -98
Balansomslutning 32766 33 336 31379 21 697
Soliditet (%) 0.4 0,2 0,3 0,5
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Fran och med 2021 tillimpar bolaget Iedov'isningsplincipel enligt Arsredovisningslagen och RFR 2
Redovisning for juridiska personer. Tidigare ar har bolaget tillimpat Bokforingsndmndens allménna rad
BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre foretag (K2).

Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 714 297
arets forlust -653 672

60 625
disponeras sé att

i ny rikning dverfores 60 625

Foretagets resultat och stéllning 1 6vrigt framgéar av efterféljande resultat- och balansrikning samt
kassaflodesanalys med tillhdrande noter.
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Resultatrikning

G Rérelsens intikter
i Nettoomsittning
£y e

o Hyresintakter

Serviceintikter
Ovriga rorelseintikter

Drifts- och underhallskostnader
Fastighetsskatt

Drittsnetto

Ovriga externa kostnader
Avskrivningar av anldgeningstillgdngar

Bruttoresultat

Central administration

Rérelseresultat

Resultat fran finansiella poster
Rénteintdkter och liknande resultatposter
Rintekostnader och liknande resultatposter
Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Resultat fore skatt

Skatt pa arets resultat
Arets resultat

&7 Signerat 2024-05:16 12:19:04 UTC

3,4, 13

2023-01-01
-2023-12-31

2 309 581
16 020
62 738
2 388 339

-817 116
1521 964

-7 750
317 088

1197 126

-229 786

967 340 .

346 124
-1 160 402

-814 278

153 062

-801 889
-648 827

-4 845
-653 672
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2022-01-01
-2022-12-31

2215 404
9 765

0

2225 169

-685 135
-47 089
1 492 945

-8 990
311 794

1172161
-220 274
951 887
136 516
-678 648
-542 132
409 755

-786 909
=377 154

5467
382 621
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Balansrikning
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Forvaltningstastigheter
Pagaende nyanldggningar

Summa anliggningstillgAngar
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Hyres- och kundfordringar
Fordringar hos koncernforetag
Aktuella skattefordringar

Ovriga fordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Kassa och bank
Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

&7 Signerat 2024-05-16 12:19:04 UTC
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2023-12-31

23013 345

23 013 345

3 005

9 604 967
12 528
108 631

9 960
9739 091

13 849

32766 284
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2022-12-31

3

6260
9906 168
14 698

55 53,

9 047
9991 697

13 849
10 005 546

33 335979
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital

Aktiekapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat
Sumima eget kapital

Obeskattade reserver

Avsittningar
Uppskjuten skatteskuld

Summa avsittningar

LAngfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Leverantorsskulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter

Summa kortfristiga skulder

¥/ Signerat 2024-05-16 12:19:04 UTC

APITAL OCH SKULDER

14

15

11

12,16, 17

12, 16,17

2023-12-31

50 060
50 000

8710

33 817

33 817

31 654 000

31 654 000

666 400

52 652
240 081
959 133

32 766 284
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2022-12-31

50 000
50 000

396 918
382 621
14 297
64 297

8 710

28 972

32320 400
32 320 400
666 400

27 306

219 894

913 600
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Org.nr 559236-0282 6 (20)

Aktie- Fritt eget Summa
kapital kapital eget kapital

Ingiende eget kapital 2022-01-01 50 000 46 917 96 917

Aktiedgartillskott 350 000 350 000
Arets resultat 382 621 -382 621

Utgiende cget kapital 2022-12-31 50 000 14 296 64 296

Aktleagarllllskett 700 000 700 000
Arets resultat 653 672 653 672

Utghende eget kapital 2023-12-31 50 000 60 624 110 624

v Signerat 2024-05-16 12:19:04 UTC Oneflow ID 7431398  Sida 7/ 22
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Kassaflodesanalys Not 2023-01-01 2022-01-01
Kassatlodesanalys L2 2023-12-31  -2022-12-31
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Den lopande verksamheten
Resultat efter finansiella poster
Avskrivningar

Betald skatt

Kassaflode frin den lopande verksamheten fore

forindring av rorelsekapital

Kassaflode fran forindring av riérelsekapitalet
Férindring av rorelsefordringar
Fordandring av rorelseskulder

Kassaflode fran den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten
Investeringar 1 materiella anldggningstillgdngar
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten

Upptagna lan

Ai‘ﬁgrterﬁin g av laneskulder

Lamnade koncermbidrag

Erhéllna aktiedgartillskott

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid frets slut

¥ Sigherat 2024:05-16 12:19:04 UTC

153 062
317 088

470 150

252 606

768 289

0
666 400
-801 889
768 289

0

13 849

13 849

409 755
311794

-1911 972

31 688

-1 164 324

2 448 100
-490 300
=786 909

350 000

1520 891

7529
6 320

13 849
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Noter
N
El;"% Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper
2 _ _
vy | & :
A Grund for rapporternas upprittande
F’} Arsredovisningen ir upprittad I enlighet med Arsredovisningslagen och RFR 2 Redovisning for juridiska
& pmsanm Rekommendatmnen angel Vllka undantag och tlllagg som krivs 1 forhallande till IFRS.

Bolag_et t.1.1.lampa1. de prmclper som _pwsentel- as_n.edan...

ﬁndringar 'i reﬁwisningspri‘nci‘per 'G'Ch' upp’lysningar

bohgets_ ﬁnan&ella r,appo_.ltel...

Nya eller dndrade standarder och nya tolkningar som dnnu inte tritt i kraft
Ett antal nya och dndrade redovisningsstandarder och tolkningar har publicerats vilka trader 1 kraft 2024

och senare.

Nya och dndrade redovisningsstandarder som tillimpas av koncernen

De nya eller dndrade standarder och tolkningar som tritt i kraft frAn och med den 1 januari 2023 har
inneburit toljande effekt pé koncernens finansiella rapporter 2023:

.Andungdi i [AS 1 Utformning av {inansiella rapporter avseende upplysningar om redovisningsprinciper
har inneburit att textméngden hinforligt till koncernens beskrivning av redovisningsprinciperna har
reducerats samt anpassats 1ll bolagets sirskilda forutsattningar.

Andringar i IAS 1i Utformning av finansiella rapporter (klassificering av skuld)

Andringarna syftar till att for tydliga ndr en skuld ska klassificeras som kortfristig, sarskilt vid
forekomsten av covenanter. Andringarna ska enligt IASB, tillampas for rilkenskapsar som borjar |
januari 2024 eller senare. Tidigare t1llampmng ar tilldten. Andringarna ir inte godkinda av EU. Ovan
bedoms inte fA ndgon visentlig pdverkan pa koncernens finansiella rapporter den period de tillampas

forsta gangen.

O"w iga' n‘ya G‘Ch rfm'drmie ¥ ed@viSm‘ngsslandm déz

'Vasenthg effekt pa koncemens ﬁn’mSlella rapportei

Bolagets valuta
Bolagets funktionella valuta och rapporteringsvaluta dr SEK.

Rérelsens intikter , , N , ,
Intiktsredovisning sker i resultatrikningen néir kontroll har verforts till motparten. Om det rader
'bietydande c)sékerhet avsecndc betalning? v’idhéingande kostnadm GHCI 1isk och om sﬁlj aren belﬁl’l_m--@tt

..miaktsfarmg. .Intaktema 1e.dews_as tﬂl .dat verkhga va.rde.t av .V..ad som er halhts ell.er f@.rvant.as komma att
erhillas med avdrag for lamnade rabatter

Hyresintikter
Hyresintikter och hyresrabatter redovisas linjért 1 resultatrdkningen baserat pa villkoren 1 hyresavtal.

Hyresintikter i fastighetsforvaltningen redovisas i den period som hyran avser. Foérskottshyror redovisas
som fmutbetalda hyresmtaktel Intal{tel fmn fartldsmlosen av hyneskontmkt redowsas som mtakt den

&7 Signerat 2024-05-16 12:19:04 UTC Onefiow 1D 7431398 Sida 9/ 22
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Brinova Bragarp 6:883 AB 9 (20)
Org.nr 559236-0282

Serviceiniiikter

Serviceintdkter bestar 1 huvudsak av det som bendmns vidarefakturering och intdkten redovisas i den
period som den vidarefakturerade avgiften avser. For olika vidarefaktureringar kan distinktionen mellan
huvudman och agent paverka intiktsredovisningen vilket i sin tur avgdrs om Brinova agerar som
huvudman eller agent. Brinova har gjort en analys om Brinova dr huvudman eller agent for dessa tjanster
och konkluderat att koncernen 1 sin roll som fastighetsagare 1 huvudsak agerar huvudman.

L

B

Intikter fran fastighetsforsdlining
Brinova redovisar intikter och kostnader fran forviry och avytiringar av fastigheter vid den tidpunkt da

lcontmll overgatt t1ll koparen Vllket normalt sammanfaller med tilltradesdagen

far mtaktsmdﬂwsnmg tﬂlampas pa V&I’JC transaktmn for 31g

Redowsnmg ay leasmg som leasetagare

Finansiella intikter och kostnader

Fmansiella intdkter och kostnader bestédr av rinteintakter pa bankmedel och fordrmgar--- rantekostnader pa
1dn och utdelningsintikter. Rénteintikter pa fordringar och rintekostnader pa skulder berdknas

med tilldimpning av effektivrintemetoden. Rinteintédkter respektive rantekostnader inkluderar
periodiserade belopp av transaktionskostnader och eventuella rabatter, premier och andra skillnader
mellan det ursprungligen redovisade virdet av fordran respektive skuld och det belopp som regleras vid
forfall. Utdelningsintikter redovisas nér ratten att erhalla betalning faststillts.

Koncernbidrag

Moderforetaget redovisar koncernbidrag enligt alternativregeln, vilket innebér att koncernbidrag som
erhalls eller limnas redovisas som bokslutsdispositioner.

o/ Sigherat 2024-05-1612:19:04 UTC Oneflow 1D 7431398 Sida 10/ 22
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Materiella anldggningstillgangar -
Bolaget innehar en fastighet som till stérsta del &r uthyrd samt en del inventarier. Fastigheten ar avsedd
att ge langfristig hyresavkastning och klassificeras som forvaltningsfastighet.

Bade forvaltningsfastigheten och inventarier redovisas till anskaffningsvérde med avdrag for
ackumulerade avskrivningar och cventuella nedskrivningar samt tillagg for eventuella uppskrivningar.

Inga avskrivningar gors pd mark. Avskrivningar pd andra materiella anlidggningstillgangar, gors linjért
6ver den forvintade nyttjandeperioden, enligt foljande:

Byggnader 1%
Ombyggnader 1-50%
Byggnadsinventarier 20%
Markanldggningar 5-10%
Markinventarier 209,

.En ullgangs rcdowsade Valde Skl Vs omgaende ner tlll dess aterwnmngsvarde i de fa.ll da tﬂlgangens
redovisade virde dverstiger dess bedémda dtervinningsvirde. Vinster och férluster vid avyttring
.f*iststalls gcmm nettot mellan fmsahnmgsmtakten ach det redew.sade Valdet av tlllgangen GCh redowsas

For materiella anliggningstillgingar presenteras 1 not for forvaltningsfastigheter ett intervall for verkligt
'viﬁ dc 'vi“ kct ut*gfjrs av marlmadsvéilde som %-rligen fast:stﬁlls n*led 'hj?é‘ilp' av en -intem véirderings-m-odeﬁl_.

Nedskrivaingsprovning for materiella anldggningstillgdangar mm

Om 1ndikation pa nedskrivningsbehov finns, berdknas tillgangens atervinningsvédrde som det hogsta av
nyttj andevaldet ooh vcrkllgt var de mmus forsaljnmgskosmader Vld bm aknmg av ny‘ttjandevardet

llSl{fI’.’l I anta;_och risk_ forkmppad me_d dlﬁﬂ s_pem f’ika tll,l_gangen, Qm, ,det_ m‘ta g_al _a_tij; Iaststalla Vasenthgen
'obemende"lcassaﬂf:iden 'till en enski I’d ti'11 gﬁng ska ti’ll-géngama 'Vid prévning av nedskrivningsbehov

lcas_sa_gcnel cmnde enhe_t)

Oneflow 1D 7431398  Sida 11/ 22
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Viirdering till verkligt virde
G Verkligt virde dr det pris som vid virderingstidpunkten skulle erhdllas vid forséljning av en tillgang eller
T betalas wd Qverlatelse av en Sl;culd genom en ordnad transaktlon mellan marknadsaktérer, De olika

Nivd 1 - Noterade pﬁser (ojusterade) pﬁﬁ.faktifva..markﬂﬂ'der'fér identiska tillgdngar och skulder

Niva 2 - Andra observerbara indata for tillgangen eller skulden an noterade priser inkluderade 1 niva 1,
antigen direkt (dvs. som prisnoteringar) eller indirekt (dvs. hirledda fran prisnoteringar)

Nivd 3 - Indata for tillgadngen eller skulden som inte baseras pa observerbara marknadsdata (dvs. icke
observerbara indata).

Uppskattningar och bedémningar

Uppskattningar och bedémningar utvéirderas 1dpande och baseras pa historisk erfarenhet och andra
faktorer, inklusive forviantningar péa framfida hindelser som anses nmliga under radande térhallanden.
Forvaltningsfastigheternas vérdering till verkligt vérde inkluderar uppskattningar och bedémningar vilka
Ar att betrakta som Vasenthga for redowsmngsandamal Basemt pa marknadsvarderlngen av fastlgheter

fastlghet‘s bokforda varde tlllampas fOIJ ande 11'1‘[@1‘1!&11

Vardeintervall 1 - I niva med eller 6verstigande, 0-10 % &ver bokfdrt virde
Virdeintervall 2 - Visentligt verstigande, >10-40 % 6ver bokfort virde
Viardeintervall 3 - Avsevirt dverstigande, >40 % O6ver bokfért virde

Pagdende nyanldggningar
SGH’I pagaende nyanlaggnmgar redowsas nedlagda kosmader fm pagaende pmju....kt for ombyggnatloner

bl ul &

Finansiella instrument

Bolaget _tl_I_Iampar undantaget att inte tilldmpa [FRS 9 Finansiella instrument i juridisk person utan
tilldimpar istillet 1 enlighet med ARL anskaffningsviardemetoden, Darmed virderas finansiella
anldggningstillgangar till anskafiningsvérde och finansiella omséttningstillgangar enligt lagsta virdets
princip, med tillimpning av nedskrivning for forvintade kreditforluster avseende tillgangar som 4r
skuldinstrument. Bolagets finansiella instrument framgér av not 12.

Redovisning och viirdering

K&p och forséljningar av finansiella tiligngar redovisas pd affdrsdagen, det vill siga det datum da
bolaget forbinder sig att kopa eller sélja tillgadngen. Finansiella instrument redovisas forsta gingen till
verkligt virde plus transaktionskostnader.

Lilvida medel _ , , B
'Likvida medel omfa'ttar kassa banktillgedohavandcn samt kortfristiga placeringar med en urspmn glig

.kassa/b'mk ir en km'tfrlshg skuld/f@rdran tlll koncemforetag

Kassaflodesanalys
Kassafloden fran den 16pande verksamheten redovisas enligt den indirekta metoden.

W Signerat 2024-05-16 12:19:04 UTC Oneflow ID 7431398 Sida 12/ 22
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Nyckeltalsdefinitioner

Soliditet (%)

Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) 1 procent av
balansomslutning.

Att uppritta rapporter 1 overensstimmelse med tillaimpade regelverk krdver anvindning av en del viktiga
uppskatiningar for redovisningsindamal. Vidare krivs att bolagsledningen gor vissa bedomningar vid
tillimpningen av foretagets redovisningsprinciper. De omraden som innefattar en hog grad av

bedommngal som ar komplexa, eller sadana omraden dér antaganden och uppskatiningar ér av vésentlig
betydelse for foretagets drsredovisning.

2023 2022
Intikter

Hyresintikter 2 UG 381 2 215 404
Serviccintékter 16 020 9765
Ovriga rorelseintikter 62 738 0

2 388 339 2225169

1 posten dvriga intikter utgdr 62 738 kr elstod.

-generm at hyresmtaktel och ser v1cemtakter
Driftskostnader 413 598 403 199
Reparation och underhall -162 538 -42 178
Fastighetsskotsel och teknisk tillsyn -209 932 202 226
Fastighetsskatt 49 959 47 089
Ovriga externa kostnader 31 048 37 532,
Central administration -229 786 -220 274
-1 096 161 -952 498

Bolaget hyr endast ut bostdder enligt olika avtal. Framtida minimileasingavgifter specificeras inte pé
grund av den korta uppsédgningstiden.

Not 4 Arvode till revisorer

Kostnader for revision och andra uppdrag hos Ernst & Young AB har belastat moderbolaget.
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Not 5 Rinteintiakter och liknande resultatposter

R

Réantemtakter fran koncernforetag
Ovriga ranteintékter

INDANIINALNAT T

LML EPAT U A

Not 6 Rintekostnader och liknande resultatposter

Rantekostnader, laneskulder
Rinteutjimning inom koncernen

Limnade koncernbidrag

Not 8 Skatt pa arets resultat

Aktuell skatt
J llStGI‘lng avseende tldl gar . ﬁr

Forandring av uppskjuten skatt avseende temporéira

skillnader

Totalt redovisad skatt

Avstimning av effektiv skatt

2023

344 521
1 603

489 980

-1 160 402

2023

-801 889
-801 889

2023

-4 845

-4 845

13 (20)

2022
136 459

136 516

2022
-688 546

2022

786 909

-786 909

2022

206
5261

-5 467

2023 2022

Procent Belopp

Procent Belopp
-648 827

Redovisat resultat fore skatt
Skatt enligt géllande skattesats 20,60 133 658 20,60 77 694
Ej avdragsgilla kostnader -138 833 '
Ej skattepliktiga intékter 330 e
Justering avseende skatter for

foregaende ar -206
Redovisad effektiv skatt -0,75 -4 845 1,45 -5 467
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Not 9 Forvaltningsfastigheter
2023 2022

LIS

Ingdende anskaffningsvirden 23 849 637 23 500 599
Inkop 0 36 775
Omklassificeringar fran pagaende nyanldggningar 0 312 263
Utgiaende ackumulerade anskaffningsviirden 23 849 637 23 849 637

Pl il i, S Tl

Ingiende avskrivningar -519 204 <207 410
Arets avskrivningar -317 088 -311 794
Utgaende ackumulerade avskrivningar -836 292 -519 204

Utgaende redovisat virde 23 013 345 - 23330433

Uppgifter om f6rvaltningsfastigheter
Redovisat virde 23 013 345 23 330433
Verkligt virde 45 200 000 47 800 600

Taxeringsvirden byggnader 16 400 000 16 400 000
Taxeringsvirden mark 4.880 000 4 880 000
21 280 000 21 280 000

Skattemassigt restvirde 22 849 185 23 189792
22 849 185 23 189 792

Verklig g’f varde:

Varje ar utfors en virdering av respektive fastighet. Verkligt virde av forvaltningsfastigheter har
bedomts av externa oberoende fastighetsvirderare, med relevanta, professionella kvalifikationer och med
erfarenhet av sévil aktuella marknadsomraden som typ av fastigheter. Vérderingarna har sedan 2021
utf@rt& av Newsec Adee AB De mest vasenth ga Varla,blema som dr dvgorande fc}r det beraknade GCh
Andra Vlktlgﬁ vanabler ar dnftsoverskott @oh den langSIktl.ga vakansmvan Tﬂl gmnd fcn faststallande av
direktavkastningskravet lig ger bland annat marknadens riskrianta for fastighetsinvesteringar vid varje
given tid. Denna baseras pa ctt antal faktorer sdésom marknadsrinta, skuldsittningsgrad,
inﬂ%tlonsforvantnl_ngar och avkastningskrav pa insatt kapital. Aven fastighetsspecifika forutsdttningar
paverkar direktavkastningskravet. Direktavkastningskravet dr fastighetens driftsoverskott stillt i relation
till det verkliga virdet. Som diskonteringsrinta anvinds faststdlld direktavkastningsrénta med tilldgg for
arlig inflation. I virdering for 2023 har foljande indata anvints. Nivan pa den arliga framtida inflationen
bedoms till 2,0 % 'n'llgcn De virderingsantaganden som gjorts &r en kalkylperiod pa 10-25 ar. Arhg
hyresutvee. dmg pa lokalkontrakt 50-100% av KPI eller en fast uppriakning om 2-3% arligen. Arlis g
hyresutveckling pa bostadskontrakt 3,5% 1or 2024, 2,5% for 2025 och darefter 2% arligen. Arlig okning
av drift och underhll pd 100% av KPL I enlighet med den redogorelse som ldmnas 1 noten for
”Redovisnings- och véarderingsprinciper” under avsnittet {or *Virdering till verkligt viarde” aterfinns

forvaltningsfastigheter 1 niva 3.

I enlighet med den redogorelse som limnas 1 noten for “Redovisnings- och virderingsprinciper” under
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avsnittet for "Uppskattningar och beddmningar “befinner marknadsviérdet sig 1 virdemtervallet 3 jamfort
4 med redovisat bokfort vérde.

Byggnader och mark till ett viirde om 33 320 tkr (33 320 tkr) dr pantsatta som sidkerhet for banklan.

Uppgift om stillda sikerheter och eventualforpliktelser aterfinns dven som separata noter.

2023-12-31 2022-12-31

0
312 263
-F12263
ﬁ_

Under dret nedlagda kostnader
Genomforda omférdelningar till forvaltningsfastigheter
Utgaende nedlagda kostnader

> O OO

Not 11 Uppskjuten skatt
2023-12-31

Uppskjuten Uppskjuten Netto

Anlaggningstillgangar skattefordran skatteskuld
Uppskjuten skatt p4 temporira skillnader 0 33817 33 817
0 -33 817 -33 817

2022-12-31

Uppskjuten Uppskjuten Netto
Anliggningstillgangar skattefordran skatteskuld
Uppskjuten skatt pd temporira skillnader 0 -28 972 28 972

0 -28 972 28972

Inga uppskjutna skatter har kvittats, och de uppskjutna skulderna beriiknas ej utnyttjas eller betalas inom
tolv ménader.

Den uppskjutna skatten har omvérderats till 20,6% vilken ir den skattesats som giller den dag skatten
beriknas realiseras.

bolaget dr virderade som sannolika att kunna tillgodogoras.
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Not 12 Klassificerin g av finansiella instrument
Linen l&per med en rorlig rdnta dirmed Overensstimmer det verkliga virdet med det redovisade virdet.
Det redovisade virdet pé kortfristiga fordringar och skulder dr en rimlig uppskattning av verkligt virde.

2023-12-31 2022-12-31

SAINNAND 4

Vi 2 LIRS

Finansiella tillgangar

Hyres- och kundfordringar

Kortfristiga fordringar hos koncernforetag
Ovriga kortfristiga fordringar

Likvida medel

Icke finansiella tillgdngar

3 005
9604 967
108 631

9 730 452

23 035 832

32 766 284

6260
9906 168

55524
9 981 801

23354 178

Totala tillgangar enligt balansridkning

Kinansiella skulder

Langfristiga skulder till kreditinstitut 31 654 000 32 320 400

Kortfristiga skulder till kreditinstitut 666 400 666 400

Leverantorsskulder 52 652 27 306

Upplupna kostnader 50 952 45 658
32 424 004 33 059 764

Icke finansiella skulder 224 740 205 002

Totala skulder enligt balansrikning 32 648 744 33264 766
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Not 13 Transaktioner med nérstaende

Brinova Holding AB dger 100% av aktierna 1 bolaget och har darlgemm ett bestimmande inflytande
over bolaget. Moderféretag i den storsta koncern dir bolaget ingar 4r Brinova Fastigheter AB, org.nr
556840-3918.

Inkfj'p 0011 f’él séﬂjning mella;n kc}n‘cel nfﬁilctag

andla koncemforetag Ingen fmsalﬂ]mg hal Skett hkt fm egaende ar, tlll andra komemforetag

2023 2022

Fordringar och skulder niirstiende

Avrikningsforhallande -101 889 436 909

Cashpool 9021 550 10 355 967

Upplupna kostnader -6 101 <29 788

Upplupen rintefordran 691 407 9 898
9 604 967 9906 168

:;’i,teibetalmngsdag och lopel mcd koncel nens Smttranta p'l. 3 55 % (2 38 %)

Ovrigt:
I separata noter finns upplysningar om
-ranteintikt/rintekostnad pa koncernintern avrékning.

Not 14 Aktiekapital

Aktiekapitalet bestar av 1 000 st (1 000 st) aktier med kvotvirde 50 kr (50 kr). Aktiekapitalet bestar
endast av stamaktier.

Not 15 Obeskattade reserver
2023-12-31 2022-12-31

Periodiseringsfond 2021 8710 8 710
8710 8 710

7 Signerat 2024-05-16 12:19:04 UTC Oneflow 1D 7431398

Sida 18 /22



Org.nr 559236-0282

Not 16 Finansiell riskhantering

Foretaget utsétts genom sin verksamhet f6r en mingd olika finansiella risker: marknadsrisk (rdnterisk 1

verkligt virde och rinterisk i kassaflodet), kreditrisk och likviditetsrisk.

Riénterisk:

Foretagets rinterisk uppstir genom léngfristig upplaning. Upplaning som gors med rorlig réinta utsétter
forectaget for rinterisk avseende kassaflode vilken delvis neutraliseras av kassamedel med rorlig réinta.
Uppléning som gors med fast rinta utsétter foretaget for rinterisk avseende verkligt virde. Om rintorna
pa uppldning i svenska kronor per den 31 december 2023 varit en procentenhet hogre eller ldgre med alla
andra varlabler konstanta, hade vinsten fore skatt for rikenskapsaret varit 323 tkr (330 tkr) hogre eller
lagre, huvudsakligen som en effekt av hogre eller lagre rantekostnader for upplaning med rorlig réanta.

Likviditetsrisk: .
Kassaﬂﬁdesmogmser uppr'a?ttas och 'ff:}i etagsledningen 'f{‘iljel, no ga rullande pro gnoser fi:'ir

att fullgom sina forphktelser som s_ammanha_ng.e: med ﬁnaﬂSlella skulder__

Hantering av kapital:
Foretagets mal avseende kapitalstrukturen 4r att trygga foretagets férmaga att fortsétta sin verksamhet, s
att den kan fortsatta att generera avkastmn g t111 aktleagama och nytta for andra mtre‘;sen‘tel QGh att

aterbetala k’lpi‘[&l tﬂl akneagama utf‘al da nya aktler eller Salja tlllgangar for a,tt mmska Skuldema
Kapital definieras som eget kapital, vilket uppgar till 111 tkr (64 tkr).

_De l'z‘:’mgsiktiga mélm 'i k@ncemen :'-ir f“c:&lj'ande beléni'ngs graden fijr fa'st'ighetema s;ka maximalt upp gé t’ill

kapltal mmst r1sl{fr1 ranta pa plus 7 procent

Bolagets kontraktsenliga och odiskonterade riintebetalningar och aterbetalningar av finansiella skulder
framgar av tabellen nedan. Skulder har inkluderats 1 den period nir aterbetalning tidigast kan kravas.

Loptidsanalys 2023-12-31 <1 ar 1-5 ar >5ar Totalt
Skulder till kreditinstitut 2490052 32449 050 0 34 939 10 1,
Leverantorsskulder 52 652 0 i -
Upplupna kostnader 50 952 0

2593656 32449 050

5:- _9 _52
35042 705

S o O

Loptidsanalys 2022-12-31 <t ar 1-5 ar >5 ar Totalt
Skulder till kreditinstitut 1 767 170 33 585 380 0 35 352 550
Leverantorsskulder 27 306 O 27 306
Upplupna kostnader 45 658 0 45 658

1 840 134 33 585 380 35425 514

- QI <
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Not 17 Rintebirande skulder

s innevarande rakenskapsar. Bolagets 1an 16per med rorlig réinta.

Rintebirande skulder
Skulder till kreditinstitut

Forfallotider

Forfallotidpunkt, mindre dn ett ar frin balansdagen
Forfallotidpunkt, ett till fem &r fran balansdagen
Forfallotidpunkt, senare dn fem &r balansdagen

Not 18 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Upplupna rintekostnader
Forskottsbetalda hyror
Upplupna driftskostnader

Not 19 Tillaggsupplysningar till kassaflodesanalys

Erhéllen rianta
Erlagd rénta

Samtliga transaktioner fran finansieringsverksamheten 4r kassaflodespaverkande.

% Signerat 2024-05-16 12:19:04 UTC

32 320 400

31 654 000
0
32 320 400

2023-12-31

189 129
45 900
240 081

2023-12-31

154 596
-1 648 388

19 (20)

] Den genomsnittliga rdntan uppgdr till 3,55 % (2,38 %), vilket motsvarar koncernens snittréinta for

2022-12-31

32 986 800
32 986 800

666 400

32 320 400
0

32 986 800

2022-12-31

3 058
174 236
427 600
219 894

2022-12-31

136 516
-802 160
-665 644

Oneflow ID 7431398  Sida 20/22



Brinova Bragarp 6:883 AB 20 (20)
Org.nr 559236-0282

Not 20 Stillda sékerheter

2023-12-31 2022-12-31

For skulder till kreditinstitut:
Fastighetsinteckningar 33 320 000 33 320 000
33 320 000 33 320 000

Not 21 Eventualforpliktelser

Bolaget har inga eventualforpliktelser.

Inga visentliga handelser har intréffat efter balansdagen.

Helsingborg den dag som framgér av var elektroniska underskrift

Per Johansson Malin Rosén
Verkstillande direktor

Frida Carlsson

Vir revisionsberdttelse hat lamnats den dag som framgér av vér elektroniska underskrift

Ernst & Young AB

Stefan Svensson
Auktoriserad revisor
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Deltagare

Signerat med Svenskt BankID

rcgf Namn returnerat fran Svenskt BanklD: PER RAGNAR JOHANSSON Datum
b Personnummer returnerat fran Svenskt BanklD: 196003061915

Per Johansson
;! perjohansson@brinova.se

Leveranskanal: E-post
IP-adress: 188.143.225.74 -

MALIN ROSEN Sverige

Signerat med Svenskt BankiD 2024-05-13 13:30:45 UTC

Namn returnérat frén Svenskt BankID: Malin Ulrika Rosén Datum
Personnummer returnerat fran Svenskt BankiD: 196810010600

Malin Rosen

malin.rosen@brinova.se.
19681001-0600
Leveranskanal: E-post
IP-adress: 212,181,123.210

FRIDA CARLSSON Sverige

Signerat med Svenskt BanklD 2024-05-13 14:19:26 UTC

Namn returnerat fran Svenskt BankiD; FRIDA CARLSSON Datum
Personnummer returnerat fran Svenskt BankiD: 197406174040

frida.carlsson@brinova.se

19740617-4040
~ Leveranskanal, Expost
IP-adress: 77.244.225.96

STEFAN SVENSSON Sverige

Namn returnerat frén Svenskt BankID: STEFAN SVENSSON Datum
Personnummer returnerat fran Svenskt BankiD: 196712203931

Stefan Svensson
stefan.svenssond@se.ey,com

19671220-3931
Leveranskanal: E-post.
IP-adress: 147.161.188,116
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Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Brinova
Bragarp 6:883 AB for rakenskapsaret 2023-01-01 -2023-12-
81

Enhgt var uppfattmng har arsredwlsmngen umpratta’cs | enhg—

avseender‘i rattmsande brld av Brmwa Bragarp 6 883 ABS

finansiella ‘stéllning per den 31 december 2023 och av dess
'flnanSIeHa resultat c}ch kassaflede far aret enhgt ara--

arsredcmsnlngens cwrl_ga delar

Vi titistyrker dérfér att bolagsstamman faststaller resultat-

rakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi ‘har utfort revisionen enligt International Standards on
.Audltmg (ISA) Gch ged revlsmnssed i Sverlge Vart ansvar

-ansvar Vi ar aberc}ende i forhallande t|II Brlnwa Bragarp-
6:883 AB enligt god revisorssed i Sverige och har i évrigt
fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och

andamalsenliga som grund 16r vara uttalanden,

Styrelsens och verkstaliande direktorens ansvar
Det ar styrelsen och verkstallande direktdren som har ansvaret

16r att arsredovisningen uppréttas och att den ger en ratt-
visande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen och verk-
stéllande direktdren ansvarar dven for den interna kontroll
som de bedpmer ar nédvandig for att upprétta en arsredo-
visning som inte innehdller nagra vaseniliga felaktigheter, vare
'sig dessa beror pa -f:}:egenfligh'eter eller misstag.

.maga att fartsatta verksamheten De upp!yger nAr sa ar
tlllampllgt om férhéllanden som kan péaverka férmagan att

fortsatia verksamheten och att anvanda antagandet om fort-

satt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen och verkstéllande direktéren avser att likvidera
bolaget, upphtira med verksamheten eller inte har nagot

realistiskt alternativ till att gora nagot av detta.

Revisorns ansvar

Véara mal & att uppné en rimlig grad av sakerhet om att ars-

redaovisningen som helhet inte innehailer nagra vasentliga fel-

aktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller

misstag, och att lamna en revisionsberattelse som innehéaller

vara uttalanden. Rimlig sakerhet ar en hég grad av sakernhet,

mien &r ingen garanti 16r att en revision som uttérs enligt ISA

och god revisionssed | Sverlge alltid kommer att upptécka en
'uas:;entllg feiaktlghet om eﬂ sadan flnns Felaktigheter kan

vasenthga o de enskilt eller t Ilsammans rlmllgen kan farvan-

tas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med
grund 1 arsredovisningen.

Som del av en revision enligt I1SA anvander vi professionelit
omdcme och har en professionellt skeptisk tnhstallining under
hela revisionen. Dessutom:

¢ identifierar och beddmer viriskerna for vasentl{ga felaktig-
heteri arsredovisningen, vare sig dessa beror paoegentlig-
heter eller misstag, utformar och utfor gransknings-
atgarder bland annat utifran dessa risker och mhamtar
rewsmnsbews som ar tlllracklnga @ch andamalsenlnga for

upptacka en vasentlig felaktlghet tll! f()l]d a\f eegentllg—
heter @r hogre an f6r en vasentlig felaktighet som beror pa
mlsstag eftersam oegenthgheter kan mnefcﬂ:ta agerande 1

lnmrmatmn eller assdasattande _aiv m_tem kﬁ_@ntrall

e skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna

kontroll som har betydelse fér var revision fér att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till-om-
-standigheterna men inte fdr att uttala oss om effektivi-
teten i den interna kontrollen.

* Utvérderar vi'[émpligﬁet'eh i d‘e re*d'wi‘"s'nin'gsp'r'int:'i’pe'r som

éd [.rekt@.r_ens. u_p_p.sk.a_tmmgar r.e_dq wsmn_g en .G_Ch_ ._t_lllh.{}ran d.e
..upp‘iy-sﬂi-ng;ar,_

stallande d:rektoren anvander antagandet Gm fmtsatt drlft
vid upprattandet av arsredovisningen. Vi drar ocksa en
slutsats, med grund i de inhamtade revisionsbevisen, om
det finns nagon vasentlig osékerhetsfaktor som avser
sadana handelser eller forhallanden som kan leda till
betydande tvivel om bolagets férmaga att forisatta
verksam-het"en O’m vi drar 'slut'sat"sen att de’t firms en

"fasta Uppmarksamheten pa Upplysmngarna "i é.rs—
redowsnmgen om den vasentllga r:asakerhetsfaktorn eller
.det om arsred@vlsnmgen Vara siutsatser baseras pa de
revisionsbevis som inhamtas fram till datumet fér
rewsmnsberattefsen Dock kan framttda hande!s&r eHer

verksam.h_eften |

s utvérderar viden évergripande presentationen, strukiuren

och innehallet i arsredovisningen, daribland upplys-
ningarna, och om arsredovisningen aterger de under-
liggande transaktionerna och handelserna pa ett sdit som
ger en rattvisande bild.

'V; maste ocksa mformera om betydelsefulia lakttagelser under

revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som vi identifierat.
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bolagets egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och

- hﬁ\u 7
=AY

Bullding a buttar
warking world

Happort om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi aven utfdrt en

revision av styrelsens och verkstallande direktGrens forvalt-

ning av Brinova Bragarp 6:883 AB for rakenskapsaret 2023-

01-01 - 2023-12-31 samt av forslaget till dispositioner

betraffande bolagets vinst eller 1orlust.

Vi tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt
torslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens jeda-
mdter och verkstéllande direktdren ansvarsfrinet fér rdken-

skapsaret.

Grund for uttalanden
Vi' h’a'r' utfﬁrt revisiﬂnfe?ﬂ e‘nﬁ'ligt g‘f'od' re’vis'ionssed 'i Sverige V’ér‘t‘

ansvar. VI Ar obemende : forhéllande tIII Brmwa Bragarp
6:883 AB enligt god revisorssed | Sverige och har j ovrigt

fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevisvi har-inh@mtat-&r tillrackliga och

andamalsenliga som grund 16r vara uttalanden.

Styrelsens och verkstélande direkidrens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for {orglaget till disposi-
tioner betraffande bolagets vinst eller foriust. Vid férslag till
utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om
utdelningen &r forsvarlig med hansyn till de krav som bolagets
verksamhetsart, omfatining och risker staller pa storleken ayv

stallning i dvrigt.

Styrelsen dansvarar {0r bolagets orgamsatlon och férvaitningen
av bolagets angelagenheter Detta innefattar bland annat att
fortiopande bedéma bolagets ekonomiska situation och att

tillse att bolagets organisation ar utformad sa att bokfaringen,

med'el'sfé'rva'ltﬁingen Gch b@lage'ts e’konami;?;ka ange’lé‘gen’heter

sens rlktllnjer och anvismngar och bland annat wdta de at-
garder som &r nddvandiga for att bolagets bokforing ska full-
géras i oOverensstdmmelse med lag och for att medels-
férvaltningen ska skdtas pa ett betryggande siit.

Revisorns ansvar

styrelseledam@t eller verkstallande durektoren | nagat vasent—
ligt avseende:

» fOretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till nagon f6r-
summelse som kan féranieda ersatiningsskyldighet mot
bolaget, etler

e« pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen..

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner
av bolagets vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om
detta ar att med rrmhg grad av Sakerh_e_t bedbma om torslaget

Rimlig sdkerhet ar en hdg grad av sakerhet, men ingén garanti
for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
alltid kc}mmer att upptacka atgard.er .e.ller forsummelser som
farslag tIII dié'pesm@ner av bolagets vmsl: eller forlust mte ar
forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander vi professionellt omdome och har en professionellt

skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av

farvaltningen och forslaget till dlSp@Sttmner av bolagets vinst
eller forlust grundar sig framst pa revisionen av raken-
skaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfdrs

baseras pa var professionella bedémning med utgangspunkt |
“rlsk och vasenthghet Det mnebar att u_l_. fo_kuserar granskn

v.as_ent i.ig.a_ fDr v_e;rk.samhﬁten_ G'C.h d_ar ﬂ.VS'l.ef.Q _o_c:h ﬂ.‘.f&l‘_ifadﬁflﬁﬁf

skulle ha sérskild betydelse for bolagets situation. Vi gar
igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgarder dch andra farhallanden som ar relevanta tor vart
uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande
om styrelsens férslag till dispositioner betréffande bolagets
vinst eller fdrlust har vi granskat om férslaget &r forenligt med

aktiebolagslagen.

Lund den dag som framgar av var elekironiska underskrift

Ernst & Young AB

Stefan Svensson

Auktoriserad revisor
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