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Sid 1 (19)

Corem Karita AB
556708-3893

ARSREDOVISNING FOR COREM KARITA AB

Styrelsen for Corem Karita AB upprattar hdrmed arsredovisning for rakenskapsaret 2023-01-01 - 2023-12-31.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Allmant om verksamheten

Bolagets verksamhet omfattar dgande, utveckling och forvaltning av fast och [6s egendom.

Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Inga vasentliga hdandelser har skett under rakenskapsaret.

Flerarsoversikt (tkr)

2023 2022 2021 2020
Resultatrakning i tkr
Hyresintakter 196 939 183 706 175 659 178 173
Resultat e. finansiella poster -44 419 -8 053 13 520 17 955
Balansrikning i tkr
Balansomslutning 1694 942 1 744 315 1779 872 1758 049

Forvantningar avseende den framtida utvecklingen

Under det kommande aret forvantas verksamheten bedrivas med oforandrad inriktning.

Information om risker och osakerhetsfaktorer

Bolagets verksamhet, resultat och stadllning paverkas av ett antal riskfaktorer och grundar sig i vissa fall,
sarskilt gallande fastighetsvarderingar, pa bedomningar.

Riskerna som paverkar resultat och kassaflode ar framst hanforliga till forandringar i hyresniva,
uthyrningsgrad, allman kostnadsutveckling, rantenivaer och likviditeten pa fastighetsmarknaden.

lansaktion QU222115557517311405 Stigneral BB, EL, PE, RA,KS




Corem Karita AB
556708-3893

Forslag till vinstdisposition
Till bolagsstammans forfogande star foljande vinstmedel, i kronor:

balanserad vinst
arets forlust

Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel disponeras sa att
i ny rakning balanseras

Foretagets resultat och stdllning i ovrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrakning samt

kassaflodesanalys med tillaggsupplysningar.

Transahtion 049222115557517311405

41 638 913
-41 543 561

95 352

95 352

95 352
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Corem Karita AB
556708-3893

Sid 3 (19)

RESULTATRAKNING Not 2023-01-01 2022-01-01
Belopp i tkr 2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsforvaltning
Hyresintakter 4 196 939 183 706
Ovriga rorelseintdkter 5 1751 -
Fastighetskostnader 6, 7 -150 336 -142 525
Rorelseresultat 48 354 41 181
Resultat fran finansiella poster
Ranteintdkter och liknande resultatposter 8 3 567 3197
Rantekostnader och liknande resultatposter 9 -96 340 -52 431
Summa finansiella poster -92 773 -49 234
Resultat efter finansiella poster -44 419 -8 053
Bokslutsdispositioner 10 8 587 31 080
Resultat fore skatt -35 832 23 027
Skatt pa arets resultat 11, 12 -5 712 -7 405
ARETS RESULTAT -41 544 15 622
RAPPORT OVER TOTALRESULTAT Not 2023-01-01 2022-01-01
Belopp i tkr 2023-12-31 2022-12-31
Arets resultat -41 544 15 622
Ovrigt totalresultat - .
ARETS TOTALRESULTAT -41 544 15 622

Transaktion 0922211555751 1311405

signerat BB, BL, PE, RAKS
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Corem Karita AB
556708-3893

BALANSRAKNING Not 2023-12-31 2022-12-31

Belopp i tkr

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar

-orvaltningsfastigheter 13, 14 1 397 067 1389 281
Pagaende arbeten 15 33 088 40 955
nventarier 16 170472 184 082
Summa materiella anlaggningstillgangar 1 600 627 1614 318
Summa anlaggningstillgangar 1 600 627 1614 318

Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 17 579 2 105
Fordringar hos koncernforetag 68 612 101 601
Ovriga kortfristiga fordringar 1 015 727
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 24 109 25 564
Summa kortfristiga fordringar 94 315 129 997
Summa omsattningstillgangar 94 315 129 997
SUMMA TILLGANGAR 1 694 942 1744 315

Transaktion 0424211555751 1311405 Signeratl £B, &L, PE, RAKS
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Sid 5 {19)

BALANSRAKNING

20240717:20240718011153

il

Not 2023-12-31 2022-12-31
Belopp i tkr
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital 100 100
Summa bundet eget kapital 100 100
Fritt eget kapital
Balanserad vinst 41 639 23 517
Arets resultat -41 544 15 622
Summa fritt eget kapital 95 39 139
Summa eget kapital 195 39 239
Avsattningar
Avsattningar for uppskjuten skatt 18, 19 104 120 98 754
Summa avsattningar 104 120 98 754
Langfristiga skulder 20
Skulder till koncernforetag 14 000 -
Summa langfristiga skulder 14 000 0
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 1428 986 1444 175
Leverantorsskulder 5724 6 550
Skulder till koncernforetag 108 295 109 034
Aktuella skatteskulder 3492 2514
Ovriga kortfristiga skulder 6 508 5739
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 21 23622 38 310
Summa kortfristiga skulder 1576 627 1 606 322
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 1694 942 1744 315

Fransaktion 0922211
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Sid 6 (19)

FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Belopp i tkr
Balanserat Totalt eget
Aktiekapital Reservfond resultat kapital
Ingdende eget kapital 2022-01-01 100 - 50 517 50 617
Utdelning -27 000 -27 000
Arets resultat 15 622 15 622
Ovrigt totalresultat - 0
Utgaende eget kapital 2022-12-31 100 0 39 139 39 239
Ingaende eget kapital 2023-01-01 100 - 39 139 39 239
Erhallet aktiedgartillskott 2 500 2 500
Arets resultat -41 544 -41 544
Ovrigt totalresultat - 0
Utgaende eget kapital 2023-12-31 100 0 95 195

Klassificering av eget kapital

Aktiekapital

| posten aktiekapital ingar det registerade aktiekapitalet. Antalet aktier uppgar till 1 000 st och kvotvardet ar

100,00 kr per aktie.

Balanserat resultat

Balanserat resultat motsvarar ackumulerade vinster och férluster som genererats i bolaget med tillagg for

avsattning till reservfond, utdelningar samt ovriga tillskott fran aktiedgaren.

Transaktion Q4922211588731 7311405

Signeral BB, EL, PE, RA RS




Corem Karita AB
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Sid 7 (19)

Tansaktion 09222115557517311405 Signarat LB, L1, PE, RA, KS

KASSAFLODESANALYS Not  2023-01-01 2022-01-01
Belopp i tkr 2023-12-31 2022-12-31
Den Iopande verksamheten
Rorelseresultat 48 354 41 181
Justering for ej kassaflodespaverkande poster
Kostnadsforda projekt 125 -
Av- och nedskrivningar av anlaggningstillgangar 47 934 47 088
Rorelseresultat exklusive av- och nedskrivningar 96 413 388 269
Erhallen ranta 3567 3197
Erlagd ranta -96 340 -52 431
Kassaflode fran den Iopande verksamheten fore
forandringar av rorelsekapital 3 640 39 035
Kassaflode fran forandringar i rorelsekapital
Okning (-)/Minskning (+) av rorelsefordringar 15 631 -3 370
Okning (+)/Minskning (-} av rorelseskulder -23 603 35 188
Kassaflode fran den lopande verksamheten -4 332 70 853
Investeringsverksamheten
Investeringar i forvaltningsfastigheter -9 032 -
Investeringar i pagaende arbeten -26 460 -37 260
Forsaljningar pagaende arbeten 2121 -
Forvarv av inventarier -997 -844
Kassaflode fran investeringsverksamheten -34 368 -38 104
Finansieringsverksamheten
Utbetald utdelning - -27 000
Erhalina koncernbidrag 31 138 61 081
Lamnade koncernbidrag -58 -32 085
Upptagna banklan 1428 985 -
Amortering banklan -1444 174 -15 190
Upptagna lan koncernforetag 14 000 -
Upplaning koncernkonto 8 809 -
Amortering koncernkonto - -19 555
Kassaflode fran finansieringsverksamheten 38 700 -32 749
Arets kassafiéde 0 0
Likvida medel vid arets borjan 0 0
Likvida medel vid arets slut 0 0




Corem Karita AB
556708-3893

NOTER

20240717-:2024071801118

Not 1 Allman information

Corem Karita AB, org nr 556708-3893, med sate i Nykdping dr ett heldgt dotterbolag till Corem Karl AB,
org nr 556708-7895, med sdte i Nykoping, Sverige.

Moderbolag i den stdrsta koncernen som Corem Karita AB ar dotterbolag till och dar koncernredovisning
upprattas dr Corem Property Group AB (publ), org nr 556463-9440, med sdte i Stockholm.

Moderbolag i den minsta koncernen som Corem Karita AB ar dotterbolag till och dar koncernredovisning
uppréttas dr Corem Kelly AB, org nr 556482-5833, med sate i Stockholm.

Corem Karita AB:s kontor ar belaget i Nykdping.

Inga revisionskostnader har belastat bolagets rakenskaper under aret. De revisionskostnader som ar att hanfdra
till bolaget har fakturerats till Corem Property Group AB (publ), org nr 556463-9440, med sdte i Stockholm.

Bolaget har ej haft nagra anstélida under innevarande eller féregaende ar, varfér nagra loner eller ersattningar
ej har utbetalts.

Not 2 Vasentliga redovisningsprinciper

Arsredovisningen ar uppréattad i enlighet med Arsredovisningslagen och Radet for finansiell
rapporterings rekommendation RFR 2, Redovisning for juridiska personer.

Nya redovisningsprinciper och kommande forandringar

Inga nya eller andrade IFRS med framtida tillampning férvdntas fa nagon vasentlig effekt pa foretagets
finansiella rapporter.

Foljande varderings- och omrakningsprinciper ar tilldmpade i arsredovisningen:

Varderingsgrunder tillampade vid upprattande av bolagets finansiella rapporter

Tillgangar, avsattningar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Funktionell valuta samt redovisningsvaluta

Bolagets funktionella valuta ar svenska kronor, SEK, och utgor rapporteringsvaluta tor bolaget. Om inget annat
anges redovisas alla siffror i tusentals SEK. Bolaget genomfér f6r ndrvarande inte nagra transaktioner i utlandsk

valuta. Varken valutakursdifferenser och/eller omrakningsdifferenser redovisas i Rapport dver totalresultat.

Sid 8 (19)
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Corem Karita AB
556708-3893

Intakter

Bolagets intdkter bestar av hyresintdkter fran uthyrningsverksamhet av kommersiella fastigheter.
Hyresintakterna redovisas i den period som hyresgéasten nyttjar lokalen. [FRS 15, och darmed RFR2, krdver att en
uppdelning mellan lokalhyra och service gérs. | de fastigheter som bolaget dger kan hyresgasten inte paverka
valet av leverantér, frekvens eller ha annan paverkan pa utférandet. Bolaget har beddémt att den service som
tillhandahalls till hyresgadsterna ar en integrerad del av hyran och all ersdttning redovisas darmed som hyra.

Bolagets hyresavtal klassificeras som operationella leasingavtal. Hyresintakter inklusive tillagg fran
forvaltningsfastigheterna aviseras kvartals- eller manadsvis i forskott och redovisas linjart som en intakt i

resultatrakningen dver kontraktperiodens langd. Limnade hyresrabatter periodiseras linjart dver
hyreskontraktets |6 ptid.

Skatter

Total skatt utgors av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Skatter redovisas i resultatrdkningen, utom da
underliggande transaktion redovisas direkt mot eget kapital varvid tillhérande skatteeffekt redovisas i eget
kapital. Aktuell skatt ar skatt som ska betalas eller erhallas avseende aktuellt ar. Hit hér dven justering av aktuell

skatt hanforlig till tidigare perioder.

Uppskjuten skatt berdknas enligt balansrakningsmetoden med utgangspunkt i temporéra skilinader mellan
redovisade och skattemadssiga varden pa tillgdngar och skulder. Beloppen berdknas baserade pa hur de
tempordra skillnaderna férvantas bli utjamnade och med tillampning av de skattesatser och skatteregler som ar
besiutade eller aviserade per balansdagen. Temporéra skillnader beaktas ej i skillnader hanforliga till andelar |
dotter- och intresseféretag som inte forvdntas bli beskattade inom en dverskadlig framtid.

Uppskjutna skattefordringar avseende avdragsgilla temporara skillnader och underskottsavdrag redovisas
endast i den man det dr sannolikt att dessa kommer att medfora ldagre skatteutbetalningar i framtiden.

Obeskattade reserver samt bokslutsdispositioner redovisas inklusive uppskjuten skatt.

Koncernbidrag och aktiedgartillskott

Bolaget redovisar koncernbidrag enligt alternativregeln villket innebar att koncernbidrag som erhalls eller
lamnas redovisas som bokslutsdispositioner. Aktieagartillskott fors direkt mot eget kapital hos mottagaren och
aktiveras i aktier och andelar hos givaren, i den man nedskrivning ej erfordras. Erhallna aktiedgartillskott

redovisas som en dkning av fritt eget kapital.

Materiella anldggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar redovisas som en tillgang i balansrdakningen nar det pa basis av tillganglig
information ar sannolikt att den framtida ekonomiska nyttan som ar férknippad med innehavet tillfaller bolaget
och att anskaffningsvérdet for tillgangen kan berdknas pa ett tillforlitligt satt.

Tillkommande utgifter laggs till anskaffningsvardet till den del tillgangens ekonomiska nytta férbattras i
forhallande till den niva som géllde da den ursprungligen anskaffades. Alla andra tillkommande utgifter

redovisas som en kostnad i den period de uppkommer.

Forandring av justeringsmoms redovisas som en tillkommande eller avgaende del av anskaffningsvardet for den
tillgang férdndringen avser.

Transakuon 0922211555751731140% Signerat 8, EL, PE, RALKS
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Corem Karita AB
556708-3893

Avskrivningsprinciper for materiella anlaggningstillgangar

Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvdrden minskat med beradknat restvarde.
Avskrivning sker linjart over tillgangens berdknade nyttjandeperiod.

Byggnader 100 ar
Markanldggningar 20 ar
Byggnadsinventarier 10 ar
Inventarier 5-10 ar

Forvaltningsfastigheter innehas i syfte att generera hyresintdkter eller vardestegring eller en kombination av
dessa. Fastigheter som anvéands i den egna verksamheten klassificeras som rorelsefastigheter. Fastigheter som
kopts in uteslutande for att séljas inom en snar framtid eller foér att forddlas fére forsdljningen klassificeras som

fastigheter som innehas for forsaljning.

Nedskrivningar

Redovisade virden for bolagets tillgangar prévas vid varje balansdag for att beddma om det finns indikation pa
nedskrivningsbehov. Om sddan indikation finns, berdknas tillgdngens atervinningsvdrde som det higsta av
nyttjandevirdet och nettoforséljningsvardet. Nedskrivning gérs om atervinningsvardet understiger det
redovisade virdet. En nedskrivning aterférs endast om tillgdngens redovisade vdrde efter aterforing inte
dverstiger det redovisade varde som tillgangen skulle haft om nedskrivning inte skett.

Leasade tillgangar

Tomtrattsavtal redovisas som operationella leasingavtal dar tomtrattsavgdlden kostnadsfors i perioden den
avser, Det finns dven ett mindre antal leasingavtal av ringa omfattning dar bolaget ar leasingtagare. Avtalen,
som frémst avser kaffemaskiner, frankeringsmaskiner och dylikt, redovisas som operationella leasingavtal dar

erlagda betalningar kostnadsférs i perioden de avser.

Kundfordringar

Kundfordringar redovisas till det belopp som forvéantas inflyta efter avdrag for férvantade kreditforluster som
bedémts individuellt. Hyresfordringars forvdantade 6ptid ar kort, varfor vardet redovisats till nominellt belopp
utan diskontering. Reservering av foérvantade kreditforiuster redovisas i rorelsens intakter.

Fordringar

Fordringar ar redovisade till anskaffningsvarden minskat med férvantade kreditforluster.

Likvida medel

Likvida medel bestar av kassamedel samt omedelbart tillgdngliga tillgodohavanden hos banker och motsvarande
institut.

Bolagets andel av medel pa koncernkonto redovisas i balansrdkningen som en fordran elter skuld hos
concernfbretag. Jamforelsedrets belopp har raknats om da bolaget féregaende ar redovisade medel pa
concernkonto som kassa och bank alternativt kortfristig skuld till kreditinstitut.

Transakuon 09222 11555701731 140% Signerat B3, EL Pl RA, KS
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Corem Karita AB
556708-3893

Avsattningar

En avsattning redovisas i balansrdkningen ndr bolaget har en befintlig legal eller informell forpliktelse som en
folid av en intréffad handelse och det ar troligt att ett utfldde av ekonomiska resurser kommer att kravas for att

reglera forpliktelsen samt en tillforlitlig uppskattning av beloppet kan gbras. Dar effekten av nar i tiden betalning

sker dr vasentlig, berdknas avsattningar genom diskontering av det férvantade framtida kassaflddet till en
rantesats fore skatt som aterspeglar aktuella marknadsbeddmningar av pengars tidsvarde och, om det ar
tillampligt, de risker som &r férknippade med skulden. Avsattningar omproévas vid varje bokslutstillfalle.

Skulder

Skulder ar redovisade till upplupet anskaffningsvarde varmed utbetalning berdknas ske.

Leverantorsskulder

Leverantorsskulder klassificeras i kategorin andra finansiella skulder. Leverantérsskulder har kort forvantad
Optid och varderas utan diskontering till nominellt belopp.

Finansiella instrument

En finansiell tillgang eller finansiell skuld tas upp i balansrakningen nar bolaget blir part enligt instrumentets
avtalsmassiga villkor. Finansiella tillgangar tas bort fran balansrdkningen nar rattigheterna i avtalet realiseras,
forfaller eller bolaget pa annat satt forlorar kontrollen éver dem. Finansiella skulder tas bort fran
balansrdakningen nar forpliktelsen i avtalen fullgdrs eller pa annat satt bortfaller.

Finansiella instrument som redovisas i balansrdkningen inkluderar bland tillgangarna likvida medel, aktier och
andelar, kundfordringar och ovriga fordringar samt bland skulderna leverantdrsskulder och évriga skulder.

Finansiella instrument forutom derivat redovisas till upplupet anskaffningsvarde. Finansiella tillgangar redovisas
minskat for eventuell forlustreserv. Bedomningen for eventuella forlustreserver gors individuellt for vasentliga

finansiella fordringar.

En finansiell tiflgang och en finansiell skuld kvittas och redovisas med ett nettobelopp i balansrdakningen endast
nar det foreligger en legal ratt att kvitta beloppen samt att det foreligger avsikt att reglera posterna med ett

nettobelopp eller att samtidigt realisera tillgangen och reglera skulden.

Kassaflodesanalys

Indirekt metod tilldmpas vid upprattande av kassaflodesanalys. Det redovisade kassaflodet omfattar endast
transaktioner som medfér in- eller utbetalningar.

Positiva medel pa koncernkonto ingar i kassaflodesanalysen i likvida medel.

Transantion Q922211055751 7311405% senerat B3, EL, PERAKS




Corem Karita AB
556708-3893

Not 3 Kritiska beddmningar och uppskattningar

Att uppratta de finansiella rapporterna i enlighet med RFR 2 krdver att styrelsen och téretagsledningen gor
bedomningar och uppskattningar samt gér antaganden som paverkar tillampningen av redovisningsprinciperna
och de redovisade beloppen av tillgangar, skulder, intdkter och kostnader. Uppskattningarna och antagandena

dr baserade pa historiska erfarenheter och ett antal andra faktorer som under radande forhallanden synes vara
rimliga. Resultatet av dessa uppskattningar och antaganden anvénds sedan for att bedéma redovisade védrden
pa tillgdngar och skulder som inte annars framgar tydligt fran andra kdllor. Verkliga utfallet kan avvika fran dessa

uppskattningar och beddémningar.

Inom omradet vardering av forvaltningsfastigheter kan bedémningar och antaganden ge en betydande
paverkan pa koncernens resultat och finansiella stallning. Varderingen kraver beddmning av och antaganden om
det framtida kassaflédet samt faststillelse av diskonteringsfaktor (avkastningskrav). Fér att avspegla den
osdkerhet som finns i gjorda antaganden och beddémningar anges vanligtvis vid fastighetsvardering ett
osakerhetsintervall om +/-5-10 procent. Information om detta samt de antaganden och bedémningar som har

gjorts framgar av Not 13 Forvaltningsfastigheter.

Not 4 Operationell leasing

Hyresavtalen i bolaget ar ur ett redovisningsperspektiv att betrakta som operationella leasingavtal. Avtalen
avser uthyrning av lokaler. Hyreskontraktens forfallostruktur visar hur stor del av kontraktsvardet som forfaller

per ar. Kontraktsvardet avser hyreskontraktens arsvarde och avser enbart ej uppsagningsbara kontrakt.

Sid 12 (19)

- 2023-12-31 2022-12-31
Farfaller inom ett ar 43 910 55 331
Forfaller mellan ett och fem ar 98 512 93 594

~ Forfaller senare @n fem ar 13 055 30 546

Summa 155 477 179 471
Not 5 Exceptionella intakter och kostnader

- 2023 2022
_ Erhallet elstod 1751 -
Summa 1751 0

Fransa<non 09222 11555151731 1405 Signerat B3, B PR RA, KS




Corem Karita AB

556708-3893

Not 6 Fastighetskostnader

2023 2022

Drift- och underhallskostnader -60 076 -55 104
Tomtrattsavgald -18 032 -17 377
Fastighetsskatt -15 436 -15 418
Forvaltningsarvode -8 858 -7 538
Avskrivningar -47 934 -47 088
Summa -150 336 -142 525
Avskrivningarna ar fordelade enligt nedan: 2023 2022
Byggnader -14 912 -14 751
Markanlaggningar -1 870 -1 737
lnventarier -31 152 -30 600
Summa -47 934 -47 088

Sid 13 (19)

Not 7 Avtalade framtida tomtrattsavgalder

Tomtrattsavgdlder ar ur ett redovisningsperspektiv att betrakta som operationella leasingavtal.
Tomtréttsavgéldernas forfallostruktur visar hur stor del av kontraktsvardet som forfaller per ar. Kontraktsvardet

avser tomtrdttens arsvarde.

2023-12-31 2022-12-31
~orfaller inom ett ar - 940
-orfaller inom ett och fem ar 10 266 10 266
-Orfaller senare an fem ar 3 499 2218
Summa 13 765 13 424
Not 8 Ranteintdkter och liknande resultatposter
2023 2022
Ranteintakter 33 69
Ranteintakter, koncernforetag 3534 3128
Summa 3 567 3197
Not 9 Rantekostnader och liknande resultatposter
2023 2022
Rantekostnac -91 869 -48 639
Rantekostnader, koncernforetag -4 462 -3 630
Ovriga finansiella kostnader -9 -162
Summa -96 340 -52 431

i IR

751 1-405

Transarton 0922211555751

Sgnelat €3, EL, PERA, KS




Sid 14 (19)

Corem Karita AB
556708-3893

Not 10 Bokslutsdispositioner

2023 2022
Erhallna koncernbidrag 8 587 31138
Lamnade koncernbidrag - -58
Summa 8 587 31 080
Not 11 Skatt pa arets resultat
2023 2022
Aktuell skatt
- skatt pa arets resultat - 726
- skatt hanforlig till tidigare perioder -346 -
Uppskjuten skatt
- avseende temporidr skillnad mellan redovisat och
skattemassigt varde pa fastigheter -5 366 -8 131
Summa -5 712 -7 405
Not 12 Avstamning av effektiv skatt
2023 2022
Procent Belopp Procent Belopp
Resultat fére skatt -35 832 23 027
Skatt enligt gallande skattesats 20,6% 7 381 20,6% -4 744
Skatteeffekt av ej avdragsgilla kostnader och ej
bokférda intdakter -36,0% -12 897 14,4% -3 310
Skatteeffekt av ej skattepliktiga intékter och g]
bokfdérda kostnader 0,0% 6 -3,2% 726
Skatteeffekt av ¢j redovisade tempordra skillnader 0,4% 144 0,3% -77
Skatt hanforlig till tidigare ar -1,0% -346 0,0% -

Redovisad effektiv skatt -15,9% -5 712 32,2% -7 405

Transaiion 0922211555751 7311405




Sid 15 (19)

Corem Karita AB
556708-3893

Not 13 Férvaltningsfastigheter

2023-12-31 2022-12-31

Ingaende anskaffningsvarde 1615 823 1599 418
Overfort fran pdgdende nyanldggningar 15 536 16 405
Jamkningsmoms 1721 -
Nyanskaffningar 7311 -
Utrangeringar -10 708 -
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 1 629 683 1615 823
Ingaende avskrivningar enligt plan -226 542 -210 053
Utrangeringar 10 708 -
Arets avskrivningar enligt plan -16 782 -16 489
Utgaende ackumulerade avskrivningar enligt plan -232 616 -226 542
Utgdende redovisat virde 1 397 067 1 389 281

Verkligt varde for fastigheterna uppgar till 2 643 000 tkr (3 019 800). Bolaget vdarderar fastigheterna varje
kvartal. Fastigheterna externvérderas minst en gang per rullande tolvmanadersperiod och internvadrderas de
ovriga kvartalen. Vid vardebeddmningen tillampas en varderingsmetod som grundar sig pa ortsprismetoden. For
de fastigheter ddr storre viardepaverkande hdandelser intréffat, eller dar avvikelse fran marknadsmassigt
avkastningskrav foreligger, gors dven en kassaflodesanalys utifran fastighetens budgeterade driftnetto.
Varderingen sker enligt niva 3 inom varderingshierarkin i IFRS 13.

Det forekommer inga begransningar i ratten att sélja nagon av forvaltningsfastigheterna eller att disponera
nyresintdkterna och ersattning vid avyttring.

Not 14 Avtalsenliga forpliktelser

| bolaget finns avtalsenliga forpliktelser som dnnu inte har redovisats i balans- eller resultatrakningen. Dessa
forpliktelser avser investeringar for att utféra genomgripande ombyggnationer av befintliga fastigheter eller

underhallsatgarder.

s e

ransasuon 0922211

517311405 Signeral BB, FL, PE, RA, KS

2023-12-31 2022-12-31
Ombyggnation - 9 080
Summa 0 9 080
Not 15 Pagaende arbeten
2023-12-31 2022-12-31
Redovisat varde vid arets bdrjan 40 955 40 300
Investeringar 26 460 41 731
Forsaljningar -2 121 -
Omfdring till forvaltningsfastigheter -15 536 -16 405
Omi6ring till inventarier -16 545 -20 200
Kostnadsitdrda projekt -125 -4 471
Utgaende redovisat varde 33 088 40 955




Sid 16 (19)

Corem Karita AB
556708-3893

Not 16 Inventarier

2023-12-31 2022-12-31
Ingaende anskaffningsvérde 376 297 355 253
Ink6p 997 844
Omfoéring fran pagaende projekt 16 545 20 200
Ombklassificeringar 44 -
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 393 883 376 297
Ingaende avskrivningar enligt plan -192 215 -161 615
Ombklassificeringar -44 -
Arets avskrivningar enligt plan -31 152 -30 600
Utgaende ackumulerade avskrivningar enligt plan -223 411 -192 215
Utgaende redovisat virde 170 472 184 082
Not 17 Kundfordringar
2023-12-31 2022-12-31
Kundfordringar brutto 586 2 144
Avsattning fér osdkra kundfordringar -7 -39
Utgaende redovisat varde 579 2 105
Avsidttning for osdkra kundfordringar
Avsattning vid arets bdrjan -39 -33
Konstaterade forluster 265 -
Atervunna kundfordringar - 10
Arets reservering -233 -16
Avsattning vid arets slut -7 -39
Aldersférdelade kundfordringar
Ej forfallna kundfordringar 230 1512
Forfallna < 30 dagar 349 593
Summa ej nedskrivna kundfordringar 579 2 105
Forfallna och nedskrivna kundfordringar 7 39
Summa kundfordringar 586 2 144

Bolaget har redovisat forluster pa -233 tkr (-16) for nedskrivning av kundfordringar.

Transasnon 0812211555751 7311405

Signerat B3, FLPE B2, KS



Corem Karita AB
556708-3893

Not 18 Uppskjuten skatteskuld

Sid 17 (19)

Uppskjuten Uppskjuten
2023-12-31 skattefordran skatteskuld Netto
Fastigheter - 104 120 104 120
Netto uppskjuten skatteskuld 0 104 120 104 120
Uppskjuten Uppskjuten
2022-12-31 skattefordran skatteskuld Netto
Fastigheter - 98 754 98 754
Netto uppskjuten skatteskuld 0 98 754 98 754
Not 19 Forandring av uppskjuten skatt i temporara skillnader och underskottsavdrag
Belopp vid Redovisat over Belopp vid
arets ingang resultatrakningen arets utgang
Fastigheter -98 754 -5 366 -104 120
Summa -98 754 -5 366 -104 120
Not 20 Langfristiga skulder
2023-12-31 2022-12-31
Skulder som forfaller till betalning mellan ett och fem ar efter
balansdagen 14 000 -
Skulder som forfaller till betalning senare an fem ar efter balansdagen - -
Summa 14 000 0
Not 21 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
2023-12-31 2022-12-31
Forskott fran hyresgaster 18 203 28 749
Ovriga poster 5419 9 561
Summa 23 622 38 310

Transastion DG2221155570 17131 1405

Senerat £3, EL, PE,RAKS =




Sid 18 {19)

Corem Karita AB
556708-3893

Not 22 Finansiella skulder hanforliga till finansieringsverksamheten

2023-12-31 2022-12-31
Langfristiga skulder
Ingaende redovisat virde - 1444 175
Kassaflodespaverkande forandringar 14 000 -
Fordndringar hinforliga till ef
kassaflodespdverkande poster:
Omklassificering till kortfristig finansiell skuld - -1 444 175
Utgaende redovisat viarde langfristiga skulder 14 000 0
Kortfristiga skulder
Ingaende redovisat vdrde 1543 613 134 183
Kassaflodespaverkande férandringar -6 380 -34 745
Foérdndringar hinférliga till ej
kassafliodespaverkande poster:
Omklassificering fran langfristig finansiell skuld - 1444 175
Utgaende redovisat varde kortfristiga skulder 1537 233 1543 613
Utgaende redovisat varde 1551 233 1543 613
Not 23 Stdllda sdkerheter
2023-12-31 2022-12-31
Stallda sdkerheter stillda for egna skulder och avsdttningar:
Fastighetsinteckning 2220785 2220785
S std f tallda fo
unima' illda sikerheter stillda for egna skulder och 5990 785 p——
avsattningar:
Summa stallda sdkerheter 2220785 2220785

Not 24 Finansiella instrument

F&r bolagets finansiella instrument féreligger det inte nagra vasentliga skillnader mellan redovisade vdrden och
verkliga varden varfor ingen sdrskild upplysning om verkligt varde ldmnas. Rantenivaer pa balansdagen, inklusive
marginaler, for lanen motsvarar villkoren i lanekontrakten. Kundfordringar och leverantorsskulder har samtliga

korta loptider.

Not 25 Transaktioner med narstaende

Av totala inkdp och forsaljning matt i kronor avser 38,8 % (37,6) av inkdpen och 8,6 % (3,8) av forsadljningen
andra foretag inom hela den koncern som bolaget tillhor.

Transa<uon 09221 1055701731 1405

Signerat £3, EL, PE, RA, KS




Corem Karita AB
556708-3893

Not 26 Vasentliga handelser efter rakenskapsarets slut

Sid 19 (19)

Inga vasentliga handelser har skett efter rdkenskapsarets slut.

Nykoping den dag som framgar av var elektroniska underskrift

Eva Landen Rutger Arnhult
Ordférande

Patrik Essehorn

Var revisionsberéattelse har [dmnats den dag som framgar av var elektroniska underskrift

Ernst & Young AB

Katrine Soderberg
Auktoriserad revisor

Transaxktuon D9222 11555751 121 1405

Signerat B2, EL, PE, RA, KS
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Eva Landén (EL)
Forsonnummer 6H0420-6944

alin.hjork@corem.se

Stgherade 2024-05-13 10:.29:13 CEST (+0200)
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Fersonnummer G706135-1239

HHG 08820375

BankID

il

Namnet som returnerades fran svenskt Bank!D var
PATRIK ESSFHORN "
Signeracle 2024-05-]

Patrik Essehorn (PE) |

natiik essehorn@walihon.se |

310:35:03 CEST (+0200) |

eva.landen@corem.se
6706588186

BanklD

Neynnet som returnerades fran svenskt BankiD var "[va
Maigareta Landen”
Signeracle 2024-05-13 13:25:01 CEST (+0200)
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Rutger Arnhult (RA)
Fersonnummer G70508-39:56
rutger.arnhult@mzam.se

G T045824 70

BankiD

Namnel soin teturnerades fran svenskt Bankil) vai
"Hans Jarl Rutger Arnhult”

Signerade 2024-05-13 16:19:44 CEST (+0200)
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Transaktion 09222115557517311405
; .. i
) Katrine Sdderberg (KS)
. Py wRE |
¢ ) Fersonnumimer 811125 7528
gl; katiine.soderberg@se.cy.com |
o +4670318981) |
[“'--».
<
!ﬂ;;tﬂ
)
¢

BankIiD

Namnet som rettrneractos fran svenskt BanklD var
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| "KATRINE SODFRBERG” |
! Signeracle 2024-05-1522.33:36 CEST (10.200)
Godkannare
mmmmmmmmmmmmmmmmmmmmmmmmmmmmmmmmmmm e e e e e e e |
Christoffer Johansson {CJ) f
Frnsl & Young AB *
Christoffer. Johanssonl@se.ey.com
46708450927
Godkande 2024-05-14 10:03:12 CEST (+0200) |
Detta verifikat ar utfardat av Scrive. Information i kursiv stil ar sakert verifierad av Scrive. Se de dolda
bilagorna for mer information/bevis om detta dokument. Anvand en PDF-lasare som t ex Adobe Reader
som kan visa doida bilagor for att se bilagorna. Observera att om dokumentet skrivs ut kan inte
integriteten i papperskopian bevisas enligt nedan och att en vanlig papperutskriit saknar innehallet | de
dolda bilagorna. Den digitala signaturen (elektroniska forseglingen) sakerstaller att integriteten av detta
dokument, inklusive de dolda bilagorna, kan bevisas matematiskt och oberoende av Scrive, For er
bekvamlighet tillhandahaller Scrive dven en tjanst for att kontrollera dokumentets integritet automatiskt i
nad: https://scrive.com/verify |
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Revisionsberattelse
Till bolagsstamman i Corem Karita AB, org.nr 5566708-3893

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen f6r Corem Karita
AB f6r ar 2023-01-01 -2023-12-31.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréattats i enlig-
het med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avse-
enden rattvisande bild av Corem Karita ABs finansiella stallning
per den 31 december 2023 och av dess finansiella resultat och
kassafléden fér aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltnings-
beréttelsen ar forenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Vi tilistyrker darfor att bolagsstdmman faststaller resultat-
rdkningen och balansrakningen.

Grund for ut talanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (I1SA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs nédrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till Corem Karita AB
enligt god revisorssed i Sverige och har i ovrigt fullgjort vart
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser ait de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
dndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprattas och att den ger en réattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven f0r den interna
kontroll som de beddmer ar nddvandig for att uppratta en
arsredovisning som inte innehaller nagra vdasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av bolagets férmaga att fortsatta verksamheten.
Den upplyser, ndr sa ar tillampligt, om férhallanden som kan
paverka férmagan att fortsatta verksamheten och att anvanda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tilldAmpas dock inte om styrelsen avser att likvidera bolaget,
upphéra med verksamheten eller inte har nagot realistiskt
alternativ till att géra nagot av detta.

Hevisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sdakerhet om att ars-
redovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga fel-
aktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att ldmna en revisionsberéttelse som innehaller
vara uttalanden. Rimlig sdkerhet &r en hég grad av sakerhet,
men ar ingen garanti fér att en revision som utférs enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan
uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och ansesvara
vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan for-
vantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar

med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt
omdéme och har en professionelit skeptisk instalining under
hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedémer vi riskerna fér vasentliga felaktig-
heter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegent-
ligheter eller misstag, utformar och utfér granskningsat-
garder biand annat utifran dessa risker och inhamtar revi-
sionsbevis som ar tillrdckliga och andamalsenliga for att
utgéra en grund f6r vara uttalanden. Risken f6r att inte
upptiacka en vasentlig felaktighet till féljd av oegentlig-
heter &r htgre dn for en vasentlig felaktighet som beror pa
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande |
maskopi, fdrfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig
information elier asidosattande av intern kontroll.

e skaffar vi oss en fOrstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse t6r var revision tor att utforma
granskningsatgéarder som ar lampliga med hansyn till om-
stdndigheterna, men inte for att uttala oss om effektivi-
teten i den interna kontrollen.

¢« utvarderar vi lampligheten | de redovisningsprinciper som
anvdnds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drarvienslutsats om lampligheten i att styreisen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om det finns nagon vasentlig
osidkerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
formaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen
att det finns en véasentlig osakerhetsfaktor, maste vi i
revisionsberdttelsen  fasta  uppmarksamheten  pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vdaseniliga
osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar
otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen.
Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas
fram till datumet f{6r revisionsberéattelsen. Dock Kkan
framtida handelser eller forhallanden gbra att ett bolag
inte langre kan forisatta verksamheten.

¢ utvéarderar viden ¢vergripande presentationen, strukturen
och innehallet i arsredovisningen, daribland upplys-
ningarna, och om arsredovisningen aterger de under-
liggande transaktionerna och handelserna pa ett satt som
ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fGr den.
Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, déaribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som vi identifierat.

Pennec dokumentnyckel: 4ZN3U-EQUQ7-UYGPX-A27WI-JVVQE-VF33N
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi aven utfdrt en
revision av styrelsens férvaltning av Corem Karita AB for ar
2023-01-01 -2023-12-31 samt av fdrslaget till dispositioner
betratfande bolagets vinst eller foriust.

Vi tillstyrker att arsstdmman disponerar vinsten enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens
ledamdter ansvarsfrinet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Hevisorns
ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till Corem Karita AB
enligt god revisorssed i Sverige och har i évrigt fullgjort vart
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andarmalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret fér forslaget till disposi-
tioner betraffande bolagets vinst eller férlust. Vid forslag till
utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om
utdelningen ar férsvarlig med hansyn till de krav som bolagets
verksamhetsart, omfatining och risker staller pa storleken av
bolagets egna Kkapital, konsolideringsbehov, likviditet och
stallning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar {6r bolagets organisation och férvaltningen
av bolagets angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande beddma bolagets ekonomiska situation och att
tillse att bolagets organisation &r utformad sa att bokfdringen,
medelsférvaliningen och bolagets ekonomiska angelagenheter
| Ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

 fbretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
fGrsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
bolaget, eller

 pd nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av fdrstaget till dispositioner
av bolagets vinst eller férlust, och darmed vart uttalande om
detta, &r att med rimlig grad av sdkerhet beddma om férslaget
ar forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig s&dkerhet &r en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfdrs enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptacka atgarder eller fGrsummelser som
kan foranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett
férslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar
forenligt med aktiebolagsiagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed | Sverige
anvander vi professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositicner av bolagets vinst
eller fdrlust grundar sig frdmst p& revisionen av raken-
skaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfdrs
baseras pa var professionella beddmning med utgangspunkt |
risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar gransk-
ningen pa sadana atgarder, omraden och férhallanden som &ar
vasentliga for verksamheten och dar avsteg och 6vertradelser
skulle ha sarskild betydelse fér bolagets situation. Vi gar
igenom och proévar fattade beslut, beslutsunderiag, vidtagna
atgérder och andra férhallanden som ar relevanta fér vart
uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag fér vart uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betraffande bolagets
vinst eller forlust har vi granskat om forslaget ar torenligt med
aktiebolagslagen.

Stockholm den dag som framgar av var elekironiska
underskrift

Ernst & Young AB

Katrine Soderberg
Auktoriserad revisor
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