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Faststéllelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i Familjen Andersson | Varberg Investment AB intygar harmed dels att
denna kopia av arsredovisningen dverensstammer med originalet, dels att resultat- och
balansrakningen faststallts pa arsstamma 2025 {7 7% . Stamman beslutade ocksa att godkénna

styrelsens forslag till resultatdisposition.
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Forvaltningsberattelse

Styrelsen for Familjen Andersson i Varberg Investment AB, 556877-2221, med séte | Varberg, far
harmed avge arsredovisning for réakenskapsaret 2024.

&

Verksamheten

Allmant om verksambheten

Bolaget férvaltar dotterbolagsaktier och intressebolagsaktier.

Bolaget ar ett helagt dotterbolag till Vicinity invest AB, 559382-6836.

Bolaget &ger Balverket Séder i Varberg AB, 559120-6544 ags till 91%.

Bolaget &ger intressebolagsaktier i Malmen i Varberg AB, 559036-1589 till 30%, Andersson &
Stenfastigheter AB, 559314-8819 &gs till 50%, Varbergsstationen Stenfastigheter AB, 559076-6845
ags till 50%, Marianemmet Fastigheter AB, 559200-7123 &gs till 20%, Bjérkangsmotet Holding AB,
559300-2421&gs till 25% och Kvarnliden Holding AB, 559513-5863 som ags till 33,3%.

Flerarsoversikt Belopp i kr
2024 2023 2022 2021

Nettoomsattning . “ - _
Resultat efter finansiella poster 1925 348 27 378 685 12 414 276 12 116 148

Soliditet, % 99 99 99 70
Eget kapital
Aktie- Reserv- Fritt egef
. | kapital fond kapital
Vid arets bdrjan 50 000 52 371 567
Disposition enl arsstémmobesiut
Utdelning -2 000 000
Arets resultat 1823 896
Vid arets slut 50 000 52 195 463

Antal aktier: 500 st
Villkorade aktieagartillskott 159 000 kr (f:a 159 000 kr)

Styrelsen foreslas bemyndigas att besluta om tidpunkt da utdelningen skall betalas.

Styrelsen anser att forslaget ar férenligt med forsiktighetsregeln i 17 Kap. 3§ aktiebolagslagen enligt
foljande redogorelse: Styrelsens uppfattning ar att vinstutdelningen ar forsvarlig med hansyn till de krav
verksamhetens art, omfattning och risk staller pa storleken pa det egna kapitalet, bolagets
konsolideringsbehov, likviditet och stalining i 6vrigt.
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Resultatdisposition

o Belopp i kr
Styrelsen féreslar att fritt eget kapital, 52 195 463 kronor, bestéende av:
balanserat resuitat 50 371 567
arets resultat 1823 896
Totalt 52 195 463
disponeras pa féljande satt:
balanseras i ny réakning 92195463
Summa 52 195 463

Bolagets resultat och stéllning framgar av efterféljande resultat- och balansrékningar med noter./}
i
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Resultatrakning

Belopp i kr Not 2024-01-01- 2023-01-01-
2024-12-31 2023-12-31

Rorelseintdkter, lagerférandring m.m.

gs Summa rorelseintakter, lagerforandring m.m. - -

o

E

o Rorelsekostnader

fi?i Ovriga externa kostnader -107 590 -307 821

- Summa rérelsekostnader -107 590 -307 821
Rorelseresultat -107 590 -307 821
Finansiella poster
Resultat fran andelar i koncernféretag 2 1 155 700 19 110 000
Resultat fran andelar i intressefdretag 3 - 7 500 000
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 4 886 956 1 080 338
Rantekostnader och liknande resultatposter -9 718 -3 832
Summa finansiella poster 2 032 938 27 686 506
Resultat efter finansiella poster 1925 348 27 378 685
Bokslutsdispositioner 5
Forandring av periodiseringsfonder 78 000 328 000
Summa bokslutsdispositioner /8 000 328 000
Resultat fore skatt 2 003 348 27 706 685
Skatter
Skatt pa arets resultat -179 452 -235 268
Arets resultat 1 823 896 27 471 417 ;9
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Balansriakning
Belopp i kr Not 2024-12-31 2023-12-31
TILLGANGAR
3% Anliggningstillgangar
% Finansiella anldggningstillgangar
- Andelar | koncernféretag 6 364 000 364 000
&2 Fordringar hos koncernforetag / 9 512 658 8 100 061
. Andelar i intresseféretag 8 26 643 000 25 320 000
g Fordringar hos intresseftretag 9 15 770 764 12 551 658
Summa finansiella anlaggningstillgangar 52 290 422 46 335 719
Summa anlaggningstillgangar 52 290 422 46 335 719
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Qvriga fordringar 31 851 272 015
Forutbetalda kostnader och upplupna intéakter - 122 000
Summa kortfristiga fordringar 31 851 394 015
Kassa och bank
Kassa och bank 676 733 6 288 462
Summa kassa och bank 676 733 6 288 462
Summa omsattningstillgangar 708 584 6682477
SUMMA TILLGANGAR 52 999 006

53 018 196/;’?
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Balansrakning

5(9)

Belopp i kr Not 2024-12-31 2023-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital (500 aktier) 50 000 50 000
Summa bundet eget kapital 50 000 50 000
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 50 371 567 24 900 150
Arets resultat 1 823 896 27 471 417
Summa fritt eget kapital 52 195 463 52 371 567
Summa eget kapital 62 245 463 652 421 567
Obeskattade reserver 10

Periodiseringsfonder 78 000 156 000
Summa obeskattade reserver 78 000 156 000
Langfristiga skulder 11

Skulder till koncernféretag 645 543 -
Ovriga skulder - 100
Summa langfristiga skulder 645 543 100
Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder - 16 600
Skatteskulder -~ 393 929
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 30 000 30 000
Summa kortfristiga skulder 30 000 440 529
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 52 999 006

53 018 196/)/{3
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Noter
Belopp i kr om inget annat anges.

Not 1 Redovisningsprinciper
Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med Arsredovisningsiagen och Bokforingsnamndens
alimanna rad BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre féretag.

Familjen Andersson | Varberg Investment AB ingar | koncernen dar Vicinity Investment AB,
5569382-6836 med sate | Varberg ar moderbolag.

Definition av nyckeltal
Nettoomsétining

Rérelsens huvudintakter, fakturerade kostnader, sidointakter samt intaktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intakter och kostnader, men fore extraordinéara intakter och kostnader.

Soliditet

Eget kapital och obeskattade reserver med avdrag fér uppskjuten skatt (20,6 %) i forhallande till
balansomslutningen. !/3
7
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Not 2 Resultat fran andelar i koncernforetag

7(9)

2024-01-01- 2023-01-01-
2024-12-31 2023-12-31
Utdelning 1155 700 19 110 000
Summa 1155 700 19 110 000
Not 3 Resultat fran andelar i intresseforetag
2024-01-01- 2023-01-01-
2024-12-31 2023-12-31
Utdelning . 7 500 000
sSumma - 7 500 000
Not 4 Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
2024-01-01- 2023-01-01-
2024-12-31 2023-12-31
Ranteintakter, omsattningstillgangar 150 253 353 053
Ranteintdkter, intressebolag 736 703 727 285
Summa 886 956 1 080 338
Not 5 Bokslutsdispositioner
2024-01-01- 2023-01-01-
| 2024-12-31 2023-12-31
Forandring av periodiseringsfond -78 000 -328 000
Summa -78 000 -328 000
Not 6 Andelar i koncernforetag |
2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets borjan 364 000 364 000
364 000

Redovisat varde vid arets slut 364 000

Specifikation av bolagets innehav av aktier och andelar i koncernféretag

Agarandelen av kapitalet avses, vilket aven 6verensstdmmer med andelen av rosterna for totalt antal

aktier.
Antal Redovisat
Dotterféretag / Org nr / Séte | andelar | % vérde
Balverket Soder i Varberg AB, 559120-6544, Varberg 3 640 91 364 000
364 000
Not 7 Fordringar hos koncernforetag -
2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets borjan 8 100 061 11 379 370
-Tillkommande fordringar 1412 597
-Reglerade fordringar -3 279 309
Redovisat varde vid arets slut 9 512 658

8 100 061/
4
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Not 8 Andelar i intresseforetag och gemensamt styrda foretag
| 2024-12-37 2023-12-31

Ackumulerade anskaffningsvarden:

-Vid arets bérjan 25 320 000 530 000
-Férvarv 1 323 000 24 790 000
g;i Vid arets slut 26 643 000 25 320 000
%‘ﬂ:
= Not 9 Fordringar hos intresseféretag och gemensamt styrda foéretag
& , | 2024-12-31  2023-12-31
EE% Ackumulerade anskaffningsvarden:
A Vid arets bérian 12 551 658 26 845 064
-Tillkommande fordringar 3 219 106
-Reglerade fordringar -16 293 406
Redovisat varde vid arets slut 15 770 764 12 551 658

Not 10 Obeskattade reserver
2024-12-31 2023-12-31

Ackumulerade avskrivhingar utGver plan:
Periodiseringsfonder:

~-Avsatt ar 2018 78 000
-Avsatt ar 2019 78 000 78 000
Summa 78 000 156 000

Not 11 Skulder till foretag som det finns ett Agarintresse i
2024-12-31 2023-12-31

Belopp varmed skuldposten forvantas betalas

efter mer an fem ar fran balansdagen

Skuld till Magnus Andersson 100
Skuld till Vicinity invest AB 645 543 ;?
(
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Not 12 Stallda sakerheter och eventualforpliktelser

Stillda sakerheter

Stallda sakerheter

Ovriga skulder till kreditinstitut
Fastighetsinteckningar

Summa stillda sakerheter

Eventualforpliktelser

Generella sakerheter
Summa eventualforpliktelser

Underskrifter

Varberg 2025 ﬁg ?.?/

Victor Andersson Filip Andersson
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M{n rev;}Fnsberéﬂelse ar ldmnats den t"’/ 5 2025
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Kommentar;

2024-12-31 2023-12-31

Inga Ingq
4 000 000 4 000 000
4 000 000 4 000 000

Bolagets resultat- och balansrakning blir féremal fér faststallelse pa ordinarie arsstdamma.

Fotokopians dverensstimmelse
med originalet intygas:

Aot



Building a betier
working worid

Revisionsberattelse

Till bolagsstamman i Familjen Andersson i Varberg Investment AB, org.nr 556877-2221

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen fér Familjen
Andersson i Varberg Investment AB for rakenskapsaret 2024-
01-01--2024-12-31.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlig-
het med &rsredovisningslagen och ger en i alla vdsentliga
avseenden rdttvisande bild av Familjen Andersson i Varberg
investment ABs finansielia stalining per den 31 december
2024 och av dess finansiella resultat fér aret enligt ars-
redovisningslagen. Forvaltningsberdttelsen &r forenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker ddrfor att bolagsstamman faststéller resultat-
rakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt
dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Jag ar oberoende i férhatlande till Familjen Andersson
i Varberg Investment AB enligt god revisorssed i Sverige och
har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrdckliga
och &ndamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styreisens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen
uppréattas och att den ger en réttvisande bild enligt arsredovis-
ningslagen. Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll
som den bedémer &r nodvéndig for att upprétta en arsredo-
visning som inte innehaller nagra vdsentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprdattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av bolagets formaga att fortsatta verksamheten.
Den upplyser, ndr sa &r tilldmpligt, om forhallanden som kan
paverka formagan att fortsdtta verksamheten och att anvanda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tilldmpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla
verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sdkerhet om att ars-
redovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga fel-
akfigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att ldmna en revisionsberittelse som innehaller
mina uttalanden. Rimiig sdkerhet ar en hig grad av sdkerhet,
men ar ingen garanti for att en revision som utfdérs enligf ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan
uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvan-
tas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med
grund i arsredovisningen.

A mernher firm ol Ernst & Young Giobal Limited

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk instalining under
hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedémer jag riskerna for vasentliga fel-
aktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfér
granskningsatgarder biand annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som ar tillrdckliga och dndamals-
enliga for att utgdra en grund f6r mina uttalanden. Risken
for att inte upptdcka en vdsentlig felaktighet till f6ljd av
oegentligheter dr hdgre an for en vdsentlig felaktighet som
beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, férfalskning, avsiktiiga uteldamnanden,
felaktig information eller asidosdttande av intern kontroll.

o skaffar jag mig en forstaeise av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse f6r min revision for att utforma
granskningsatgdrder som dr lampliga med hinsyn till om-
standigheterna, men inte for att uttala mig om effektivi-
teten i den interna kontrollen.

¢ utvdrderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redo-
visningen och tillhdrande upplysningar.

s drar jag en slutsats om lampligheten [ att styrelsen
anvander antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en sfutsats, med grund i
de inhdmtade revisionsbevisen, om det finns nagon
vasentlig osdkerhetsfaktor som avser sadana hdndelser
eller forhallanden som kan leda tili betydande tvivel om
bolagets férmaga att fortsdtta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en vdsentlig osakerhetsfaktor,
maste jag i revisionsberdttelsen fdsta uppmarksamheten
pa upplysningarna i arsredovisningen om den véasentliga
osdkerhetsfaktorn eiler, om sadana upplysningar ar otill-
rackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida
hdndelser eller forhallanden gora att ett bolag inte ldngre
kan fortsatta verksamheten.

e Utvarderar Jjag den Overgripande presentationen,
strukturen och innehallet i arsredovisningen, daribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de
underliggande transaktionerna och hindelserna pa ett sitt
som ger en rdtivisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten f6r den.
Jag maste ocksa informera om betydelsefulia iakttagelser
under revisionen, déribland de eventuella betydande brister i
den interna kontrollen som jag identifierat.



Building a hetter
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning av Familjen Andersson i
Varberg Investment AB for rdkenskapsaret 2024-01-01--
2024-12-31 samt av forslaget till dispositioner betraffande
bolagets vinst eller forlust.

Jag tilistyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enliigt
forslaget i forvaitningsberéttelsen och beviliar styrelsens leda-
moter ansvarsfrihet for rékenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Jag ér oberoende i férhaflande till Familjen Andersson
I Varberqg Investment AB enliat god revisorssed t Sverige och

E
| \:;r}zerg den 28 mars

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander jag professionellt omdéme och har en professionelit
skeptisk instédlining under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av bolagets vinst
eller forlust grundar sig frdmst pa revisionen av rdken-
skaperna. Vilka tillkommande granskningsatgérder som utfors
baseras pa min professionella bedémning med utgangspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebér att jag fokuserar gransk-
ningen pa sadana atgarder, omraden och forhallanden som &r
vasentliga for verksamheten och dar avsteg och dvertrédelser
skulle ha sdrskild betydelse for bolagets situation. Jag gar
igenom och privar fattade beslut, bestutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra forhallanden som &r relevanta for mitt
uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttatande
om styrelsens forslag,till dispositioner betraffande bolagets
vinst eller forlust har;fjag granskat om forslaget &r férenligt
med aktiebolagslagen

1
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har i ovrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav. % S% 20ﬂ5
Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdamtat ar tilirdckliga f g}r %

och dndamalsenliga som grund for mina uttalanden. : 4 1&/\\1 E
Styrelsens ansvar } L U

% HansiNilsson

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget fill disposi- F’%%Auktoriserad revisor

tioner betré@ffande bolagets vinst eller fériust. Vid forslag till

utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om
utdelningen dr forsvarlig med hadnsyn till de krav som bolagets
verksamhetsart, omfattning och risker staller pa storleken av
bolagets egna kapital, konsolideringsbehov, likvidifet och
stallning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och fdrvaitningen
av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortldbpande beddma bolagets ekonomiska situation och att
tiflse att bolagets organisation ar utformad sa att bokforingen,
medelstdrvaitningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter
i ovrigt kontrolieras pa ett befryggande sétt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av férvaltningen, och ddrmed
mitt uttalande om ansvarsfrinet, ar att inhdmta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sékerhet kunna beddma om nagon
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o firetagit ndgon atgidrd eller gjort sig skyldig till n&gon f&r-
summeise som kan foranieda ersattningsskyldighet mot
bolaget, eller

¢« pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagsiagen,
arsredovisningslagen eller boiagsordningen.

Mitt mal betrdffande revisionen av forsiaget till dispositioner
av bolagets vinst eller forlust, och darmed mitt uttalande om
detfa, dar att med rimlig grad av sdkerhet beddtma om fdrslaget
ar forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet ar en hdg grad av sdkerhet, men ingen garanti
for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptédcka atgérder eller férsummelser som
kan foranieda ersattningsskyidighet mot bolaget, eller att ett
torslag till dispositioner av bolageis vinst eller fériust inte ar
torenligt med aktiebolagslagen.

A member firm of Ernst & Young Global Limited
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