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Faststillelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i Backaheden Sparrhornet 3 Fastighets AB intygar att resultatrdkningen
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originalen.
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Styrelsen f6r Backaheden Sparrhornet 3 Fastighets AB avger {6ljande arsredovisning {6r rdkenskapsaret

2024.

Arsredovisningen dr upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp
1 hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser f0regdaende ar.

Forvaltningsberiittelse

Information om verksambheten

Bolaget dger fastigheten Sparrhornet 3 1 Varberg och ska f0rvalta fast och 10s egendom eller {6rvalta
bolag som direkt eller indirekt dger fast eller 16s egendom och upphimta finansisering 10r sin verksamhet
sam bedriva ddrmed férenlig verksamhet. Bolaget {6rvaltas av Pareto Management AB. Bolaget har inga

anstéllda.

Foretaget har sitt sédte 1 Stockholm.

Viisentliga hindelser under rikenskapsaret

Byggnationen av fastigheten blev klar under rdkenskapséaret och hyresgésten har flyttat in.

Flerarsoversikt (Tkr) 2024 2023 2022

Nettoomsitining 2411,9 0,0 0,0

Resultat efter finansiella poster -539,3 0,1 -168,0

Soliditet (%) 39,0 100,0 0,8

Forandringar i eget kapital

Aktie- Balanserat Arets Totalt
kapital resultat resultat

Belopp vid arets ingang 50 000 40 699 990 LS 40 750 115

Disposition enligt beslut

av arsstimman:

Balanseras 1 ny rdkning 125 -125 0
Arets resultat -1 904 192 -1 904 192
Belopp vid arets utgang 50 000 40 700 115 -1 904 192 38 845 923
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Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande stdende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 40 700 115
arets tOrlust -1 904 192
38 795 923

disponeras si att

1 ny rdkning dverfores 38 795 923
38 795 923

Foretagets resultat och stéllning i 6vrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrikning med noter.
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Backaheden Sparrhornet 3 Fastighets AB
Org.nr 559298-5013

Resultatrikning Not A024-01-1
-2024-12-31
Rorelsens intikter
Nettoomséttning 2411 865
2 411 865
Rorelsens kostnader
Ovriga externa kostnader -34 286
Avskrivningar och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgangar -222 267
-256 553
Rorelseresultat 2 155 312

Resultat fran finansiella poster
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter 2 56 477

Rintekostnader och liknande resultatposter 3 -2 751 081

-2 694 604
Resultat efter finansiella poster -539 292
Bokslutsdispositioner -1 345 840
Resultat fore skatt -1 885 132
Ovriga skatter -19 060
Arets resultat | -1 904 192
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Balansrﬁkning Not 2024-12-31 2023-12-31

TILLGANGAR

Anliggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark 4 99 121 338 7017 229

Pagaende nyanldggningar och forskott avseende

materiella anldggningstillgangar 5 0 19 350 000
99 121 338 26 367 229

Summa anliggningstillgangar 99 121 338 26 367 229

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Fordringar hos koncernféretag 0 9 539 499

Ovriga fordringar 911 556 4 837 500

911 556 14 376 999

Kassa och bank 455 842 5 887

Summa omséittningstillgangar 1367 398 14 382 886

SUMMA TILLGANGAR 100 488 736 40 750 115

Penneo dokumeninyckel: 6H1YQ-ZJIC3H-JKXZF-WI1GNY-V4UNE-5QJES



Backaheden Sparrhornet 3 Fastighets AB
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust
Arets resultat

Summa eget kapital
Obeskattade reserver

Avsittningar
Uppskjuten skatteskuld
Summa avsittningar

Langfristiga skulder
Byggnadskreditiv
Summa langfristiga skulder

Kortiristiga skulder
Skulder till koncernforetag

Ovriga skulder
Upplupna kostnader och férutbetalda intékier
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

2024-12-31

50 000
50 000

40 700 115
-1 904 192
38 795 923
38 845 923

1 345 840

19 838
19 838

54 234 944
54 234 944

5816 898
143 763
31 530

6 042 191

100 488 736
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2023-12-31

50 000
50 000

40 699 990
125

40 700 115
40 750 115
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40 750 115
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Org.nr 559298-5013

Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allmiinna upplysningar
Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning

och koncernredovisning (K3).

Intiktsredovisning
Hyresintdkter periodiseras 1 enlighet med hyresavtal och intdktsredovisas 1 den period uthyrning sker.

Intdkterna redovisas netto exklusive mervirdeskatt. I tilldmpliga fall ingar tjdnster som bolaget
tillhandahaller sdsom el och virme. Foérskottsbetalda hyror redovisas som forutbetalda hyresintikter.

Ovriga intikter har tagits upp till verkligt viirde av vad som erhéllits eller kommer att erhallas och
redovisas 1 den omfattning det 4r sannolikt att de ekonomiska férdelarna kommer att tillgodogdras
bolaget och intdkterna kan berdknas pa ett tillforlitligt sétt.

Anliggningstillgangar
Immateriella och materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvirde minskat med
ackumulerade avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Materiella anliggningstillgangar
Materiella anldggningstillgidngar redovisas till anskaffningsvirde minskat med ackumulerade

avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar. I anskafiningsvirdet ingar utgifter som direkt
kan hénforas till {6rvirvet av tillgangen. Tillkommande utgifter som avser tillgangar laggs till
anskaffningsvirdet om de berdknas ge foretaget framfida eknomiska fordelar, tillden del tillgingens
prestanda Skar 1 forhallande till tilleangens véirde vid anskaffningstidpunkten. Utgifter for 16pande
reparation och underhall redovisas som kostnader. Realisationsvinst respektive realisationsférlust vid
avyttring av en anldgeningstillgéng redovisas som Ovrig rorelseintikt respektive Ovrig rérelsekostnad.
Materiella anldggningstillgangar skrivs av systematisk dver tillgangens bedémda nyttjandeperiod. Nér
tillgdngarnas avskrivningsbara belopp faststillts, beaktas 1 férekommande fall tillgangens restvérde.

‘Bolagets mark har obegrinsad nyttjandeperiod och skrivs inte av. Linjar avskrivningsmetod anvédnds for

dvriga typer av materiella tillgdngar.

Féljande avskrivningstider tilldmpas:

Grundldaggning, stomme och markarbeten 50 ar
Fasad och yttertak 20 ar
Invéndig stomkomp och rumskomp 30 ar
Ytskikt 15 ar
Allménna VS installationer 20 ar
Personhiss 20 ar
Pantbrev Byggnad 50 ar
Komponentindelning

Materiella anldggningstillgangar har delatats upp pa komponenter nér komponenterna dr betydande och
nir komponenterna har visentligt olika nyttjandeperioder. Nir en komponent 1 en anldggningstillgang
byts ut, utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla komponenter och den nya komponentens

anskaffningsvirde aktiveras.
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Backaheden Sparrhornet 3 Fastighets AB
Org.nr 559298-5013

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomséattning
Rérelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointikter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men f6re bokslutsdispositioner och skatter.

Balansomslutning
Foretagets samlade tillgangar.

Soliditet (%)

7 (9)

Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag f6r uppskjuten skatt) 1 procent av

balansomslutning.

Not 2 Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter

Av Ovriga riantemntikter och liknande resultatposter utgdr 0 (0 kr) intdkter fran andra koncernforetag.

Not 3 Rantekostnader och liknande resultatposter

Av riantekostnader och liknade resultatposter utgér 56 407 (0 kr) kostnader till andra koncernféretag.

Not 4 Byggnader och mark

2024-12-31
Ingaende anskaffningsvarden 7017 229
Ink6p 72 976 376
Ombklassificeringar 19 350 000
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 99 343 605
Arets avskrivningar 222 267
Utgaende ackumulerade avskrivningar -222 267
Utgaende redovisat viirde 99 121 338
Bokidért varde byggnader 82 273 054
Bokf6rt virde mark 16 848 284

99 121 338

2023-12-31

6 262 894
754 335

7017 229

7017 229

7017 229
7017 229

Not 5 Pagaende nyanlidggningar och forskott avseende materiella anléiggningstillgangar

2024-12-31
Ingaende anskaffningsvirden 19 350 000
nk&p
Ombklassificeringar -19 350 000
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden 0

Utgaende redovisat virde 0

2023-12-31

0
19 350 000

19 350 000

19 350 000
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Backaheden Sparrhornet 3 Fastighets AB
Org.nr 559298-5013

Not 6 Avsittningar
2024-12-31
Uppskjuten skatt avseende temporira skillnader fastighet
Belopp vid arets ingang 0
Uppskjuten skatteskuld 19 838
19 838

Not 7 Langfristiga skulder

& (9)

2023-12-31

o O

Langiristiga skulder som f6rfaller till betalning senare dn fem ar efter balansdagen uppgér till 0 (0) tkr.

Not 8 Eventualtorpliktelser

2024-12-31
Eventualforpliktelser 0
0

Not 9 Stillda siakerheter
2024-12-31
Foretagsinteckning 55 000 000
55 000 000

Not 10 Uppgifter om moderforetag

2023-12-31

0
0

2023-12-31

Bolaget dr ett dotterforetag till Backaheden MidCo 3, org.nr 559402-3524 med sitt site 1 Stockholm som
1 sin tur till 100% &dgs av Backaheden Fastighets AB, org.nr 559263-8240 med séite 1 Stockholm som &r

moderforetag 1 koncernen samt uppréttar koncernredovisning.
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Backaheden Sparrhornet 3 Fastighets AB
Org.nr 559298-5013

Not 11 Visentliga hindelser efter rikenskapsarets slut
Inga visentliga hindelser har skett efter riikenskapsarets slut.

Stockholm den dag som framgéar av var elektroniska signatur

Oskar Wigsén Anna Karnoskog
Ordférande Styrelseledamot
Johan Askogh

Styrelseledamot

Var revisionsberittelse har 1dmnats den dag som framgar av var elektroniska signatur

Ernst & Young AB

Fredric Hivrén
Auktoriserad revisor
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Building a belter
working world

Revisionsberatteise

Till bolagsstdamman i Backaheden Sparrhornet 3 Fastighets AB, org.nr 559298-5013

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen fér Backaheden
Sparrhornet 3 Fastighets AB for ar 2024.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlig-
het med arsredovisningslagen och ger en | alla vasentliga avse-
enden rattvisande bild av Backaheden Sparrhornet 3
Fastighets ABs finansiella stalining per den 31 december 2024
och av dess finansiella resultat och kassafléde f6r aret enligt
arsredovisningslagen. Férvaltningsberattelsen &r férenlig med
arsredovisningens Gvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstamman faststdller resultat-
rakning;en och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndarmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi &r oberoende i férhallande till Backaheden
Sparrhornet 3 Fastighets AB enligt god revisorssed | Sverige
och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa
Krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens och verkstallande direktorens ansvar

Det ar styrelsen och verkstallande direktGren som har ansvaret
for att arsredovisningen uppréattas och att den ger en ratt-
visande bild enligt darsredovisningslagen. Styrelsen och verk-
stdllande direktGren ansvarar daven for den interna kontroll
som de beddmer ar ntdvandig for att uppréatta en arsredovis-
ning som inte innehaller nagra védsentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och
verkstdllande direktdéren for beddmningen av bolagets for-
maga att fortsdtta verksamheten. De upplyser, ndr sa é&r
tilldmpligt, om férhallanden som kan paverka foérmagan att
fortsdtta verksamheten och att anvdnda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte
om styrelsen och verkstallande direktdren avser att likvidera
bolaget, upphtra med verksamheten eller inte har nagot
realistiskt alternativ till att gbra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sdkerhet om att ars-
redovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga fel-
aktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att lamna en revisionsberéttelse som innehaller
vara uttalanden. Rimlig sdkerhet &r en hog grad av sdkerhet,
men ar ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptdcka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan
uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan for-
vantas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar
med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instdllning under
hela revisionen. Dessutom:

e dentifierar och beddmer viriskerna for vasentliga felaktig-
heter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegent-
ligheter eller misstag, utformar och utfér granskningsat-
garder bland annat utifran dessa risker och inhdmtar revi-
sionsbevis som ar tillrdckliga och dndamalsenliga for att
utgdra en grund for vara uttalanden. Risken for atf inte
upptacka en vdsentlig felaktighet till f6ljd av oegentlig-
heter &r hogre dn for en vasentlig felaktighet som beror pa
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande |
maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig
information eller asidosdttande av intern kontroll.

e skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna

kontroll som har betydelse f6r var revision for att utforma
granskningsatgdrder som ar [d&mpliga med hdnsyn till om-
standigheterna, men inte for att uttala oss om effektivi-
teten i den interna kontrollen.

e utvarderar vi [ampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten [ styrelsens och verkstallande
direktdrens uppskattningar i redovisningen och tillhérande
upplysningar.

e drarvienslutsats om lampligheten i att styrelsen och verk-
stallande direktéren anvander antagandet om fortsatt drift
vid uppréttandet av arsredovisningen. Vi drar ocksa en
siutsats, med grund i de inhamtade revisionsbevisen, om
det finns nagon véisentlig osdkerhetsfaktor som avser
sadana handelser eller forhallanden som kan leda till
betydande tvivel om bolagets férmaga att fortsdita verk-
samheten. Om vi drar slutsatsen att def finns en vasentlig
osdkerhetsfaktor, maste vi | revisionsberdttelsen fésta
uppmadrksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen
om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller, om sadana upp-
lysningar ar otillrdckliga, modifiera uttalandet om arsredo-
visningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberattelsen.
Dock kan framtida handelser eller férhallanden gora att ett
bolag inte langre kan fortsatta verksamheten,

e utvdrderar viden dvergripande presentationen, strukiuren
och innehdllet i arsredovisningen, daribland upplys-
ningarna, och om arsredovisningen aterger de under-
iggande transaktionerna och héndelserna pa ett sdtt som
ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfatining och inriktning samt tidpunkten fér den.
Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som vi identifierat.

Penneo dokumentnyckel: DOW7K-7XEUG-YYTMH-7XWSP-WIKOK-WQJ4W



Building a better
working world

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens och verkstdllande direktérens férvalt-
ning av Backaheden Sparrhornet 3 Fastighets AB for ar 2024
samt av forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst
eller foriust,

Vi tillstyrker att bolagssté@amman disponerar vinsten enligt
forslaget i forvaltningsberadttelsen och beviljar styrelsens
ledamdter och verkstallande direktoren ansvarsfrinet for
rékenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi &r oberoende i forhallande till Backaheden
Sparrhornet 3 Fastighets AB enligt god revisorssed | Sverige
och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa
Krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtiat ar tillréckliga och
dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens och verkstallande direktorens ansvar

Det ar sfyrelsen som har ansvaret for férslaget till disposi-
tioner betrdffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till
utdeining innefattar detta bland annat en beddtmning av om
utdelningen ar férsvarlig med hansyn till de krav som bolagets
verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av
bolagets egna Kapital, konsolideringsbehov, likviditet och
stdlining i ovrigt.

Styrelsen ansvarar for boiagets organisation och forvaltningen
av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortldpande beddma bolagets ekonomiska situation och att
tillse att bolagets organisation &r utformad sa att bokféringen,
medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter
i Ovrigt kontrolleras pa ett betryggande satt. Verkstiliande
direkttren ska skéta den [8pande forvaliningen enligl styrel-
sens riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de atgéar-
der som dr nddvdndiga for att bolagets bokforing ska fullgéras
i Overensstammelse med lag och for att medelsforvaltningen
ska skotas pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

vVart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhamta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sékerhet kunna beddma om nagon
styrelseledamot eller verkstéllande direktéren i nagot vasent-
ligt avseende:

« foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som Kan féranleda ersattningsskyldighet mot
bolaget, eller

e pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner
av bolagets vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om
detta, ar att med rimlig grad av sékerhet bedoma om forslaget
ar férenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet &r en hog grad av sakerhet, men ingen garant
for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptdcka atgérder eller férsummelser som
kan foranleda ersdttningsskyldighet mot bolaget, eller att ett
forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar
férenligt med aktiebolagslagen,

Som en de! av en revision enligt god revisionssed | Sverige
anvander vi professionellt omdome och har en professionellt
skeptisk instélining under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och férslaget till dispositioner av bolagets vinst
eller forlust grundar sig frdmst pa revisionen av rdken-
skaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utférs
baseras pa var professionella bedémning med utgangspunkt i
risk och vdsentlighet. Det innebdr att vi fokuserar gransk-
ningen pd sadana atgdrder, omraden och forhallanden som ar
vasentliga for verksamheten och dar avsteg och évertradelser
skulle ha sérskild betydelse f6r bolagets situation. Vi gar
igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra forhallanden som &r relevanta for vart
uttalande om ansvarsfrihet, Som underlag fér vart uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betraffande bolagets
vinst eller forlust har vi granskat om férslaget ar forenligt med
aktiebolagsiagen.

Stockholm den dag som framgar av var elektroniska signatur

Ernst & Young AB

Fredric Havrén
Auktoriserad revisor
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