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Hslwataden & I

Styrelsen far hirmed avldmna drsredovisning for rikenskapsaret 2024-01-01--2024-12-31

Undertecknad styrelseledamot 1 Heimstaden A Kapitalldrvaltning Holding AB

intygar hidrmed, dels att denna kopia av drsredovisningen dverensstimmer

med originalet, dels att resultat- och balansrikning faststillis pa drsstdmma den 30 junm 2025.
Stimman besldt tillika godk#nna styrelsens [orslag till vinstdisposition.

Tabias Gronvall
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Heimstaden A Kapitalférvalining Holding
Org.nr, 556394-8255

Arsredovisningen dr uppriittad i svenska kronor, SEK,

Verksamheten
Bolaget har sitt site i Malm6 och bedriver fastighetsforvalning genom égande i dotterbolag,

Flerarsjiimitrelse

224 2023 2022 2021 2020
Mettoomsittining 0 ¥ 0 { 4
Resultat elter (inansiella poster 7 668 447 6 206 430 2 494 49] [ 845 769 I 962 136
Balansomslutning 230 088 646 221 014 017 213083 536 205 BGT 747 204 011 978

Aparfarhillanden

Bolaget dr dotterbolag till Heimstaden A Ligenheter AB, crg nr 556549-6360, med séte | Malmé. Heimstaden A Lipenheter
AB ingdr 1 en koncern diir Heimstaden Bostad AB (publ), org nr 556864-0873 med séite | Malmd, uppriittar
koncernredovisning, Heimstaden Bostad AB ingér 1 en koncern dir Heimstaden AB (publ), org nr 356670-0435 med séile i
Malmé, uppriittar koncernredovisning. Heimstaden AB fr § sin tur dotterbolag till Fredenshorg AS, org nr 929 301 684, med
site 1 Norge som uppuiittar koncernredovisning, Fredensborg AS ingér { en koncern dir Fredensborg 1994 AS, org nr 943
382 815, dr moderbolag. Fredensborg 1994 AS upprittar koncemredovisning 6r den stdrsta koncemnen.
Koncemredovisaingen f6r Fredensborg 1994 AS kan erhillas via post@fredensborg.no,

Visentliga handelser under rikenskapsiret

Linder 2024 har fastighetsmarknaden visat tecken nd stabilisering efter den osékerhet som prigiade 2023, 1 béirjan av dret
radde enighet om aft rintarna hade natt sin topp, och vi har under dret gett en nededng 1 vintorna, med en inflation soom under
delar av 2024 legat under Riksbankens lingsiktiga inflationsmdl om vl procent.

Dorna rimtencdgang, Ullsammans med en kapatalmarknad som ter Sppnat upp for fasticheisbolag, har bidragit till en
aterhfimining pa transaktionsmarknaden och en stabilisering av avkastningskraven f6r bostadsfastigheter,

Bostadsfastigheter fortstter att vara en attraktiv investering med stabila kassaflden och langsiktig virdetillviixt. Den
strukturella bostadsbristen, i kombination med begrinsad nyproduktion, skapar en fortsatt stark efterfrigan och goda
frutsiitiningar for en hig uthymingsgrad frambver.

De makrockonomiska faktorer som de senaste Aren kraftipt paverkat fastighetsbranschen har lett 41l el anu stdrre fokus péd
effektiv forvaltning. Vi har intensifierat virt arbete med att optimera driften av viea fastigheter, minska kostnader och
farbitira servicekvaliteten for vilea hyresgister.

V1 ser med stor tllidrsikt fram emot 2025, med fortsatt fokus pa effekiiv och affirsdriven fOrvalining, trivsamma boenden,
en attraktiv arbetsplats och hillbarhet. Var ambition dr att fortsitta leverera viirde till viea intressenter genom atl kombinera
|6nsamhet med ansvarstagande och lngsiktighet.

Risker och riskhantering
Bolaget ar genom sin verksamiel uisatl [&r en mingd olika risker. Bolagets beddmda nsker & huvudsakligen relaterade till
nedanstaende:
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Heimstaden A Kapitaliirvalining Holding
Org.nr, 556394-8155

Finansierings- och refinansigringsvisk

Med fimansieringsrisk avses risken att finansicring inte kan erhallas, endast kan erhillas 0l viss del eller bara ken erhillas
pa fir bolaget ofrminliga villkor. Motsvarande rigk fdreligger nér befintlig finansiecing loper ut och ska dterbetalas vilket
kallas refinansieringsrisk,

Heimstaden Bostads finanspolicy faststiller riskmandat for verksamheten, Heimstaden Bostad efterstrdvar en langsiktig
kapitalbindning, For att minimera finansieringsrisken ér det ocksa viktigt alt vara oberoende av enskilda finansieringskillor.

Rénlerisk
Réntekostnader dr en av de stdrsta kostnadsposterna. Rinterisk avser risken f3r ait forindringar i marknadsrdntor pdverkar
upplaningskostnaden. Rintekostnaderna piverkas [riimst av nivin pa aktuella marknadsrantor och bankernas marginaier

RiAntebindning sker enligt Heimstaden Bostads finanspolicy. For att uppnd den rintebindning och riintesikringsgrad som
efterstrivas anviinds primin rintederivat. Rintederivatsavialen ingds av Heimstaden Bostad AR,

Bolagets {orvintade framtida utveckling
Under det kommande dret Srviintas verksamheten bedrivas med ofdrindrad inrikining,

Forslag till disposifion av bolagets vinst

Till arsstdmmans forfogande stir:

balangerat resoltat 214 368 688

arets resultat 76649 447
222 038 136

Styrelsen [Hreslir att:
1 ny vikning dverfires 222 038 136
222038 136

Betridffande bolagets resuliat och stillning 1 Svrigt hinvisas till eftertéljande
resultat- och balansriikningar med tillhérande tilliggsupplysningar,
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Heimstaden A Kapitalforvalining Holding
Org.nr. 55639482355

2024-01-01
Not 2024-12-31

2023-01-01
2023-12-31

Resultatrikning

Kirelsens intikter
Ovriga rirelseintikter

Rirelsens kostnader
Ovriga exierna kostnader

Resultat fedn finansiella poster
Rénteintikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter

Resaltat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Erbiiling koncernbidray
Liamnade koncembidrag

Resultat fore skatt

Sleatt pad drets resultat

Arets resultat

Rapport over totalresultat
Arets resultat
Owrigt totalresultat

Summa totalresuliat

23

Ly

<2 000

7 668 447

2 701 064
22 700 064

7670 447

{ 000

7 669 447
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7669 447

7669 447

7T 669 447

6 379 839
173389

6 206 450

6 206 450

I 550 642
-1 350 641

{

6 206 450

0

6 206 450

6 206 450
.
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Heimstaden A Kapitalférvaltning Holding
Org.anr. 556394-8255

Balansrakning

Tillgdngar
Anliggningstillgdngar
Finansiclla anliggningstillgdngar
Andelar 1 koncernftretag
Fordringar hos kongernforetag
Summa ankigeningstillgangar
Umsiittningstillgdngar
Kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Summa omsitiningstillgdngar

Summa fillgdngar

Mot

Sida 5 av 16

2024-12-31

36 000 000
194 (88 646

230 088 646

230 088 646

230 088 646

2023-12-31

36 000 000

185 014 017

221 14 417

221014017

b

21 014 017
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Heimstaden A Kapitalfirvalining Holding
Organr. 556394-8155

Balansriakning

Eget kapital, avsatiningar och skulder
Eget kapital
Bundet eget kapital

Akitielapital
Reserviond

Fritt eget kapital
Balanserad vingt
Arets resultat

Summa egef kapital

Langfristiga skulder
Skulder till koncemfbretag

Kortfristiza shulder
skulder till koncernforetag

Summa eget kapital och skulder

Mot

10

Sida & av 186

2024-12-31

R RSB AEIR,

214 368 688
7669 447
222 038 136

222 238 136

1 8ds 501

24010

230 08B 646

2023-12-31

100 00
100 00

{

208 162 238
G 206 450

214 368 688

214 568 688

& 445 329

L

221 014 017
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Heimstaden A Kapitalfdrvalining Holding
Oronr. 556394-8255

Rapport dver forandring av eget kapital

2025071434735

Balanserat
Aktiekapital Keserviond resultat  Totalt eget kapdtal

;:r

'y

Eget kapital 2022-12-31 100 000 100 000 208 162 238 208 362 238
Arets resultat 6 206 450 6 206 450
Eget kapital 2023-12-31 100 600 100 000 214 368 688 214 568 688
Arets resultat 7 669 447 7669 447
Eget kapital 2024-12-31 ' 100000 100000 222 038 136 222 238 136

Alctiekapitalet var per 2024-12-31 fdrdelat pd | 000 A-aktier med en vBst per aktie och ett kvotvirde om 00 kr per
akiie,
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Heimstaden A Kapitalforvaltning Holding
Orgar, 5563594-8255

Kassaflodesanalys 2024-01-01 2023-01-01

Not 2024-12-31 2023-12-31

* R@mimmmi fat ~2 ) §
Erhillen rdnta num 7924 207 G 379 8539
Frlagd rants -253 759 <173 389

Kassatlide tran den lapande verksamheten
fére fardndringar av rdrelsekapital

& 206 450

Kassaflode fran firdndringar av rirelsekapital

Kassafldde frin den Hipande verksamheten 7 668 447 & 206 450

Investeringsverksamheten

Kassaflide fran investeringsverksamheten () (3

Finansieringsverksamheten
Fardndring fordringar/skulder till koncemfiretag -7 668 447

e o e L R R T R i E T R H e P T e " e

6206 450

Kassafliide frin finansieringsverksamheten -7 B6E 447 - 206 450

Forindring av likvida medel 0 {

Likvida medel vid firets slut 0 0

Det {inng inga ] kassaflddespiverkande poster inom finansieringsverksambheten 1 bolaget att specificera 1 enlighet med IAS
7 Rapport dver kassafldden,
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Docusign Envelope 1D: 26CE7670-1C40-41CA

Heimstaden A Kapitalfirvalining Holding
Ove.nr, 556394-8255

Redovisningsprinciper och noter

Mat 1 Redovisnings- och vavderingsprineiper

Heimstaden A KapitalBrvalining Holdings verksamhet omfattar att bedriva fastighetsforvalining genom fgande i
dotterbolag, Bolaget ir eit aktiebolap registrerat 1 Sverige och med sfite 1 Malmd, Adressen till huvudkontoret dr Carl

e

[

Geud

&

m ek W : 4
£ Allmiin inforntation
ol

Bund

=

-k Crustafs Vg 1, 217 42 Malmd.

Hallbarhetsrapport

Cerunder for redovisningen

Bolaget har uppritiat sin Arsredovisning enligt drsredovisningslagen, Ridet fir finansiell rapporterings rekommendation
RFR 2 (Redovisning fbr juridisk person) och uttalande frdn Radet for finansiell rapportering, RFR 2 innebir att bolaget vid
uppriittandet av irsredovisningen ska tillimpa samtliga av EU antagna TFRS och uttalanden sa langt detta & méjligt inom
ramen for drsredovisningslagen och med hiingyn till sambandet mellan redovigning och beskattning.

Arsredovisningen har uppriittats utifrin antagandet om fortlevnad (going concern), Tillgdngar och skulder dr viirderade till
sina historiska anskaffningsviirden. Bolaget tillimpar e principer som presenteras nedan. Principerna har tillampats
konsekvent {Gr alla presenterade dr, om inde annat anges.

Uppstillningsfornt
Bolagets resultatrikning och balansriikning dr uppstillda enligt drsredovisningslagens scheman.,

Nedskrivningar

Redovisat viirde pd holagets anliiggningstillgngar prévas fortlépande. Om en sddan prévning indikerar att det redovisade
yiirdet Gverstiger tillgAngens &tervinningsviirde, vilket &r det hdgsta av nettofirsiljningsvardet och nytijandeviirdet, sker
nedskrivaing till Atervinningsviirdet. Nyitjandevirdet mits som fSrvéintat framtida diskonterat kassaflode.
Nedskrivningsbeloppet belastar periodens resultat 1 den period viirdenedgingen pévisas. [ de fall en tidigare gjord
nedskrivning ef lngre &r motiverad dterfrs denna till sitt nettovirde, dvs ursprunglig nedskriviing med avdrag tor de
avskrivningar som skulle ha gjorts om nedskrivning ej slkeett. I de fall en tidigare gjord nedskrivaing har redovisals i
resultatrikningen sker dterfiringen i resultatrikningen, medan i de fall nedskrivningen tidigare redovisats direkt mot fritt
eget kapital sker dterforingen direkt mot fintt eget kapital.

For att prova eventucllt nedskrivnings- eller aterforingsbehov, stims vid varje frsskifte varje fastighets bokfdrda varde av
miot en intern varderingsmodell. Om det inns mdikationer p stéree viircelOrindringar sker proviing kvartalsyis,

Finansielln kosinader

Finangiella kostnader avser rinta och andra linekosmader och redovisas saum kostnad i den period de hinfor sig till,
Kostader or rintederivatavial ingdr fiven 1 denna post och betalningsstrdmmar for rintederivatavialen kostnadstirs i den
period de avser. Kostnader e uttag av pantbrev betraktas ¢j som en finansiell kostnad utan aktiveras som virdehdjande
fastighetsinvestering.

Inkomsiskatier

Periodens skattekostnad/skatteintiki bestar av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Skatter redovisas 1 resultatrkningen
firutom di den underligpande transaktionen redovisas direkt mot eget kapital varvid tillhdirande skatteeffekt ocksh
redovisas direkt mot eget kapital.

Alctuell skatt berdlnas utifrin gillands skattesats om 20,6 %0, Aktuell skatt berfknas pd skattepliktigt resultat {6r perioden.
Avets skattepliktiga resultat skiljer sig frin frets redovisade resultat genom att det har justerats {Or ¢f skattepliktiga och g
avdragszilla poster. I akiuell skatt ingdr dven justering av akiuell skatt hinforlig tll lidigare perioder.
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Heimstaden A Kapitalforvalining Holding
Owg.nr. 356394-8255

Uppskjuten skatt har berdknats med 20,6 %%, vilket dr den skattesats som beslutats och forviintas pilla nir upnskjuten skan
realiseras eller regleras, Uppskiuten skatt beriknas pd temporiira skillnader enligt balansrikningsmetoden mellan en
tillgangs elier en skulds redovisade respektive skatterissipa virde, Temporira skillnader uppstdr bland annat tll félid av
alt bolaget pbr stdrre skattemissiga in rdkenskapsenliga avskrivoingar avseende bygenader. Uppskijuten skatteskuald dr skatt
som hiinfor sig Hll skatteplibtiea temporira skillnader och som ska betalasg | framtiden. Uppskiuten skattefordran
representerar en redukiion av framtida skatt som hintor gig till avdragsgilla temporira skillnader, skatteméssigs
underskottsavdrag eller andra skatteavdrag. Virdering av samtliga skatteskulder/skattefordringar sker till nominella belopp
ach girs enhigt de skatteregler och skattesatser som dr beslutade.

[Uppskjuina skatteskulder 1 bolaget avser huvudsakligen sgkillnader melian Brvaltningsfastisheternas redovisade viirde och
deras skattemissiga viirde.

Uppskjuina skattefordringar redovisas 1 balansriikningen avseende underskottsavdrag och avdragsgilla temporfira skillnader
1 den omfatining det &r sannolikt att beloppen kan utnyttjas mot framtida skattepliktiga Sverskott.

Finansiella instrument

Med hiinsyn tl] sambandet mellan redovisning och beskattning har bolaget 1 enlighet med RFRZ valt att inte tilldmpa IFRS
9 utan tillimpar en metod med utgdngspunkt 1 anskalfningsvirde enligt ARL,

En finansiell tillgang eller en finansiell skuld tag upp i balansrikningen ndr maﬁm blir part 1 et avtal. En finansiell tillghng
tas bort frdn balansrikningen nir rittigheterna realiseras, forfaller eller bolagel tappar kontrollen Hver dem. En finansiell
skuld tas bort frin balansrdkningen nér f8rpliktelsen fullpdrs elier pd annat st utsliicks. En finansiell tillging och en
finansiell skuid kvittas och redovisas med ett netiobelopp 1 balansriikningen endast ndir det fBreligeer en legal riitt att kvitta
beloppen samt att det freligger avsikt att reglera posterna med ett nettobelopp eller att samtidiot realigers tilledngen och
reglera skulden,

Fiansiella instroment som redovisas 1 balansriikningen inkluderar kassa och bank, hyresfordringar, Svriga fordringar,
lAnefordringar, leverantdraskulder, dvriga skulder och ldneskulder.

maﬁriﬁgw m&mﬁ*mﬁ i:m ﬁ‘g}gjléagiggm mﬁggmﬁmwﬁm m&‘g ’Em @"f?tm -m&am&mg hﬁdﬁfmiﬁg AV FCRESIVEr éﬁgﬁhﬁ%&m @Wiagéw

mfzm{iﬁ:r efter m‘ziwmagm

Bolagets rintebdrands 1an 16per med tre ménaders rintebindning och upptas tll upplupet anslafiningsviirde efter forgta
redovisningen. Skillnaden mellan detta virde och verkligt wérde beddms vara oviisentligt.

Kortfristiga skulder utgbrs av sklder vilka forfaller till betalning inom 12 médnader firdn balansdagen och upptas il
upplupet anskaffningsviirde.

LeverantOrsskulder redovisas ndr faktura har mottagits. Skuld avseende uifért arbete ddr motparten har fullgjort sin
prestation och avialsenhig skyldighet ati betala Breligeer redovigas under posten upplupna kostnader, Upplupna ¢ betalda
rintor redovisas under posten upplupna kostnader,

szmﬁﬂ medel
ikvida medel ingér kassa, banktillgodohavanden och Gvriga kortfristiga placeringar med forfallodag inom tre ménader
frin anskaffningstidpunkten.

Konceriikontp

Tillgodolhavande pa kondon som ingar 1 en koncernkontostruktor redovisas som banktillzodohavande 1 Eap
ir avialspart med bapken. Doiterbolag som ingéir i strukiuren redovisar di sina behallningar eller skulder g:afé‘a m»:imwmm
som kortfristig fordran respektive kortfristiz skuld pé och till Eagle.
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Heimstaden A Kapitalforvaltning Holding
Org.nr. 556394-8255

737

Ovriga koncernmellanhavanden
Ovriga koncernmellanhavanden pentemot &vriga fretag inom Heimstaden Bostadkoncernen betraktas som lingfiistiga da
det inte finns ndgon avsilkt eller ndgot krav att dessa ska regleras inpm en period om tolv ménader.

Laneutgifier
Bolaget tilldimpar undantaget 1| RFE2 vad géller IAS 23,
hantdr sig till.

Detta innebdir att bolaget kostnadsfor [Aneutgitter 1 den period de

Utdelning, koncernbidrag och akitedgartiliskoit
Erbdillen eller anteciperad utdelning redovisas som finansiell intdkt medan lEmnad widelning redovisas som en minskning
av it eget kapital efter detta att Arsstimman fattat beslut om utdelning,

Aktiefigartillskott redovisas hos givaren som en Skning av akfier 1 dotterbolag och hos mottagaren sotn en dkning av frit
eget kapital.

Bolaget redovisar enligt alternativregeln i RFR2 vilket innebir att erhallna och Jdmnade koncernbidrag redovisas som
bokslutsdisposition.

Avsdtiningar

Avsittingar redovisas nér det finns en legal eller informell forpliktelse till f611d av en tidigare hiindelse, det dr sannolikt aft
ett utfldde av resurser kommer att krfivag for att reglera férpliktelsen och beloppen kan uppskattas pd ett tillforlitligt séitt,
Tidpunkien eller beloppet for utfladet kan fortfarande vara osfiker,

Eir avsiitining redovisas till den biista uppskattninecn av det belopp som kriivs for atl reglera forplikiclsen pd balansdagen.
Avsditningar tas endast i ansprék for de utgifter som avsittninzen ursprungligen var avsedd f6r. Avsitiningar diskonteras
1111 sina nuviirden dir penzars tidsviivde dr viisentligt,

Kassaflodesanalys
Kagsaflddesanalyserna har upprittats enligt indirekt metod. Det finns inga ¢j kassaflodespiverkande poster mom

finansieringsverksamheten | bolaget att specificera 1 enlighet med IAS 7 Rapport Gver kassafldden,

Transaktioner med néirstaende
Bolaget dr fmansieraf via lan frdn koncernforetag, Lanebelopp och rdntekostnader framgdr 1 not under rubrikerna skulder

till koncernféretag och finansiella kostnader,

Viktige antaganden och bedimuningar

For att kunna uppritta redovisningen 1 enlighet med ARL, RFR 2 och god redovisningssed krfivs del att fdretagsledningen
och styrelsen gbr en del visentliga antaganden nch beddmningar som paverkar redovisade tillgangar, skulder, mtikter och
kostmader samit dvriga upplysningar. Beddmningama baseras pd erfarenheter och antaganden som ledningen och styrelsen
bedomer vara rimliga utifran ridande omstindigheter, Faktiski utfall kan skalia sig fran gorda beddmnimpar om andra
antaganden gdrs eller andra forutsiitiningar freligzer. De omraden dér framidr allt g6rs uppskatiningar och bedfmuningar dr
virdering av fGrvaltningsfastigheter, nytijandeperioder or forvaliningsfastigheter, nedskrivningsbehov av
fhrvalininggfastigheter och grinsdragningar mellan investeringar och underhéll.

Finansiell visk

Rysslands invasion av Ukraina har hafl stor paverkan pd Buropas ekonomi och geopolitiska klimat, Osdkerheten i den
globala ekonomin har 8kat och vi har setl ett par & med hég inflation och fkade marknadsrintor, Under 2024 har vi sett att
inflationen gétt ner 11l och bitvis landat under Riksbankens inflationsmal pd 2%. Detta har medfor! vinteséinkningar och aut
vi sett alt virdena pd bolapets fastighetsinnghav bbrjat dterhimia sig,

Aven om det fortsatt rider en geopolitisk oro har den finansiella risken minskat under 2024 och vi ser att marknaden fér
finansiering genom L.ex. obligationer igen har Hppnats upp. Sa mycket pekar pa att den finansiella risken framit minskat

men kriget i Ukraina pigdr fortfarande och det finns alltid en risk att vi igen ghr in { en osikrare period.
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Hetmstaden A Kapitalférvaltning Holding

Org.nr. 556394-825

Finansisll viskhanfering

Bolaget utsiilts genom sin verksambhet f6r en mingd olika finansiella risker

+ Finansierings- och refinansieringsrisk, dvs risken att inte ha tilighng ull finansiering av sin verksamhet
+ Rénterisk, dvs risken att marknadsrintan forindras pa oftedelaktist sétt

» Motpartarisk, dvs risken att en motpart inte kan fullgdra sina dlaganden

All riskhantering inom koncernen hanteras av moderbolaget Heimstaden Bostad AB 1 enlighet med fastlagd finanspolicy.
Riskhantermgen avrapporteras och diskuteras 6pande pd styrelsemdten. De Svergripande malen i finanspolicyn
sammaniilias enligt nedan:

« Sikerstiilla koncernens kapitalfGrstrining pa kort och lang sikt genom diversifierad upplining i kapitalmarknaden eller
hos starks motparter i bank och finanssektorn

+ Forfallostrukturen pd linens kapitatbindning skall vara val spridd dver tiden

+ Riintebindningstiden pad lnen (inkl effekter av derivat) skall vara vl spridd éver tiden

Mva och beslatade dndringar av redovisningsprinciper

Irga av EU godkinda nva och dndrade slandarder samt tolkningsutfalanden frdn IFRS Interpretations Commiitiee sony
irfidde 1 kralt 2024 har pdverkat bolagets resultat eller finansiella stillnng 1 visentlig omfatining. Samma sak giller svenska
regelverk. Bolaget har inte tillinmmat ndgra frivilliga dndringar av redovisningsprinciper under dret. Pirfindringar som trider
i kraft per | januari 2025 beddms inte ha ndgon visentlig paverkan pd bolaget,

Definition av nyckeltal

Nettoomsdtinine

Rorelsens huvudintikter, fakturerade kosmader, sidointdkier sant intikiskorrigeringar,
Resudtat efter finansiella poster

Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men {re bokslutsdispositioner,

Balansomslutning
Balangomslutning &r summan av tillgdnessidan alternativt summan av skulder och epet kapital 1 ett firetags balansrikning,

Noter till resultatrikningen

Nuot 2 Inkdp och forsiljning inom koncernen 2024 2023

LALLM LI AN s S SNyt e G St uas by N3 nen nes Ui nianonaoin o0 Soowonennia biho o ou baooieso . . [T ITRNIr I TN T N LRI LTI . TN T

0 ()
Koncernintern farsaljning cller Koncerninterna inkop har inte forekommit.

Not 3 Personal, styrelse och revisorer

Perzonal
Bolaget har inte hatt ndgon porsonal anstilld under dret. Inga [8ner eller andra ersdtiningar har utbetalats,

Styrelse
Magon ersdftning till styrelzen har mte wigait. Antalet styrelseledamiter har under aret uppgatt till 2 {33, varav 0

(1) kvinnor,

Revisorer
Arvode till revisorer fakiureras Heimstaden Bostad AB {publ).
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Docusign Envelope 1D: 26CE7870-1C40-41CA-BAQO7-5686B0211D8FT
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2025

’E.f
B B
wel

Heimstaden A Kapitalfirvaltning Heolding
Org.nr. 556394.8255

Mot 4 Ranteintakter och liknande resultatposter

Rinteintikier frin koncernidretag

Mot 5 Riantekostnader och liknande resultatposter

Rantekostnader tll koncemfbretag

Mot 6 slcatt pd drets resuliat

Aktuell skatt
Uppskjuten skatt

Avstimning av effekiiv skatt

Redovisal resuliat fore skatt

Skait enliot piillande skattesats, 20,6%

skatteeffekt aw:

Ey avdragsgilla kostnader

Overfaring negativt rintenetto inom koncernen
Ovriga skatiemiissiga justeringar
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2024

7924 207

2023

fi 379 #34

7924 207

2024

-253 754

253 759

2024

o

6 379 839

2023

-173 359

7 609 447
-1 579 906

200
I 3800112
{)

1773 385

2023

6 206 450
-1 278 529

0
| 278 229
0

4

(1



Docusign Envelope [D: 26CET670-1C40-41CA-BAD7-566B09110D8F7

Heimstaden A Kapitalforvaltning Holding
Org.nr, 556394-8255

Moter till balansrikningen
Mot 7 Andelar i koncernfiretag 2024-12-31 2023-12-31

Foretag " Antal/Kap. Redovigat Redovisat

Organisationsuummer Site andel % viirde viirde

Heimstaden A 1 Malmd Holding AB 10 000

SH6AT0-T1IZY Malmo e 36 600 000 36000 000
26 000 (0 36 0040 000

[ngiende anskaffningsvirde 36 000 000 36 000 000
Arets inkép { {
Arets forsiliningar 0 0
Lamnade tillskott ﬁ { 0

L e el e [, ETE-EN

Utghende anskaffningsvirde 16 000 000 16 000 000

Ingdende nedskrivaingar { {1

Utglende redovisat viirde 36 000 000
Mot 8 Fordringar hos koncernforetag 2024-12-31 2023-12-31

Ingdende fordringar 185014 017 [77 043 536
Tillkommande fordringar a 074 629 7930481
Avgdende fordringar ﬁ { (
Utgdende ackumulerade fordringar 194 (8% 646 185014 017

Mot U Finansiella Instrument
Samtliga finansiclia tillgdngar och skulder dr kiassificerade sonaktier i dotterbolag, kundfordringar, Gvriga
finansiella fordringar, leveranttrsskulder och Gvriga finansiella skulder. Redovisat virde bedoms inte avvika
frfin verkligt virde di diskonteringseffekien inte dr visentlig.

2024-12-31 2023-12-31
Finansiella tillgdngar
Andelar s koncernitrelag 36 000 000 36 000 000
Fordringar has koncernfGretag 194 0BE 646 185014017

R R B R R R PR R TR L o oh 03 sl i oo Bhoroesniss aoaei

230 088 646 221 014 017

Finansiela skulder
Skulder till koncernforetag | 7850510 G445 3289
7850510 6 445 32
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Docusign Envelope 1D: 26CE7E70-1C40-41CA-BAOT-5668B0811D8F7

Heimstaden A Kapitalforvaltning Holding
Org.nr. 556394-8255

Not 10 Skulder till koncernforetag 2024-12-31 2023-12.31

Inghende Hin 6 445 329 4 721 298
Wya lan | 403 172 1 724 031
Amorteringar 0 i
7 848 501 6 445 329

Qvriga noter

Mot 11 Stallda sakerheter 2024-12-31 Hi23-12-31

Pantsatta aktier 1 dotterbolag 0 {

Not 12 Eventualfiirpliktelser 2024-12-31 2023~12-31

Borgens{Grbindelser {1 {
Varay till torman for koncernforetag | (] (i

Mot 13 Koncernforhallande

Bolaget dr dotterbolag till Heimstaden A Ligenheter AB, org nr 556549-6360, med séte | Malmd. Heimsladen
A Ligenheter AB ingdr i en koncern dir Heimstaden Bostad AB (publ), org nr $56864-0873 med site 1 Malmé,
uppriittar koncernredovisning. Heimstaden Bostad AB ingdr | en koncern diir Heimstaden AB (publ), org nr
356670-0455 med sile § Malmd, upprittar koncernredovisning, Heimstaden AB dr 1 sin tur dotterbolag ll
Fredensborg AS, org nr 929 301 684, med siite { Norge som upprittar koncernredovisning. Fredensborg AS
inzdr i en koneern diir Fredensborg 1994 AS, org nr 943 382 815, dr moderbolag, Fredensborg 1994 AS
upprittar koncernredovisnung 16r den stdrsta koncernen. Koncernredovisningen {6 Fredensborg 1994 AS kan
erhillas via posti@itedensborg.no.

Bolaget dr moderbolag, men med stid av ARL 7 kap 3§ uppréittas inte nagon koncernredovisning.

Not 14 Viisentliga hiindelser efter balansdagen
Inga visentliga hindelser efter balansdagen har identifierats.

Arsredovisningen undertecknas av styrelsen den dag som framgir av den elekironiska underskrifien.
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1CA-BAOT-566B0911D8F7

Docusign Envelope |D: 26CE7670-1C40-4

Heimstaden A Kapitalfirvalining Holding
Oranr, 556394-8255

Mot 15 Forslag till disposition av bolagets vinst

Till drastdnmmans forfogande stér;

balangerat resultat 214 368 688

arets resultat 7 669 447
722 (138 136

Styrelsen foreslar att:
i oy rlikning dverfores 222038 136

e TP T TP P o P SV PE B P E T R L L L PR DR

T272 038 136

Malmé den dag som framedr av var elekironiska underskrifi.

Moo TEATCEBTFECH4DIT...
Tabiag Grénwvall

Styrelseledamot

Var revisionsherfittelse har ldmnats den dag som framefir av var elektroniska underskrifi.

Emst & Young AB

N 4B24CI3IC091419...
JONAs SVEnsson

Auktoriserad reyvisor
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Erik ﬁgmkmm
erik.biorkmani@se.ey.com

Security Level: Email, Account Authenticatio
(Nong)

Signature Adaption: Pre-selected Style
Using IF Addrass: 213.115.65.108

Electronic Record and Signature Disclosure:
Accepted: 67272025 §:28:584 AM
i 8211b06b-0071-4b1e-bb62-2347 ScbbdOb

fattis Falkentoft Sent; 87212025 2:.35:54 PM
mattis.falkentofi@heimstaden.com Viewed: 8/2/2025 3:05:03 PM

{None]

Signature Adoption: Pre-selecied Style
Using IP Address: 78,72.135,10
Signed using mobile
Authentication Details
ldentity Verification Details:
Workflow 1D: 8bbhhcce-6c25-42d6-8934-27989d1894 7 ef
Warkflow Name: DocuSign 1D Ventication -
Waorkflow Description: The recipient will need to identify themselves with a valid government [D, 1D or through Knowledge-Basad Authentication,
ldentification Method: Electronic 1D
Type of Electronie 10 BanklD Sweden
Transaction Unique 10; 890f06cd-8da8-5e32-83ad-65e0ae2616.b
Country or Region of ID: SE
Result: Passed
Parformed:; 8/2/2025 3:04:48 PM

Electronic Record and Signature Disclosure:
Accepted: 6/2/2025 3:05:03 PM
105 @?mgmwmw@ma:?mm 15fb8chbt 1

Sent: 6/2/2025 #:35:58 P
Viewed: 87212025 3:01:27 PV
Signed: 6212025 3.02:58 PM

Tobias Gronvall
tobias.gronvall @
Head of Finance

Security Level: Emall, Account Authentication L
(None} Signature Adoption: Pre-selected Style

Using IP Address: 212.247.200.57

Authentication Details
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B (we, us or Company) may be required by
you certain written notices or disclosures. Described below are the terms and
providing to you such notices and disclosures electronically through the DocuSign system.
Please read the information below carefully and thoroughly, and if you can access this
information electronically to your satisfaction and agree to this Electronic Record and Signature

: 1rm your agreement by selecting the check-box next to ‘I agree to

* before clicking ‘CONTINUE’ within the DocuSign

law to provide to
conditions for

At any time, you may request from us a paper copy of any record provided or made available
electronically to you by us. You will have the ability to download and print documents we send
to you through the DocuSign system during and immediately after the signing session and, if you
DocuSign account, you may access the documents for a imited period of time
(usually 30 days) after such documents are first sent to you. After such time, 1f you wish for us to
send you paper copies of any such documents from our office to you, you will be charged a
$0.00 per-page fee. You may request delivery of such paper copies from us by following the

procedure described below.

Withdrawing your consent

If you decide to receive notices and disclosures from us electronically, you may at any time

g mind and tell us that thereafter you want to receive required notices and disclosures
only in paper format. How you must inform us of your decision to receive future notices and
disclosure in paper format and withdraw your consent to receive notices and disclosures
ly is described below.

electronical

Consequences of changing your mind

If you elect to receive required notices and disclosures only in paper format, 1t will slow the
speed at which we can complete certain steps in transactions with you and delivering services to
you because we will need first to send the required notices or disclosures to you in paper format,
and then wait until we receive back from you your acknowledgment of your receipt of such
paper notices or disclosures. Further, you will no longer be able to use the D

receive required notices and consents electronically from us or to sign electronically documents
from us.

All notices and disclosures will be sent to you electronically
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Unless you tell us otherwise in accordance with the procedures described herein, we will provide
electronically to you through the DocuSign system all required notices, disclosures,
authorizations, acknowledgements, and other documents that are required to be provided or made
available to you during the course of our relationship with you. To reduce the chance of you
inadvertently not receiving any notice or disclosure, we prefer to provide all of the required
notices and disclosures to you by the same method and to the same address that you have given
us. Thus, you can receive all the disclosures and notices electronically or in paper format through
p oree with this process, please let us know as
below. Please also see the paragraph immediately above that describes the
not to receive delivery of the notices and disclosures

described
consequences of your electing
electronically from us.

How to contact Heim

You may contact us to let us know of your changes as to how we may contact you electronically,
to request paper copies of certain information from us, and to withdraw your prior consent to
recerve notices and disclosures electronically as follows:

To contact us by email send messages to: melanie.schober@heimstaden.de

To advise

To let us know of a change in your email address where we should send notices and disclosures
electronically to you, you must send an email message to us at melanie.schober@heimstaden.de
and 1 the body of such request you must state: your previous email address, your new email
address. We do not require any other information from you to change your email address.

If you created a DocuSign account, you may update it with your new email address through
account preferences.

To request paper copies from Heimstaden AB

To request delivery from us of paper copies of the notices and disclosures previously provided
by us to you electronically, you must send us an email to melanie.schober@heimstaden.de and in
the body of such request you must state your email address, full name, mailing address, and
telephone number. We will bill you for any fees at that time, if any.

To withdraw your consent with Heimstaden AB

To inform us that you no longer wish to receive future notices and disclosures in electronic
format you may:




1. dechine to sign a document from within your signing

select the check-box indicating you wish

session, and on the subsequent page,
to withdraw your consent, or you may;

i1. send us an email to melanie.schober(@heimstaden.de and in the body of such request you must
state your email, full name, mailing address, and telephone number, We do not need any other
information from you to withdraw consent.. The consequences of your withdrawing consent for

online documents will be that transactions may take a longer time to process..

Required hardware and software

Acknowledging your access and consent to receive and sign documents electronically

To confirm to us that you can access this information electronically, which will be similar to
other electronic notices and disclosures that we will provide to you, please confirm that you have
read this ERSD, and (i) that you are able to print on paper or electronically save this ERSD for
your future reference and access; or (11) that you are able to email this ERSD to an email address
where you will be able to print on paper or save it for your future reference and access. Further,
If you consent to receiving notices and disclosures exclusively in electronic format as described
herein, then select the check-box next to ‘I agree to use electronic records and signatures’ before
clicking ‘CONTINUE

” within the DocuSign system.

selecting the check-box next to ‘I agree to use electronic records and signatures’, you confirm

that:

« You can access and read this Electronic R
¢ You can print on paper this E
this Electronic R 1d Disclosure to a location where you can

reference and access; and
« Until or unless you notify Heimstaden AB as described above, you consent to receive
exclusively through electronic means all notices, disclosures, authorizations,
cknowledgements, and other documents that are required to be provided or made
available to you by Heimstaden AB during the course of your relationship with
Heimstaden AB.

print it, for future
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Revisionsb

Rapport om arsre

dovisningen

L iglanden

Vi har utfart en revision av arsredovisningen f&r Heimstaden A
Kapitalfirvalining Helding AB fdr &r 2024-01-01 —-2024-12-
31.

Enligt var upplattning har arsredovisningen upprattats | enlig-
hat med &rsredavisningslagen och ger én i alla vasentliga avse-
aenden rittvisande bild av Heimsladen A Kapitalférvaltning
Molding ABs finansiella stdlining per den 31 december 2024
och av dess finansiella resultal och kassafloden f8r aret enligt
arsredovisningslagen. Farvaliningsberatielsen ar foreniig med
arsredaovisningens évriga deiar.

Vi tillstyrker darfGr att bolagsstamman faststaller resultat-
rékningen och balansrékningan.

Cartned Tor 1 Falanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on
Auditing (1SA) och god revisionssed | Sverige, Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs nrmare | avanittet Hevisorns
ansvar. Vi &r coberpende i férhallande till Heimstaden A
rapitalférvalining Holding AB enligl god revigorssed | Sverige

och har | dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa
Krav.

Vi anser att de revisionshevis vi har inhé@mtat &r tillrckliga och
éndamalsenliga som grund 16r vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelgen som har ansvaret 10r att arsregovisningan
uppréttas och att den ger en ratbvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen angvarar aven (or den interna
kartrall som de beddmer ar nddvindig fér att uppritta en
arsredovisning  som  inte innshéller nigra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen for
baddamningen av bolagets farmaga att fortsatta verksambeten.
Den upplyser, ndr s ar tillampligt, om férhallanden som kan
péverka fdrmagan att fortsfitta verksamheten och att anvanda
antagandet om fortsalt drift. Antagandet om fortsatt drift
tilampas dock inte om styrelsen avser att likvidera bolaget,
upphéra med verksamheten eller inle har nagot realistiskl
alternativ till att géra nagot av gstia.

Hevisoirs ansvar

Vara mal & att uppna en rimlig grad av sakerhet om alt ars-
redovisningen som helhet inte innshaller nagra vasentiiga fel-
aktigheter, vare sig dessa beror pa oegentlighster eller
misstag, och alt lamna en revistonsberdltelss som innehdller
vara uttalanden. Rimlig s8kernet &r an hdg grad av sakernel,
man & ingen garanti 16y att en revision som utférs enligt 1SA
och god revisionssed | Sverige alltld kemmer alt upplacka an
vasentlig felaklighet om en sadan finns, Felaktigheter kan
uppstd pd grund av cegentligheter sller misstag och ansesvara
vigentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan {6r-
vantas paverks de ekonomisks beslul som anvandare fattar
med grund | arsredovisningen,

3, org.nr 556394-8255

Som del av en revision enligt 18A anvander vi professionalll
omddme och har en professionelll skeptisk instéallning undar
hala revisionan. Dessutom:

» identifierar och beddmer vi riskerna for vasentliga felaktig-
heter | arsredovisningen, vare sig dessa beror pa cegent-
ligheter eller misstag, uiformar och utfor granskningsat-
gérder bland annat utifran dessa rigker och inhamtar revi-
slonsbevis som ar tillrackliga ocn dndamalsenliga 1ar att
utgbra en grund 18r vara uttalanden, Risken 14r att inte
upptacka en wvasentlig felaktighet till 16ljd av cegentlig-
heter ar hivgre &n 1Hr en vasentlig felaklighet som beror pa
misstag, eftersom oegentiigneter kan innefatta agerande |
maskopl, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig
information eller &sidoséttande av intern kontroll,

» skaffar vi oss en {4rstaeise av den del av bolagetis interna
kontroll som har betydelse f&r var revision 1or att utforma
granskningsatgérder som ar lmpliga med hdnsyn till om-
stdndigheterna, men inte fér att uttala oss om effektivi-
tetan | den interna kontrolian,

o utvirderar vi lmpligheten i de redovisningsprincipat som
anvands och rimligheten 1 styrelsens uppskatiningar |

redovisningen och tillhérande upplysningar,

s drar vien slutsals om lampligneten | att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen, Vi drar ocksé en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om det finns ndgon vasentlig
osBkerhelsiakior som avser sddana handelser aller
tarhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
formaga att forisdita verksamheten. Om vi drar slutsaisen
att del finns en vésentlig osdkerhetsfakior, maste vi i
revisionsberaltelsen  fasta  uppmarksamheten  pa
upplysningarna | arsredovisningen om den vasentliga
osakerhetsiaxtiorn eller, om sadana upplysningar  ar
otilirdckliga, modifiers uttalandet om arsredovianingen.
WVara slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas
fram till datumet for revisionsberdttelsen, Dock kan
framtica handelser eller forhallanden gora att ett bolag
inte langre kan fortsitta verksamhaten,

« Ulvarderar vigen dvergripande presentationen, strukturen
ach innehallst 1 arsredovisningen, daribland upplys
ningarna, och om arsredovisningen aterger de under-
hggande transaktionerna och handelserna pa efl satt som
ger en rativisande biid.

Vi maste informera styrelsen om bland annatl revisionens
planerade omiatining cch inriktning samt tidpunkien far den.
Wil maste acksa informera om betydelsetulla lakitagelser undser
revisionen, daribland de eventuella betydande orister | den
intarna xontrollen som vi identifisrat,

Penneo dokumentnyckel: XVUCT-BUPD2-30I4V-07B3 1-Y9250-IWVDS D
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Rapport om andra krav enligt
forfatiningar

Ut ialanden

Ltéver var ravision av arsredovisningen har vi 8ven uifort en
revision av  styrelsens {orvalining av  Heimstaden A
B for ar 2024-01-01 -2024-12-
eiraffande bolagets

lagar och andra

3“5 gamt av fdrslaget till dispositioner b
vinst eller foriust.,

Vi tillstyrker att Argstdmman  digponerar vinsten enligt
fGrslaget § fdrvaltningsberdtielsen och bevillar styrelsens
ledamdter ansvarsirihet {0 rakenskapsaret,

Groef for utialanden

&

Wi har utfart revisionen enligt god revisionssed | Sverige. Vari
ansvar enligt denna beskrivs narmare | avanittel Revisorns
ansvar. Vi #r oberosnde i férhallande till Heimstaden A
Hapitalfdrvalining Holding AB enligt god revisorssed | Sverige
och har 1 urigt fullgjort wart yrkesetiska ansvar enligl dessa

kray.

Vi anzer att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrdckliga och
andamalsenliga som grund {6r vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Dot &r slyrelsen som har ansvaret {6r {orslaget il disposi-
tioner betraffande bolagets vinst eller férlust, Vid arslag il
utdelning innefatiar detta bland annat en beddmning av om
utdelningen &r fGravarlig med hansyn tili de krav som bolagets
verksamhetsart, omfatining och risker stéller pa storleken av
bolageis egna kapital, konsolideringsbehoy, likvidite!l och
stalining 1 dvrigt.

Styrelsen ansvarar T6r bolagets organisstion och tarvaliningsn
av bolagets angel8genhsater. Delta innefattar bland annat att

fortlépande bedbma bolagets ekonomiska situation och atl
tillze att bolagets organisation ar utformad sa att bokioringen,

medelsfSrvaltningen och bolagets ekonomiska angelagenheter
| dvrigt konirolleras pé ett belryggande stt.
Revisorng ansvar

Vart mal betraifande revisionen av férvaliningen,

., ooh darmed
vart uttalande om ansvarstrinet, & att inhamta revisionshevis

tar att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot | nagot vdsentligh avseands:

« f{oretagit nagon atgard elier gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som Kan foranleda ersattningsskylaighst mot
bolaget, ellar

« pA nagot annat s&it hanglat i sirid med akiisbolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen,

Vért mél betraffande revisionen av farslaget till dispositioner

av bolagets vingt eller farlust, och darmed vart uttalande om

detta, ar att med rimlig grad av sakerhet bedbma om 16rslaget
ar torenligt med aktiebolagslagen.

Bimlig sgkerhet ar en hog grad av sakerhet, men ingen garanti
fér att en revision som utiors enligl god revisionssad | Sverige
alitid kommer att upptécka atgérder eller forsummelser som
kan foranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett
farslag till digspositioner av bolagets vingt eller farlust inte ar
forenligt med aktiebolagslagen,

Som an del av en revision enligt god revisionssed | Sverige
arnvinder vi professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk instalining uncer hela revisionen, Granskningen av
tarvaltningen och fdrslaget till dispositioner av bolagets vinst
elier forlust grundar sig frAmst pa revisionen av riken-
skaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors
haseras pa var professionella beddmnping med utgéngspunkt |
risk och wasentlighet. Det innebdr att vi fokuserar gransk-
ningen pd shdana Atgérder, omrdden och foérhallandan som &r
vasentliga {6r verksamheten och dér avsteg och dvertridelser
skulle ha sdrskild betydelse f8r bolagets situation. Vi géar
igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgrder och andra forhéllanden som 8r relevanta tor vart
uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag {6r vart uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betréffande bolagets
vinst eller $6riust har vi granskat om {drslaget ar torenligt mad

aktiebolagslagen,
Stockholm den dag som framgar av wvar  elekironiska
underskrift

Ernst & Young AB

JONAS SYensson
Auktoriserad revisor

2 {2}
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