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B1-Real Estate AB
Org nr 556687-5950

Arsredovisning och koncernredovisning for rikenskapsiret 2024

Styrelsen upprittar féljande arsredovisning och koncernredovisning.

Innehall Qi

- forvaltningsberittelse

- koncernresultatrikning

- koncernbalansrikning

- koncernens fordndringar 1 eget kapital

- kassaflédesanalys for koncernen

- moderbolagets resultatrikning

- moderbolagets balansridkning

- moderbolagets forindringar 1 eget kapital

- noter, gemensamma f0r moderbolag och koncern

Om inte annat sédrskilt anges, redovisas alla belopp 1 tusental euro. Uppgifter inom parentes avser
foregdende ar.

Undertecknad styrelseledamot i B1-Real Estate AB intygar, dels att denna kopia av
arsredovisningen overensstammer med originalet, dels att resultatrakningen och
balansrikningen samt koncernresultatrakningen och koncernbalansriakningen faststillts pa
arsstamma den 2025-06-26.

Arsstiamman beslot att godkinna styrelsens férslag till vinstdisposition.

Stockholnd dgh 2025-08+26

UlricH Schroder
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Arsredovisning och koncernredovisning for rikenskapsaret 2024
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Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp 1 tusental euro. Uppgiiter inom parentes avser
féregdende ar.
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Forvaltningsberittelse

Information om verksamheten

Bolaget, med séte i Stockholm, dr ett holdingbolag som &dgs av HMP Immobilien Holding GmbH (33,3%), GHM

Holding GmbH (33,3%) och Gronda Holding GmbH (33,4%), samtliga bolag med séte 1 Wien.
Bolaget skall genom sina 14 dotterbolag investera 1 fastigheter, huvudsakligen 1 Tyskland, med fokus pa
dldreboende som efterfragar speciell vard samt seniorboende. Fastigheterna hyrs ut till operatérer med langa

hyresavtal.

[ sista kvartalet 2024 tecknade bolaget ett 1aneatagande fran RBI pa upp till m€ 15 att nyttjas innan utgangen av
2025 for investeringar i dotterbolagens dldreboende och seniorboende. Darutdver har aktiefigarna ldmnat ett

dgartillskott pa m€ 10.

D1-Real Estate AB
I juli 2021 drabbade enorma 6versvimningar vistra Tyskland och sédrskilt Ahrtal-regionen, vilket medforde att

delar av dldreboendet i Altenahr drabbades. Ateruppbyggnaden avslutades under 2024, Kostnaden for
ateruppbyggnaden ticktes delvis av forsékringsbolaget och atervinningsfonden Rheinland-Pfalz. Beslut om stéd

ur atervinningsfonden Rheinland-Pfalz fattades under 2023 och uppgar till totalt M€ 9. Sedan december 2024 &r
Altenahr dter 6ppet och avtal har tecknats med ny hyresgést med en kontraktsldngd pa 20 ar.

E-Real Estate AB
[ slutet av 2022 flyttade hyresgésten till dldreboendet 1 Frankfurt ut. Under 2024 och 2025 kommer del av

dldreboendet att byggas om till seniorboende och resten kommer renoveras. Under 2023 tecknades ett nytt
hyreskontrakt avseende idldreboendet/seniorboendet med en ny hyresgiist. Hyreskontraktet 16per pa 20 dr och
kommer starta i bérjan av 2026 efter att ombyggnaden dr klar.

F3-Real Estate AB
Under 2024 avslutades hyreskontraktet avseende fastigheten 1 Schliersee och vardboendet kommer under

2025-2026 byggas om till seniorboende.

Gl-Real Estate AB
Under 2022 valde hyresgisten att avsluta hyreskontraktet avseende fastigheten 1 Inzell 1 f6rtid. Under 2024

paboérjades ombyggnaden av dldreboendet till seniorboende.

Hi-Real Estate AB )
Under 2024 hittade bolaget en ny hyresgist till dldreboendet 1 Peine. Aldreboendet kommer, efter renovering, att

aterOppna 1 mitten av 2025.

J-Real Estate AB
Under 2024 avslutades hyreskontraktet f6r Bad Bramstedt 1 f6rtid pd grund av ekonomiska problem hos

hyresgésten och den operativa verksamheten for virdhemmet &verférdes till en interimsledning. Vidare
paborjades en ombyggnad till 50% vardhem och 50% seniorboende.

I.1-Real Estate AB
Hyreskontraktet avseende fastigheten i Augsburg avslutades under 2024,
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Finansiering och likviditet

Koncemen
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Koncernen har under aret férnyat delar av sin bankfinansiering innebérande att nya lan tagits upp med t€ 21.335
samtidigt som lan 16sts med samma belopp. Koncern har under dret amorterat pa lanen med t€ 3.741 (3.886).

Likviditeten uppgick vid arsskiftet till t€ 6.439 (5.822).

Koncernen har under aret erhallit 4gartillskott om t€ 10.000.

Moderbolaget
Moderbolaget har under aret erhallit dgartillskott om t€ 10.000.

Moderbolaget har under aret, i samband med reglering av koncernmellanhavanden, [dmnat dgartillskott om t€

3.690.

Likviditeten uppgick vid arsskiftet till t€ 2.075 (1.310).

Flerarsjimforelse

Koncernens ekonomiska utveckling 1 sammandrag.

2023 2022 2021

2024
Nettoomséttning 18 756
Resultat efter fin poster 6 664
Balansomslutning 209 444
Soliditet % 36
Avkastning pa totalt kapital | %o 4,6
Avkastning pa eget kapital % 3,9

Nyckeltalsdefinitioner framgar av not 1

Forvintad framtida utveckling och visentliga risktaktorer

Bolagets kdrnverksamhet f6r 2025 bedoms 1 stort ligga 1 linje med innevarande ar.

23 676
12 827
219 531
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214 536
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Ett nytt hyresgistkontrakt tecknades i slutet av 2024 och ytterligare ett 1 borjan av 2025. Bada med langa avtal pa
20 ér plus option. Nagra hyresgéaster flyttade ut under 2024. For dessa fastigheter kommer nya hyresgéster sokas.
For en fastighet dar hyresavtalet upphorde 2024 6vervigs en f6rsdljning under 2025. Under 2024-2026 kommer

vissa fastigheter att delvis byggas om till seniorboende. Hyrestérlusterna kommer delvis kompenseras av
engangsbetalningar. Inom koncernen bedéms uppkomna hyresférluster som hanterbara.

For att sdkra kassaflodena och minimera rénterisken dr huvuddelen av refinansieringen upptagen med fast rénta.
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Resultat och stallning
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Resultatet av koncernens och moderbolagets verksamhet samt den ekonomiska stéliningen vid rakenskapsarets
utgang framgar 1 6vrigt av efterfoljande resultatrikningar, balansrikningar och kassaflodesanalyser med noter.

IForslag och moti{fering till vinstdisposition

T1ll arsstdmmans férfogande star f6ljande vinstmedel:

Balanserade vinstmedel
Arets resultat

Euro
Styrelsen foreslar att vinstmedlen disponeras sa att
till aktiedigarna utdelas totalt (5.400 Euro per aktie)
1 ny rdkning overfors

Euro

Styrelsens yttrande §ver den f6reslagna vinstutdelningen

Den foreslagna utdelningen har marginell paverkan pa bolagets soliditet. Soliditeten &r mot bakgrund av att

77 104 504
> 400 086

32 504 590

5 400 000
77 104 590

32 504 590

bolagets och koncernens verksamhet fortsatt bedrivs med Iénsamhet betryggande. Likviditeten i1 bolaget och

koncernen bedéms kunna uppritthallas pa en likaledes betryggande niva.

Styrelsens uppfattning dr att den f6reslagna utdelningen ej hindrar bolaget och koncernen fran att fullgéra sina
forpliktelser pa kort och lang sikt, ej heller att fullgtra erforderliga imnvesteringar. Den féreslagna utdelningen kan

ddrmed forsvaras med hinsyn till vad som anférs 1 ABL 17 kap 3 § 2-3 st. (torsiktighetsregeln).

Utdelningen kommer att betalas efter arsstimman.
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Koncernresultatrikning

Nettoomséttning
Ovriga rorelseintikter

Rorelsens kostnader
Ovriga externa kostnader

Personalkostnader
Avskrivningar och nedskrivningar av materiella

och immateriella anldggningstillgangar
Ovriga rorelsekostnader

Summa rorelsens kostnader

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster
Ovriga rdnteintdkter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter

Summa resultat fran finansiella investeringar
Resultat efter finansiella poster

Skatt pa arets resultat

Arets resultat

Hanforligt till moderféretagets dgare

Not

N

758
10

6,11, 13

14
15

16

2024

18756
5 656

24 412

-11 462
-114

-3 440
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2023

21745
4 569

26 314

-9 656
-113

-4 4776

-15 018

9 394

£33
-2 985

-2 730

6 664

-1 399

> 265

> 265

-14 247

12 067

204
-2 930

-2 726

9 341

-1 950

7391

7391
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Koncernbalansrikning Not

Tillgangar
Anliggningstillgangar

Immateriella anldggningstillgangar
Koncessioner, patent, licenser, varumérken samt

liknande réttigheter 6
Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 11
Inventarier, verktyg och installationer 13
Pagaende nyanldggningar och férskott avseende
materiella anldggningstillgangar 17

Finansiella anldggningstillgangar
Andra langfristiga fordringar 18

Summa anldggningstiligangar
Omsiittningstillgangar

Varulager m m
Ravaror och fornddenheter

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Aktuella skattefordringar

Ovriga kortfristiga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna ntékter 19

Kassa och Bank

Summa omséttningstillgangar

Summa tillgangar

2024-12-31

188 076
5216

6 538

199 830

i

199 905

469
1 097
1 028
506

3 175

6 439

9539

209 444
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2023-12-31

1

192 5006
4 253

386

197 145

[97 145

31

731
466
2 874
575

4 677

5 822

10 499

207 644
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Koncernbalansrikning Not

Eget kapital och skulder

Eget kapital
Aktiekapital
Annat eget kapital mnklusive drets resultat

Eget kapital hinforligt till moderforetagets
aktiedigare

Avsiittningar
Uppskjutna skatter 20
Ovriga avséttningar

Langfristiga skulder . ad
Ovriga skulder till kreditinstitut
Ovriga langiristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 21,22
Leverantorsskulder

Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 23

Summa Kkorttristiga skulder

Summa eget kapital och skulder

2024-12-31

11
74 505

74 516

11356
289

11 645

116 451
33

116 504

3 900
4238
798

1653

6779

209 444
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2023-12-31

11
67 274

67 285

10 794
289

i

11 083

99 109
53

99 162

25 746
589
392

3387

30114

207 644
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Koncernens forindringar i eget kapital

Eget kapital 2023-12-31

Erhallet dgartiliskott

Utdelning enligt beslut av arsstdmman
Forandring omriakningsdifferens avseende
befintliga dotterforetag

Arets resultat

Eget kapital 2024-12-31

Ackumulerade omrikningsditferenser som
redovisats direkt mot eget kapital uppgar till t€
-5.332 (-4.770).

Aktie-
kapital

11

11

Annat eget
kapital
67 274
10 GO0
-7 472

-562
> 265

74 5035

3(28)

Summa eget
kapital
67 285
10 000
-7 472

562
3 265

74 516




B1-Real Estate AB
356687-5950

Kassaflodesanalys for koncernen

Den lopande verksamheten
Rorelseresultat f6re finansiella poster
Avskrivningar och nedskrivningar
Ovriga €] likviditetspaverkande poster

Erhallen rdnta

Erlagd réinta
Betald inkomstskatt

Fordndring av varulager

Fordndring av kundfordringar

Fordndring av Ovriga kortfristiga fordringar
Fordndring av leverantOrsskulder

Fordndring av 6vriga kortfristiga rorelseskulder

Kassaflode fran den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten

Investeringar 1 materiella anldggningstillgangar
Salda materiella anldggningstiligdngar

Placeringar 1 6vriga finansiella anldggningstillgangar

Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten

Upptagna lan

Amortering av skuld

Fordndring av 6vriga langfristiga skulder
Erhallet dgartillskott

Utbetald utdelning

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets borjan

Kursdifferens/omrikningsdifferens i likvida medel

Likvida medel vid arets slut

Not

24

2024

9394
3 440

242

2 671
-1 404

8 993

31
245

1 873
-158
-1 308

9676

-7 769

21 335
-25 076

10 000
-7 472

-1 213

694
5 822

=77

6 439
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2023

12 067
4 476
33

204
-2 787
-2 277

11721

-31

67

-2 914
324
-901

3 266

-507

-507

3 886
45

-10 189

-14 120

-6 361
12 155
28

5 822
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Moderbolagets resultatrikning

Ovriga rorelseintikter

Rorelsens kostnader
Ovriga externa kostnader

Summa rorelsens kostnader

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster

Resultat fran andelar 1 koncernforetag

Ovriga ranteintdkter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa resultat fran finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Skatt pa arets resultat

Arets resultat

Not

s

(o

14
13

26
16

2024

(4,

-163

-163

-86

5 301

174
=227

5 248

5 162

238

5 400

10(28)

2023

79

A%

7433
144
-140

7437
7459

14

7473
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Moderbolagets balansrikning
Tillgangar

Anliggningstillgangar
Finansiella anldggningstillgangar
Andelar 1 koncernféretag

Andra langfristiga fordringar

Summa anliggningstillgangar

Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Ovriga kortfristiga fordringar
Fordringar hos koncernifretag

Forutbetalda kostnader och upplupna mtékter

Kassa och bank

Summa omséittningstillgangar

Summa tillgangar

Not

2024-12-31

69 402
75

11(28)

2023-12-31

60 712

69 477

60 712

69 477

60 712

13 259

14 083
10

13 267

14 093

2075

1310

15 342

15 403

34 819

76 115
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Moderbolagets balansrikning
Eget kapital och skulder
Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital

Fritt eget kapital
Balanserad vinst
Arets resultat

Summa eget kapital

Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder

Skulder till koncernforetag

Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter

Summa Kkortfristiga skulder

Summa eget kapital och skulder

Not

23

2024-12-31

77 105
5 400

82 505

32 516

2275

19

2 303

34 819

12(28)

2023-12-31

67 104
7473

74 5T7

74 588

1 505

12

1 527

76 115
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Moderbolagets forandringar 1 eget kapital

Aktie-Ovrigt fritt eget Summa eget

kapital kapital kapital
Eget kapital 2023-12-31 11 74 5777 74 588
Erhallet dgartillskott 10 000 10 000
Utdelning enligt beslut av arsstimman -71472 -7 472
Arets resultat o > 400 > 400
Eget kapital 2024-12-31 11 82 505 82 516

Aktiedgarna har ldmnat villkorade
aktiedgartillskott som uppgar till totalt €
76.830.426 (66.830.426).

Aktiekapitalet bestar av 1.000 st aktier med
kvotsvirde € 10,65.
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Noter, gemensamma for moderbolag och koncern

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

B1-Real Estate ABs arsredovisning och koncernredovisning har uppréttats enligt drsredovisningslagen och
Bokféringsndmndens allmédnna rad BFNAR 2012:1 (K3).

Redovisningsprinciperna ér oféréndrade 1 jdmforelse med foregaende ar.

Koncernredovisning
B1-Real Estate AB upprittar koncernredovisning. Uppgifter om koncerntéretag finns 1 not 12, Dotterféretagen

inkluderas 1 koncernredovisningen fran och med den dag da det bestimmande inflytandet verfors till koncernen.
De exkluderas ur koncernredovisningen fran och med den dag dé det bestimmande inflytandet upphor.
Koncernens bokslut dr upprittat enligt forvarvsmetoden. Férvarvstidpunkten ér den tidpunkt da det
bestimmande inflytandet erhalls. Identifierbara tillgdngar och skulder virderas inledningsvis till verkliga vérden
vid forvérvstidpunkten.

Mellanhavanden mellan koncernf6retag elimineras 1 sin helhet.
Dotterféretag med bokslut 1 annan redovisningsvaluta dn moderbolaget har omridknats enligt dagskursmetoden.

Detta innebir att dotterforetagens tillgangar och skulder omréknas till balansdagens kurs. Samtliga poster 1
resultatrdkningen omréknas till arets genomsnitiskurs. De omrikningsdifferenser som uppkommer redovisas 1

koncernens egna kapital.

Utlindska valutor
Monetéra tillgangs- och skuldposter 1 utlindsk valuta vérderas till balansdagens kurs. Transaktioner 1 utlindsk

valuta omridknas enligt transaktionsdagens avistakurs.

Intikter
Hyresintédkter redovisas 1 den period uthyrningen avser. Forséljning av varor redovisas vid leverans av produkten

till kunder 1 enlighet med forséaljningsvillkoren.

Ersiattningar till anstilida
Kortfristiga ersdttningar 1 foretaget utgors av 16n, sociala avgifter, betald semester, betald sjukfrdnvaro och

sjukvard. Kortfristiga erséttningar redovisas som en kostnad och en skuld da det finns en legal eller informell
forpliktelse att betala ut en erséttning.

Inkomstskatter
Aktuella skatter virderas utifran de skattesatser och skatteregler som giller pa balansdagen. Uppskjutna skatter

véirderas utifran de skattesatser och skatteregler som dr beslutade f6re balansdagen.

Uppskjuten skatteskuld avseende temporiéra skillnader som hénfor sig till investeringar 1 dotterféretag redovisas

inte 1 koncernredovisningen d& moderforetaget 1 samtliga fall kan styra tidpunkten f6r aterféring av de temporéra
skillnaderna och det inte bed6ms sannolikt att en aterfoéring sker inom Sverskadlig framtid.

Uppskjuten skattefordran avseende underskottsavdrag eller andra framtida skatteméssiga avdrag redovisas 1 den

utstrickning det dr sannolikt att avdraget kan avriknas mot 6verskott vid framtida beskattning.

Fordringar och skulder nettoredovisas endast nér det finns en legal rétt till kvittning.

Aktuell skatt, liksom fordndring 1 uppskjuten skatt, redovisas 1 resultatrdkningen om inte skatten dn hénfoérlig till
en hindelse eller transaktion som redovisas direkt 1 eget kapital. Skatteeffekter av poster som redovisas direkt

mot eget kapital, redovisas mot eget kapaital.
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Immateriella anliggningstillgangar
[Immateriella anldggningstillgdngar redovisas till anskafiningsvérde minskat med ackumulerade avskrivningar

och nedskrivningar. Avskrivningar gors linjdrt 6ver den bedémda nyttjandetiden.

Immateriella anliggningstillgangar 10 ar

Materiella anlaggningstillgangar
Materiella anldgegningstilledngar redovisas till anskafiningsvirde minskat med avskrivningar. |

anskaffningsvirdet ingér utgifter som direkt kan hdnforas till forvérvet av tillgangen. Inga laneutgifter aktiveras.
Nir en komponent 1 en anldggningstillgang byts ut, utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla
komponenten och den nya komponentens anskaffningsvérde aktiveras.

Tillkommande utgifter som avser tillgdngar som inte delas upp 1 komponenter ldggs till anskaftningsvérdet om
de berdknas ge f6retaget framtida ekonomiska férdelar, till den del tillgangens prestanda okar 1 férhallande till
tillgangens virde vid anskaffningstidpunkten. Utgifter f6r 10pande reparation och underhall redovisas som
kostnader. Realisationsvinst respektive realisationsforlust vid avyttring av en anliggningstillgang redovisas som
Ovrig rorelseintikt respektive Ovrig rorelsekostnad.

Materiella anldggningstillgangar skrivs av systematiskt dver tillgangens bedémda nyttjandeperiod. Néar
tillgdngarnas avskrivningsbara belopp faststélls, beaktas 1 férekommande fall tillgdngens restvérde. Koncernens

mark har obegrinsad nyttjandeperiod och skrivs inte av. Linjar avskrivningsmetod anvénds t6r 6vriga typer av

materiella tillgangar.
Foljande avskrivningstider tilldmpas:

Byggnader
Stommar 100 ar
Stomkompletteringar, VA, virme 50-60 ar
El, tak 40 ar
Ventilation, hiss 25-30 ar
Hyresgéstanpassningar 25 ar
Teknik, inre ytskikt 15-25 ar
Ovrigt 50 ar

Inventarier, verktyg och installationer 5-15 ar

Forvaltningsfastigheter
For att bedoma fastigheternas verkliga virde goérs 16pande en bedémning av marknadsvérdet antingen genom

extern virderingsbyra eller intern bedémning bl a baserat pa diskonterade kassafléden. Det verkliga vérdet
(marknadsvirdet), utgors av det mest sannolika priset vid en forsdljning av fastigheterna pa en fungerande
marknad. Fastigheterna dr virderade till tEUR 364.000 (365.000).

Finansiella instrument
Finansiella instrument som redovisas i balansrikningen inkluderar kundfordringar, 6vriga fordringar, laneskulder

och leverantdrsskulder. Instrumenten redovisas 1 balansrdkningen nir B1-Real Estate blir part 1 instrumentets

avtalsmaéssiga villkor.
Finansiella tillgangar tas bort fran balansrdkningen nér rétten att erhalla kassafléden fran instrumentet har 16pt ut
eller 6verforts och foretaget har 6verfort 1 stort sett alla risker och f6rmaner som &r férknippade med

dganderitten. Finansiella skulder tas bort fran balansrdkningen nér forpliktelserna har reglerats eller pd annat sétt
upphort.
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Kundfordringar och 6vriga fordringar
Fordringar redovisas som omséttningstillgangar med undantag {6r poster med forfallodag mer &n 12 ménader

efter balansdagen, vilka klassificeras som anléggningstillgangar, Fordringar tas upp till det belopp som férvéntas
bli inbetalt efter avdrag f6r individuellt bedémda osédkra fordringar.

Dokumenterade sidkringar av koncernens rintebindning (sdkringsredovisning)
Avtal om en sa kallad rdnteswap skyddar koncernen mot rinteforéndringar. Genom sékringen erhaller koncernen

en fast rinta och det dr denna rdnta som redovisas 1 resultatrikningen 1 posten Réntekostnader och liknande
resultatposter.

Rapportering for verksamhetsgrenar och geografiska marknader
Koncernen har en verksamhetsgren vilken utgors av uthyrning av lokaler. Koncernens verksamhet dger rum pa

tva geografiska marknader, nimligen Tyskland och Sverige.

Kassaflodesanalys
Kassaflodesanalysen upprittas enligt indirekt metod. Det redovisade kassaflédet omifattar endast transaktioner

som medfor in- och utbetalningar.

Moderforetagets redovisnings- och vardermgsprmclper
Samma redovisiings- och virderingsprinciper tillimpas 1 moderforetaget som 1 koncemen t6rutom 1 de fall som

anges nedan.

Eget kapital
Eget kapital delas in i bundet och fritt kapital, i enlighet med ARLs indelning.

Bokslutsdispositioner

Koncernbidrag redovisas som bokslutsdispositioner.

Aktier och andelar 1 dotterforetag

Aktier och andelar i dotterféretag redovisas till anskaffningsvérde efter avdrag for eventuella nedskrivningar. 1
anskaffningsvirdet ingar kopeskillingen som erlagts f6r aktierna samt forvérvskostnader. Eventuella

kapitaltillskott ldggs till anskaffningsvérdet ndr de uppkommer. Utdelning fran dotterforetag redovisas som intékt, |

Nyckeltalsdefinitioner

Soliditet
Eget kapital 1 férhallande till balansomslutningen.

Avkastning pa totalt kapital

Resultat fore avdrag for rintekostnader i forhallande till balansomslutningen.

Avkastning pa eget kapital
Resultat efter finansiella poster 1 férhallande till eget kapital.

Not 2 Uppskattningar och bedomningar

Foretaget bed6mer att det inte féreligger ndgra viasentliga uppskattningar och beddémningar som har betydande
effekt pa de redovisade beloppen 1 drsredovisningen.

N
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Not 3 Transaktioner med nirstaende

Inkdp och forsdlining mellan koncernféretag

Nedan anges andelen av arets ink&p och forsédljning avseende koncernforetag.
Ink&p 0 (0) %
Forséljning - 100 (100) %

17(28)

Vid ink6p och forsdljning mellan koncernforetag tillimpas samma principer for prissédttning som vid

transaktioner med externa parter.

Not 4 Nettoomséttningens fordelning pa verksamhetsgrenar och geografiska marknader
Koncernen
2024 2023
Nettoomséttningens fordelning pa verksamhetsgrenar:
Uthyrning fastighetslokaler 18 756 21 745
Nettoomsittningens fordelning pa geografiska marknader:
Tyskland 13 590 16 826
Sverige 5166 4919
Summa 18 756 21 745

AN
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Not 5 Ovriga rorelseintikter

Koncernen Moderbolaget

2024 2023 2024 2023
Statligt stod 4723 2 7139 - -
Forsdkringsersitining 595 1 690 - -
Ovrigt 338 140 77 79
Summa 5 656 4 569 77 79
Not 6 Koncessioner, patent, licenser, varuméirken samt liknande réttigheter

- Koncernen
2024-12-31  2023-12-31

Ingdende anskafiningsvirden 140 140
Utgaende ackumulerade anskafiningsvirden 140 140
Ingaende avskrivningar -140 -140
Utgaende ackumulerade avskrivningar -140 -140
Utgaende restvirde enligt plan | 0 0
Not 7 Erséittning till revisorerna

Koncernen Moderbolaget

2024 2023 2024 2023
Baks & co AB
Revisionsuppdraget 26 23 3 7
Skatteradgivning 10 8 6 3
Ovriga tjinster 10 9 3 3
Summa . 46 40 17 13
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Not 8 Ovriga externa kostnader

Koncernen redovisar 1 ar en positiv post pa 1 656 T€, avseende aterford reservering for aterstiliningsarbete efter
utflyttad hyresgist. Koncernen har beslutat att genomféra en ombyggnation av fastigheten som aktiverats, se

pagdende nyanldggning (not 17), varfor reserveringen har aterforts.

Not 9 Resultat fran andelar 1 koncernforetag
Moderbolaget
2024 2023

Anticiperade utdelningar > 301 7433
Not 10 Loner, andra ersittningar och sociala kostnader

Koncernen

2024 2023
Medelantalet anstillda
Kvinnor + "
Min 1 I
Totalt 1 I
Loner, ersittningar, sociala avgitter och pensionskostnader
[.6ner och ersittningar till 6vriga anstéllda 36 33
Sociala avgifter enligt lag och avtal 28 28
Totalt 114 113

Moderbolaget har inte haft nagra anstillda under rdkenskapsaret eller
féregaende rdkenskapsar.

2N
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Not 11 Byggnader och mark

Ingaende anskafiningsvirden

Inkop
Ombklassificeringar

Omrikningsdifferenser

Utgdende ackumulerade anskaffningsvérden

Ingaende avskrivningar

Avskrivningar

Omrédkningsdifierenser
Utgdende ackumulerade avskrivningar

Ingdende nedskrivningar

Nedskrivningar

Utgaende ackumulerade nedskrivningar

Utgaende restvirde enligt plan

Not 12 Andelar 1 dotterforetag

C1-Real Estate AB
D1-Real Estate AB
E-Real Estate AB
F3-Real Estate AB
(G1-Real Estate AB
H1-Real Estate AB
I1-Real Estate AB
J-Real Estate AB
K1-Real Estate AB
[.1-Real Estate AB
M1-Real Estate AB
N2-Real Estate AB
O1-Real Bstate AB
P2-Real Estate AB

C1-Real Estate AB
D1-Real Estate AB

Org nr

556685-1936
356688-7948
356688-7955
556689-3003
556688-6338
556688-6957
556688-3434
556688-3442
556688-3459
556740-1459
336751-8781
356751-8799
5356901-7584
556926-7908

Kapital-
andel %
100
100

20(28)

Koncernen
2024-12-31 2023-12-31
240 800 240 444
- 14]
552 91
-1 853 124
239 499 240 800
-48 072 44 619
-3 417 -3 408
288 -45
-51 201 48 072
-222 -
. 222
222 ~A A2
188 076 192 506
Séte
Stockholm
Stockholm
Stockholm
Stockholm
Stockholm
Stockholm
Stockholm
Stockholm
Stockholm
Stockholm
Stockholm
Stockholm
Stockholm
Stockholm
Bokfort Bokfort
Rstritts- virde virde
andel % Antal aktier 24-12-31 23-12-31
100 1 000 2 108 2 108
100 1 000 5579 2 060
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E-Real Estate AB
F3-Real Estate AB
(G1-Real Estate AB
H1-Real Estate AB
I1-Real Estate AB
J-Real Estate AB
K 1-Real Estate AB
[L1-Real Estate AB
M1-Real Estate AB
N2-Real Estate AB
O 1-Real Estate AB
P2-Real Estate AB

Summa

Ingdende anskaffningsvirden
Lamnade kapitaltillskott

Utgaende ackumulerat anskafiningsvérde

Ingdende nedskrivningar

Utgaende ackumulerade nedskrivningar

Utgdende redovisat vérde

Kapital-

andel %

100
100
100
100
100
100
100
100
100
100
100
100

21(28)

Bokfort Bokiort
R Ostritts- virde virde
andel % Antal aktier  24-12-31 23-12-31
100 1 000 6 958 4 818
100 1 000 3739 3149
100 1 000 1 490 1 490
100 1 000 7 302 6912
100 1 000 1 663 1 663
100 1 000 10 602 8 852
100 1 000 2 914 2613
100 1 000 3232 3232
100 1 000 1 427 1 427
100 1 000 11 11
100 1 000 10 935 10 935
100 1 000 11 442 11 442
69 402 60 712
Moderbolaget

2024-12-31 2023-12-31

60 723 60 723

8 690 ~

69 413 60 723

-11 -11

-11 =11

69 402 60 712
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Not 13

Inventarier, verktyg och installationer

22(28)

Koncernen
2024-12-31  2023-12-31

Ingaende anskafiningsvarden 10 991 10 990
Ink6p 991 -
Forsdljningar och utrangeringar -1 797 -
Omrikningsdifferenser -10 ]
Utgaende ackumulerade
anskaffningsvirden 10 175 10 991
Ingaende avskrivningar -5 466 -5 443
Avskrivningar -23 -22
Forsédljningar och utrangeringar 913 -
Omrikningsdifferenser 5 -1
Utgdende ackumulerade avskrivningar -4 571 -5 466
Ingaende nedskrivningar -1 272 -448
Nedskrivningar - -824
Forsdljningar och utrangeringar 884 -
Utgaende ackumulerade nedskrivningar -388 -1 272
Utgaende restvirde enligt plan 5216 4253
Not 14 Ovriga riinteintiikter och liknande resultatposter

Koncernen

2024 2023
Rénteintékter 255 204

Moderbolaget
2024-12-31  2023-12-31
3 3
3 3
-3 -3
-3 -3
0 0
0 0
Moderbolaget
2024 2023
174 144
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Not 15 Rintekostnader och liknande resultatposter

Koncernen | Moderbolaget

2024 2023 2024 2023
Réntekostnader -2 737 -2 808 - -10
Kursdifferenser -2438 -122 227 -130
Summa -2 985 -2 930 -227 -140
Not 16 Skatt pa arets resultat

Koncernen Moderbolaget

2024 2023 2024 2023
Aktuell skatt f6r aret -693 -1 592 - -
Aktuell skatt hanforlig till tidigare ar -79 1 - -
Uppskjuten skatt -627 -359 - -
Skaftt pa arets resultat -1 399 -1 950 0 0
Redovisat resultat fore skatt 6 664 9 341 5 400 7473
Skatt berdknad enligt géllande skattesats
(20,6%) -1 373 -1 924 -1 112 -1 539
Skatteeffekt av ej skattepliktiga
intdkter 4 - 1 092 [ 531
Skatt hianforlig till tidigare ars
redovisade resultat -79 ] - -
Valutakurseffekt koncernbidrag - - -2 8
Effekt av tidigare ej redovisad "carry
forward" (ej avriknad utlidndsk skatt) 52 - : -
Skatteeffekt hinforlig till tidigare ej
redovisade underskottsavdrag 22 - 22 -
Effekt av skatt hanforlig till
substansiorviry -25 27 - -
Redovisad skattekostnad -1 399 -1 950 0 0
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Not 17 Pagaende nyanliaggningar och forskott avseende materiella ankiiggningstillgangar

Ingidende nedlagda kostnader
Under aret nedlagda kostnader
Under aret genomftrda omférdelningar

Omréikningsdifferenser

Utgaende nedlagda kostnader

Not 18 Andra langfristiga fordringar

Koncernen
2024-12-31 2023-12-31

386 105

6711 366

-552 -91

-7 6

6 538 386
Moderbolaget

2024-12-31  2023-12-31

75 -

75 0

75 0
Moderbolaget

2024-12-31  2023-12-31

Koncernen
2024-12-31  2023-12-31
Ingaende anskaffningsvirden - -
Tillkommande fordringar 75 -
Utgaende ackumulerat
anskatiningsvirde 73 0
Utgaende restvirde enligt plan 75 0
Not 19 Forutbetalda kostnader och upplupna intéiikter
Koncernen
2024-12-31  2023-12-31]
Forutbetalda bankavgifter 313 367
Ombyggnadsbidrag hyresgist 37 95
Forutbetalda forsdkringar 13 12
Foérutbetalda hyror 6 5
Vidarefakturerade kostnader - 30
Upplupna ranteintékter 13 -
Ovriga poster 74 66
Sumima 506 373

6 5
2 5
3 [
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Not 20 Uppskjuten skatt

Uppskjuten skatteskuld hanfoérlig till

fastigheter
Uppskjuten skatteskuld hanforhig till

inventarier

Uppskjuten skatteskuld hanforlig till
obeskattade reserver

Uppskjuten skattefordran hénfoérlig till
kundfordringar

Summa

Not 21 Langfristiga skulder

Den del av langfristiga skulder som
forfaller till betalning senare én fem

ar efter balansdagen
Skulder till kreditinstitut
Ovriga langsfristiga skulder

Sumima

Not 22 Stillda sidkerheter

For egna skulder
Avseende Skulder t1ll kreditinstitut
Fastighetsinteckningar

25(28)

Koncernen
2024-12-31  2023-12-31
10 550 10 048
854 794
30 27
=78 -75
11 356 10 794
Koncernen
2024-12-31  2023-12-31
86 090 88 279
86 090 88 279
Koncernen
2024-12-31  2023-12-31
171 613 172 808

Moderbolaget
2024-12-31  2023-12-31
0 0

Moderbolaget
2024-12-31  2023-12-31
0 Y

Moderbolaget
2024-12-31  2023-12-31

| 1
| 1
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Not 23 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Koncernen Moderbolaget
2024-12-31  2023-12-31 2024-12-31  2023-12-31]

Upplupna semesterléner 19 12 - -
Upplupna sociala avgifter 3 6 - -
Upplupna riantekostnader 1.2 - - -
Forutbetalda hyror 1 404 1 398 - -
Kostnader {6r att iordningstilla
fastigheter - 1 656 - -
Ovriga poster | 210 313 19 12
Summa 1 653 3 387 19 12
Koncernen har beslutat att genomf6ra en ombyggnation, se pdgaende nyanldggning (not 17), varfor
reserveringen for iordningsstillande har aterforts.
Not 24 Investeringar i materiella anldiggningstillgangar
Koncernen
2024 225
Arets investeringar -7 702 -507
Paverkan pa likvida medel -7 702 -207
Not 25 Eventualtorpliktelser
Moderbolaget

2024-12-31 2023-12-31
EventualiGrpliktelser
Ansvarsfrbindelse till f6rman f6r 6vriga koncernforetag 21 231 Fods o Jo)
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Not 26 Bokslutsdispositioner

Moderbolaget
2024 2023
Mottagna koncernbidrag 3625 1200
Lamnade koncernbidrag -3 387 -1 186
Summa 233 14

Not 27 - Visentliga hindelser efter rikenskapsarets utgang

C1-Real Estate AB
I apri] 2025 ansokte en storre hyresgist till fastigheten 1 Dresden om konkurs 1 egen regi 1 Tyskland.

Hyresavtalen dr giltiga. Koncernen, som hyresgéstbolaget tillh6r, kommer mest sannolikt ait séljas inom de
nidrmaste manaderna.

D1-Real Estate AB
I april 2025 ansokte en storre hyresgést till fastigheten 1 Leipzig om konkurs 1 egen regi 1 Tyskland. Hyresavtalen

ar giltiga. Koncernen, som hyresgéstbolaget tillhor, kommer mest sannolikt att séljas inom de ndrmaste
manaderma.

E-Real Estate AB

Under 2024 och 2025 kommer del av dldreboendet 1 Franturt att byggas om till seniorboende och resten kommer
renoveras.

F3-Real Estate AB

Under 2025 och 2026 kommer vardboendet Schliersee att byggas om till seniorboende.

(G1-Real Estate AB
Under 2024 och 2025 kommer dldreboendet 1 Inzell att byggas om till seniorboende. I b6rjan av 2025 har den

tyska staten hyrt delar av byggnaden for musikskoleverksambhet.

H1-Real Estate AB

[ bérjan av 2025 tecknades ett nytt hyresavtal pa 20 ar, plus option f6r dldreboendet Peine med start i juni 2025.

J-Real Estate AB

Under 2024-2026 kommer 50% av vardhemmet Bad Bramstedt att byggas om till seniorboende och 50%
kommer renoveras.

M1-Real Estate AB
I april 2025 ansokte en storre hyresgést till fastigheten 1 Leipzig om konkurs 1 egen regi 1 Tyskland. Hyresavtalen

ir giltiga. Koncernen, som hyresgéstbolaget tillhér, kommer mest sannolikt att séljas inom de nidrmaste
manaderna.

P2-Real Estate AB

I slutet av 2024 intrdffade en vattenskada som paverkade vissa delar av kontorsbyggnaden. Vattenskadan
kommer i stort tickas av forsikringsskyddet. I samband med reparationen, som kommer ske under 2025,

kommer dven en viss modernisering ske.

Stockholm 2025-06-23
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Min revisionsberittelse har lamnats 2025-06-26

Emma Westholm
Auktoriserad revisor

{

{
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Revisionsberiattelse
Till bolagsstamman i B1-Real Estate AB, org.nr 556687-5950

Rapport om arsredovisningen och koncernredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen och koncernredovisningen for B1-Real Estate AB for ar 2024.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen och koncernredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen
och ger eni alla vasentliga avseenden réttvisande bild av moderbolagets och koncernens finansiella stallning per den 31
december 2024 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberédttelsen ar forenlig med arsredovisningens och koncernredovisningens ovriga delar.

Jag tillstyrker darfor att bolagsstimman faststéller resultatrikningen och balansrakningen f6r moderbolaget och

koncernen.

Grund for uttalanden
Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt

dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende i forhallande till moderbolaget och
koncernen enligt god revisorssed i Sverige och har i ovrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat dr tillrdckliga och @ndamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar
Det dr styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen och koncernredovisningen upprattas och att den ger en

rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som de bedémer ar
nodvindig for att uppréatta en arsredovisning och koncernredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter,

vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen och koncernredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av belagets och
koncernens formaga att fortsétta verksamheten. De upplyser, nédr sa dr tilldmpligt, om forhallanden som kan paverka
férmagan att fortsitta verksamheten och att anvidnda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om styrelsen avser att likvidera bolaget, upphora med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till

att gora nagot av detta.

Revisorns ansvar
Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen och koncernredovisningen som helhet inte

innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att ldmna en
revisionsberdttelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sdkerhet, men ar ingen garanti for
att en revision som utfdrs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig felaktighet om
en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt
eller tillsammans rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund |

arsredovisningen och koncernredovisningen.

En ytterligare beskrivning av mitt ansvar for revisionen finns pa Revisorsinspektionens webbplats:
www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberattelsen.




Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden
Utdver min revision av arsredovisningen och koncernredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning

for Bi-Real Estate AB for ar 2024 samt av forslaget till dispositioner betrdffande baolagets vinst eller fortust.

Jag tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens
ledamoter ansvarsfrihet for rdkenskapsaret.

Grund for uttalanden
Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns

ansvar. Jag ar oberoende i férhallande till moderbolaget och koncernen enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt
fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrackliga och &ndamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar
Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betrdaffande bolagets vinst eller forlust. Vid férslag till

utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar férsvarlig med hansyn till de krav som bolagets
och koncernens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av moderbolagets och koncernens egna

kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stallning i ovrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av bolagets angelagenheter. Detta innefattar bland annat
att fortlépande beddma bolagets och koncernens ekonomiska situation och att tillse att bolagets organisation ar utformad
sa att bokféringen, medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angeldagenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande

satt.

Revisorns ansvar
Mitt mal betraffande revisionen av forvaltningen, och ddarmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhédmta

revisionsbevis for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot viisentligt avseende
foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot bolaget,
eller pa nagot annat sitt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust och darmed mitt uttalande om
detta, ar att med rimlig grad av sdkerhet bedéma om forslaget ar forenhgt med aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed |
Sverige alltid kommer att uppticka atgarder eller férsummelser som kan foranleda ersdttningsskyldighet mot bolaget,
eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar forenligt med aktiebolagslagen.

En ytterligare beskrivning av mitt ansvar for revisionen av férvaltningen finns pa Revisorsndmndens webbplats:
www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning &r en del av revisionsberattelsen.
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