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Forvaltningsberattelse

Styrelsen och verkstéllande direktéren for HSB Hyresratt | MalarDalarna AB, 556057-1639, med sate |
Borldnge, far hdrmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 2024-01-01 - 2024-12-31.

Agarforhallande
Bolaget ar helagt av HSB MalarDalarna EK.for, org.nr. 769602-7023 med séte i Vasteras.

Styrelse

Ledamoter

Maria Engholm, ordfGrande
Leif Ringqvist

Asa Granat

Joakim Isberg

Thommy Back, Vd

Revisor
Jonas Pettersson, auktoriserad revisor

Sammantraden
Ordinarie bolagsstamma hélis 2024-04-22

Styrelsen har haft 6 (6) protokoliférda méten under aret

Verksamheten
Bolaget ar enbart fastighetsforvaltande.

Bolaget har totalt 1 228 (1 224) lagenheter/lokaler med en total uthyrningsbar yta om knappt 102
270 (102 270) kvadratmeter (BOA/LOA).
Bolaget har 1 083 (1 083) garage- och parkeringsplatser till uthyrning, totalt 2 415 (2 415) objekt.

Fastighetsvardering

Fastigheterna har varderats av Norrbryggan AB under hosten 2022. En ny fastighetsvardering
har gjorts av fastigheterna i Kumla och Mosas under 2023.

Marknadsvardet uppgar till 1 383 (1 383) Mkr. Bolagets justerade soliditet i procent inklusive
overvarden ar 42% (41%).

Vasentliga handelser under rakenskapsaret

En foradling av yttre miljo har fardigstalits | Kumla och Mosas med nya asfaltsytor och Gversyn av
gronytor. HSB Hyresratt har efter ombyggnation av lokal nyproducerat 5 st bostadslagenheter |
Herrhagen,1:6 i Falun som stod inflyttningsklara vid arets slut. HSB Hyresratt har under 2024 drabbats
av tva olika bréander i flerbostadshus i Borldnge som varit omfattande. | vart fortsatta hallbarhetsarbete
sa har vi installerat 18st ladd punkter i garaget pa Frej 4 i Borlange. Pa Fastigheten Yngve 15 i
Borlange har byte av tak gjorts och | samband med detta installerat solceller dar.

Vasentliga handelser efter rakenskapsarets slut

Aterstéllning av fastigheterna Draken 10 och 11 efter branderna kommer att fortiépa under 2025.
Fortsatt arbete med implementeringen av fastighetsnara insamling (FNI) av avfallshantering som skall
bara fardigt enligt lag innan 2027.

Transaktion 09222 115557541979254 Sigherat ME, LR, AG. Ji, TB, JP
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Framtida utveckling
Bolaget ser positivt pa den framtida utvecklingen. En hdgre rantemiljo kommer innebéra fortsatt héga
rantekostnader.

Finansiell riskhantering
De finansiella riskerna kan delas upp i foéljande kategorier: marknadsrisk, ranterisk, kreditrisk
och likviditetsrisk.

Marknadsrisk
Bolagets nettoomsattning kommer till 94% (90%) fran lagenheter, garage- och bilplatser samt
verksamhetslokaler fér bolaget samt koncernféretag. 6% (10%), kommer fran évriga uthyrda lokaler

samt Ovriga intakter.

Ranterisk
Bolaget arbetar med en strategi for laneportféljen att 20% av portfoljen ska sattas om varje ar.

Genomshittlig viktad rantebindning &r 1,9 ar (1,1 ar)

Kreditrisk
Bolaget efterstravar basta mdjliga kreditvardighet pa bolagets hyresgéaster i samband med
kontraktsskrivning. Merparten av bolagets hyror kommer fran bostadshyresgéster och historiskt har

forlusterna varit laga.

Likviditetsrisk
Bolaget arbetar kontinuerligt med sin likviditet och har forutom befintlig likviditet dven utrymme att lana

mer utifran banken faststéllda varderingar pa fastigheter.

Utveckling av foretagets verksamhet, resultat och stallning Belopp i Tkr

2024-12-31 2023-12-31 2022-12-31 2021-12-31 2020-12-31
Nettoomsattning 106 863 101 402 95 679 90 307 86 954
Driftnetto 46 074 44 889 43 522 43 485 41 390
Rérelseresultat 30 951 29 138 25 948 29 201 27 208
Arets resultat -4 284 -7 629 -730 - 43 99
Eget kapital 80 140 84 424 92 053 02 783 02 740
Underhall i % av nettoomséttning 17 18 19 19 21
Direktavkastning i % 6 6 6 6 6
Extern belaning ./. extern vardering i % 39 44 41 49 50
* Kassalikviditet i % 6 11 131 201 178
Synlig soliditet i % 10 11 12 12 12
Soliditet i % (inklusive Gvervarden) 42 41 41 42 42

* Den stora differensen i kassalikviditeten fran 2023 beror pa laneomsiéttningar under kommande ar som rdknas som kortfristiga skulder

Definition av nyckeltal

Kassalikviditet
Omséattningstillgangar dividerat med kortfristiga skulder

Soliditet
Eget kapital dividerat med totala tillgangar

Soliditet inklusive overvarden
Eget kapital plus 6vervarden anlaggningstillgangar i férhallande till totala tillgangar med tilldgg for

dvervarden i anldggningstillgangar

Transaktion 09222115557541979254 Signerat ME, LR, AG, JI, TB, JP
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Forandring av eget kapital

Aktie- Bundet Balanserat Arets

- ~___kapital kapital resultat resultat
Vid arets bérjan 70 000 000 124 000 21928 971 -7 628 968
Arets férandring -7 628 968 7 628 968
Arets resultat -4 284 226
Belopp vid arets utgang 70 000 000 124 000 14 300 003 -4 284 226
Forslag till vinstdisposition
_ - Beloppikr
Styrelsen och verkstéllande direktdren foreslar att vinstmedel disponeras enligt foljande:
Balanserat resultat 14 300 003
Arets resultat -4 284 226
Summa 10 015 777

| ny réakning 6verféres
Summa 10 015 777

Vad betraffar resultat och stallning i ovrigt hanvisas till efterfoljande resultat- och
balansrdakning med tillhérande noter.

Transaktion 0022211555754 1979254 Signetat ME, LR, AG, JI, TB, JP -
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Transaktion 09222115557541979254

Signerat ME, LR, AG, JI, TB, JP

Resultatrakning
Belopp I kr Not 2024-01-01- 2023-01-01-
2024-12-31 2023-12-31
Nettoomséttning ! 106 862 506 101 401 647
Ovriga rérelseintékter 5 748 744 955 188
Summa intakter 107 611 250 102 356 735
Rdorelsens kostnader
Driftkostnader -52 797 068 -50 931 226
Ovriga externa kostnader 6,7 -3 220 781 -1 647 661
Personalkostnader 8 -5 519 103 -4 889 143
Av- och nedskrivningar av materiella anlaggningstiligangar @ ~15 123 289 -15 750 400
Rorelseresultat 30 951 009 29 138 305
Resultat fran finansiella poster
Ranteintakter och liknande resultatposter 767 330 1193 283
Réantekostnader och liknande resultatposter 10 -19 747 399 -20 309 340
Resultat efter finansiella poster 11 970 940 10 022 248
Bokslutsdispositioner 11 -12 000 000 -16 455 150
Resultat fore skatt -29 060 -6 432 902
Skatt pa arets resultat 12 -4 255 166 -1 196 066
Arets resultat -4 284 226 -7 628 968
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Balansrakning
Belopp 1 kr

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer
Pagaende nyanldggningar

Summa

Finansiella anldggningstillgangar
Andra langfristiga vardepappersinnehav

Summa anldggningstillgangar

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Aktuell skattefordran

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Kassa och bank

Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Transaktion 09222115557541979254
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2024-12-31

751 934 716
1605 447
7 826 545

761 366 708

000
500

761 367 208

243 307
3 786 728
2437 474
5 911 760

12 379 269

528 487

12 907 756

774 274 964

5(15)

2023-12-31

749 942 703
525 278
9815 340

760 283 321

500
500

760 283 821

245 458
3 566 067
1783 581

530 439

6 125 545

25 616 234

31741 779

792 025 600
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2024-12-371 2023-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital 70 000 000 70 000 000

Reservfond 124 000 124 000
70 124 000 70 124 000

Fritt eget kapital

Balanserad vinst eller forlust 14 300 003 21 928 971

Arets resultat -4 284 226 -7 628 968
10 015777 14 300 003

Summa eget kapital 80139 777 84 424 003

Avsadttningar

Avsattningar for ovriga skatter 19 18 773 406 17 937 801

Ovriga avséttningar 20 763 050 763 050
19 536 456 18 700 851

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 21,24 371 253 354 289 503 396

Skulder till koncernféretag 22 100 000 000 100 000 000

471 253 354 389 503 396

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 174 475 912 265 176 782

Leverantorsskulder 8 965 844 7 261 653

Skulder till koncernféretag 704 494 14 322 347

Skatteskulder 4 526 472 2467 572

Ovriga kortfristiga skulder 592 903 448 077

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 23 14079752 9720919

203 345 377 299 397 350
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 774 274 964 792 025 600

Signerat ME, LR, AG, JI, TB, JP

Transaktion 09222115557541979254
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Kassaflodesanalys

Belopp i kr

Den lopande verksamheten
Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflédet, m m

Betald inkomstskatt

Kassaflode fran den Iopande verksamheten fore

forandringar av rorelsekapital

Kassaflode fran forandringar i rorelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av rorelsefordringar

Okning(+)Minskning (-) av rorelseskulder

Kassaflode fran den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten

Forvarvy av materiella anldggningstillgangar & pagaende nyanlaggn

Forséljning av materiella anldggningstillgangar
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Nya lan

Férandring lan

L.dmnade koncernbidrag

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets slut

Not

25

26

2024-01-01-
2U24-12-31

11 970 940
15 123 289

-1 374 439

25719790

-6 253 722

-98 097 094

-78 631 026

-16 206 677

-16 206 677

81 749 958

-12 000 000

69 749 958

-25 087 745
25 616 232

528 487

7(15)

2023-01-01-
2023-12-31

10 022 248
15 754 268
-140 715

25 035 801

7 541 689

269 936 068

302 513 558

-15 018 681

-15 018 681

-266 076 782
-21 000 GO0

-287 076 782

418 095

25 202 007

25 620 102
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Noter

Not 1 Redovisnings- och varderongsprinciper
Arsredovisningen &r uppréattad i enlighet med Arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3)

Redovisnhingsvaluta
Arsredovisningen &r uppréttad i svenska kronor och beloppen anges i kronor ominget annat anges

Koncernredovisning
Bolaget ar helagt dotterbolag till HSB MalarDalarna ekonomisk forening 769602-7023 med séate i

Vasteras, som uppréattar koncernredovisning

Kassaflodesanalys
Kassaflddesanalysen visar periodens férandring av likvida medel och bolagets disponibia likviditet.

Kassaflédesanalysen har upprattasts enligt den indirekta metoden, vilket innebar att rorelseresultatet
justeras for transkaktioner som inte medfor in- eller utbetalningar under perioden uppdelat utifran:

- Lépande verksamhet: Intdkter och kostnader som ingar i rérelseresultatet, erhallna och betalda
rantor, betald skatt samt forandring av rorelsekapitalet

- Inveteringsverksamheten: Férvarv och forséljning av anlaggningstillgangar och andra typer av
investingeringar

- Finansverksamheten: Upptagande och amortering av lan och koncernbidrag

Varderingsprinciper
Tillgangar, avsattningar och skulder har varderats utifran anskaffningsvarden om inget annat anges

Intaktsredovisning

Inkomsten redovisas till verkligt varde av vad bolaget fatt eller kommer att fa. Det innebéar att bolaget
redovisar inkomsten till nominelit varde (fakturabelopp) om bolaget far erséttning i likvida medel direkt
vid leverans. Avdrag gors for lamnade rabatter.

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstilllgangar redovisas till anskaffningsvarden minskat med ackumulerade
avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar. Avskrivningar sker linjart over
forvintade nyttjandeperioder. For byggnad sker en viktad avskrivning, baserad pa
komponenternas respektive varde i en modell.

Foéljande avskrivningar tillampas Ar
Byggnadsgenomsnitt (genomsnitt helar 1,7%) 50
Stomme 20
Stomkompletteringar och stammar 20
Fasad, tak, el och fonster 20
Markanlaggningar 20
Inventarier, verktyg coh installationer 5

Nedskrivningar
Skulle en indikation om en vardenedgang betraffande en tiligang féreligga faststalls dess

atervinningsvarde. Overstiger tillgangens bokférda varde atervinningsvardet skrivs tillgangen ned till

detta varde.
Atrevinningsvardet defineras som det hdgsta av marknadsvérdet och nyttjandevardet. Nedskrivning

redovisas Over resultarakningen.

Signerat ME, LR, AG, JI, TB, JP

Transaktion 09222115557541975254
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Leasing

Leasingavtal klassificeras antingen som finansiell eller operationell leasing. Finasiell leasing fGreligger
da de ekonomiska riskerna och férmanerna férknippade med leasingobjektet i all vasentlighet har
forsts Over till leasingtagaren. | annat fall &r det fragan om operationell leasing. Bolaget har inga
vasentliga finansiella leasingavtal varfér samtliga leasingavtal redovisas som operationella
leasingavtal, vilket innebar att leasingavgiften férdelas linjart 6ver leasingperioden.

Inkomstskatter

Redovisningen av inkomstskatt inkluderar aktuell skatt och uppskjuten skatt. Skatten redovisas i
resultatrakningen, férutom i de fall den avser poster som redovisas direkt i eget kapital. | sadana fall
redovisas enligt balansrakningsmetoden pa alla vasentliga temporara skillnader. En temporér skillnad
finns nar det bokférda vardet pa en tillgang eller skuld skiljer sig fran det skattemassiga vardet.

Avsadttningar for skatter

Uppskjuten skatt berdknas med tillampning av den skattesats som har beslutats eller aviserats per
balansdagen, vilket fran och med 2021 berdknas med 20,6 %.
Vid rena substansférvarv har den uppskjutna skatteskulden nuvardesberaknats.

Fordringar
Fordringar har upptagits till belopp varmed de beraknats inflyta.

Ersattningar till anstallda - pensioner

Bolagets samtliga pensioner ar avgiftshestdmda pensionsplaner. | avgiftsbestamda planer betalar
bolaget faststélida avgifter till separat juridisk enhet. Nar avgiften ar betald har bolaget inga ytterligare
forpliktelser.

Not 2 Uppskattningar och bedémningar

Foretagsledningen gér uppskattningar och antaganden om framtiden. Dessa uppskattningar kommer
sdllan att motsvara det verkliga utfallet. De uppskattningar och antaganaden som kan komma att leda
till risk for vasentliga justeringar i redovisade varden or tillgangar och skulder &r fréamst varderingar av
fastigheter. Varje ar prévas om det finns nagon indikation pa att tillgangars varde ar [Agre &n det
redovisade vardet. Finns en sadan indikation sa beraknas tillgangens atervinningsvérde, vilket ar det
lagsta av tillgangens verkliga varde med avdrag for forsaljningskostnader och nyttiandevéardet.

Not 3 Inkop och forsaljning inom koncern

2024-01-01- 2023-01-01-

- - B 2024-12-31 2023-12-31

Férséljning HSB MéalarDalarna 15 075 109 16 342 600

Foérséljning HSB Mark & Tradgard i Mé&larDalarna AB 3 746 280 3 508 689

Forsélinng HSB Fdrvaltning AB - 1232 765

Koép HSB MalarDalarna 5 836 204 5 502 254

Kop HSB Mark & Tradgard i MalarDalarna AB 296 248 281 872
Not 4 Nettoomsattning

2024-01-01- 2023-01-01-

2024-12-31 2023-12-31

Bostader 86 770 193 81 997 449

Lokaler 16 335 488 165 922 721

(Garage- och parkeringsplatser 3 756 825 3481377

Summa 106 862 506 101 401 547

Transaktion 09222115557541973254
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Not 5 Ovriga rérelseintikter

2024-01-01-
2024-12-31
Elstdd
Ovriga intékter 748 744
Summa 748 744
Not 6 Leasingavgifter
2024-01-01-
2024-12-31
L easingavgifter, arets kostnad 239 058
Aterstaende leasingavgifter forfaller enligt féljande:
Inom ett ar 227 592
Senare &n ett ar men inom fem ar 306 603
Summa 773 253
Not 7 Arvode och kostnadsersattning till revisorer
2024-01-01-
2024-12-31
Crowe Vésteras AB
Revisionsuppdrag 276 250
Summa 276 250

Not 8 Medeltalet anstallda samt Ioner och andra ersattnignar

Medelantalet anstéllda med fordelning kvinnor och méan

2024-01-01-

2024-12-31

Kvinnor 4
Man . . .
Totalt 8

Fastighetsskotsel kops framst av HSB MalarDalarna ekonomisk forening

Loner , andra ersattningar och sociala avgifter

2024-01-01-

2024-12-31
Léner och andra ersattningar till styrelse och Vd 1029 §73
Ovriga anstallda 2 770 221
Ovriga sociala kostnader 1 649 469
Ovriga personalkostnader 69 840
Summa 5519103
varav pensionskostnader (Vd) 234 620
varav pensionskostnader (Ovriga anstéllda) 117 285

10(15)

2023-01-01-
2023-12-31

621 982
333 206

955 188

2023-01-01-
2023-12-31
-20 095

252 142

405 537

637 584

2023-01-01-

2023-12-31

121 500
121 500

2023-01-01-
2023-12-31

'NII-F-‘-CJO

2023-01-01-
2023-12-31
999 540

2 356 095
1443 962
89 546

4 889 143

148 320
121 975

| verkstillande direktdorens pensionsavtal foljer gallande kollektivavtal och har 65 ar som

pensionsaler

Transaktion 09222115557541979254 Signerat ME, LR, AG, JI, TB, JP
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Not 9 Av- och nedskrivningar av materiella anlaggningstillgangar

Transaktion 092221155575418979254 Sipnerat ME, LR, AG, JI, TB, JP ==

2024-01-01- 2023-01-01-
2024-12-31 2023-12-31
Byggnader- och markanlaggningar 16 304 149 15 466 243
Byggnader, nedskrivning 3 000 000
Byggnader, aterféring nedskrivning -4 500 000
Inventarier, verktyg och installationer 319 140 284 157
Summa 15 123 289 15 750 400
Not 10 Ovriga rantekostnader och liknande resultatposter
2024-01-01- 2023-01-01-
B 2024-12-31 2023-12-31
Réntekostnader, koncernféretag 4 500 000 4 500 000
Ovriga rantekostnader 15 247 399 15 809 340
Summa 19 747 399 20 309 340
Not 11 Bokslutsdispositioner
2024-01-01- 2023-01-01-
2024-12-31 2023-12-31
Lamnat koncernbidrag 12 000 000 21 000 000
Aterféring av periodiseringsfond -4 544 850
Summa 12 000 000 16 455 150
Not 12 Skatt pa arets resultat
2024-01-01- 2023-01-01-
_ 2024-12-31 2023-12-31
Skatt hanforlig till tidigare ar 1178 311 236 565
Skatt pa arets resultat 2 241 250 220 661
Uppskjuten skatt 835 605 /38 840
4 255 166 1 196 066
Aktuell skatt
2024-01-01- 2023-01-01-
2024-12-31 2023-12-31
Redovisat resultat fore skatt | -29 060 -6 432 902
Skatt enligt géllande skattesats, 20,6% -5 086 -1 325178
Avstdmning av redovisad skatt
2024-01-01- 2023-01-01-
2024-12-31 2023-12-31
Ovriga skattemassiga justeringar
Schablonintékt - 18 163
Aterférd periodiseringsfond - 42 979
E) avdragsgilla kostnader 3174 718 1491 809
Ej skattepliktiga intakter -927 482 -7 215
Justeringspost - 103
Skatt enligt gallande skattesats, 20,6% -5 986 -1 325 178
Effektiv skatt 2 241 250 220 661
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Not 13 Byggnader och mark
2024-12-31 2023-12-31

Ackumulerade anskaffningsvérden

Vid arets bérjan 054 947 764 047 223 499
Overtagande anskaffningsvérden fusioner

Omklassificering fran pagaende nyanldggningar 18 296 162 7 724 265
Avyttringar och utrangeringar o
Vid arets slut 973 243 926 954 947 764
Nedskrivning -18 750 000 -18 750 000
Arets férandring .
Vid arets slut -18 750 000 -18 750 000

Ackumulerade avskrivningar
Vid arets bérjan -186 255 061 -170 788 818
Avyttringar och utrangeringar

Overtagande avskrivningar fusioner
Arets avskrivning -16 304 149 -15 466 243

Vid arets slut -202 559 210 -186 255 061
Byggnader 586 742 245 586 828 330
Mark 141 684 934 141 684 934
Markanlaggning 23 507 537 21429 439
Redovisat varde vid arets slut 751934716 749 942 703
| ovanstaende belopp ingar

Redovisat varde forvalningsfastigheter 751934 716 749 942 703
Verkligt varde férvaltningsfastigheter 1382 700 000 1382 700 000
Skattemassigt varde 505 207 974 502 295 745
Taxeringsvarde byggnader 638 730 000 638 730 000
Taxeringsvarde mark 188 438 000 188 438 000
Summa 3467 010690 3 462 106 448

Verkligt viarde har uppskattats och redovisats pa sidan 2.

Transaktion 0922211555754197%9254 Signeral ME, LR, AG, JI. TB, JP
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Not 14 Inventarier, verktyg och installationer
2024-12-31 2023-12-31

Ackumulerade anskaffningsvarden

Vid arets bdrjan 2 536 628 2 536 628
Nyanskaffhingar 1 399 309

Smma 3 935 937 2 536 628
Ackumulerade avskrivningar

Vid arets bdrjan -2 011 350 -1 727 193
Arets avskrivning ~ -319140 = -284157
Summa -2 330 490 -2 011 350
Redovisat virde vid arets slut 1 605 447 525 278

Not 15 Pagaende nyénlﬁggningar och forskott materiella
anlaggningstillgangar
2024-12-31  2023-12-31

Vid arets bérjan o 9 815 340 2 520 924
investeringar 17 706 676 15 018 681
Omklassificering till byggnad -14 694 138 -1 724 265
Omklassificering till markanlaggningar -3 602 024 -
Omklassificering till installationer -1 399 309 -
Summa 7 826 545 9 815 340

Not 16 Finansiella anldggningstillgangar
2024-01-01- 2023-01-01-
2024-12-31 2023-12-31
Andel HSB MalarDalarna 500 500

Summa 500 500

Not 17 Ovriga fordingar
2024-01-01- 2023-01-01-
2024-12-31 2023-12-31

Skattekonto | 59 384 56 960
Ovriga fordringar 2 378 090 1726 621
Summa 2437 474 1783 581

Not 18 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
2024-12-31 2023-12-31

Upplupna intakter 291 811

Upplupna intakter, ombyggnation férskola 4 651 141

Forutbetalda kostnader 1260 619 238 629
5911 760 530 440

Not 19 Avsattningar for skatter
2024-12-31 2023-12-31

Arets bérjan 17937801 17198961
Arets forandring 835 605 738 840
Summa 18 773 406 17 937 801

Bolaget har under aren forvarvat fastighetsbolag, som fusionerats in i bolaget. Uppskjuten
skatt har nuvardesberidknats med 5 % rianta och en tankt innehavstid om 30 ar. Innehavstiden
har succesivt reducerats under innehavstiden.
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Not 20 Ovriga avsattningar

2024-12-31
Stampelskatt 763 050
Summa 763 050
Not 21 Skulder till kreditinstitut

2024-01-01-

2024-12-31
Forfallotidpunkt, senare dn 5 ar fran balansdagen
Amorteringar och kapitalomséttningar ndstkommande ar -174 475 912
Rantef6rfallostruktur
2024 -
2025 167 875 000
2026 107 875 870
2027 106 862 500
2028 104 053 396
2029 59 062 500
Amorteringar och kapitalomséttningar nastkommande ar -174 475 912
Summa 371 253 354
Not 22 Langfristiga skulder till moderféretag

2024-01-01-

2024-12-31
Forfallotidpunkt, senar dn fem ar fran balansdagen 100 000 000
Summa 100 000 000
Not 23 Upplupna kostnader och férutbetalda intakter

2024-12-31
Upplupna Iéner och arbetsgivaravgifter 877 502
Upplupna réntekostnader 1774 185
Forutbetalda hyror 9 029 483
Ovrigt 2 398 582

14 079 752

Not 24 Stallda sdkerheter for skulder till kreditinstitut och agare

2024-01-01-

2024-12-31
Uttagna fastighetsinteckningar 635 086 925
Uttagna fastighetsinteckningar i eget fGrvar -3 350 000
Summa 631 736 925
Not 25 Ej kassapaverkande poster

2024-12-31
Justering for poster som inte ingar i kassaflédet m m
AvskKrivningar 16 623 289
Nedskrivning 1 500 000
Aterféring nedskrivning -3 000 000
Summa 15123 289

14(15)

2023-12-31
763 050

763 050

2023-01-01-
2023-12-31

-265 176 782

259 975 870
111 162 500
89 300 000
48 360 000
45 881 808

-265 176 /82

289 503 396

2023-01-01-
2023-12-31

100 GO0 000

100 000 0G0

2023-12-31
752 980
138 466

8 549 846
279 628

9 720 920

2023-01-01-
2023-12-31
635 086 925
-3 350 000

631 736 925

2023-12-31

15 750 400

15 750 400

Signerat ME, LR, AG, JI, TB, JP
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Not 26 Likvida medel

Banktillgodohavanden
Summa

Not 27 Eventualforpliktelser

EventualiGrpliktelser

2024-01-01-
2024-12-31
528 487

528 487

2024-01-01-
2024-12-31

Inga

Not 28 Vasentliga handelser efter rikenskapsarets slut

Inga vésentliga handelser har skett efter arets slut

Not 29 Forslag till vinstdisposition

Styrelsen och verkstédllande direktoren foreslar att det fria kapitalet som star till

bolagsstammans forfogande:

Balanserat resultat
Arets resultat

Summa kronor

Disopneras enligt féljande:
| ny rékning 6verféres

Summa kronor

Underskrifter

15(15)

2023-01-01-
2023-12-31

25616 233

25 616 233

2023-01-01-
2023-12-31
Inga

14 300 003

-4 284 226

10 015 777

10 015 776

20 031 553

Harmed férsdkras att arsredovisningen uppréttas i enlighet med Bokforingsndamndens
allméanna rad och god redovisningssed i Sverige och ger en rattvisande bild éver bolagets
stallning och resultat samt att forvaltningsberéattelsen ger en rattvisande oversikt over
utvecklingen av bolagets verkamhet, stalining och resultat samt beskriver vasentliga risker och

osidkerhetsfaktorer som bolaget star infor.

Borlange

Maria Engholm Lelf Ringqvist
Ordférande
Joakim [sberg Thommy Back

Min revisionsberattelse har aviamnats

Jonas Pettersson
Auktoriserad revisor

Transaktion 09227115557541979254

Asa Granat

Signetat ME, LR, AG, JI, TB, JP  mmemmme
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Faststallelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i HSB Hyresratt i MalarDalarna AB intygar harmed dels att denna
kopia av arsredovisningen overensstammer med originalet, dels att resultat- och
balansriakningen faststallts pa arsstamma 2025-05-09. Stamman beslutade ocksa att godkanna

styrelsens forslag till resultatdisposition.

Borlinge 2025-05-28

J m ISberg
Styrelseledamot
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Revisionsberittelse

Till bolagsstimman | HSB Hyresratt | MalarDalarna AB
Org.nr 556057-1638

Rapport om arsredovisningen

{/ttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen f6r HSB Hyresrétt i
MalarDalarna AB for rakenskapsaret 2024.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréattats i enlighet
med arsredovisningslagen och geren i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av HSB Hyresratt i MdlarDalarna ABs finansiella
stillning per den 2024-12-31 och av dess finansiella resultat och
kassaflode for aret enligt arsredovisningslagen.
Férvaltningsberattelsen ar forenlig med arsredovisningens ovriga
delar.

Jag tillstyrker darfor att bolagsstamman faststaller
resultatrikningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

lag har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt
dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Jag ar aberoende i forhallande till HSB Hyresratt i MalarDalarna
AB enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ér tillrdckliga och
dndamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens och verkstallande direktorans ansvar

Det dr styrelsen och verkstallande direktoren som har ansvaret
for att arsredovisningen upprattas och att den ger en rittvisande
bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen och verkstéllande
direktoren ansvarar aven for den interna kontroll som de
heddmer dr nédvandig for att upprétta en arsredovisning som
inte innehaller ndgra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och
verkstallande direktbren fér bedomningen av bolagets fGrmaga
att fortsédtta verksamheten. De upplyser, nar sa ar tilldmpligt, om
férhallanden som kan paverka formagan att fortsétta
verksamheten och att anvianda antagandet om fortsatt drift.
Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om styrelsen och
verkstédllande direktdren avser att likvidera bolaget, upphéra med
verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ titl att géra
nagot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att ldmna en revisionsberdttelse som innehaller
mina uttalanden. Rimlig s8kerhet ar en hég grad av sakerhet,
men ar ingen garanti fér att en revision som utférs enligt ISA och
god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta

HSB Hyresrétt i MalarDalarna AB, Org.nr 556057-1639
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pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
vagentliga om de enskilt eller tiltsammans rimligen kan férviantas
paverka de ekonamiska beslut som anvandare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instéllning under
hela ravisionen. Dessutom:

- identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga felaktigheter
i Arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgérder bland annat
utifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ar
titlrackliga och &ndamalsenliga for att utgdra en grund {ér mina
uttalanden. Risken for att inte upptédcka en vasentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter &r higre &n f6r en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfaiskning, avsiktliga uteldmnanden,
felaktig information eller dsidoséttande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgéarder som ar ldmpliga med hdnsyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteteni
den interna kontrollen.

- utvarderar jag lAmpligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens och verkstallande
direktérens uppskattningar i redovisningen och tillhorande
upplysningar.

- drar jag en slutsats om lAmpligheten i att styrelsen och
verkstallande direktdren anvander antagandet om fortsatt drift
vid uppréttandet av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats,
med grund i de inh&mtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns nagon vasentlig osdkerhetsfaktor som avser sadana
handelser eller forhallanden som kan leda till betydande tvivel
om bolagsts férmagsa att fortsétta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en vidsentlig osdkerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fista uppmarksamheten pa upptysningarna
i &rsredovisningen om den vasentliga osdkerhetsfaktorn eller, om
sddana upplysningar ar otillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina stutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden goéra att ett bolag inte
ldngre kan fortsétta verksamheten.

- utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de undertiggande transaktionerna och
h&ndelserna pa ett sétt som ger en rittvisande bild.

Jag maste informera styretsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Jag
maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande bristeri den
interna kontrollen som jag identifierat.

.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Uttalanden

Utdver min revisian av arsredovisningen har jag dven utfért en
revision av styrelsens och verkstdllande direktGrens forvaltning
for HSB Hyresratt | MalarDalarna AB fir rdkenskapsaret 2024
samt av forstaget till dispositioner betréffande bolagets vinst

eller forlust.

Jag tillstyrker att bolagsstdamman disponerar vinsten enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens
ledamoter och verkstatlande direktGren ansvarsfrihet for
rakenskapsaret.

Grund féruttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Jag 4r oberoende i férhallande till HSB Hyresratt i
MalarDalarna AB enligt god revisorssed | Sverige och har i ovrigt
fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrdckliga och
andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens och verkstillande direktorens ansvar

Dat ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betréffande bolagets vinst eller i6rtust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen ar
forsvarlig med hdnsyn till de krav som bolagets verksamhetsart,
omfattning och risker staller pa storleken av bolagets egna
kapitaji, konsulideringsbeﬁov. tikviditet och stillning i Ovrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av
bolagets angslégenheter. Detta innefattar bland annat att
forttdpande beddma bolagets ekonomiska situation och att tillse
att bolagets organisation &r utformad sa att bokféringen,
medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska angelagenheter |
ovrigt kontrolieras pa ett betryggande sétt. Verkstallande
direktdren ska skéta den lOpande forvaitningen enligt styrelsens
riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de atgarder som
ar nodvandiga for att bolagets bokforing ska fullgoras i
overensstammelse med lag och fdr att medelsforvaltningen ska
skotas pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betrédffande revisionen av forvaltningen, och dérrmed
rmitt uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta revisionsbevis for
att med en rimlig grad av sdkerhet kunna beddma om nagon
styrelseledamot eller verkstéllande direktéren i nagot visentligt
avseende:

- faretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse sorm kan foranleda ersattningsskyldighet mot
bolaget, eller

- pa nagot annat sétt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mat betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller forlust, och darmed mitt uttalande om detta,

HSB Hyresratt i MalarDalarna AB, Org.nr 5656057-1639
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4r att med rimlig grad av sékerhet beddma om forslaget ar
forenligt med aktiebolagslagen,.

Rimtig sdkerhet &ar en hig grad av sdkerhet, men ingen garanti 10r
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptdcka atgarder etler forsummaelser som kan
foranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forstag
titl dispositioner av bolagets vinst eller farlust inte &r forenligt
med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed | Sverige
anvinder jag professionellt omddme och har en professioneilt
skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget tilt dispositioner av bolagets vinst
etler forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsatgarder som utférs baseras pa
min professionella beddmning med utgangspunkt i risk och
visentlighet. Det innebar att jag fokuserar granskningen pa
sadana Atgdrder, amraden och férhallanden som ar vasentliga
for verksamheten och déar avsteg och gvertrddelser skulle ha
sdrskild betydelse fér bolagets situation. Jag gar igenom och
privar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och
andra forhatlanden som &r relevanta fér mitt uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag fér mitt uttalande om styretlsens
forslag titl dispositioner betréffande bolagets vinst eller forlust
har jag granskat om férslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.

Véasteras den

R O AT

Auktoriserad revisor
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e Detta dokument har signerats digitalt genom Accountec Byraportal. For att verifiera
dokumentets akthet kan det 6ppnas i Adobe® Acrobat® Reader® eller nagon annan PDF-

lasare som stddjer visning av signaturinformation.

e Alla digitala signaturer &r bifogade i sin helhet och kan verifieras genom Adobe® Acrobat®

Reader® eller nagon annan PDF-lasare som stddjer visning av bifogade filer.

e |dentifiering har gjorts med BankID, som uppfyller DIGGs (Myndigheten for digital
forvaltning) krav avseende statens kvalitetsméarke Svensk e-legitimation.
Las mer pa https://www.digg.se/digital-identitet/e-legitimering
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Dokumentet 5|gnerades av alla parter 2025 04-02 ki 19 47 via Accountec Byraportal




