Arsredovisning

for

556772-4280

Rikenskapsaret

2022-01-01 —2022-12-31

Faststillelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i Domestica Oversten 2 AB intygar att resultatrdkningen och

balansrakningen i arsredovisningen har faststillts pa arsstiimma 2023-06 /Y Arsstimman beslutade att
godkéinna styrelsens torslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksé atf innehéllet i drsredovisningen och revisionsberittelsen stimmer verens med
originalen.

Stockholm 2023467 ]

Olov A gr_i.. /
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Domestica Oversten 2 AB 2(12)
Org.nr 556772-4280

Styrelsen for Domestica Oversten 2 AB avger foljande &rsredovisning for rikenskapsaret
2022-01-01 — 2022-12-31.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sarskilt anges, redovisas alla belopp
i tusentals kronor (Tkr). Uppgifter inom parentes avser {oregaende ar.

Forvaltningsberiittelse

Information om verksamheten _ - ,

Foremalet {6r bolagets verksamhet &r att dga och forvalta samt kdpa och siilja fast egendom samt att dven
bedriva annan i samband ddrmed forenlig verksamhet.

Bolaget #ger och forvaltar fastigheten Oversten 2 beléigen i Visterss.

Foretaget har sitt séte 1 Stockholms lén, Stockholm kommun.

Viisentliga hiindelser under riikenskapsaret . .
Kriget i Ukraina har haft viss negativ inverkan pa foretagets resultat i form av 6kade kostnader for el och

uppvirmning.

Agarforhillanden
Domestica Oversten 2
org nr 556903-5628, &r moderbolag.

Det har inte skett nagra dgarforandringar under éret.

FlerﬁrsaverSikt (Tkr) 2022
Hyresintikter 7 441

Resultat efter finansiella poster 1 020
Soliditet (%) 53.3
Balansomslutning 164 049

Aktie-
Kkapital
Belopp vid érets ingéng 100
Disposition enligt beslut
Arets resultat
Belopp vid arets utgang 100

7344
911
163 175

Balanserat

resultat

87 018

614

87 632

2020

7969

1 607
53,1
164 013

2019
7087

1 087
54,5

162 329

J&l‘ﬁtsﬁ
resultat

614

-614
-325
-325

Villkerlig aterbetalningsskyldighet f6r aktiedgartillskott uppgick till 90 728 tkr (90 728 tkr).

AB, org nr 556772-4280, ingér i en koncern for vilken Domestica Holding AB,

2018
7 044
-1 030
53,3

161903

Totalt
87 732
¢

=325
87 407



Domestica Oversten 2 AB 3(12)
Org.nr 556772-4280

Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande stdende vinstmedel (kronor):

R R e - T
LIREIT TR

b TR

AT S R

balanserad vinst 87 631 562
3 arets forlust =325 031
o 87 306 531

disponeras s att
i ny rdkning overfores 87 306 531
87 306 531

Ett koncernbidrag 1 345 tkr. har limnats. Styrelsens uppfattning ar att limnade koncernbidrag inte

hindrar bolaget att fullgdra sina forpliktelser pa kort eller lang sikt och inte heller fullgéra erforderliga
investeringar.



Domestica Oversten 2 AB

Org.nr 556772-4280

Resultatrikning
e __

Rérelsens intikter
Hyresintdkter

Rorelsens kostnader
Driftskostnader
Ovriga externa kostnader

Avskrivningar och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgangar

Roérelseresultat

Resultat fran finansiella poster
Rintekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Resultat fore skatt

Skatt pa arets resultat
Arets resultat

Not

2022-01-01
-2022-12-31

7441
7 441

2397

-1229

-1763

2052

-1032
=1 032
1020

-1 345
=325

-325

4(12)

2021-01-01
-2021-12-31

-2373
-1 226

-1 745
-5 344

-1 089
-1 089
911

837

=223
614



Domestica Oversten 2 AR
Org.nr 356772-4280

Balansrikning
Tkr

TILLGANGAR

Materiella anliggningstillgingar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer

Finansiella anliggningstillgdngar
Fordringar hos koncernforetag

Summa anldggningstillgingar
Omsittningstillgingar

Kortfristiga fordringar
Fordringar hos koncernféretag

Kassa och bank
Summa omsittningstillgdngar

SUMMA TILLGANGAR

Not

93 363
124
93 487

60 000

60 000

153 487

6419
181
273

6873

3689
10 562

164 (049

5(12)

2021-12-31

95 088
49
93 137

60 000
60 000
155 137

3918
174
234

4376

3 680
8 056

163 193



Domestica Oversten 2 AB

Balansrikning
Tkr

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital

Balanserad vinst eller forlust

Arets resultat
Summa eget kapital

Langfristiga skulder

Skulder till koncernforetag
Summa langfristiga skulder

Kortiristiga skulder
Leverantérsskulder

Skulder till koncernforetag

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter
Summa kortfristiga skulder

Not
1

2022-12-31

100
100

87 632
323

87 307

87 407

62 500

11 650
74 150

388
1419

676
2492

164 049

6(12)

2021-12-31

100
100

87018

614
87 632
87 732

62 500
11 650
74 150

438
74

18
781
1311

163 193
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Domestica Oversten 2 AB 7(12)
Org.nr 556772-4280

Tkr

Not 1 Redovisnings- och viirderingsprinciper

Allménna upplysmngar

m:h ko.nc.emre.dowsnmg (K3_). _

Hyresintikter

Bolagets hyresavtal klassificeras som operationella leasingavtal. Hyresintékter inklusive tillagg fran
fewaltnmgsfastlghetema aviseras i forskott och redovisas linjirt som en intékt 1 resultatrikningen dver
kontraktsperiodens ldngd. Det innebir att endast de intdkter som hor till den aktuella perioden redovisas
som intdkf.

Anlidggningstillgangar
Materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsviarde minskat med ackumulerade
avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Markanliggningar ingdr i byggnader och mark.

Avskrivning sker linjért ver den forvintade nyttjandeperioden med hénsyn till viisentligt restvérde.
Foretagets mark har obegransad nyttjandeperiod och skrivs inte av.

Komp'onemindeming

kampmentema hm vasenth gt Qhka nyttj andeperlodel Nal en komponent ien anlaggnmgstlllgang byts
ut, utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla komponenten och den nya komponentens
anskaffningsvirde aktiveras. Utgifter for 16pande reparationer och underhall redovisas som kostnader.

Byggnader:

-Stomme inkl grund 150 ar
-Fasad 40 ar
-Tak 50 ar
-Inre ytskikt 15-35 ar
-Installationer 25 ar
-Hyresgistanpassning, byggnad 15 ar
Markanldgeningar 20 ar
Byggnadsinventarier 5 ar

Pagdende fastighetsarbeten |
Pagaende fastighetsarbeten upptas till anskaffningsvirde.

Nedskrivningar

Redovisade vérden for bolagets tillgdngar provas vid varje balansdag for att beddma om det finns
mdlkatlon pa nedskrwmngsbehov Om sédan mdlkatmn ﬁrms beraknas tlllgangens atervmnmgsvarde
'undel sti gel det redowsade Vit det En nedskrwnmg aterfms endast om t111 gangens redowsade varde eftel
aterfOring inte 6verstiger det redovisade virde som tillgdngen skulle haft om nedskrivning inte skett.



Domestica Oversten 2 AB 8(12)
Org.nr 556772-4280

Finansiella instrument vdrderas utifrdn anskaffningsvérdet. Instrumentet redovisas i1 balansrdkningen nér
balaget blir part 1 mstmmentets avtalsmasmga vﬂ]km Fmanswlla ullgéngar tas bcm: fran balansrakmngen

Sédkringsredovisning

Bolaget utnyttjar réinte-swapar och fOr dessa transaktioner tilldimpas sdkringsredovisning. Nir
transaktionen ingas dokumenteras forhallandet mellan sékringsinstrumentet och den sdkrade tillgdngen,
liksom dven bolagets mal for riskhantering och rlskhantenngsstrategl avseende sikringen. Bolaget
dokumenterar ocksé bolagets bedémning, bade nér sékringen ingés och fortlépande, av huruvida det
derivatinstrument som anvinds i sikringstransaktioner i hog utstrickning dr effektiva, nér det giller att
motverka forandringar i kassafléden som dr hdnforliga till de sdkrade posterna.

Avtal om en si kallad rénte-swap skyddar bolaget mot ranteféréndringar. Genom sékringen erhaller
bolaget en fast ranta och det dr denna rdnta som redovisas i resultatriikningen i posten Réntekostnader
och liknande resultatposter.

P# balansdagen innehar bolaget inga rinte-swapar eller andra derivatinstrument som inte ingér i en
sdkringsrelation enligt K3.

Skatter

Total skatt utgdrs av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Skatter redovisas i resultatrikningen, utom da
underliggande transaktion redovisas direkt mot eget kapital varvid tillhérande skatteeffekter redovisas i
eget kapital.

Aktuell skatt avser inkomstskatt for innevarande ridkenskapsar samt den del av tidigare rdkenskapsars
inkomstskatt som dnnu inte redovisats, Aktuell skatt berdknas utifrdn den skattesats som géller per
balansdagen.

Uppskjuten skatt
Uppskjuten skatt dr inkomstskatt som avser framtida rékenskapsér till f6ljd av tidlgare hindelser.
Redewsnmg sker enhgt balansraknmgsmet@den Enhgt derma metad redwlsas uppskjuma skatteskulder

-skattemasszga vérdm ﬁr tt_llgéngar och_ skulder samt ﬁ:)r Gvriga skattem_a.551ga anr.a;_g. e.ller underskﬂtt,

Upps}guma skattefardrmgar netteredawsas met uppskjuma skatteskulder endast om de kan betalas med

Uppskjuten skattefordran avseende underskottsavdrag eller andra framtida skatteméssiga avdrag
redovisas 1 den omfattning det ér sannolikt att avdragen kan avrdknas mot framtida skatteméssiga
Gverskott.

P4 grund av sambandet mellan redovisning och beskattning sirredovisas inte den uppskjutna
skatteskulden som &r hénforlig till obeskattade reserver.
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Domestica Oversten 2 AB 9(12)
Org.nr 556772-4280

Koncernbidrag _ |
Erhéllna och ldmnade koncernbidrag redovisas som bokslutsdispositioner.

Nvekeltalsdefinitioner
Hyresintdkter . _ . .
Rorelsens huvudintidkter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intéktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intékter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag f6r uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.

B'alanS'oms'lutning

Uppskattningar och bedomningar
Upprattandet av bokslu.t och t111ampmng av redewsmngsprmclper baseras ofta pa ledmngens

_gms Uppskattmngal och bedomnmgar ar basm ade pa hlstenska erfai enheter GCh ett amal andla faktm er,
som under radande omsténdigheter anses vara rimliga. Resultatet av dessa anvénds {or att bedéma de
redowsade vér dena pa tlllgangat och skulder som mte annars ﬁ amgar tydhg‘t fran andla kallm Det

ses dver legelbundet

De bedomningar som innebir en betydande risk for visentliga justeringar i redovisade vérden for
tillgangar och skulder under ndstkommande ridkenskapsar behandlas nedan:

Nedskrivningsprévning pa fastigheter
Foretaget undersoker varje r om ndgot nedskrivningsbehov foreligger for fastigheter. Ingen

nedskrivning har skett.

Not 2 Bokslutsdispositioner
2022-01-01 2021-01-01
-2022-12-31 2021-12-31

Lamnade koncernbidrag 1 345 T4
1 345 74

Not 3 Byggnader och mark

2022-12-31 2021-12-31

Ingaende anskaffningsviirden 100 577 100 577
Inkdp 7



Domestica Oversten 2 AB
Org.nr 556772-4280

Utgiende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgiende ackumulerade avskrivningar
Utgaende redovisat viirde
Uppgifter om forvaltningsfastigheter
Redovisat virde

Verkligt virde

Taxeringsvarden byggnader

Taxeringsvirden mark

Bokfort viirde byggnader
Bok{trt virde mark

Not 4 Markanldggningar

Ingéende anskaffningsvirden

Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Ingdende anskaffningsvirden
Ink&p
Utgiende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgdende redovisat viirde

-10 663

-1 282

88 638

136 000

79 167
21 050
100 217

84 576
4 062
88 638

2022-12-31

9 000
9 000

=450
4275

4725

2022-12-31

85
182

10 (12)

95 (088
158 000

58 793
20 120
78913

85 851
4 062
89 913

2021-12-31

9 000
9000
~450
-3 825

5175

2?02_1*12_-31

63
22
85

-24

-13
-36

49



Domestica Oversten 2 AB 11(12)
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Not 6 Stallda sikerheter
2022-12-31 2021-12-31

Fastighetsinteckningar 62 500 62 500
62 500 62 500

Not 7 Visentliga hiindelser efter rikenskapsarets shut | _
Kriget | Ukraina har efter rikenskapsarets slut haft viss negativ inverkan péa foretagets resultat i1 form av
okade kostnader for el och uppvérmning.



Domestica Oversten 2 AB 12 (12)
Org.nr 556772-4280.

Not 8 Uppgifter om moderforetag

Moderforetag i den minsta koncern dir foretaget ingér och som upprittar koncernredovisning &r
Domestica Bostdder AB med organisationsnummer 556880-7159 med séte 1 Stockholm.

Resultat- och balansrikningen kommer att foreléiggas pé arsstimma for faststillelse.

Stockholm 2023~ Oy -

Olov Agri
Ordférande

Ernst & Young Aktiebolag

" TheodorHugosson
Auktoriserad revisor
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Revisionsberattelse

Till bolagsstdmman | Domestica Oversten 2 AB, org.nr 556772-4280

Rapport om arsredovisningen
Uttalander

Oversten > A_B_f@r ar 2.022 Ol 01 _20_22 12---31

Enligt var uppfattning har &rsredovisningen upprattats i enlig-
het med &rsredovisningslagen och gereni alla vésentliga avse-

enden réttvisande bild av Domestica Oversten 2 ABs finansiella
stalining per den 31 december 2022 och av dess finansiella
resultat for aret enligt arsredovlsmngsiagen Foérvaltnings-
berdttelsen ar forenlig med arsredowsnmgens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstdmman faststdller resuttat-
rakningen och balansrakningen.

Grund fér uttalanden
Vi har utfért revisionen enligt International Standards on

Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar

enl’tg’t’ dessa staniarder 'beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns

ﬁsB enllgt god rewsarssed | Sverlge och har i 6vrigt fullgjort vart
yrkesetiska ansvar-enligt dessa krav.

Vianser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrackliga och
andamaisenliga som grund for vara uttalanden.
Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprattas och att den ger ‘en
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna

kontroll som de beddmer dr nodvandig f6r att uppratta en
vasentliga

arsredovisning som inte mnehaller nagra
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredowsmngen ansvarar styrelgen for

bedémningen av bo[agets formaga att fortsatta verksamheten.

Den upplyser, nar sa ar tﬂlampllgt om forhallanden som kan

paverka formagan att fortsatta verksamheten och att anvénda

antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift

tilldmpas dock inte om styrelsen ayser att likvidera bolaget,

upphdra med verksamheten eller inte har nagot realistiskt

alternativ till-att géra nagot av detta.
Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om att &rs-
redovisningen som helhet inte innehaller ndgra vésentliga fel-
aktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
jmlsstag, och att [Amna en revisionsberattelse som innehaller
vara uttalanden. Rimlig sdkerhet &r en hog grad av sékerhet,
men &r ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA

och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en
vasenthg felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan

uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara

vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan for-

véntas paverka de ekonomiska beslut som anvdndare fattar
med grund | arsredowsnlngen

Amember Hrmoof Ernst & Yo LN Global Lirnited:

jde-till Domestica Oversten 2

rattvisande bild enligt

Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professionellt

omdome och har en professionellt skeptisk instalining under

hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och beddmer vi riskerna f;'ézr---v.‘a‘f:si;-e'ﬂ:t'l'ig:ai.f'e.lfa ktig-

heter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegent-
ligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsat-
garder bland annat utifran dessa risker och inhdmtar revi-
sionsbevis som &r tlllrackliga och andamaisenhga for att
utgbra en grund for vara uttalanden. Risken fér att inte
upptdcka en vasentllg felaktighet till folid av Gegentllg-
heter &r hogre anforen vasentllg felaktlghet som beror pa
mlsstag, eftersam oegentltgheter kan mnefa’cta agerande i

mformatlon eller asudasattande av mtern kentmll

o skaffar vi oss.en forstdelse av den del av bolagets interna

kontroll som har betydelse fér var revision for att utforma
granskningsatgarder som &r {dmpliga med hdnsyn till om-
standigheterna, men inte for att uttala oss om effektivi-
teten i den interna kontrollen.

« utvarderar vi lampligheten | de redovisningsprinciper som

anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

« drarvienslutsats om ([@mpligheteni att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Vidrar ocksa enslutsats, med-grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om det finns nagon vasentlig
osdkerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
_f’orhéllanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
formaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen
att det finns en vasentlig osdkerhetsfaktor, maste vi i
revisionsberdttelsen  fdsta uppmarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen am den vasentllga
osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r
_otilrackllga modifiera uttalandet om arsredovisningen.
Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas
fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan
framtida handelser eller férhallanden gora att ett bolag

inte [Angre kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar viden ¢vergripande presentationen, strukturen
och mnehallet i§ arsredowsnlngen darlbland upplys-'

Ilggande transaktionerna oc:h handelserna pa ett satt sam
ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den.
Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, ddribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som vi identifierat.
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Rappori om andra krav enligt lagar och andra
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'rewgmn av styrelsens fowaitmng av Domestlca Oversten 2 AB_

fér ar 2022-01-01 - 2022-12-31 samt av forslaget till

dispositioner betréffande bolagets vinst eller foriust..

Vi t'ill'styrker att Aarsstdmman disponerar vinsten enligt

forslaget | f{}rvaltmngsberattelsen och Bbeviliar styrelsens
ledaméter ansvarsfrihet f6r rakenskapsaret..

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart

ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns

ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till Domestica Oversten 2

AB enligt god revisorssed i Sverige och hari 6vrigt fullgjort vart

yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdamtat ar tillréckliga och

andamalsenliga som grund férvara uttalanden.
Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till disposi-
tioner betréffande bolagets vinst eller forlust. Vid torslag till
L_l;’EC-e_[_’llﬂg mnefal:tar detta b!and annat en bedomnmg av om

?ve«rksamhetsart omfattnmg och rlsker staller pa starleken av-
bolagets egna kapital,
stallning 1 ovrigt.

Styrefsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen

av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortibpande beddma bolagets ekonomiska situation och att

konsoligeringsbehov, likviditet och

Rimlig sakerhet ar en hig grad av sdkerhet, men ingen garanti

for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptdcka atgéarder eller férsummelser som

kan foranleda ersdttningsskyldighet mot bolaget, eller att ett

férslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar
forenligt med aktiebolagstagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander vi professionellt omdéme GCh har en professionellt

.ske;)tlsk mstallnmg under hela FEVISIGHEF} Granskmngen av

_skaperna Vllka tlilkommande gransknmgsatgarder SOm utfrars

baseras pa var pmfessmnella bedommng med utgangspunkt |

mngen pa sadana atgarder omraden och fmrhalianden smm ar

vdsentliga for verksamheten och dér avsteg-och overtradelser
skulle ha sdrskild betydelse for bolagets situation. Vi gar

igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderiag, vzdtagna
atgarder och andra f@rhallanden som ar relevanta- -for vart

vmst eller farlust har vn granskat om fﬁrslaget ar forenllgt med

aktiebolagslagen.

Stockholm den 9 juni 2023

Ernst & Young AB

tillse att bolagets organisation &r utformad sd att bokféringen, .~ -

medelsférvaltningen och-bolagets ekonomiska angeldagenhejs
i Ovrigt kontrolleras pa ett betryggande satt. |

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och dérmed

vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhidmta revisionsbevis
for att med en rlmhg grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon
styrelsefedamot i ndgot vasentligt avseende:

® fﬁretagit négon étg:ar*d eller gj‘ort s'ig' .sk.wdig ll négﬂ'n-

bqlaget._ eller

e pa nagot annat sdtt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen efler bofagsordningen.

Vart mat betréffande revisionen av forslaget till dispositioner

av bolagets vinst eller f6riust, och ddrmed vart uttalande om
detta, dr att med rimlig grad-av sakerhet bedoma om forslaget

ar forenligt med aktiebolagslagen.

& mermnerfitm of Ernst & Yourig Global Limited

Auktoriserad revisor
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