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Arsredovisning

E-tunafalken Fastigheter AB

Org.nr 556972-6887

Rakenskapsar 2022-01-01 - 2022-12-31

Faststillelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i E-tunafalken Fastigheter AB intygar att resultatrédkningen och balansrakningen i arsredovisningen har

faststillts pa arsstémma den 8 juni 2023. Arsstdmman beslutade att godkénna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet i arsredovisningen och revisionsberattelsen stimmer éverens med originalen.

Norrkoping den 8 juni 2023

%M@ \/l@m\k&@\/

Annika Kaspersson
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E-tunafalken Fastigheter AB
Org.nr 556972-6887

Arsredovisning for rakenskapsaret 2022-01-01 - 2022-12-31

Styrelsen for E-tunafalken Fastigheter AB avger f6ljande arsredovisning.

Innehall
Forvaliningsberattelse
Resultatrakning
Balansrakning

Noter

Styrelsens sate: Norrkdping
FoOretagets redovisningsvaluta: Svenska kronor (SEK).
Alla belopp redovisas, om inget annat anges, i kronor (kr).
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E-tunafalken Fastigheter AB 2 (8)
Org.nr 556972-6887
Forvaltningsberattelse
Verksamheten
Allmant om verksamheten
Bolaget bedriver fastighetsforvaltning.
Foretaget ar ett dotterforetag till E-tuna Holding AB (656972-6835) med sate i Norrkdping.
Flerarsoversikt (Tkr) 2022 2021 2020 2019
Nettoomsattning 21 403 20477 20 151 19 623
Resultat efter finansiella poster 6 005 3016 7 968 6 963
Soliditet (%) 34 32 31 29
Forandringar i eget kapital
Aktie- Balanserat Arets Totalt
kapital resultat resultat
Belopp vid arets ingang 50 000 44 215702 2 282 454 46 548 156
Disposition enligt beslut av
arsstamman:

Balanseras i ny rakning 2 282 454 -2 282 454 0
Arets resultat 3792 138 3792138
Belopp vid arets utgang 50 000 46 498 156 3792138 50 340 294

Resultatdisposition

Styrelsen foreslar att till férfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 46 498 156

arets vinst 3792 138
50 290 294

disponeras sa att

| ny rékning 6verfores 50 290 294
50 290 294
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E-tunafalken Fastigheter AB 3 (8)
Org.nr 556972-6887
Resultatrakning Not 2022-01-01 2021-01-01
-2022-12-31 ~2021-12-31
Rdrelseintdkter, lagerférdndringar m. m.
Nettoomsattning 21403 176 20477 064
Summa rorelseintdkter, lagerforandringar m.m. 21 403 176 20 477 064
Rorelsekostnader
Ovriga externa kostnader -9 836 912 -12 137 869
Personalkostnader 2 -847 052 -129 924
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anlaggningstillgangar -2 214 567 -2 214 567
Summa rorelsekostnader -12 898 531 -15 082 360
Rorelseresultat 8 504 645 5394 704
Finansiella poster
Resultat fran 6vriga finansiella anlaggningstiligangar 1133 955 0
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 222 512 57 954
Rantekosthader och liknande resultatposter -3 855 808 -2 436 485
sSumma finansiella poster -2 499 341 -2 378 531
Resultat efter finansiella poster 6 005 304 3016173
Bokslutsdispositioner
Forandring av periodiseringsfonder -800 000 300 000
sSumma bokslutsdispositioner -300 000 300 000
Resultat fore skatt 5 205 304 3316173
Skatter
Skatt pa arets resultat -1 413 166 -1 033 719
Arets resultat 3792138 2 282 454
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E-tunafalken Fastigheter AB 4 (8)
Org.nr 556972-6887

Balansrﬁkning Not 2022-12-31 2021-12-31
TILLGANGAR

Anldaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 3 109 201 482 111 416 049
Summa materiella anldggningstillgangar 109 201 482 111 416 049
Finansiella anldggningstillgangar

Fordringar hos koncernféretag 4 17 500 0
Andra langfristiga vardepappersinnehav 5 20 864 431 16 658 279
Summa finansiella anlaggningstiligangar 20 881 931 16 658 279
Summa anlaggningstillgangar 130 083 413 128 074 328
Omséttningstillgangar

Kortfristiga fordringar |

Kundfordringar 24 741 25 872
Ovriga fordringar 59 072 455 623
Forutbetalda kostnader och upplupna intéakter 11 250 0
Summa kortfristiga fordringar 95 063 481 495
Kassa och bank

Kassa och bank 48 598 216 45 438 811
Summa kassa och bank 48 598 216 45 438 811
Summa omsattningstillgangar 48 693 279 45 920 306
SUMMA TILLGANGAR 178 776 692 173 994 634



E-tunafalken Fastigheter AB 5 (8)
Org.nr 556972-6887

Balansrﬁkning Not 2022-12-31 2021-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet egel kapital

Aktiekapital 50 000 50 000
Summa bundet eget kapital 50 000 50 000
Fritt eget kapital -
Balanserat resultat 46 498 156 44 215 702
Arets resultat 3792 138 2 282 454
Summa fritt eget kapital 50 290 294 46 498 156
Summa eget kapital 50 340 294 46 548 156
Obeskattade reserver

Periodiseringsfonder 12 130 000 11 330 000
Summa obeskattade reserver 12 130 000 11 330 000
Langfristiga skulder

Ovriga skulder 112 414 162 112 820 265
Summa langfristiga skulder 112 414 162 112 820 265
Kortfristiga skulder

Forskott fran kunder 1739 448 1 706 525
Leverantorsskulder 914 085 779 290
Ovriga skulder 1169 870 748 827
Upplupnha kostnader och férutbetalda intakter 68 833 61 571
Summa kortfristiga skulder 3 892 236 3 296 213
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 178 776 692 173 994 634
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Noter
I.i}
i;j;?, Not 1 Redovisningsprinciper
T
)
o Allmanna upplysningar
;ﬁ Arsredovisningen &r uppréattad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allménna
o rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Fordringar, skulder och avséttningar
Fordringar har varderats till det [agsta av anskaffningsvarde och det belopp varmed de beraknas bl

reglerade. Ovriga tillgangar, skulder samt avsattningar har varderats till anskaffningsvarden om annat ej
anges.

Anldggningstillgangar
Materiella och immateriella anlaggningstillgangar redovisas {ill anskaffningsvarde minskat med
ackumulerade avskrivningar och eventuella nedskrivningar.

Avskrivningsbart belopp utgors av anskaffningsvardet med avdrag fér beraknat restvarde om detta
beddms vara vasentligt. Avskrivning sker linjart 6ver den férvantade nyttjandeperioden.

Intéktsredovisning
Inkomsten redovisas till verkligt varde av vad féretaget fatt eller kommer att fa. Det innebér att foretaget

redovisar inkomsten till nominelit varde (fakturabelopp).

Anlaggningstillgangar
Tillampade avskrivningstider:

Byggnader 50 ar

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsattning
Rorelsens huvudintakter, fakturerade kostnader, sidointakter samt intéktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intékier och kostnader men {6re bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent

av balansomslutning.

Not 2 Medelantalet anstallda
2022 2021

Medelantalet anstallda 2 2
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E-tunafalken Fastigheter AB
Org.nr 556972-6887

Not 3 Byggnader och mark

7(8)

2022-12-31 2021-12-31
Ingaende anskaffningsvéarden 142 891 045 142 891 045
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 142 891 045 142 891 045
Ingaende avskrivningar -31 474 996 -29 260 429
Arets avskrivningar | -2 214 567 -2 214 567
Utgaende ackumulerade avskrivningar -33 689 563 ~31 474 996
Utgaende redovisat varde 109 201 482 111 416 049
Not 4 Fordringar hos koncernforetag
2022-12-31 2021-12-31
Ingaende anskaffningsvarden 0 0
Tillkommande fordringar 17 500
Utgaende ackumulerade anskaffningsvérden 17 500 0
Utgaende redovisat vérde 17 500 0
Not 5 Andra langfristiga vardepappersinnehav
2022-12-31 2021-12-31
Ingaende anskaffningsvarden 16 658 279 0
Ink&p 4 206 152 16 658 279
Utgaende ackumulerade anskaffningsvéarden 20 864 431 16 658 279
Utgaende redovisat varde 20 864 431 16 658 279
Not 6 Periodiseringsfonder
2022-12-31 2021-12-31
Periodiseringsfond avsatt 2016 0 1400 000
Periodiseringsfond avsatt 2017 1 480 000 1 480 000
Periodiseringsfond avsatt 2018 2 200 000 2 200 000
Periodiseringsfond avsatt 2019 2 300 000 2 300 000
Periodiseringsfond avsatt 2020 2 350 000 2 350 000
Periodiseringsfond avsatf 2021 1 600 000 1 600 000
Periodiseringsfond avsatt 2022 2 200 000 0
12 130 000 11 330 000




E-tunafalken Fastigheter AB 8 (8)
Org.nr 556972-6887

Not 7 Langfristiga skulder

= 2022-12-31 2021-12-31
;}:
o
e
. Skuider som ska betalas senare an fem ar efter balansdagen -112 414 162 -112 820 265
= 112414162  -112 820 265

Norrkodping den 8 juni 2023

T S S-e O \/EQ“SQ\QYQ};EQMV

Annika Kaspersson

Min revisionsberattelse har [amnats den 8 juni 2023

Peter von Krm
Auktoriserad reviso
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Building a better
working world

Revisionsberattelse

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for E-tunafalken
Fastigheter AB for rakenskapsaret 2022-01-01 - 2022-12-31.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlig-
het med arsredovisningslagen och ger en i alla vdsentliga
avseenden rdattvisande bild av E-tunafalken Fastigheter ABs
finansiella stallning per den 31 december 2022 och av dess
finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberdttelsen &r forenlig med arsredovisningens
dvriga delar.

Jag tilistyrker darfoér att bolagsstamman faststdller resultat-
rakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed | Sverige. Mitt ansvar enligt
dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Jag &r oberoende i férhallande till E-tunafalken
Fastigheter AB enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt
fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrackliga
och dndamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprattas och att den ger en rédttvisande bild enligt arsredovis-
ningslagen. Styrelsen ansvarar daven for den interna kontroll
som den bedémer &r nédvandig for att upprétta en arsredo-
visning sominte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedsémningen av bolagets formaga att fortsdtta verksamheten.
Den upplyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan

paverka férmagan att fortsatta verksamheten och att anvanda

antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tilldmpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla
verksamheten.

Reavisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sdkerhet om att ars- -

redovisningen som helhet inte innehaller nagra vésentliga fel-
aktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att [&mna en revisionsberattelse som innehaller
mina uttalanden, Rimlig sdkerhet dr en htg grad av sakerhet,
men dar ingen garanti for att en revision som utfors enligt 1SA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptadcka en
visentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan
uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvdn-
tas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med
grund i arsredovisningen.

A member firm of Ernst & Young Global Limited

ill bolagsstamman i E-tunafalken Fastigheter AB, org.nr 556972-6887

Som del av en revision enligt ISA anvdnder jag professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk instdllning under
hela revisionen. Dessutom:

o jdentifierar och beddémer jag riskerna for vdsentliga fel-
aktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och uifdr
granskningsatgdrder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som &r tillrdckliga och &ndamals-
enliga for att utgdra en grund for mina uttalanden. Risken
for att inte upptacka en vésentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter dr hégre &n for en vdsentlig felaktighet som
beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldamnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll,

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse f6r min revision f&r att utforma
granskningsatgarder som &r lampliga med hdnsyn till om-
standigheterna, men inte f6r att uttala mig om effektivi-
teten i den interna kontrolien.

e utvdrderarjagl@mplighetenide redovisningsprinciper som
anvands och rimlighetenistyrelsens uppskattningar i redo-
visningen och tiillhérande upplysningar.

e drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen
anvander antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i
de inhdmtade revisionsbevisen, om det finns nagon
vasentlig osdkerhetsfaktor som avser sadana hdndelser
eller forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
bolagets férmaga att fortsdtta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en vdsentlig osdkerhetsfaktor,
maste jag i revisionsberattelsen fasta uppmaéarksamheten
pa upplysningarna i arsredovisningen om den vésentliga
osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &ar otill-
rackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
Lill datumet for revisionsberdttelsen. Dock kan framtida
hdandelser eller forhallanden gora att ett bolag inte ldngre

kan fortsatta verksamheten.

o utvdrderar jag den Overgripande presentationen,
strukturen och innehallet i arsredovisningen, daribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de
underliggande transaktionerna och hdandelserna pa ett satt
som ger en rdttvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den.
Jag maste ocksd informera om betydelsefulla iakttagelser
under revisionen, déribland de eventuella betydande brister i
den interna kontrollen som jag identifierat.




Building a better
working world

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag daven utfort en
revision av styrelsens forvaltning av E-tunafalken Fastigheter
AB for rakenskapsaret 2022-01-01 - 2022-12-31 samt av
forslaget till dispositioner betrdffande bolagets vinst eller
forlust.

Jag tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt
forslaget | forvaltningsberdttelsen och beviljar styrelsens
ledamot ansvarsfrinet for rékenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnitiet Revisorns
ansvar. Jag &r oberoende i forhallande till E-tunafalken
Fastigheter AB enligt god revisorssed | Sverige och har i 6vrigt
fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionshevis jag har inhamtat ar tillrackliga
och dndamalsenliga som grund f6r mina uttalanden.

Styrefsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret fér forslaget till disposi-
tioner betrdffande bolagets vinst eller f6rlust. Vid forslag {ill
utdelning innefattar detfa bland annat en beddémning av om
utdelningen ar forsvariig med hansyn till de krav som bolagets
verksamhetsart, omfattning och risker stédller pa storleken av
bolagets egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och
stallning 1 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen
av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortibpande bedtma bolagets ekonomiska situation och ati
tillse att bolagets organisation ar utformad sa att bokféringen,
medeisforvaltningen och bolagets ekonomiska angeldagenheter
i ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betréffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed
mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sakerhet kunna beddma om
styrelseledamoten i nagot vésentligt avseende:

» fdretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon for-
summelse som kan foranieda ersattningsskyldighet mot
bolaget, eller

e pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner
av bolagets vinst eller forlust, och ddarmed mitt uttalande om
detta, ar att med rimlig grad av sékerhet bedéma om {0rslaget
ar forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet ar en hdg grad av sékerhet, men ingen garanti
for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att uppticka atgarder eller férsummelser som
kan foranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett
forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte dr
forenligt med aktiebolagsiagen.

A member firm of Ernst & Young Global Limited

Som en del av en revision enligt god revisionssed | Sverige
anvander jag professionellt omdéme och har en professionelit
skeptisk instalining under hela revisionen. Granskningen av
férvalfningen och forslaget till dispositioner av bolagets vinst
eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rdken-
skaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utférs
haseras pa min professionella beddmning med utgangspunkt i
risk och vdsentlighet. Det innebar att jag fokuserar gransk-
ningen pa sadana atgérder, omraden och férhallanden som ar
vasentliga fér verksamheten och ddr avsteg och Gvertradelser
skulle ha sérskild betydelse for bolagets situation. Jag gar
igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderiag, vidtagna
atgdrder och andra forhallanden som dr relevanta fér mitt
uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag f&r mitt uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betraffande bolagets
vinst eller f6rlust har jag granskat om forslaget ar férenligt
med aktiebolagslagen.

/N rrkdping den 8 juni 2023
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Peter von Knorrhg
Auktoriserad reviso
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