IVISNING

for

Areim Industrifastigheter Storstad Holding 2 AB
559238-4589

Arsredovisningen omfattar: Sida

Forvaltningsberattelse
Resultatrikning
Balansrdakning

Noter

G bW e

FASTSTALLELSEINTYG

Undertecknad styrelseledamot intygar hdrmed , dels att denna kopia av drsredovisningen
och revisionsberattelsen dverensstimmer med originalet, dels att resultat- och balansrakningen
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Areim Industrifastigheter Storstad Holding 2 AB
559238-4589

Sid 1.(7)

ARSREDOVISNING FOR
AREIM INDUSTRIFASTIGHETER STORSTAD Hi

OLDING 2 AB

FORVALTNINGSBERATTELSE

Bolaget dger akiier och andelar i flera bolag.

Bolaget har sitt sate i Stockholm.

Visentliga héindelser under rikenskapsdret

Bolaget har under aret erhdllit aktiedgartiliskott om 90000 tkr.

Bolaget har under aret lamnat aktiedgartiliskott om 90 000 tkr till flera bolag.

Under det kommande aret forvantas verksamheten bedrivas med oforandrad inriktning.

Flerarsoversikt

Soliditet

Forandringar i eget kapital

Belopp i tusentals kronor

_Aktiekapital

2022

23%

_ Reservfond

2021 2020

922 1208
16% 0%

Balanserat
resultat Arets resultat

Styrelsen f6r Areim Industrifastigheter Storstad Holding 2 AB upprattar hdrmed arsredovisning for
rakenskapsaret 2022-01-01 - 2022-12-31.

Totalt

Belopp vid drets ingang
Resultatdisposition enligt
bolagsstamman:

- Balanseras i ny rékning

Erhallet aktiedgartillskott
Arets resultat

oL

50

L

123 447 1333

1333 =1 333
30 000
-4 157

124 830

8}
90 000
4157

Utgaende balans

Transaktion 09222115557493391820

50

) Signerat HE, AE, CE

214 780 -4 157

210 673

.....




Areim Industrifastigheter Storstad Holding 2 AB

Resultatdisposition

Till bolagsstédmmans forfogande star foljande vinstmedel, i kronor:

Balanserad vinst

214 780 347
Arets forlyst

-4 157 100

210623 247

Styrelsen foreslar att vinstmedlen disponeras enligt féljande:

i ny rakning balanseras 210623 247

210623 247

Betraffande bolagets resultat och stdlining i dévrigt hdnvisas till nedanstaende resultat- och
balansrdkningar samt noter. Alla belopp uttrycks i tkr dér ej annat anges.

e Transaklion 09222115557493391820

Signerat ME, Ag, CE
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Areim Industrifastigheter Storstad Holding 2 AB
559238-4589

id 3 (7)

RESULTATRAKNING

Not

2022-01-01
2022-12-31

2021-01-01

2021-12-31

Rorelseintikter, lagerférandringar m.m.
Nettoomsatining

Summa roreiseintikter, lagerférandringar m.m.

Rorelsekostnader
Révaror och férnddenheter
Ovriga externa kostnader
Summa rorelsekostnader

Rorelseresulfat

Finansiella poster
Resultat frdn andelar i koncernforetag
Ovriga ranteintdkter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster
Bokslutsdispositioner

Erhélina koncernbidrag
Summa bokslutsdispaositioner

Skatter
Skatt pa &rets resultat

40
16 675
20826

4111

4178

21

21

-4 157

25

-148

-148

30
11179

 -10139

1070

922

150

'1.5:0

1072

261

ARETS RESULTAT

-4 157

Transakiion 09222115557493391820

Signerat HE, AE, CE
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Sid 4 {7)

Areim Industrifastigheter Storstad Holding 2 AB
559238-4589

BALANSRAKNI . _ — 20221231 _ 2021123 \

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar
Finansielia anldggningstillgangar

Andelar i koncernféretag 5 343 019 246923
Fordringar hos koncernforetag 6 538 953 536 736

Summa finansiella anlaggningstiligangar 882972 783659
summa anldggningstiligangar 882 972 783 659

 Kortfristiga fordringar

Fordringar hos koncernféretag 19 101 14 561
Ovriga fordringar , | 3288 3287
Férutbetalda kostnader och upplupna intakter 2

Summa kortfristiga fordringar ' 22397 17848

Kassa och bank
Kassa och bank 2 140

Summa kassa och bank T 0o 2140

Summa omsattningstillgdngar 22 392 19988

SUMMA TILLGANGAR - . . , 905 364 803 647

i e | [ETISEREIOR Q02221 15651493391 820

Signerat HE AR LE,  smmimomite



Areim Industrifastigheter Storstad Holding 2 AB

Sid 5 (7}

Not

2021-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital
Summa bundet eget kapital
Fritt eget kapital
Balanserad vinst
Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till koncernféretag

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Leverantorsskulder
Skulder till kancernféretag
Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter

Summa kortfristiga skulder

i o !

50

>0

214 780
-4 157

210 623

210 673

673 840

- 673 840

4
20 818

7
22

) :.20.. 85:1.:.

124780

124 830

19

678817

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

905 364

803 647

o et Transiktion 08222115557493391820

Signerat HE, AE, CE
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Areim Industrifastigheter Storstad Holding 2 AB

559238-4589

Sid 6 {7}

NOTER

Not 1 Redovisningsprinciper

Allmiinna redovisningsprinciper

Arsredovisningen ir upprittad i enlighet med Arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10,

Arsredovisning i mindre féretag (K2).

ingen koncernredovisning upprittas med stéd av ARL 7 kap. 2 §.

Not 2 Allmén information

Bolaget dr ett heldgt dotterbolag till Areim Industrifastigheter Storstad LoanCo 1 AB, org nr 559238-4605, som har sitt
sdte i Stockholm. Moderféretag i den minsta koncern som bolaget ingar i dir koncernredovisning uppréttas ar
Areim Fastigheter 4 (Eqj AB, org nr 559168-0979, med sdte i Stockholm.

Bolaget har inte haft ndgon anstalld personal under innevarande eller féregéende ar.

Not 3 Ovriga rdnteintikter och liknande resultatposter

| beloppen ingdr koncerninterna poster med 16 675 tkr (fg ar 11 179).

Not 4 Rantekostnader och liknande resuitatposter

| beloppen ingar konicerninterna poster med -20 818 tkr {fg &r -10 135).

2021-12-31

Ingdende anskaffningsvarden

Forvédry

Resultatandel i handels- och kommanditbolag
Lamnade aktiedgartillskott

_ Utgaende anskaffningsvérden

246 923

6 056
40

90000

343019

123 601
7 292
30

116 600

L

246923

Redovisat virde

Not 6 Fordringar hos koncernforetag

343 019

2022-12-31

246 923

2021-12-31

Ingdende anskaffningsvirden
Tillkommande poster

__Utgaende anskaffningsvirden

536 736

. 3217

1539953

463 583
73153

Redovisat virde

o b sy

Transaklion 09222115557493381820

Signerat HE, AE, CE

539953
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536 736



Areim Industrifastigheter Storstad Holding 2 AB

550238-4589

Not 7 Langfristiga skulder

2022-12-31

Sid 7 (7}

 202]1-12-31

Skulder som forfaller till betalning mellan ett och fem ér efter balansdagen
Skulder till koncernforetag

Skulder som forfaller till betalning senare dn fem ar efter balansdagen

“Skulder till koncernforetag

673 840

Lol

Redovisat virde.

Not 8 Eventualférpliktelser

P

673 840

2022-12-31

Eventualférpliktelser till formdén fér koncernbolag:

Ansvar for handels- och kommanditbolags skulder

__Summa eventualférpliktelser till férman fér koncernbolag:

Rl
13477

22938

Summa eventualforpliktelser

Stockholm den dag som framgar av var elektroniska underskrift

Helena Ekstrom
Styrelseordférande

13 477

Anette Fkstrom

Var revisionsberattelse harlamnats den dag som framgar av var elektroniska underskrift

KPMG AB

Christer Emanuelsson
Auktoriserad revisor

Transaktion 09222115557493391820

Signerat HE, AE, CE
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Till bolagsstdmman i Areim Indusftrifastigheter Storstad Holding 2 AB, org. nr 559238-4589

Rapport om arsredﬂwsnmgen

Uttalanden

Vihar utfort en revision av arsredovisningen for Areim Industrifastigheter Storstad Holding 2 AB for ar 2022,
Enllgt var uppfattnmg har arsredwlsmngen u;&prattats i enllghet mec:l arsredawsnmgslagen ech ger en. i atla vasenﬂlga* avseenden r’aittVESandie

enllgt arsredowsnmgslagen Fbwaltnmgsberaﬁelsen ar foren!lg med arsredowsmngens owtga delar

'Grund fér uttalanden

Vi tillstyrker dan‘or att b@lagsstamman faststaller resultatrakmngen och balansraknmgen

Vi har utfort revisionen enligt international Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder
beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r oberoende i forhallande till Areim Industrifastigheter Storstad Holding 2 AB enligt god
revisorssed i Sverige och har i Ovrigt fuligjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréatias
ochratt den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer ér
nodwandrg for att upprétta en arsredowsmng som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Revisorns ansvar

Vara mal dr att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och att ldmna en revisionsberittelse som innehaller vara uttalanden.
Rimlig sdkerhet dr en h6g grad av sékerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utitrs enligt 1SA och god revisionssed | Sverige
alltid kommer att upptécka en vasentl’ig felaktighet om en sadan
finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller
misstag och anses vara vésentliga om de enskilt eller tillsammans
rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som

anvindare fattar med grund | arsredovisningen.

Som del av en revision enligt 1ISA anvander vi professionelit omdéme
och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen..
Dessutom;

— identifierar och bedémer vi riskerna for vasentlaga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgérder bland annat
utifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som &r
tiliréickliga och andamaisenliga for att utgdra en grund for vara
uttalanden. Risken for att inte upptédcka en vasentlig felaktighet
till fﬁijd av oegenthgheter &r hGgre an fér en vasentiig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta

_agerande | maskapi farfalskmng, avmkthga utelamnanden

den mtema kcmtmllen

~— utvarderar vi [dmpligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och riniligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tilthdrande upplysningar.

—— drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen-anvénder

antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av |
arsredovisningen, Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de

"Vi anser att de rewsmnsbews w har mhamtat ar til!rackhga och anﬁama!aenhga som grund fer vara uttaianden

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedemningen av h@lagets formaga att fmtsatta verksamheten Den
férmagan att fansatta verksamheten och att anvanda antagandet.ﬂm
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om
beslut har fattats om att avweckla verksamheten.

inh&mtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osdkerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
férhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
formaga att fortsétta verksarmheten. Om vi drar slutsatsen att
det finns en vdsentlig osdkerhetsfaktor, maste vi i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vasentliga osdkerhetsfaktom eller,
om sadana upplysningar &r otillrdckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhdmtas fram till datumet for revisionsberatteisen. Dock:
kan framtida héindelser eller férhallanden géra att ett bolag inte
langre kan fortsatta verksamheten.

—— utvérderar vi den Gvergripande presentationen, strukturen och

innehallet | arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underiiggande transaktionerna och
héndelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Vimaste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inrikining samt tidpunkten f6r den. Vi maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland
de eventuella betydande brister | den interna kontrolien som vi

identifierat.

Rewsmnsberattelse Arelm Industnfast;gheter Storstad Holdmg Z AB-;_' nr 559238-4589, 2022 1(2)

Signerat HE, AE, CE



Uttalanden

Utaver war rewslon av. arsredmzsmngen har vi aven utfert en rews;@n a\f styrelfsens fewaltmng for Areim Industrifastigheter Storstad Holding 2

rakenskapsaret

Grund for uttalanden -

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r
oberoende i forhallande till Areim Industrifastigheter Storstad Holding 2 AB enligt god revisorssed i Sverige och hari 6vrigt fullgjort vart

yrkesetlska ansvar enl:gt dessa krav

let ar styrels.en som har ansvaret for forstaget till dispositioner
betréffande bolagefs vinst eller férlust. Vid forslag till utdelning

innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som bolagets verksamhetsatt,
omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stélining { évrigt.

F{évii':Sﬁ-rﬁSfénWSF R S S S N Lo S N
Vart mal betréffande revisionen av forvaltningen, och dérmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis for att med
_en rimlig grad av sédkerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot
I nagot vasentligt avseende:

— ftjretﬂagit' négtjn 'atgérd' *el'le'r' gjo'rt slg skyldigi 'till nag&n

balaget eiier ..

— pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagstagen,
arsredawsmngslagen ¢ller bolagsordningen.

Vart mal betriffande revisionen av forslaget fill dispositioner av
bolagets vinst eller férlust, och ddrmed vart uttalande om detta, &r att
med rimlig grad av sakerhet beddma om forslaget ar forenligt med
aktiebolagslagen.

Rimiig sakerhet ar en hig grad av sékerhet, men ingen garanti for att
en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kemmer
att upptdcka atgérder eller forsummelser som kan foranleda

Stockholm den dag som framgar av var elektroniska underskrift

KPMG AB

Christer Emanuelsson
Auktoriserad revisor

Revisionsberéttelse Areim Industrifastigheter Storstad Holding 2 AB,.or

Transaktion 0892221 15557493381820

. nr 5592384589, 2022

Styrelsen ansvarar fér bolagets organisation och férvaltningen av
bolagets angeldgenheter. Defta innefattar bland annat att fortiépande
beddma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets

.argamsatmn ar utformad sa att bekformgen mede!sfowaltmngen ach

ersattnmgsskyldighet mot b@laget eller att eft forslag till dispositioner
av bolagets vinst eller férlust inte ar farenhgt med aktlebc}lagslagan

vi pmfessmnellt camdbme och har en professw:mellt skeptlsk
installning under hela revisionen. Granskmngen av fcarvaltmngen och

-ferslagat tl” dtsposstmner av boiagets vinst eller fﬁﬂUSt gmndar sig

gransknmgsatgarder sSOm utfors baseras Pa vér' pmfessmnella
bedomnmg med utgangspunkt | risk och vésentiighet. Det innebar att
w fokuserar granskmngen pa sadana atgarder Gmraden mh

.cwertradelser skulle ha sarskild betydelse for bt}lagets sutuatlt}n Vi
garigenom och prdvar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagha
atgarder och andra férhéllanden som 4r relevanta for vart uttatande
om ansvarsfrihet. Som underlag fér vart uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust har vi

granskat om fOrslaget ar foreniigt med aktiebolagslagen.

Signerat HE, AE, CE
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Areim Fastigheter 4 (Eq) AB
Org.nummer: 559168-0979
Arsredovisning och koncernredovisning 2022

Styrelsen upprattar féljande arsredovisning och koncernredovisning f6r rékenskapsaret 1 januari - 31 december 2022,
Forvaltningsberdtialse

Agarfmhallanden

ﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁ

Areim Fastigheter 4 (Eq) AB (Qrganlsatlansnummer 559168-0979, "Bolaget”), med séte i Stockholm, &r dotterbolag till
Areim Management 4 AB (558156-2466) med sate | Stockholm. Andra agare utgors av svenska och internationella
institutioner. Moderféretag for den stérsta koncern Bolaget ingar i ar Areim Management 4 AB (559156-2466) med sate |
Stockholm, ‘och tillika den stérsta koncern som upprattar koncernredovisning. Aktiekapitalet &r férdelat pa A- och B-aktier;
se vidare not 22.

Allmant om Vei"kiﬁamhseteﬂ

'Vase_nthga; handelse_r un_d_er ra_kenskapsaret .n_eda;_n. Br;alag:e_t_ har un_de_r ar_et inte hafjt nag_r;a ansta;llda. u.tan. fﬂwaltas av Areim
AB.

Moderforetaget har inga egna fastigheter utan verksamhet bestar av att tillhandahalla tjanster avseende ledning, radgivning,
forvaltning och administration till sina dotterféretag.

Kancemens hyresmtakter uppglck till 815,2 (514,6) miljoner kronor och rérelseresultatet uppgick till 916,0 (138,8) miljoner
kronor fér rakenskapsaret. Okningen av hyresintékterna beror framst pa ett stérre fastighetsbestand | Jamfart med
féregaende ar och dkningen av rérelseresultatet kan huvudsakligen forklaras av rearesultat fran férsaljning av EcoDC, se
viterlligare information i nedan sektion. Balansomslutningen uppgick till 12 632,8 (12 121,3) miljoner kronor.

MoaerfGretagets rorelseresultat uppgick till -49,5 (-55,1) miljoner kronor f6r rékenskapsaret. Resultatet har belastats med
kostnader for administrativa tjanster. Balansomslutnlngen uppgick till 3 761,8 (3 059,1) miljoner kronor.

Vé'sentli gahﬁndel’ser under -réken' s-kapsérée‘t

.325 mll jme.r .krcma.r

- Tva lattindustrifastigheter | Sverige med en uthyrningsbar area om 10 466 kvm férvarvades indirekt via dotterbolaget Areim
Holding 4 AB till en kopeskilling om 245 miljoner kronor.

-En Ié’ttlndustrlfastighet i Finland med en uthyrningsbar area om 3 700 kvm férvarvades indirekt via dotterbolaget Areim
Holding 4 AB till en képeskilling om 4,75 miljoner euro.

- En kontorsfastighet | Finland forvarvades indirekt via dotterbolaget Areim Holding 4 AB till en kopeskilling om 6,7 miljoner

euro.

Rls ker och csakerhetsfaktmer

f nn:skasszaflﬂde_srlske_.r fram_st ff::»_r .h_yresmtakter,_ ;d r.l;ft-kastnadﬁr,. ._I;.nves_:t@nng ar o;ch; .rantekca_stnader,_ Det fo_re;llg g.e_r _rlsk fm
vardeférandringar pa fastigheterna till f6ljd av savél foréndrade kassafloden i fastigheterna, se ovan, som till féljd av
férandringar i avkastningskraven.

Kc:mcernen har aven som mal att sakra kassaﬂadesrlsken | rantebetalnlngar pa det satt som bast stam mer 6verens med
atfarsplanen for respektive investering. Investeringar kan ske 1 andra lander vilket innebar att valutarisker kan forekomma.
For finansiell riskhantering 1 ovrigt hanvisas till not 28.

Moderféretaget omfattas indirekt av de risker som foreligger fér koncernen som helhet. Eft intréffat riskscenario i koncernen
bedoms | huvudsak paverka varderingen av andelar | koncernfdretag.

Iransaklios 092221 132574R8376744 spheralllh, IRl HD




Areim Fastigheter 4 (Eq) AB
Org.nummer: 559168-0979
Arsredovisning och koncernredovisning 2022

Hallbarhet

Utgangspunkten i koncernens hallbarhetsstrategi &r att skapa langsiktigt hallbara varden for alla vara intressenter. Det gor
vi genom ett forhallningssatt dar miljdmassiga, sociala och ekonomiska aspekter gar hand i hand f6r att gbra storsta méjliga
positiva paverkan.

Hallbarhetsstrategin har delats in i tre fokusomraden:
- We turn brown into green

- We care for people
- We deliver sustainable results

Under 2022 har koncernen fortsatt arbetet med att integrera hallbarhet | verksamheten, vilket bland annat innebar att
Koncernen arbetar aktivt med:

atervinning

- Foretagskulturen och kontinuerlig medarbetarutveckling

- Utveckling av struktur och prioritet kring social héllbarhet

- Uppfdljning och utveckling av rutiner kring rapportering, transparens och regelefterlevnad

Disclosureforordningen - Sustainable Financial Disclosure Regulation (SFDR)

SFDR &r EU:s férordning om hallbarhetsrelaterade upplysningar (EU 2019/2088) med syfte att skapa en standard fér hur
hallbarhetsrisker avseende finansiella produkter ska presenteras. Den forsta delen av SFDR tradde | kraft den 10 mars
2021, Férordningen syftar till att skapa en mer hallbar finansmarknad.

Koncernen klassificeras under Artikel 8 - Framjar miljorelaterade eller sociala egenskaper | SFDR.

Inom ramen fér SFDR har Koncernen anvént taxanomiférordningen for att klassificera Koncernens hallbara investeringar.
Koncernen har bedémt att samtliga investeringar omfattas av taxanomiférordningen. Vid bedémningen har Koncernen
utgatt fran de tekniska granskningskriterierna som féljer av taxanomiférordningen.

Koncernen har f6r rakenskapsaret 2022 frivilligt valt att lamna upplysning om portféljens taxonomivikt.
Definition av omséttning, kapitalutgifter och driftutgifter

arsbokslut, koncernredovisning och rapporter (artikel 2(5)). Omsattning avser primart hyresintakter och serviceintakter fran
forvaltningsfastigheter.

- Driftutgifter: Med driftsutgifter avses direkta kostnader som inte bokférs som tillgangar och som avser direkta utgifter som
ror det dagliga underhallet av materiella anlédggningstillgangar som kravs for sakerstéallandet av dessa tillgangars.
fortldpande och @ndamalsenliga funktion. Driftutgifter avser primért underhallskostnader for forvaltningsfastigheter.

- Kapitalutgifter: Taxonomin anviander samma definition av kapitalutfgifter som féljer av IFRS. Med kapitalutfgifter avses
tillagg till materiella och immateriella tillgangar under rakenskapsaret fére avskrivningar, omvarderingar, inkl. nedskrivningar,
for rakenskapsaret och undantaget féréndringar av det verkliga vardet. Leasingavtal som inte leder till redovisning av
nyttjanderétt till tillgangen anses inte vara kapitalutgifter.

For mer information om Koncernens redovisningsprinciper se not 2.

Koncernen - Hallbarhetsrelaterade upplysningar pa portféljniva 2022

RN R R N N R N N R N N R R NN R N N N R N N R N R R R N N N N N R R N N NN N R N N R R N N N N R NN R N N N R R NN N R N R N R R NN R R N N N R R N R N N N N R N N N R NN R R N N NN R N R N N N N N R N N NN R NN RN R NN N

% omsattningen som &r férenlig med taxanomiférordningen 6%

% driftutgifter som éar férenlig med taxanomiférordningen 6%

Foratt fa fram andelen taxonomirelaterad omsattning, driftutgifter och kapitalutgifter pa portféliniva multipliceras respektive
iInnehavs vikt | portf6ljen med andelen-av bolagets omsattning, driftutgifter och kapitalutgiiter som uppfyller taxonomin.
Dessa adderar sedan ihop till portfoljens taxonomivikt.

Mer information om Koncernens hallbarhetsarbete inkl. taxonomin atetfinns i hallbarhetsrapporten som uppréttas av AREIM
AB med org. nummer 556719-4203.

R B e Rt ottt e
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Areim Fastigheter 4 (Eq) AB
Org.nummer: 559168-0979
Arsredovisning och koncernredovisning 2022

forutsatter fortsatt god tillvaxt for koncernen. Bolagets ambition under det kommande aret &r, via direkt eller indirekt gande,
att forvalta och utvecka befintliga fastigheter.

Rérelseresultat

Arets resul

tat

Eget kapital

Balansomslutning

Soliditet %

6 132 467
12632 812

49%

1138 876
799 783

0622 095
12121 292

46%

181 775
58 967

9 391 825

42%

319 086
434 854

73%

23 896
37 666

63%

§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§

§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§

Rérelserestliltat

Arets resultat

277 070
279 668

2261 497
2284134

2983474
3 058 068

3648 343
3761 890

Eget kapital

Balansomslutning

Soliditet % 97% 98% 99% 99%

_Forslag till disposition betraffande Bolagets vinst

Till arsstammans férfogande finns f6ljande belopp i kronor:

Kronor

Balanserat resultat 2 913385582
734854 779
3 648 240 361

Arets resultat

Summa

Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmede! disponeras enligt féljande:
y'Kmm;r |
Utdelas till aktied gare med B-aktier (46,16 kr / aktie) 9494 223
Utdelas till aktiedgare med A-aktier 0
3 638746 138
3 648 240 361

Balanseras i ny rakning

summa

R B e Rt ottt e
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Arsredovisning och koncernredovisning 2022

Styrelsens vtirande enligt 18 kap 4 § aktiebolagslagen
Koncernens egna kapital har berdknats i enlighet med de av EU antagna IFRS standarderna och tolkningarna av dessa
;(IFRIC) samt | enllghet med svensk Iag genom tlllampning av Radet 1or finansiell rapporterings rekommendation RFR 1

b@l-age;ts b.undn.a eg_.na: ka_pltal eft.ie.r fore.sl-.agen -\finstutdte.l.nmg..

Styrelsen finner dven att féreslagen vinstutdelning ar fdrsvarlig med hdnsyn fill de bedémningskriterier som anges i 17 kap.
3§ andra och tredje styckena i Aktiebolagslagen (verksamhetens art, omfattning och risker samt konsolideringsbehov,
likviditet och stéllning i dvrigt). Styrelsen bedémer att bolagets och koncernens egna kapital efter den féreslagna
vinstutdelningen kommer att vara tillrackligt stort i relation till verksamhetens art, omfattning och risker. Styrelsens
bedomning av moderforetaget och koncernens ekonomiska stallning innebar-att utdelningen ar forsvarlig 1 forhallande till de
krav som verksamhetens art, omfattning och risker stéller pa storleken av moderforetagets och koncernens egna kapital

samt moderforetagets och koncernens konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i évrigt.

Mot denna bakgrund anser styrelsen att bolaget och koncernen har goda férutséttningar att tillvarata framtida

affarsméjligheter och aven tala eventuella férluster. Planerade investeringar har beaktats vid bestdmmande av den

féreslagna vinstutdelningen. Den foéreslagna vinstutdelningen kommier inte att paverka bolagets och koncernens formaga att
I ratt tid Infria sina betalningsforpliktelser.

S'tyrelsen' har f:'bvervégt alia‘ fjvrig’a kéhda‘ ffjrhéll'anden som ka”n ha b’*etydelﬁe ff:iir 'bﬁl'agfets oc’:h k'oncemens ek::ihom‘iska

den fmeslagna utdelnmgen Inte framstar SOM forsvarllg

saldin 097221 1220 T4RR3TE 744 afpnsral LA, TR LT, PD
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Hyresintakter

Fastighetskostnader
Bruttoresuitat

Resultat fran intresseféretag
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