eimstaden Lastkajen AB
Org.nr. 359196-2609

Styrelsen far hdrmed avlimna drsredovisning f6r rikenskapsaret 2024-01-01--2024~12-3 1

Undertecknad styrelseledamot i Heimstaden Lastkajen AB
intygar hiirmed, dels att denna kopia av arsredovisningen 6verensstimmer

med originalet, dels att resultat- och balansrikning faststéllts pa arsstdmma den 30 jum 2025.
Stamman beslét tillika godkiinna styrelsens f6rslag till vinstdisposition.
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Heimstaden Lastkajen AB
Org.nr, 559196-2609

Forvaltningsberattelse
Arsredovisningen #r uppriittad i svenska kronor, SEK.

Yerksamheten

Flerarsiimtirelse

2024 2023 2022 2021 2020
Nettoomsittning 0024 105 % 250 265 764 705 { ()
Resultat efter finansiella poster -1 424 775 -2 026 308 -309 521 -80 879 -31 720
Balansomslutning 184 111 526 184 808 213 163 846 952 117 374 501 24 327 411
Justerad soliditet® 3,0% (,3% 7.9%

tsinnchav dividerat med swmma Slledngar med Glldge av

*Eget kapital med tilldge av mellanskillnad wellan marknadsviirdet och bokfor virde avseende bolagots fastighe
melanskilliad mellan marknadsvirdet och bok{drt virde avseende bolagels fastishetsinnchav,

Agarforhillanden

Bolaget ir dotterbolag till Heimstaden Norra Holding AB, org nr 559196-8747, med siite 1 Malmd. Heimstaden Norra
Holding AB ingfr i en koncern déir Heimstaden Bostad AB (publ), org nr 556864-0873 med séite i Malma, upprittar
koncernredovisning, Heimstaden Bostad AB ingér 1 en koncern dir Heimstaden AB (publ}, org nr 556670-0455 med site i
Malmé, uppriittar koncernredovisning. Heimstaden AB dr 1 sin tur dotterbolag till Fredensborg AS, org nr 929 301 684, med
site 1 Norge som upprittar koncernredovisning. Fredensborg AS ingdr 1 en koncern dér Fredensborg 1994 AS, org nr 943
582 813, dr moderbolag. Fredensborg 1994 AS upprittar koncernredovisning f6r den storsta koncernen.
Koncernredovisningen for Fredensborg 1994 AS kan erhéllas via post{@fredensborg.no.

Visentliga hindelser under rikenskapsaret
Under 2024 har fastighetsmarknaden visat tecken pa stabilisering efter den osiikerhet som priiglade 2023. 1 borjan av dret
radde enighet om att riintorna hade ndit sin topp, och vi har under aret sett en nedging 1 rintorna, med en mnflation som

under delar av 2024 legat under Riksbankens langsiktiga inflationsmal om tva procent.

Denna rintenedgang, tillsammans med en kapitalmarknad som &ter 6ppnat upp for fastighetsbolag, har bidragit till en

Bostadsfastigheter fortsitter att vara en attraktiv investering med stabila kassafldden och langsiktig viirdetillviixt, Den
kturella bostadsbristen, 1 kombination med begransad nyproduktion, skapar en fortsatt stark efterfragan och goda

struk
forutsittningar f6r en hog uthyrningsgrad framéver.

De makroe

konomiska fakiorer som de senaste dren kraftigt pdverkat fastighetsbranschen har lett till eit dnnu stdrre fokus pd
effektiv forvaltning, Vi har intensifierat vért arbete med att optimera driften av vara fastigheter, minska kostnader och
forbiittra servicekvaliteten for vara hyresgiister.

Vi ser med stor tllforsikt fram emot 2025, med fortsatt fokus pi effektiv och affdrsdriven f6rvaltning, trivsamma boenden,
en attrakiiv arbetsplats och hallbarhet. Var ambition &r att fortsétta leverera virde till vara intressenter genom att kombinera
lonsamhet med ansvarstagande och langsiktighet.

Investeringar
Under rikenskapsiret har bolaget investerat 491 231 kr 1 befintliga forvaltningsfastigheter.

Risker och riskhantering
Bolaget ir genom sin verksambhet utsatt f6r en méingd olika risker, B
nedanstiende:
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Heimstaden Lastkajen AB
Org.nr. 559196-2609

Vérdefordndring pd fastigheter

Férvaltningsfastigheter redovisas 1 balansrikningen till anskaffhingsvirde men upplysning om verkligt viirde ldmnas i not.
savil fastighetsspecifika f8rsdmringar, sasom ldgre hyresnivier och Skad vakansgrad, som marknadsspecifika forsamringar,

siisom hégre direktavkastningskrav, kan innebiéra att det verkliga virdet pa fastigheterna kan behdva justeras ned.

Bolagets fastighetsbestand utgdrs huvudsakligen av bostider. Fastigheterna genomgdr intern kvalitetssikring och extern

virdering genomfors per balansdagen.

Finansierings- och refinansieringsrisk

Med finansieringsrisk avses risken att finansiering inte kan erhallas, endast kan erhallas till viss del eller bara kan erhillas
pa for bolaget oférmdnliga villkor. Motsvarande risk foreligger nér befintlig finansiering 16per ut och ska aterbetalas vilket
kallas refinansieringsrisk.

Bostad efterstrivar en langsikiig
nde av enskilda finansieringskillor,

Heimstaden Bostads finanspolicy faststiller riskmandat for verksamheten. Heimstaden
kapitalbindning. Fér att minimera finansieringsrisken dr det ocksi viktigt att vara oberoe

Rinterisk

Réntekostnader &r en av de stirsta kostnadsposterna
upplaningskostnaden, Rintekostnaderna paverkas frdmst av nivin pa aktuella marknadsrantor och bank
sarnt vilken strategi som viljs for bindningstider.

. Rinterigk avser risken for att forindringar 1 marknadsrantor paverkar
ernas marginaler

Hyvresintdkter och hyresutveckling
Om uthyrningsgrad eller hyresnivier sjunker paverkas resultatet negativt, Bolaget dr ocksd beroende av att hyresgiister

betalar avialade hyr d och 1 dvrigt fullgdr sina forpliktelser.

olaget fger tastigheter rader 1dag en
ans och ett gdkert intikisflode,

Bolagets fastighetsbestind utgbrs huvudsakligen av bostider. PA de marknader déir b
terfrigan pa bostdder samitidigt som utbudet 4r relativt konstant, vilket ger en lag vak

stark eft

Fastighets- och underhallskostnader

Fastighetskostnader uigdrs huvudsakligen av kostnader som dr taxebundna sdsom kostnader tor €l, renhéllning, vatlen och
virme. Bide taxor och {Grbrukning t6rindras och paverkar vara driftkostnader. Underhillsutgifier dr hiinforliga till atgiirder
som syftar till att langsiktigt behalla fastighetens standard.

| omfattar merparten av drifiskostnaderna och mnehiller tilldge for eventuella oviintade stirre
heternas skick och

E{}iﬁgﬂm
fordndringar. Bolaget arbetar med planer for underhillsiteidrder och reparationer for att behalla fastig
standard. En kontinuerlig driftsoptimering och energieffektivisering dr en central del 1 arbetet,

Bolageis torvantade framitida viveckling
Linder det komimande aret fOrvintas verksamh

eten bedrivas med oforindrad inriktning.

Forslag till disposition av bolagets vinst

Till rsstimmans forfogande star:

balanserat resultat 8 540 069

arets resuliat -3 157 627
5 382 442

Styrelsen foreslir att:
i ny rikning dverfires 5382 442
5 382 442

Betriffande bolagets resultat och stillning 1 Gvrigt hinvisas till efterfoljande

resultat- och balansrikningar med tillhdrande tilldggsupplysningar,
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Heimstaden Lastkajen AB
Org.nr. 559196-2609

........ : eg i n iék Eﬁg“

serviceintikter
Driftkostnader

Driftaverskoit
Ovriga rorelsekostnader

Central administration
Avskrivoingar forvaltningsfastighete

Rorelseresultat

Hesultat fran finansiella poster
Rinteintékter och liknande resultatposter

Rintekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Lamnade koncernbidrag

Resultat fore skatt

Skatt pd drets resultat

Arets resultat

Rapport over totalresultat

Arets resultat
Ovrigt totalresultat

Summa totalresultat

Not
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2024-01-01
2024-12-31

9024 105
433 259

5005 377

621 343
7 051 494

6430 152

-1 424775

-1 233 862
-2 658 637

-498 989

2023-01-01
2023-12-31

8 250 265
463 126
-3 297 776

3415615

0
-206 136
-801 144

4 408 335

;
-6 434 649

3157 627

-3 137 627
0
-3 157 627

-6 434 642

-2 (26 308

-032 662

2 658 970

-495 564

-3 154 533

-3 154 533
0

-3 154 533
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Heimstaden Lastkajen AB
Org.nr. 559196-2609

Tillgdngar
Anldggningstillsdngar

Materiella anldggningstillgingar
Férvaltningsfastigheter

Pagdende Investeringar fGrvaliningsfastigheter

Finansiella anliggningstillgdngar
Fordringar hos koncernforetag

Summa anliggningstillgingar

Omsittningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Kassa och bank

Summa tillgangar

Mot

10

11
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2024-12-31

171 883 320
()
171 883 320

12 106 541

183 89 861

2023-12-31

11 500 400

184 723 042

[ 596
16
83 468

0

121 665

184 111 526

82 170

0

85 170

184 BOS 213
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Heimstaden Lastkajen AB
Org.nr. 559196-2609

alansrakning

Not
Eget kapital, avsittningar och skulder
Eget kapital

Bundet epet kapital
Aktiekapital 50 000

2023-12-31

50 000
Fritt eget kapital
Balanserad vinst & 540 064
Arets resultat -3 157 627

11 694 602
-3 154 333

5 382 4472
Summa eget kapital 5432 442

Avsiittningar
Uppskjuten skatteskuld 13 1 034 433

1 034 433
Langfristiga skulder
Skulder t1ll koncerntoretag 14 22217013
Kortfristiga skulder
Leverantorsskulder 180033
Skulder till koncernfdretag 154 335 809
Aktuell skatteskuld 21 926
Ovriga skulder 8 081
Upplupna kostnader och férutbetalda intikter 15 881 750

155 427 639

Summa eget kapital och skulder 184 111 526
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& 540 069

s 590 069

535 443

335 443

21427 131

154 180

152 654 815
587 084

7 883

83] 608

154 255 570

184 808 213
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Dacusign Envelape 10 BF46610DB-AAES-4D44A-A158-

Heimstaden Lastkajen AB
Org.nr, 559196-2609

Rapport éver forindring av eget kapital

alanserat Totalt eget
Aktiekapital resultat kapital

Eget kapital 2022-12-31 50 000 194 602 244 602
Erhallna aktiefgartillskott 11 500 000 11 500 000
Arets resultat -3 154 533 -3 154 533

Eget kapital 2023-12-31 50 000 8 540 069 8 590 069
Arets resultat -3 157 627 -3 157 627
Eget kapital 2024-12-31 50 000 5 382 442 5432 442

Aktiekapitalet var per 2024-12-31 fordelat pa 1 000 A-aktier med en rdst per aktie och ett
kvatviarde om 50 kr per aktie,
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Heimstaden Lastkajen AB
Org.ar. 559196-2609

lodesanalys

Den lopande verksamheten
Diriftéverskott

Ovriga rérelsekostinader

Centrala admimustrationskostnader
Erhéllen réinta mm
Erlagd rinta
Betald mkomstskatt

Kassaflode frin den lépande verksamheten
fore forindringar av rorelsekapital

Kassaflide frin firindringar av rirelsekapital
Forindring av kortfristiga fordringar
dring av kortfristiga skulder

Kassaflode frdn den lipande verksamheten

Investeringsverksamheten
Investeringar 1 forvaltningsfastigheter
Aterbetald investeringsmoms

Kassaflode fran investeringsverksamheten
Finansieringsverksamheten

Erhéllna aktiedgartillskott
Forindring fordringar/skulder till koncemforetag

Kassaflode fran finangieringsverksambeten

Firindring av likvida medel
Likvida medel vid drets borjan

Likvida medel vid drets slut

Det finns inga ¢j kassaflddespaverkande poster inom finansieringsverksa

IAS 7 Rapport dver kassafliden.
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Mot

2024-01-01
2024-12-31

6 020 604
~()

-2{03 894
621 343
-7 051 494
-565 158

-1 180 599

-36 495
36 232

2023-01-01
2023-12-31

5415615
0

-206 136
7

-6 434 649
247 942

977 222

-82 910
165413

-1 160 861

-49] 231
1021 619

530 388

{
630 474

-894 718

-10 7792 373
0

-10 792 373

11 500 000
187 091

11 6587091

mheten 1 bolaget att specificera 1 enlighet med
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Heimstaden Lastkajen AB
Org.nr. 559196-2609

Redovisningsprinciper och noter

Not | Redovisnings- och varderingsprinciper

e Allmiin information
Heimstaden Lastkajen ABs verksamhet omfattar att dga och forvalta fastigheter, Bolaget dr ett akticholag registrerat 1 Sverige
och med siite 1 Malmé. Adressen till huvadkontoret dr Carl Gustafs Vig 1, 217 42 Malmd.

R Hallbarhetsrapport
€ Hmimmﬁm&m@ﬁ u@mﬁﬁm av Heimstaden Bostad AB,

Grunder for redovisningen

Bolaget har uppriittat sin drsredovisning enhigt arsredovisningslagen, Rédet for finansiell rapporterings rekommendation RFR 2
(Redovisning for juridisk person) och uttalande frin Ridet for finansiell rapportering, RFR 2 innebir att bolaget vid uppriittandet
av arsredovisningen ska tilldmpa samtliga av EU antagna IFRS och uttalanden sa langt detta dr méjligt inom ramen ftir

drsredovisningslagen och med hidnsyn till sambandet mellan redovisning och beskattning,

Arsredovisningen har upprittats utifrin antagandet om fortlevnad (going concern). Tillgdngar och skulder #r viirderade till sina
historiska anskaffningsviirden. B ﬁlﬁgﬁt tillimpar de principer som presenteras nedan. Principerna har tillimpats konsekvent {or
alla presenterade ir, om inte ann

at anges.

Uppstillningsform

Bolagets resultatrikning och balansridkning dr uppstillda enligt Arsredovisningslagens scheman. Frin och med rikenskapsir 2024
redovisas centrala administrationskostnader separat och ingdr inte l&ngre 1 driftnettot. Vidare redovisas fran och med
rikenskapsiret 2024 Serviceintdkier pd egen rad. Tidigare rikenskapsidr har dessa ingétt 1 raden Hyresintikter. Klassificeringen
tOr jJamforelsedret har justerats for att erhilla jAmfdrbara belopp.

Intikter
Hyresintikterna aviseras 1 forskott och periodisering av hyrorna sker lingért sa att endast den del av hyrorna som bel&per pa
perioden redovisas som intikter. Farskottshyror redovisas siledes som forutbetalda intikter, Intikterna férdelas 1 hyresintikter
och serviceintikter.
rstndmnda ingar sedvanlig utdebitering av hyra inklusive index samt tilliggsdebitering fir investeringar samt
shetsskatt, S%W%%:ﬁmmkmf bestar av tilliggsdebitering av taxebundna intikter och mtikter avseende fastighetsskétsel, |
fﬁﬂtlg}}%ﬁﬁﬁmtﬁd ingar teknmisk férvaltning av fastigheterna sisom virme, kyla, sopor och vatten. Jimfdrelsesaret r omriknat

enligt den nya klassificeringen.

Intdkter fran fastighelsfGrsidljninear redovisas nér Gverforing av betydande risker och férmaner Gvergétt till motpart, Som
huvudprincip redovisas dérav dessa intikier pd tillirddesdagen savida det inte strider mot sérskilda villkor 1 kdpeavtalet.

Amkﬁvmﬁgm

Avskrivnin gare enligt plan avseende forvaltningsfastigheter och inventarier baseras pa historiska anskaffningsvérden efter avdrag
for eventuellt méﬁﬁlmmmgm och beddmd nyttjandeperiod. Tillgangarnas restvirde baddms vara oviasenthigt varfor det inte
beaktas. Pa anskaffade tillgngar under avet beriknas avskrivningar med beaktande av anskaffningstidpunkt, I enlighet med RFR -
2 har bolaget valt att tillimpa RR 24 Forvaltningsfastigheter och RR 12 Materiella anldggningstillgingar 1 den lydelse dessa hade
den 31 december 2004, vilket innebir att komponentavskrivning mnte tilldmpas. Avsknivningara gdrs linjért och mark skrivs inte
av.

Ageningstillgdngar skrivs drligen av med foljande procentsatser:
gn 0,5%
Af’fmsmm gar avseende byggnader g
E}%gn adsinventarier 10%
Miar Aoomnaar 507
Inventarier 1%
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b Vad gﬁﬂm nacs
e skattemaéssiga avskrivningar, Vad giller byggnader och anpassningar avseende byggn
peakef 2 9%,

Q Nedskrivningar
% Redovisat virde pa bolagets anlidggn ingar prévas fortlopande. Om en sédan provning indikerar att det redovisade virdet
dverstiger tillgAngens Atervinningsvirde, vilket ir det hogsta av nettoférsiljningsvirdet och nyttjandevirdet, sker nedskrivning
till Atervinningsviirdet. Nyttjandevirdet mits som forvintat framtida diskonteratl kassaflode, Nedskrivningsbeloppet belastar
neriodens resultat i den period virdenedgingen pavisas, [ de fall en tidigare gjord nedskrivaing ej lingre 4r motiverad dterfors
denna till sitt nettoviirde, dvs ursprunglig nedskrivning med avdrag for de avskrivningar som skulle ha gjorts om nedskrivning €]
skett. I de fall en tidigare gjord nedskrivning har redovisats i resultatrikningen sker dterforingen i resultatrikningen, medan i de

fall nedskrivningen tidigare redovisats direkt mot fritt eget kapital sker dterforingen direkt mot fritt eget kapital.

Far att prova eventuellt nedskrivnings- eller aterforingsbehov, stims vid varje drsskifte varje fastighets bokforda viirde av mot en

o

intern virderingsmodell. Om det finns indikationer pa stérre virdeférdndringar sker prévning kvartalsvis.

Finansiella kostnader
Finansiella kostnader avser rdnta och andra lanekostnader och redovisas som kostnad 1 den period de hintér sig till, Kostnader
for rantederivatavtal ingdr dven 1 denna post och betalningsstrémmar fér rintederivatavialen kostnadsfors i den period de avser.

Inkomstskatier

Periodens skattekostnad/skatteintikt bestar av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Skatier redovisas 1 resultatrikningen forutom da
den underligeande transaktionen redovisas direkt mot eget kapital varvid tillhdrande skatteetfekt ocksa

kapital.

Aktuell skatt beriiknas utifrin gillande skattesats om 20,6 %. Aktuell skatt beriknas pa skattepliktigt resultat for perioden. Arets
skattepliktiga resultat skiljer sig frdn drets redovisade resultat genom att det har justerats {6r ¢ skattepliktiga och ¢) avdragsgilla
poster. I aktuell skatt immgér dven justering av aktuell skatt hantorlig till idigare perioder.

Uppskjuten skatt har berdknats med 20,6 %, vilket dr den skatiesats som beslutats och forvintas gilla niir uppskjuten skatt
realiseras eller regleras. Uppskjuten skatt berdknas pa temporira skillnader enligt balansrakningsmetoden mellan en tillgangs
eller en skulds redovisade respektive skatteméssiga viirde, Temporira skillnader uppstar bland annat till {6ljd av att bolaget gbr
storre skatteméssiga dn rikenskapsenliga avskrivningar avseende byggnader, Uppskjuten skatteskuld ir skatt som hinfor sig till
skattepliktiga temporira skillnader och som ska betalas i framtiden. Uppskjuten skattefordran representerar en reduktion av
framtida skatt som hiinfor sig till avdragsgilla tempordra skillnader, skattemdssiga underskottsavdrag eller andra skatteavdrag,
Virdering av samtliga skatteskulder/skattefordringar sker till nominella belopp och gors enligt de skatteregler och skattesatser

som ar beslutade,

Uppskjutna skatteskulder 1 bolaget avser huvudsakligen skallnader mellan férvaltningstastigheternas redovisade viirde och deras
skattemissiga viirde.

Uppskjutna skattefordringar redovisas i balansrkningen avseende underskottsavdrag och avdragsgilla temporira skillnader 1 den
omfatining det dr sannolikt att beloppen kan utnyttjas mot framtida skattepliktiga overskott.

Leasinpgavial
forvaltningsfastigheter har betraktats som operationella leasingavtal. Eventuella tomtrdttsavtal har betraktats som operationell
leasing, Tomiritisavgilden redovisas som kostnad den period den avser.

Firvaltningsfastigheter

Forvaltningsfastigheter ér fastigheter som innehas i syfite
fastigheter har klassificerais som fGrvaliningsfastigheter. 1 begp
markanldgeningar samt byggnads- och markinventarier,

att penerera hyresinkomster ach/eller vardestegring. Bolagets samtliga
reppet forvaltningsfastigheter ingar byganader, mark,
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Reglerna betriffande verkligt viirde i IAS 40 p. 33-55 iir inte forenliga med ARL. Bolaget har dérfor valt att, i enligt med RFR 2,
tillimpa RR 24 Forvaltningsfastigheter och RR 12 Materiella anldggningstillgingar 1 den lydelse dessa hade den 31 december
MM F @Wﬁﬁmmgﬁ%tf gheter redovisas darfor tll ﬁmmm}mgﬁmmg med mmgg f’m* tillkommande utgifter och med avdrag fér
ackumulerade avskrivningar enligt plan samt nedskrivningar. Tillkommande utgifter aktiveras om de MNEE}M framtida
ekonomiska fordelar, t ex utgifter som resulterar 1 dkade hymmnmmgf ﬁtg%ﬁﬁf s0m mﬂmgﬁf liwslangden och utgiiter som
forbittrar driften. Utgifier for reparationer och underhall kostnadsfors 1 den period de uppkommer. Fastighetskép och

astighetsforsiliningar redovisas som huvudprincip pé tilltridesdagen da méﬁ.ﬁm& och de ekonomiska férminema Svergir.

I noten avseende forvaltningsfastigheter anges verkliga viirden avseende bolagets férvaliningsfastigheter. Varje enskild fastighet
har per den 31 december 2023 och 2024 virderats av CBRE. Virderingen giirs genom en kombination av ortsprisanalys och
marknadssimulering med hjélp av kassaflddesanalyser som baseras pé respektive enhets drifmetto. Utifran beddmda drifinetton
sker en simulering for kommande tio 4rs intjiningsférmiga och ett nuvarde berdknas utifrdn arliga {16den sami
evighetskapitaliserat slutvéirde. Summan av de beridknade nuvérdena utgbr beddmt marknadsvirde {or fastigheten.

Virderingsunderlaget utgdrs av hyra, specificerade hyrestilligg och eventuella rabatter. Uppskatiningen av drifts - och
underhéllskostnader baseras pa fastighetens historiska kostnader, genomfdrda investeringar samt pa den externa vérderarens
kunskap om kostnader for likviirdiga objekt. Far varje fastighet har en fiirvintad ldngsiktig vakansgrad dsatis till vilken den
aktuella ingdende vakansen "normaliseras” under viirderingsperioden. Utdver ovansidende utgbrs virderingsunderlaget dven av
ortsprisdata for forsdljning av fastigheter och bostadsritter. Awmgmmgghamt baseras pi antagande om a“mfmmﬁ (riskfr1 rdnta
med avdrag for inflation) samt riskpremie, dir riskpremien ar specifik f6r varje fastighet. Riskpremien baseras pa
fastighetsspecifika egenskaper sdsom var fastigheten dr beldgen, bade vad giller ort och microldge, mmf@mﬁﬁmmgg teknisk

standard, alternativanvindning och vem som #r den mest trolige kbparen etc.

Enligt IFRS 13 "Viirdering till verkligt viarde" finns en virderingshierarki i tre nivler. Niva | innebir att det finns noterade priser
@f& aktiva marknader 16r identiska tillgdngar eller skulder som foretaget har tillgdng till vid virderingstillfillet. Niva 2 dr annan

ata fin ni som dr direkt eller indirekt abserverbara for tillgangen eller skulden. Niva 3 dr icke observerbar indata for
klassificeras att ligga 1 niva 3.

é‘;mmgm eller skulden. Bolagets virdering

Finansiella instrument

Med hinsyn till sambandet mellan redovisning och beskattning har mmg%ﬁ 1 enlighet med RFR2 valt att inte tillimpa IFRS 9
utan tillimpar en metod med utgangspunkt i anskaffningsviirde enligt ARL.

En finansiell tillgdng eller en finansiell skuld tas upp i balansrikningen nér bolaget blir part i ett avial. En finansiell tillgdng tas
bort frdn balansrikningen ndr rittigheterna realiseras, forfaller eller bolaget tappar kontrollen dver dem. En finansiell skuld tas
bort fran balansrikningen nir fBrplikiclsen fullgdrs eller pa annat sitt utsldcks. En finansiell tallgang och en finansiell skuld
MEE’E&S mh r&éwims mm elt mmmmm i M'Emgzﬁmmgm ﬁ'ﬁéﬁﬁi ﬁﬁ:@i gm f%i @'iiggm" en E%g-al ratt att kvitta beloppen samt att det
lgdngen och reglera skulden.

Finansiella instrument som redovisas i balansrikningen inkluderar kassa och bank, hyresfordringar, 6vriga fordringar,
linefordringar, leveranttrsskulder, Gvriga skulder och lineskulder.

Fordringar redovisas {ill upplupet anskaffningsviirde och har efter individuell beddmning av reserveringsbehov upptagits till det
belopp varmed de berdknas inflyta. Kortfristiga fordringar utgbrs av fordringar som férfaller till betalning immom 12 manader efter
balansdagen.

Bolagets rintebdrande lan ldper med tre ménaders ridntebindning och upptas till upplupet anskaftningsvarde efter forsta
redovisningen. Skillnaden mellan detta vdarde och verkligt viarde beddms vara ovisentligt.

Kortfristiga skulder utgdrs av skulder vilka férfaller till betalning inom 12 manader fran balansdagen och upptas till upplupet
anskafiningsvirde.

Leverantdrsskulder redovisas ndr faktura har mottagits. Skuld avseende utfért arbete dir motparten har fullgjort sin prestation
ach avtalsenlig skyldighet ait betala foreligger redovisas under posten upplupna kostnader. Upplupna €] betalda réntor redovisas
under posten upplupna kostnader.
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Docusign Envelope 10: BF4661DB-AAES-4D4A-A158-

Heimstaden Lastkajen AB
Oreg.nr. 559196-2609

Likvida medel
I likvida medel ingér kassa, banktillgodohavanden och Gvriga kortfristiga placeringar med forfallodag inom tre méanader frin
anskaffningstidpunkten,

Koncernkonto

Tillgodohavande pd konton som ingér i en koncernkontostruktur redovisas som banktillgodohavande 1 Heimstaden Bostad AB
eftersom Heimstaden Bostad AB dr avialspart med banken. Dotterbolag som ingar 1 strukturen redovisar da sina behallningar
eller skulder pa underkonton som kortfristig fordran respektive kortfristig skuld pa och till Heimstaden Bostad AB.

Ovriga koncernmellanhavanden
Ovriga koncernmellanhavanden gentemot dvriga féretag inom Heimstaden Bostadkoncernen betraktas som langfristiga dd det
inte finns ndgon avsikt eller ndgot krav att dessa ska regleras inom en period om tolv manader.

Laneutgifter
Bolaget tillampar undantaget 1 RFRZ
sig till.

vad giller IAS 23. Detta innebir att bolaget kostnadstér laneutgifter 1 den period de hdnfor

Utdelning, koncernbidrag och ﬁkffﬁffgﬁﬁfﬂﬁkﬂﬁ
FErhallen eller anteciperad utdelning redovigas som finangiell intikt medan lamnad utdelns
agﬁt mmm efter detta att arsstdmman fattat beslut om utdelning.

Aktiefigartillskott redovisas hos givaren som en dkning av aktier i dotterbolag och hos mottagaren som en 6kning av fritt eget

kapital.

Bolaget redovisar enligt alternativregeln i RFR2 vilket innebér att erhillna och ldmnade koncembidrag redovisas som

bokslutsdisposition.

Avsdtiningar

Avsittningar redovisas nir det finns en legal eller informell forplikielse till f61jd av en tidigare hiindelse, det dr sannolikt att ett
utfldde av resurser kommer att krivas for att reglera farpliktelsen och beloppen kan uppskattas pa ett tillférhthgt satt. Tidpunkten
eller beloppet for utflddet kan fortfarande vara osdker.,

En avsittning redovisas till den bista uppskattningen av det belopp som krivs for att reglera forplikielsen pa balansdagen.
Avsiitiningar tas endast i ansprak for de utgifter som avsidttningen ursprungligen var avsedd for, Avsitiningar diskonteras tll sina

nuvirden dir pengars tidsviirde ar vasenthigt,

Kassaflidesanalys
Kassaflédesanalyserna har uppréttats enligt indirekt metod. Det {inns inga ej mgm@mpmmm poster mom

finansieringsverksamheten i bolaget att specificera 1 enlighet med IAS 7 Rapport &

Transaktioner med ndrstaende

Fastighetsforvaltning, fastighetsadministration, pmjﬁmmgxmg mh m&mgﬁmﬁmj %immy E:%‘i;%m in frin Heimstaden Sweden AB och
Heimstaden A Sweden AB, dotterbolag till Heimstaden B vialet dr uppriittat pa armsléngds
avstand. Uppgift om belopp tinns 1 noten avseende iﬁkm ach ﬁmaimmg imnom Ei{}.‘im%mm&

Bolaget dr finansierat via lin frén koncernforetag. Lanebelopp och rintekostnader framgar ¢ not under rubrikerna skulder till
koncernforetag och finansiella kastnader.
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Heimstaden Lastkajen AB
Org.nr. 559196-2609

Viktiga antaganden och bedimningar

Fér att kunna uppritia redovisningen i enlighet med ARL, RFR 2 och god redovisningssed kréivs det att foretagsledningen och
styrelsen gor en del viisentliga antaganden och beddémningar som paverkar redovisade tillgdngar, skulder, intikter och kostnader
samt Gvriga upplysningar, Beddmningarna baseras pd erfarenheter och antaganden som ledningen och styrelsen beddmer vara
rimliga utifrin ridande omstindigheter. Faktiskt utfall kan skilja sig fran gjorda bedémningar om andra antaganden gérs eller
andra torutsdttningar foreligger. D

forvaltningsfastigheter, nyttjandeperioder for forvaltningsfastigh
griinsdragningar mellan investeringar och underhall.

eter, nedskrivaingsbehov av forvaliningsfastigheter och

Férvaltningstastigheter redovisas till anskaffningsvirde, men bolaget upplyser om verkligt virde. Visentliga beddmningar
yite att faststilla tastigheternas marknadsvirde. For att

spegla den osiikerhet som féreligger 1 g
virderingsintervall om /- 5-10 procent.

Finansiell risk

Rysslands invasion av Ukraina har haft stor pdverkan pd Europas ekonomi och geopolitiska klimat. Osdkerheten 1 den globala
ekonomin har ékat och vi har sett ett par ar med hg inflation och dkade marknadsrintor. Under 2024 har vi sell att mflationen
gdtt ner till och bitvis landat under Riksbankens inflationsmal pd 2%. Detta har medfort riintesénkningar och att vi sett att
virdena pd bolagets fastighetsinnehayv bérjat aterhimta sig.

Aven om det fortsatt rider en geopolitisk oro har den finansiella risken minskat under 2024 och vi ser att marknaden f6r
finansiering genom t.ex. obligationer igen har Sppnats upp. Sa mycket pekar pa att den finansiella risken framat minskat men
kriget i Ukraina pagar fortfarande och det finns alltid en risk att vi igen gir in 1 en osékrare period.

Finansiell riskhantering

Bolaget utsitts genom sin verksamhet or en mingd olika finansiella risker:

» Finansierings- och refinansieringsrisk, dvs risken att mte ha tillgang till finansiering av sin verksambhet
» Riinterisk, dvs risken att marknadsrintan foriindras pia ofrdelaktigt sétt

« Motpartsrisk, dvs risken att en motpart inte kan fullgéra sma ataganden

£

1 enlighet med fastlagd finanspolicy.
antattas

All riskhantering inom koncernen hanteras av moderbolaget Heimstaden Bostad AB
Riskhanteringen avrapporteras och diskuteras [dpande pé styrelsemdten. De Svergripande mélen 1 finanspolicyn samm
enligt nedan:

+ Sikerstilla koncernens kapitalforsérjning pa kort och lang sikt genom diversifierad upplining
starka motparter 1 bank och finanssektorn

« Farfallostrukiuren pa lanens kapitalbindning skall vara vl spridd dver tiden

« Réintebindningstiden pa linen (inkl effekter av derivat) skall vara vil spridd Gver tiden

kapitalmarknaden eller hos

Nya och beslutade dndringar av redovisningsprinciper

EU godkénda nya och dndrade standarder samt tolkningsuttalanden fran IFRS Interpretations Commuttee som tridde 1
kraft 2024 har paverkat bolagets resultat eller finansiella stdllning 1 visentlig omfattning, Samma sak giller svenska regelverk.
Bolaget har inte tillimpat ndgra frivilliga dndringar av redovisningsprinciper under aret, Fordndringar som trider 1 kraft per |

januari 2025 beddms inte ha nagon visentlig paverkan pa bolaget.

Definition av nyckeltal
Nettoomsatining
Rorelsens hyresintikter,

#

Resultar efter finansiella poster
Resultat efter finansiella mtékter och kostnader men fore by

kslutsdispositioner.

Balansomslutning
Balansomslutning ir summan av tillgangssidan alternativt summan av skulder och eget kapital 1 ett fOretags balansrikning,
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Heimstaden Lastkajen AB
Org.nr. 5591946-2609

Noter till resultatrikningen
Nat 2 Hyresintikter 2024
Hyresintikter 9024 105

Av arets hyresintikier avser 95% bostadshyror och 5% kommersiella kontrakt,

Minsta framtida hyresintikter avseende icke uppsigningsbara

operationella hyresavial uppgér till:

Mindre dn 1 ar 2 206 086

-3 ar 69 772

Mer dn 5 ar {
2275 B58

Bostadskontrakt antas vara uppsiigningsbara inom tre manader om inte annat framgir av avtal.

Not 3 Inkop och forsaljning inom koncernen 2024
Hyresintdkter 0
Inkdp fastighetsskitsel 3

Inkép tekmsk- och ekonomisk forvaltning 427 827
Inkép managementtjinster -198 230

2023

8 250 265

2310487
135 542
0

2 446 029

2023

0
-375 639
«205 787

-626 054
Not 4 Driftkostnader 2024

Drift -2 825 563
Underhall -454 985
Fastighetsskatt 271 616
Fastighetsadministration -427 827

-3 436 759

Not 5 Personal, styrelse och revisorer

Personal

Bolaget har mte haft ndgon personal anstilld under dret. Inga [oner eller andra ersiittningar har utbetalats.

Styrelse

-581 426

2023

-2 448 307
-180 288
-293 542
-375 639

-3 297 776

MNagon ersitining till styrelsen har inte utgdtl. Antalet styrelseledamdier har under aret uppgétt till 2 (2}, varav 0 (1)

kvinnor,

Revisorer
Arvode till revisorer faktureras Heimstaden B 3 (publ).
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Heimstaden Lastkajen AR
Ore.nr. 559196-2609

Mot 6

Not 7

Not 8

Rinteintikier och liknande resultatposter
Rinteintdkter ..

Rintemntikter frin koncemnforetag
Rintekostnader och liknande resultatposter

Réntekostnader t1ll koncernfiretag

Skatt pia arets resultat

Aktuell skatt
Uppskjuten skatt

Avstimning av effektiv skatt

Redowisat resultat tore skatt

Skatt enhgt gillande skattesats, 20,6%

Skatteeffekt av;

Ej avdragsg:

Ej skattepliktiga intikter

Ej avdragsgillt negativt rantenetto
Ovriga skattemiissiga justeringar

Noter till balansrdkningen

Mot 9

Forvaltningsfastigheter

Ingiende anskaffningsvirde

Investeringar

Omklassificeringar

Utgaende ackumulerade anskalfningsvirden
Ingiende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Redovisat virde byggnader
Redovisat virde mark

Uppgift om verkligt viirde
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2024

30 346

-14 114

-7 037 380

-7 051 494

2024

()
-498 GRY
498 98Y

2 658 637
547 679

-10 270

6 292

-1 042 691
(

2023

m.

2023

-1 008
-6 433 641

-0 434 0449

2023

0
-495 564
-495 564

-2 658 970
547 743

~] 033

i

-1 042 260
0

4498 989

2024-12-31
173 278 779
{
422 127

173 556 652
863 998
-809 334

1673332

159 437 322

-495 564

2023-12-31

163 294 667
0
10 684 112

-863 98

173 114 781

160 665 783
12 445 998

12 445 998

172 000 Q00

173 114 781

165 000 000
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Heimstaden Lastkajen AB
Org.nr, 559196-2609

Mot 10

Mot 11

Mot 12

Mot 13

Fastighetsbeteckning Stad
Lastkajen | =Sundsvall

Pagiende investeringar forvaltningsfastigheter

Ingdende anskaffningsvirde
Arets investeringar
Omklassificeringar
Aterbetald investeringsmoms

Utgaende ackumulerade anskafthingsvarden

Fordringar hos koncernforetag

Ingiende fordringar
Tillkommande fﬁmm&gm
Utgaende ackumulerade fordringar

Finansiella instrument

2024-12-31

108 261
491 231
422 127
-1 021619

2024-12-31

11 500 000
606 541

12 106 541

2023-12-31

0

10792 373
-10 684 112
(

108 261

2023-12-31

612 BTE
10 887 122

Samtliga finansiclla tillgangar och skulder 4r klassificerade som aktier i dotterbolag, kundfordringar, dvriga

finansiella fordringar, levera
verkligt virde dd diskonteringseffekten inte dr visentlig.

Finansiella tillgdngar

Hyres- och kundfordringar
Reservering for osidkra fordringar
Hyres- och kundfordringar netto

Fordringar hos koncernfbretag

Finansiella skulder
Leveranttrsskulder
Skulder t1ll koncemfaretag

Uppskjuten skatteskuld
“Uppskjuten skatteskuld avseende skil
redovisade och skattemissiga virden

Inaden mellan fastigheternas

Ingaende balans
Férindring enligt resultatrikningen
Utgdende balans
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2024-12-31

59 140
-39 057

20 083

12 106 541
12 126 624

180 033
176 352 822

176 732 855

2024-12-31

| 034 433

1 034 433

335 443
498 939
1034 433

itdrsskulder och Gvriga finansiella skulder. Redovisat viirde beddms inte avvika frin

2023-12-31

5911
-4 315

1 596

11 500 000
11501 596

154 180
174 081 945

174 236 126

2023-12-31

335443

335 443

39 879
495 564
535 443
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Heimstaden Lastkajen AB
Orgnr. 559196-2609

Not 14

Not 15

Skulder till koncernforetag
Ingaende lan

Nya ldn

Amorteringar

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Upplupna driftskostnader
Férutbetalda hyresintikter

Ovriga noter

Not 16

Not 17

Mot ls

Stillda sikerheter

Fastighetsinteckningar
Varav till férmén for koncernféretag

Eventoaltorpliktelser

Borgenstérbindelser
Varav till forman {6r koncernforetag

Koncernforhallande

Bolaget dr dotterbolag till Heimstaden MNorra H
koncernredovisning. Heimstaden

ostad AB 1

siite 1 Malmd, uppriittar koncernredovisning. Heimstaden AB
301 684, med siite 1 Norge som upprittar koncernredovisning. Fredensb.

2024-12-31

21427 131
789 882
{

22217013

2024-12-31

120 418
761 372

2023-12-31

20 027 330
1 399 801
0

Holding AB, o

B ingér 1 en koncern dir Heimstaden Bostad AB (pul
ear 1 en koncern dir Heimstaden AB (publ), org nr 5566/0-0455 med
tur dotterbolag till Fredensborg AS, org nr 929
rg AS ingdr i en koncern dir Fredensborg

881 790

2024-12-31

2024-12-31

g nr 559196-8747, med siite i M
' 2 I 5568

21427 131

2023-12-31

121 792
729 816

almo. H

64-0873 med site 1 Malmo, upprittar

851 608

2023-12-31

-

2023-12-31

w.

gimstaden Norra

1994 AS, org nr 943 582 8135, dr moderbolag, Fredensborg 1994 AS uppriittar koncernredovisning tor den stérsta
koncernen, Koncernredovisningen for Fredensborg 1994 AS kan erhdllas via post@@fredensborg.no.
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“E
.1

61

Not 19 Viisentligca hindelser efter balansdagen

3

1701

Inga viisentliga hiindelser efter balansdagen har identifierats.

02507

Arsredovisningen undertecknas av styrelsen den dag som framgéar av den elektroniska underskriften,

ok

7162

Not 20 Forslag till disposition av bolagets vinst

Till drsstdmmans forfogande stér;

halanserat resultat & 540 069

drets resultat -3 157 627
5 382 442

Styrelsen foreslar att:
1 ny rakming overtores 5382442
5382 442

Malm& den dag som framgér av var elekironiska underskrift.

DociuSigned by

\__ T
Malttis Falkentoft Tobias Gronvall
Ordférande Styrelseledamot

1ats den dag som framgir av min elektroniska underskrift.

Var revisionsheriittelse har [im:

Auktoriserad revisor
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Electronic Record and Signature Disclosure created on; 4/8/2022 9:03:06 AM
Parties agreed to: Mattls Falkentoft, Johan Kling

prwémg to you mﬁmg .am’ﬁ dimlﬁ Sures ﬁlemﬁmmﬂy ma docuSign sy
Please read the information below carefully and -thﬁmughm and if you can access thi
mfﬂm;%mm electronically to your smtmfmimn and agree to this Electronic Record and Signature
Disclosure (ERSD), pimge confirm your ag mmﬁm %y S%lﬁﬁﬂﬂg m, ch%akmbm_ nmt m 1 agree to
use electronic records and signatures beﬁm clicking “CONTINUE

system.

E 1
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Dt}mSL an &ﬁmmni yﬁu mzﬁy ACCesSs ih@; d,m 1m %ﬁtﬁ fm a mmmd ; {}f tlmﬂ
dﬁ:}mmems are ﬁmt sent to yﬂu Aﬁm* mch hm@ If y:m wish for us to

d@ct ts:a ﬁrmm
m&mﬂy 30 dﬂ}fﬁ) after such
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Withdrawing your consent

If you decide to receive notices and disclosures from us electronically, you may at any time
change your mind and tell us that thereafter you want to receive required notices and disclosures
only in paper format. How you must inform us of your decision to receive future notices and
disclosure in paper format and withdraw your consent to receive notices and disclosures
electronically 1s described below.

Consequences of changing your mind

If you elect to receive required notices and disclosures only in paper format, it will slow the
speed at which we can complete certain steps in transactions with you and delivering services to
you because we will need first to send the required mmwﬁ or disclosures to you in paper format,
and then watit until we receive back from you your acknowledgment of your receipt of such
paper notices ot disclosures. Further, you will no lmgm' bE abi& to use the DocuSign system to
quired notices and consents electronically from us or to sign electronically documents

receive re
from us.

All notices and disclosures will be sent to you electronically




Unless you tell us otherwise in accordance with the procedures described herein, we will provide
electronically to you through the DocuSign system all required notices, disclosures,
authorizations, acknowledgements, and other documents that are required to be provided or made
available to you during the course of our relationship with you. To reduce the chance of you
inadvertently not receiving any notice or disclosure, we prefer to provide all of the rﬁqmred
notices and disclosures to you by the same method and to the same address that y{m gwm
us. Thus, you can receive all the disclosures and notices electronically or in paper format througl
the paper mail delivery system. If you do not agree with this process, please let us knos

described below. Please also see the paragraph immediately above that describes the
consequences of your electing not to receive delivery of the notices and disclosures
electronically from us.

How to contact Hei

You may contact us to let us know of your changes as to how we may contact you electronically,
fo request paper copies of certain information from us, and to withdraw your prior consent to
receive notices and disclosures electronically as follows:
To contact us by email send messages to: melanie.schober@heimstaden.de

To advise Heimstaden AB of your new email address

To let us know of a change in your email address where we should send notices and disclosures
electronically to you, yml must send an email message to us at melanie.schober@heimstaden.de
and n the body of such request you must state: your previous email address, your new email

ge your email address.

address. We d ation from you to chan

do not require any other inform

If you created a DocuSign account, you may update 1t with your new email address through

account pmferenmg

YOI

To request paper copies from Heimstaden AB

To request delivery from us of paper copies of the notices and disclosures pr ided
by us to you electronically, you must send us an email to melanie gﬁh@'m*hﬁiﬁmmﬁﬁﬂ dﬁ and in
Eha ”my of Sua:f rmuwt you must state your email address, ﬂl.H name, mailing address, and

hone nurr Ve will bill you for any fees at that time, 1f any.

leimstaden AB

To withdraw your consent with E

’E{z mfmm us that you no longer wish to receive future notices and disclosures in electronic
format you may:




i. decline to sign a document from within SE oning session, and on the subsequent p

select the @Eﬁlmk_mm:{ indicating you wish to with hdraw your consent, or you may;

age,

ii. send us an email to melanie.schober@heimstaden.de and in the body of such request you must
state your email, full name, mailing ﬁdérﬁggﬂ and telephone number., We do not need any other
information from you to withdraw consent.. The consequences of your withdrawing consent for

1ents will be that transactions may take a longer time to process..

online docum

Required hardware and software

m may change over time. The
gn.com/guides/signer-guide-

The minimum system requirements for usin '*_f’_ th
milwm@ system Tﬁjﬂlfﬁlﬂ%ﬁtﬁ are found here ;

Acknowledging vour access and consent to receive and sign documents electronically

To confirm to us that you can access this information electronically, which will be similar to
other electronic notices and disclosures that we will provide to you, please confirm that you have
his ERSD, and (i) that you are able to print on paper or electronically save this ERSD for

read th
your future reference and access; or (11) that you are able to email this ERSD to an email address
where you will be able to print on paper or save 1t for your future reference and access. Further,
if you consent to receiving notices and disclosures exclusively in electronic format as described
herein, then select the check-box next to ‘I agree to use electronic records and signatures’ before
clicking ‘CONTINUE’ within the DocuSign system.

tures’, YOuU confirm

B‘y selecting the check-box next to ‘I agree to use electronic records and sign

» You can access and read this Electronic Record

« Youcan pmm on paper this Electronic Record and Sign
this Electronic Record and Disclosure to a l{:n c&tmn -
reference and access: and

« Until or unless you notify Heimstaden AB as described above, you consent to receive
exclusively through electronic means all notices, disclosures, authorizations,
acknowledgements, and other documents that are required to be provided or made
available to you by Heimstaden AB during the course of your relationship with

Heimstaden AB.




Till bolagsstdmman i H

Org.nr. 559196-2609

Rapport om drsredovisningen

Uttalanden

Wi har utfért en revision av drsredovisningen f&r Heimstaden Lost
kajen AB far ar 2024,

Enligt vér uppfattning har arsredovisningen upprittats T enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i allo viisentligy avseanden
réttvisande bild av Heimstaden Lastkajen ABs finansiella stalining
per den 31 december 2024 och av dess finansiella resultat och
raret enligt arsredovisningslagen. Férvaltningsberbt-

kassoflade 13
telsen &r firenlig med arsredovisningens 8vriga delar.

Vi tillstyrker dérfér att bolagsstéimman faststiller resultotréik-
rningen och balansrdkningen.

Grund f6r uttaland

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(I15A] och god revisionssed | Sverige. Vart ansvar enligt dessa stan-
darder beskrive nGrmare | avsnittet Revisorns onsvar. Vi 8r obero-
ende | férhallande till Heimstaden Lastkajen AB enligt god revisors-
sed | Bverige och har [ Serigt fullgiort vart yrkesetisko ansvar enligt
dessa kray.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inh@mtat ar tillrbckliga och
dndamalsenliga som grund for varo uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &ir styrelsen som har ansvaret 8r att dreredovisningen upprit-
tas och att den ger en réttvisande bild enligt Grsredovisningslogen.
Styrelsen ansvarar dvaen f6r den interna kontroll som cen bedbmer
for att upprdtio en drsredovisning som inbe Innsnal-
meg%m-

&r ndovindig
ler nagra visentliga felaktigheter, vore sig dessa berorp

ligheter eller misstag.

Vid upprétiandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen for be-
domningen av bolagets f6rmago att fortsttto verksamheten. Den
upplys .
formagan ott fortsdtta verksamheten och att anvinda antagan-
det om fortzatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpos dock
inte om styrelsen aveer att likvidera bologet, upphtra med verk-

ar, nar sa ar tillémpligt, om férhéllonden som kan paverko

samheten eller inte har nigot realistiskt alternativ till att gbra na-
got av detlo.

Revisorns ansvar

Véra mal &r ott uppnd en rimlig grad av sikerhet om huruwvida drs-
redovisningen som helhetinte innehdller ndgra visentliga felaktig-
heter, vare sig dessa beror pd cegentligheter eller misstog, och ott
[dmng en revisionsberfittelge som innehdller vira uttalanden, Rim-
lig stikerhet ar en hég grad av stikerhet, men &r ingen garanti tor

att en revision som utférs enfigt 13A och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptédcka en visentlig felaktighet om en sddan
finng. Felaktigheter kan uppsts
misstag ooh anges vara vasentligo om de enskilt eller tillsammans
rimligen kan férviintas paverka de ekonormiska beslut som anvéin-

dare fattar med grund | arsredovisningen.

pa grund av cegentligheter eller

Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professionellt om-
dBme och har en professionellt skeptisk instélining under hela re-
visionen. Dessutom:

;]

identifiarar och bedBmer vi riskerna fr vidgentliga telaktigheter
| Grsredovisningen, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgtirder bland annat uti-
fréin dessa risker och inh@mtor revisionsbevis som dr tillriickliga
och dndamdizenliga fir att utgdro en grund fér vara uttalonden,
Risken fir att inte upptiicka en véisentlig felaktighet till 8ljd av oe-
gentligheter &r hBgre Gn f8r en vasentlig felaktighet som beror pd
misstayg, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande | mas-
kopi, forfalskning, avsiktlign uteldmnanden, feloktig information el-
ler Gsicosittande av intern kontrall.

skoffar vi oss en forsthelse av den del av bolagets interna kon-
troll sorm har betydelse f8r var revision fér ott utforma gronsknings-

0

atgdrder som Or [Emnligo med hansyn Hll omstindigheterma, men
inte for att uttalo oss om effektiviteten i den interna kontrollen,
utvirderar vi Kampligheten | de redovisningsprinciper som an-
wands och rimlighseten | styrelsens uppskatiningar | redovisningen
och tillharande upplysningar.

M

+ drar vi en slutsots om lGmpligheten | ott styrelsen anvBnder an-

tagondet om fortsott drift vid upprattondet av arsredovisningen,
Vi drar ocksd en slutsats, med grund i de inh@mtade revisionsbevi-
sen, om huruvida det finns ndgon visentlig ostkerhetsfokior som
avser sddana handelser sller férhallanden som kan leda till bety-
dande tvivel om balagets formaga ol fortsitta verksamheten. Om
vi drar slutsatsen att det finns en viisentlig osdkerhetsfaktor, maste
vi | revisionsberiittelsen fasta uppmérksamheten pa upplysning-
oo | arsredovisningen om den visentliga ostkerhetstoktorn eller,
om sGdang upplysningar dr ofillrdckliga, modifisra uttalandet om
draredovisningen, Varo slutsotser boseras pd de revisionsbevis
som inhiimtas fram til dotumet t0r revisionsberttelsen, Dock kan
framtida hiindelser eller férhdlianden géra att ett bolag inte langre
van fortsétio verksambeten,

héndelserno pd ett sttt som ger en réthvisande bild.

Vi maste informerg styrelsen om blond annat revigionens plane-
rade omfatining och inriktning samt tidpunkten t&r den. Vi maste

(2)




o

acksd informera om betydelsefulla iokitagelser under revisionen,

déribland de eventuella betydande brister | den interno kontrollen
som vi identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra for-
tfattningar

Uttalanden

LtBver var revision av drsredovianingen har i dven utfért en revi
ion av styrelsena frvalining f6r Helmstader Lastkaien AB 8¢
2024 samt av férslaget till dispositioner betriiffande bolagets vinst
eller 1oriust.

ar

Vi tillsturker att bolagsst@mman disponerar vinsten enligt férslaget
i férvaltningsberdttelsen och bevilior styreisens ledamdter an-

svarsfrihat fér rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed 1 Sverige. Vart an-
svar enligt denna beskrive ndrmare | avanittet Revisorns ansvar, Vi

ir obaroende | firhdllonde till Heimstaden Lastkajen AB enligt god
revisorssed 1 Sverige och har i Swrigt fullgjort wort yrkesetiska an-
svar enligh dessa krav,

L]

Vi anser att de revisionsbevis vi har inh&mtat &r tillrGekliga och
fndamdélzenliga sorn grund f8r viira uttalanden,

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret 16r 10 rﬁéggﬁt till dispositioner be-
trétfandea bolagets vinst eller tariust. Vio trslag till utdelning inne-
fattar detto bland annot en bed8mning av om utdelningen ar tor
svartlig med héinsyn till de krav sum belogets verksamhstsart, om-
fattning och risker stiller po storleken ov bologets egno kopitol,

konsolideringsbehaov, likviditet och stallning i ovrigt.

Styrelsen ansvarar fér bolagets organisation och forvaliningsn av
bolagets angeldgenhster. Detta innefattar bland annat att fortit-
pande beddma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bo-

lagets orgonisation ar utformod a6 ot bokfdringen, medalsforvalt-

lagets ekonomisko angeldgenheter | Svrigh kontrall-

ningen och b
eras pd ett betryggande sait,

Joharn Kling

Aulktoriserad revisor

Revisorns ansvar

Vart mal betrdffande ravisionen av forvaltningen, och dérmed vart

uttalande om ansvarsfrinet, &r att inh&@mta revisionsbeviz for ott
med en rimlig grad av stkerhet kunno bed&ma om ndgon styrelse-
ledamot | nfigot viisentligh ovesende:

«  fhretagit nigon atgdrd eller gjort sig skyldig tll ndgon féraum-
melse som kan fBranleda erséittningsskyldighet mot bolaget, eller
«  pa nagot annat sitt handlot i strid med aktiebolagslogen, ars-
redovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen gv forslaget ill dispositioner av
bolagets vinst eller f&rlust, och dérmed vart uttalonde om detta, &r
att med rimlig grad av stikerhet bedtma om férslaget &r f8renligt
mad aktiebolagslagen.

Rimlig stikerhet &r en hig grod av sdkerhet, men ingen garanti #&r
att &n revision som utfdrs enligt god revisionssed i Sverige alliid
kommer att uppticka atgérder eller f&rsummelser som kan fran-
leda erstittningsskyldighet mot bolaget, eller ottt elt térslag till dis-

positioner av bolagets vinst eller 18rlust inte Gr forenligt med aktie-

bolagslagen.

Som an del ov en revigion enligt god revisionssed | Sverige anviin-
der vi professionellt omddme och hor en professionellt skeptisk in-
atfillning under hela revisionen. Granskningen av férvaltninger:
och tarslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust grun-
dar sig framst pa revisionen av rikenskaperna, Vilka tillkormmande
granskningsftgérder som utfdrs baseras pd var professionella be-

dBmning med utga@ngspunkt i risk och vasentlighet. Det inneb&r att

vi fokuserar granskningen pd sddana atgdrder, omrdden och 16r-
héllanden som dr viisentliga for verksamheten och déir ovsteg och
Svertradelser skulle ha strgkild betydalse fir bolagets situation. Vi
gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderiag, vidtagna
atgirder och andra férhdllanden som ar relevanta f&r vart utta-
londe om ansvarsfribet.

Som underlag f8r virt uttalande om styrelsens férelag 4l disposit-

ioner betrdffande bolagets vinst eller f6rlust har vi granskat om
tarsloget ar torenligt med aktiebolagslagen,
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