ARSREDOVISNING
tor

Gothenburg Real Estate AB

Org.nr. 559012-9572

Styrelsen far hiirmed avlimna arsredovisning for rikenskapsaret 2024-01-01 - 2024-12-31
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Undertecknad styrelseledamot i Gothenburg Real Estate AB intygar, att resultatrdkningen och balansrdkningen i
arsredovisningen har faststéllts péd arsstdmma den 6 juni 2025.
Stdmman beslot tillika godkénna styrelsens forslag till vinstdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet i arsredovisningen och revisionsberittelsen stimmer 6verens med originalen.

Goteborg 2025-06-06
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Gothenburg Real Estate AB
Org.nr. 559012-9572

FORVALTNINGSBERATTELSE

Arsredovisningen dr upprittad i svenska kronor, SEK.

Verksamheten

Allmiant om verksamheten

Foretagets registrerade verksamhet ar att dga och forvalta fastigheter och vérdepapper.

Foretagets site dr Goteborg,

Visentliga hindelser under rikenskapsaret

Bolaget har paborjat en ombyggnad av fastigheten till kontorshotell. Utgifter for denna har balanserats.

Flerarsoversikt

Under rékenskapsaret 2022 16pte hj’fes avtal frdn 2019 ut varfor intdkt erhallits under 6 manader.

Beloppen 1 Flerarsoversikt visas i KSEK

2024
Nettoomsiitining, | 0
Resultat efter finansiella poster -116
Soliditet (%) 1,7
Balansomslutning | 4 109
Fordndringar 1 eget kapital

Belopp vid arets inging
Balanseras 1 ny rékning
Arets resultat

Belopp vid arets utgang

Resultatdisposition

Medel att disponera:
Balanserat resultat
Arets resultat

Forslag till disposition:
Balanseras 1 ny rdkning

2023 2022 2021
0 162 324
-207 - 27 218
1,8 1,7 1,7
3275 3 801 3793
Aktiekapital Balanserat Avrets resultat Summa eget
resultat kapital
50 000 16 408 -6 733 . 59 675
-6 733 6733 0
8 382 8 382
50 000 9675 8 382 68 057
9675
8 382
18 057
18 057
18 057

Betriffande bolagets resultat och stéllning i 6vrigt hidnvisas till efterfoljande

resultat- och balansrdkningar med tillh6rande noter. A
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Gothenburg Real Estate AB
Org.nr, 559012-9572

RESULTATRAKNING

Rorelseintakter
Nettoomsétining

Ovriga rorelseintikter
Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader .

Driftskostnader fastigheten

Reparationer och underhall

Ovriga externa kostnader

Avskrivningar av materiella anlaggnmgstﬂlgangar
Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster
Rénteintékter
Réntekostnader

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Erhallna koncernbidrag
Summa bokslutsdispositioner

Resultat fore skatt

Skatter
Skatt pa arets resultat

Arets resultat

Not
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2024-01-01
2024-12-31

0
0

2023-01-01
2023-12-31

0
1 500

0

-52 754
0

-9 289
-34 054

1500

i =81 931
-21 290
-50 943
-54 054

-116 097

-116 097

137
259

208218

-206 718

21
-36

-122

-116 219

125 000

-15

-206 733

200 000

125 000

8 781

-399

200 000

-6 733

8 382

-6 733




Gothenburg Real Estate AB
Org.fir. 559012-9572

BALANSRAKNING 2024-12-31 2023-12-31
| Not |

TILLGANGAR

Anliiggningstillgingar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark | 2 3033741 3 087 795
Pagiaende nyanldggningar | 3 ~ 875 325 0
Summa materiella ankiggningstillgingar 3 909 070 3087795
Summa anldggningstillgangar 3 909 070 3 087795

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar 185 599 16 902
Summa kortfristiga fordringar | 185 599 | 16 902
Kassa och bank
Kassa och bank 14 773 169 825
Summa kassa och bank 14 773 169 825
Summa omsittningstillgdngar | 200 372 186 727
SUMMA TILLGANGAR , 4 109 442 3274 522 ;*
B
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Gothenburg Real Estate AB
Org.nr. 559012-9572

BALANSRAKNING 2024-12-31 2023-12-31
Not .
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital -
Aktiekapital 50 000 50 000
Summa bundet eget kapital 50 000 50 000
Fritt eget kapital _ , |
Balanserat resultat 9675 16 408
Arets resultat 8 382 -6 733
Summa fritt eget kapital 18 057 9675
- Summa eget kapital i 68 057 59 675
Kortiristiga skulder
Leverantorsskulder 441 603 8 136
Skulder till koncernforetag 3594 782 3200 000
Ovriga skulder 0 1711
Upplupna kostnader och forutbetalda intikter 5000 5 000
Summa kortfristiga skulder - 4041 385 3214 847
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 4 109 442 3 274 522 A
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Gothenburg Real Estate AB
Org.nt, 559012-9572

NOTER

Not 1

Redovisnings- och varderingsprinciper

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allménna rad (BFNAR

2016:10) om arsredovisning 1 mindre fOretag.

Materiella anldggningstillgangar

Tilldimpade avskrivningstider:

Byggnader

Noter till balansrikningen

Not2 Byggnader och mark

Not 3

Ingaende anskatimingsviirden
Utgaende anskafiningsvirden
Ingaende avskrivningar

Arets avskrivningar
Utgaende avskrivningar
Redovisat varde

1axeringsvdrden
Mark
Byggnader

Pagaende nyanldggningar

Inkop
Utgiende anskaffningsvirden

Redovisat virde
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2024-12-31

3 493 200

Antal ar

50

2023-12-31

3493 200

3 493 200
-405 405
-34 054

3493 200
-351 351
-54 054

-459 459

-405 405

3 033 741

285 000
1433 000

3 087 795

285 000
1 483 000

1 768 000

2024-12-31

875 329

1768 000

2023-12-31

875329

0
0

875329

0




Gothenburg Real Estate AB
~  QOrg.nr. 559012-9572

NOTER

Ovriga noter

2 Not4 Stillda sikerheter 2024-12-31 2023-12-31
¢

prveed

) Fastighetsinteckningar | 2 000 000 2 000 000
& Summa stillda sidkerheter 2 000 000 2 000 000

Not5 Upplysning om moderféretag

Bolaget &r helédgt dotterbolag till Varis Forvaltning 1 Goteborg AB, org nr 556720-7534, site Goteborg.

Goteborg
Vesa Varis |
2025-06-06

Min mevisionsberittelse har Jdamnats den 6 juni 2025.
; GTamm

- .

‘Anders Hegmo |
Godkind revisq
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REVISIONSBERATTELSE

Till bolagsstimman 1 Gothenburg Real Estate AB
Org.nr, 559012-9572

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Gothenburg

Real Estate AB for ar 2024,

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i
enlighet med arsredovisningsiagen och ger en i alla visentliga
avseenden réttvisande bild av Gothenburg Real Estate ABs
linansiella stillning per den 31 december 2024 och av dess
finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltmingsberittelsen dr {6renlig med arsredovisningens
dvriga delar.

Jag tillstyrker darfor att bolagsstimman faststéller
resultatrikningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden
Jag har utfort revisionen enligt International Standards on

Auditing (ISA) och god revisionssed 1 Sverige. Mitt ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndrmare 1 avsnittet "Revisorns
ansvar”, Jag 8r oberoende i forhéllande till Gothenburg Real
Estate AB enligt god revisorssed i Sverige och har 1 6vrigt
fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat 4r tlllrackhga
och dndamaélsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar
Det &r styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen

uppréttas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna
kontroll som den beddmer r nédvéndig for att uppritta en
arsredovisning som inte innehéller nagra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, *

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bed6mningen av bolagets formaga att fortsdtta verksamheten.
Den upplyser, nér sa &r tilldmpligt, om forhallanden som kan
paverka f6rmagan att fortsétta verksamheten och att anvénda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tilldmpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla
verksamheten.

Revisorns ansvar |
Mina mal dr att uppna en rimlig grad av séikerhet om huruvida

Arsredovisningen som helhet inte innehéller nagra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller
misstag, och aft ldmna en revisionsberiittelse som innehaller
mina uttalanden. Rimlig sikerhet dr en h6g grad av sikerhet,
men &r ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA
och god revisionssed 1 Sverige alltid kommer att upptécka en
visentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan
uppstd pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
vésentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvéintas paverka de ekonomiska beslut som anvindare fattar
med grund i rsredovisningen. | *
Som del av en revision enligt ISA anvéinder jag professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instdllning under
hela revisionen. Dessutom:
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* 1dentifierar och bedomer jag riskerna for vdsentliga
felaktigheter 1 drsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsatefrder bland annat utifran dessa risker och
inh&mtar revisionsbevis som dr tillrdckliga och dndamaélsenliga
for att utgdra en grund f6r mina uftalanden. Risken {or att inte
upptidcka en vésentlig felaktighet till f61jd av oegentligheter ér
hogre dn {6r en véisentlig felaktighet som beror pa misstag,
eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga uteldimnanden, felaktig information eller
dsidoséttande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgirder som dr lampliga med héinsyn till
omsténdigheterna, men inte f6r att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

» utvirderar jag lampligheten i1 de redovisningsprinciper som
anvinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i

redovisningen och tillh6rande upplysningar.
» drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvénder

antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund 1 de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
visentlig osiikerhetsfakior som avser sddana hindelser eller
forhatlanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
formaga att fortsétta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vésentlig osidkerhetsfaktor, méaste jag i
revisionsberittelsen fdsta uppmérksamheten pé upplysmngama
1 drsredovisningen om den védsentliga osdkerhetsfaktorn eller,
om sddana upplysningar ér otillrickliga, modifiera uttalandet
om drsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de
revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet f6r
revisionsberittelsen. Dock kan framtida hidndelser eller
forhallanden gora att ett bolag inte lingre kan fortsétta
verksambheten.

= utviirderar jag den dvergripande presentationen, strukturen
och innehallet 1 arsredovisningen, déribland upplysningarna,
och om arsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och hiindelserna pa ett sétt som ger en

rittvisande bild.
Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens

planerade omfattning och inrikining samt tidpunkten for den.
Jag méste ocksd informera om betydelsefulla iakftagelser under
revisionen, diribland de eventuella betydande brister 1 den
interna kontrollen som jag identiﬂerat./\




Rapport om andra krav enligt Iagar och andra forfattningar

Uttalanden
Utdver min revision ay arsredovisningen har jag dven utfort en

revision av styrelsens forvalining for Gothenburg Real Estate
AB 16r ar 2024 samt av forslaget till dispositioner betriffande
bolagets vinst eller forlust. *

Jag tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt
forslaget 1 forvaltningsberiéttelsen och beviljar styrelsens
ledamot ansvarsfrihet f6r rikenskapsaret.

Grund for uttalanden
Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt

ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet "Revisorns
ansvar". Jag dr oberoende 1 forhallande till Gothenburg Real
Estate AB enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt

fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.
Jag anser att de revisionsbevis jag har inhémtat &r tillrdckliga

och &ndamalsenliga som grund f6r mina uttalanden.

Styrelsens ansvar
Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner

betréiffande bolagets vinst eller férlust. Vid forslag till utdelning

innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
forsvarlig med hénsyn till de krav som bolagets verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning 1 6vrigt.
Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen
av bolagets angelédgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlspande bedéma bolagets ekonomiska situation och att tillse
att bolagets organisation ér utformad s att bokfringen,
medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angeligenheter i
dvrigt kontrolleras pa ett betryggande séitt.

Revisorns ansvar
Mitt mal betrdffande revisionen av forvaltningen, och didrmed

mitt uttalande om ansvarsfrihet, ér att inhéimta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sédkerhet kunna bedéma om nédgon
styrelseledamot i1 ndgot visentligt avseende:

 foretagit ndgon atgird eller gjort sig skyldig till nagon
torsummelse som kan foranleda ersittningsskyldighet mot

bolaget, eller
*» pé nigot annat sétt handlat i strid med aktiebolagslagen,

arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betrétfande revisionen av forslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller forlust, och ddrmed mitt uttalande om detta,
dr att med rimlig grad av séikerhet bedéma om forslaget dr
forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig siikerhet &r en hog grad av sékerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptéicka atgérder eller forsummelser som kan
féranleda ersittningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag
till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte &r forenligt
med aktiebolagslagen.
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Som en del av en revision enligt god revisionssed 1 Sverige
anvinder jag professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instédllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av bolagets vinst
eller forlust grundar sig frdmst pé revisionen av rdkenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsatgérder som utfors baseras pé
min professionella bedémning med utgiangspunkt 1 risk och
visentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pé
sadana atgérder, omrdden och f6rhallanden som &r visentliga
f6r verksamheten och dér avsteg och 6vertridelser skulle ha
sarskild betydelse for bolagets situation. Jag gar igenom och
provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgirder och
andra forhallanden som ér relevanta f6r mitt uttalande om
ansvarsirihet. Som underlag f6r miftt uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betriffande bolagets vinst eller forlust
har jag granskat om forslaget dr forenligt med aktiebolagsiagen.

Gote . {2005
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Anders Hegmo /T~

Godkénd revigo



