Hﬂ,l

Arsredovisning

for

Upplands Vasby Vilunda 1:223
Stadsutveckling AB

559141-1532

Rakenskapsaret

2023-01-01 —2023-12-31

Faststallelseintyg

Undertecknad styrelseledamot 1 Upplands Visby Vilunda 1:223 Stadsutveckling AB intygar att
resultatrikningen och balansrikningen i arsredovisningen har faststillts pa arsstimma 2024-05-17.

Arsstimman beslutade att godkiinna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet 1 arsredovisningen och revisionsberittelsen stimmer 6éverens med
originalen,
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Upplands Visby Vilunda 1:223 Stadsutveckling AB 1 (8)
Org.nr 559141-1532

Styrelsen for Upplands Visby Vilunda 1:223 Stadsutveckling AB avger foljande arsredovisning for
rakenskapsaret 2023-01-01 — 2023-12-31.

Arsredovisningen ir upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp
1 hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.

Forvaltningsberattelse

Information om verksamheten
Bolaget skall dga och forvalta fast egendom och tomtritt samt ddrmed férenlig verksambhet.

Norlinia AB, organisationsnummer 556854-9884, med séte 1 Norrkdping, 4r moderforetag som upprattar
koncernredovisning i den storsta koncernen som Upplands Vasby Vilunda 1:223 AB ingar 1 som
dotterforetag. Brabo Stockholm AB, organisationsnummer 556610-1696, med sate 1 Stockholm ér
moderforetag som upprittar koncernredovisning i den minsta koncernen som Upplands Viasby Vilunda
1:223 AB ingar 1 som dotterforetag.

Foretaget har sitt sdate 1 Stockholm.

Viasentliga hindelser under rikenskapsaret
Inga vésentliga hindelser har intrdffat under aret.

Flerarsoversikt (Tkr) 2023 2022 2021 2020
Nettoomsattning 45 0 0 0
Resultat efter finansiella poster -456 -304 -254 -343
Soliditet (%) 0,5 0,6 0,3 0,8

Forandringar i eget kapital

Aktie- Balanserat Arets Totalt
kapitale resultat resultat
Belopp vid arets ingang 50 000 -4 624 11 285 56 661
Disposition enligt beslut
av arsstdmman: 11 285 -11 285 0
Arets resultat -1 331 -1 331
Belopp vid arets utgang 50 000 6 661 -1 331 55 330
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Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande stdende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 6 661
arets forlust -1 331
5330

disponeras sa att
1 ny rakning overfores 3 330

Foretagets resultat och stallning 1 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrakning med noter.
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Resultatrﬁkning Not 2023-01-01 2022-01-01
] -2023-12-31 -2022-12-31
o
i
x
i Nettoomsittning 45 001 0
"
o Fastighetskostnader -113 963 -83 538
= Bruttoresultat -68 962 -83 538

Rorelsens kostnader

Forsaljning och administrationskostnader -6 088 -5 000
-6 088 -5 000
Rorelseresultat -75 050 -88 538

Resultat fran finansiella poster

Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter 445 93
Réntekostnader och liknande resultatposter -381 861 -216 037

-381 416 -215 944
Resultat efter finansiella poster -456 466 -304 482
Bokslutsdispositioner 520 000 350 000
Resultat fore skatt 63 534 45 518
Skatt pa arets resultat -64 865 -34 233
Arets resultat -1 331 11 285
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Balansrakning Not 2023-12-31 2022-12-31
1
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldaggningstillgangar

Byggnader och mark Z 9438 700 9438 700
9 438 700 9438 700
Summa anlaggningstillgingar 9438 700 9438 700

Omsittningstiligangar

Kortfristiga fordringar

Fordringar hos koncernforetag 567 633 621 870
Aktuella skattefordringar 0 10 194
Ovriga fordringar 28 687 33 833
Forutbetalda kostnader och upplupna intédkter 9 044 0

605 364 665 897
Kassa och bank 46 500 0
Summa omsattningstiligangar 651 864 665 897
SUMMA TILLGANGAR 10 090 564 10 104 597

Transaktion 09222115557515776406

Signetat FM, AM, PE, MO



Upplands Visby Vilunda 1:223 Stadsutveckling AB 5 (8)
Org.nr 559141-1532

Balansrakning Not 2023-12-31 2022-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital 50 000 50 000
50 000 50 000

Fritt eget kapital

Balanserad vinst eller forlust 6 661 -4 624

Arets resultat -1 331 11 285

5330 6 661

Summa eget kapital 55 330 56 661

Langfristiga skulder 3,4

Skulder till kreditinstitut 3736 800 3 823 200

Summa langfristiga skulder 3736 800 3 823 200

Kortiristiga skulder 3

Skulder till kreditinstitut 86 400 86 400

Leverantorsskulder 13 664 17 498

Skulder till koncernforetag 6 180 000 6 120 000

Aktuella skatteskulder 16 589 0

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 1 781 838

Summa Kkortfristiga skulder 6298 434 6224 736

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 10 090 564 10 104 597
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= Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allminna upplysningar
- Arsredovisningen ir upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3).

Tillampade redovisnings- och virderingsprinciper dr ofordndrade jamfort med féregaende ar.

Intaktsredovisning

Intakter har tagits upp till verkligt virde av vad som erhallits eller kommer att erhallas och redovisas 1
den omfattning det ar sannolikt att de ekonomiska fordelarna kommer att tillgodogoras bolaget och
intakterna kan berdknas pa ett tillforlitligt satt.

Anlaggningstillgiangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar.

I anskaffningsvardet ingar utgifter som direkt kan hinforas till forvarvet av tillgdngen. Nir en
komponent 1 en anliggningstillgang byts ut, utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla
komponenten och den nya komponentens anskaffningsvérde aktiveras.

Tillkommande utgifter som avser tillgangar som inte delas upp 1 komponenter laggs till
anskaffningsvéardet till den del tillgangens prestanda okar 1 forhallande till tillgangens varde vid
anskaffningstidpunkten.

Utgifter for 10pande reparation och underhall redovisas som kostnader.

[ samband med fastighetsforvirv beddoms om fastigheten véantas ge upphov till framtida kostnader f6r
rivning och aterstallande av platsen. I sddana fall gors en avsattning och anskaffningsvardet 6kas med
samma belopp.

Realisationsvinst respektive realisationsforlust vid avyttring av en anlaggningstillgdng redovisas som
Ovrig rérelseintikt respektive Ovrig rorelsekostnad.

Materiella anlaggningstillgdngar skrivs av systematiskt dver tillgdngens bedémda nyttjandeperiod. Nar
tillgangarnas avskrivningsbara belopp faststalls, beaktas 1 forekommande fall tillgangens restvirde.

Avskrivningarna ingar 1 resultatrikningens post Fastighetskostnader. Bolagets mark har obegransad
nyttjandeperiod och skrivs inte av. Linjar avskrivningsmetod anvands for 6évriga typer av materiella
tillgangar.

Foljande avskrivningstider tillimpas:

Byggnader:

Stommar 100 ar

Tak, el 40 ar

Stomkomplement, fasad, balkonger, fonster, virme 50 ar

Hiss, ventilation 25 ar

Ovrigt byggnad 50 ar

Markanldggningar 20 ar
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Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsattning

Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intaktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster

7(8)

Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)

Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) 1 procent av

balansomslutning.

Not 2 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvarden
Utgaende ackumulerade anskafttningsvirden

Utgaende redovisat varde

Taxeringsvarden byggnader
Taxeringsvarden mark

Bokfort varde mark

Not 3 Skulder som avser flera poster

2023-12-31

9438 700
9438 700

9438 700

1476 000
1 906 000
3 382 000

9 438 700
9438 700

2022-12-31

9438 700
9 438 700

9 438 700

1476 000
1 906 000
3 382 000

9438 700
9438 700

Foretagets banklan om 3 823 200 kronor redovisas under foljande poster 1 balansrakningen.

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut

Kortiristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut

Transaktion 09222115557515776406
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3 736 800
3736 800

86 400
86 400
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3 823 200
3 823 200
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0% Not 4 Langfristiga skulder
&) 2023-12-31 2022-12-31
'
o
o
= Skulder som ska betalas senare én fem ér efter balansdagen 3 391 200 3 477 600
3391 200 3477 600
Not S Stallda sakerheter
2023-12-31 2022-12-31
Foretagsinteckning 4 320 000 4 320 000
4 320 000 4 320 000

Not 6 Viasentliga hindelser efter rakenskapsarets slut
Inga viasentliga hindelser har rapporterats efter rakenskapsaret slut.

Den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Andreas Moller Fredrik Mattsson
Ordforande Styrelseledamot

Patrik Ericson
Styrelseledamot

Vir revisionsberittelse har lamnats den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Grant Thornton Sweden AB

Mikael Ostblom
Auktoriserad revisor
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Fredrik Mattsson (FM)
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fredrik. mattsson@mfu.se
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BankID

Namnet som returnerades fran svenskt BankiD var
"Anders Fredrik Mattsson”
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Andreas Moller (AM)
Personnummer 751030-4673

andreas.moller@mfu.se
+46 708129977

BanklD

Namnet som returnerades fran svenskt BanklD var "Erik

Andreas Moller”
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'‘Bengt Patrik Ronny Ericson”
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@V Grant Thornton

Revisionsberattelse

Till bolagsstamman i Upplands Vasby Vilunda 1:223 Stadsutveckling AB

Org.nr. 559141 - 1632

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Upplands Vasby
Vilunda 1:223 Stadsutveckling AB for ar 2023.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet
med darsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av Upplands Vasby Vilunda 1:223 Stadsutveckling
ABs finansiella stallning per den 31 december 2023 och av dess fi-
nansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvalt-
ningsberdttelsen dr férenlig med arsredovisningens évriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstémman faststaller resultatrdk-
ningen och balansrdakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa stan-
darder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi dr obero-
ende i forhallande till Upplands Vasby Vilunda 1:223 Stadsutveckl-
ing AB enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &ar tillrdckliga och
dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret f6r att Grsredovisningen upprat-
tas och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den beddmer
ar nddvandig for att uppratta en @rsredovisning som inte innehdl-
ler ndgra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pd oegent-

ligheter eller misstag.

Vid upprattandet av érsredovisningen ansvarar styrelsen f6r be-
démningen av bolagets formaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, ndr sa ar tillampligt, om férhallanden som kan péverka
formdagan att fortsGtta verksamheten och att anvdnda antagan-
det om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock
inte om styrelsen avser att likvidera bolaget, upphdra med verk-
samheten eller inte har ndgot realistiskt alternativ till att géra na-
got av detta.

Revisorns ansvar

Vara mdl &r att uppnd en rimlig grad av sdkerhet om huruvida ars-
redovisningen som helhet inte innehdller nagra vésentliga felaktig-
neter, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller misstag, och att
dmna en revisionsberdttelse som innehaller véara uttalanden. Rim-

ig sdkerhet ar en hog grad av sakerhet, men ar ingen garanti for

att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptdcka en vasentlig felaktighet om en sadan
finns. Felaktigheter kan uppsté pa grund av oegentligheter eller
misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans
rimligen kan férvéintas paverka de ekonomiska beslut som anvdn-
dare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt om-
déme och har en professionellt skeptisk instdiining under hela re-
visionen. Dessutom:

« identifierar och bedomer vi riskerna for vasentliga felaktigheter
i arsredovisningen, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgdrder bland annat uti-
fran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ar tillréckliga
och dndamalsenliga for att utgdra en grund f6r vara uttalanden.
Risken for att inte upptdcka en vasentlig felaktighet till f6ljd av oe-
gentligheter dr hégre an fér en vasentlig felaktighet som beror pa
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i mas-
kopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig information el-
ler &sidostittande av intern kontroll.

« skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna kon-
troll som har betydelse fér var revision for att utforma gransknings-
atgdrder som ar [Gmpliga med hdnsyn till omstdndigheterna, men
inte for att uttala oss om effektiviteten i den interna kontrollen.

« utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som an-
vands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen
och tillhérande upplysningar.

» drarvi en slutsats om ladmpligheten i att styrelsen anvander an-
tagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredovisningen.
Vi drar ocksd en slutsats, med grund i de inhédmtade revisionsbevi-
sen, om huruvida det finns nagon vasentlig osdkerhetsfaktor som
avser sadana hdndelser eller férhallanden som kan leda till bety-
dande tvivel om bolagets férmaga att fortsatta verksamheten. Om
vi drar slutsatsen att det finns en vasentlig osdkerhetsfaktor, maste
vi i revisionsberdttelsen fasta uppmdarksamheten pa upplysning-
arna i arsredovisningen om den vasentliga ostkerhetsfaktorn eller,
om sdadana upplysningar ar otillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhdmtas fram till datumet for revisionsberd&ttelsen. Dock kan
framtida hdndelser eller férhallanden géra att ett bolag inte langre
kan fortsatta verksamheten.

« utvarderar vi den overgripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
drsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens plane-
rade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Vi maste
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.1 ) Grant Thornton

ocksd informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen
som vi identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra for-

fattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi Gven utfrt en revis-
ion av styrelsens f&rvaltning for Upplands Védsby Vilunda 1:223
Stadsutveckling AB f6r &r 2023 samt av férslaget till dispositioner
betraffande bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstédmman disponerar vinsten enligt férslaget
i forvaltningsberdttelsen och beviljar styrelsens ledaméter an-
svarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart an-
svar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi
ar oberoende i forhéllande till Upplands Visby Vilunda 1:223
Stadsutveckling AB enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt
fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrdckliga och
andamdélsenliga som grund f6r vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for férslaget till dispositioner be-
traffande bolagets vinst eller férlust, Vid forslag till utdelning inne-
fattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar for-
svarlig med hdnsyn till de krav som bolagets verksamhetsart, om-
fattning och risker stdller pd storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av
bolagets angelagenheter. Detta innefattar bland annat att fortlo-
pande beddma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bo-
lagets organisation &r utformad sa att bokféringen, medelsférvalt-
ningen och bolagets ekonomiska angelagenheter i Svrigt kontroli-
eras pd ett betryggande satt.

Stockholm, enligt datum som framgér av elektronisk signering.
Grant Thornton Sweden AB

Mikael Ostblom
Auktoriserad revisor

Revisorns ansvar

Vért mdl betréffande revisionen av férvaltningen, och dérmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sdikerhet kunna beddma om ndgon styrelse-
ledamot i nGgot vasentligt avseende:

+ féretagit ndgon atgdrd eller gjort sig skyldig till ndgon férsum-
melse som kan foranleda ersdtiningsskyldighet mot bolaget, eller
« pd négot annat sdtt handlat i strid med aktiebolagslagen, ars-
redovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om dettq, ar
att med rimlig grad av stkerhet bedéma om forslaget dar forenligt
med aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet ar en hdg grad av sakerhet, men ingen garanti for
att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptacka atgarder eller forsummelser som kan foran-
leda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett f6rslag till dis-
positioner av bolagets vinst eller forlust inte Gr férenligt med aktie-
bolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvén-
der vi professionellt omdéme och har en professionelit skeptisk in-
stallning under hela revisionen. Granskningen av {férvaltningen
och forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller férlust grun-
dar sig frdmst pa revisionen av rdkenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgadrder som utfdrs baseras pd var professionella be-
démning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebdr att
vi fokuserar granskningen pa sadana atgérder, omréiden och for-
hallanden som ar vasentliga for verksamheten och dar avsteg och
overtradelser skulle ha sarskild betydelse for bolagets situation. Vi
gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra férhdllanden som &r relevanta for vart utta-
lande om ansvarsfrihet.

Som underlag fér vart uttalande om styrelsens forslag till disposit-
ioner betraffande bolagets vinst eller forlust har vi granskat om
torslaget ar férenligt med aktiebolagslagen.

(V B1x48P0mWG-r1g7cvRTWR]
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