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Forvaltningsberattelse

Styrelsen for Sorgenfri Fastighets AB, 5591 93-—9268 far hdrmed avge arsredovisning fér 2022.

Allmant om verksamheten

Foretaget registerades 2019 och ska forvalta fastigheter, aktier och andelar samt darmed férenlig
verksamhet. Bolaget har sitt sate i Malmo. Bolaget &ger fastigheten Smedjan 15 och har dven
férvarvat del av fastigheten Smedjan 13, vilken kommer att inkorporeras genom fastighetsreglering.
Fastigheten kommer att bebyggas med en bostadsfastighet med 135 lagenheter, vilka berdknas sta
fardiga 2027. | samband med nybyggnationen har bolaget tecknat ett laneavtal fér finansiering av
nyproduktionen.

Bolaget har ej haft nagra anstéllda under innevarande ar eller féregaende ar, varfér nagra léner eller
ersattningar e| har utbetalts.

Viasentliga hdndelser under rikenskapsaret samt efter rikenskapsarets utgang
Under réakenskapsaret har bolaget tecknat ett laneavtal fér finansiering av nyproduktion.

Under det kommande aret férvantas verksamheten bedrivas med oférandrad inriktning.

Koncernforhallanden
Bolaget ar ett helagt dotterbolag till Trianon Sorgenfri AB, org.nr. 559212-7442 med sate i Malmé.

Trianon Sorgenfri AB ar ett heléagt dotterféretag till Fastighets AB Trianon, org.nr. 556183-0281, med
sate i Malm6. Moderféretaget uppréattar koncernredovisning i vilken féretaget ingar.

Flerarsoversikt

Belopp | kr

2022 2021 2020 2019/2019

Nettoomséttning - - - -
Resultat efter finansiella poster -423 513 -127 802 -7/0 604 -14 912
Soliditet % 0 0 2 4
Definitioner. se not 17
Forslag till disposition av foretagets vinst eller forlust
Styrelsen foreslar att till férfogande staende vinstmedel disponeras enligt foljande:

Belopp i kr
Balanserat resultat 12 589
Aktieagartillskott 340 000
Arets resultat -367 005
Totalt -14 416
Balanseras i ny rakning -14 416
Summa -14 416

Vad betraffar resultat och stallning i évrigt hanvisas till efterféljande resultat- och balansrakning med
tillhérande noter
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Resultatrakning
Belopp i kr Nof 2022-01-01- 2021-01-01-
2022-12-31 2021-12-31
Rorelsens kostnader
Ovriga externa kostnader -18 930 -21 059
Rorelseresuitat 4 -18 930 -21 059
Resultat fran finansiella poster
Rantekostnader och liknande resultatposter 5 -404 583 -106 743
Resultat efter finansiella poster -423 513 -127 802
Bokslutsdispositioner 6 18 930 25 907
Resultat fore skatt -404 583 -101 895
Skatt pa arets resultat 7 37 578 -
Arets resultat -367 005 -101 895
Rapport over totalresultat
2022-01-01- 2021-01-01-
Kr 2022-12-31 2021-12-31
Arets resultat -367 005 -101 895
Ovrigt totalresultat e "
Summa évrigt totalresultat . -
Totalresultat for aret -367 005 -101 895
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2022-12-31 2021-12-31

TILLGANGAR

Anlaggningstiligangar
Materiella anlaggningstillgangar
Forvaltningsfastigheter 8 2 002 835 2 002 835
Pagaende nyanlaggningar och férskott
avseende materiella anlaggningstillgangar 9 29 220 607 12 046 083
31 223 442 14 048 918
Finansiella anldaggningstillgangar
Uppskjuten skattefordran 10 37 578 -
37 578 -
Summa anlaggningstillgangar 31 261 020 14 048 918
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar 12

Fordringar hos koncernféretag 2 858 930 25 907
2 858 930 25 907
Kassa och bank - -
Summa omsattningstillgangar 2 858 930 25 907
SUMMA TILLGANGAR 34 119 960 14 074 825

A



Sorgenfri Fastighets AB 4(14)
559193-9268

Balansrakning
Belopp 1 kr Not 2022-12-31 2021-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital 11
Bundet eget kapital
Aktiekapital 50 000 50 000
50 000 50 000
Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust 352 589 114 484
Arets resultat -367 005 -101 895
-14 416 12 589
Summa eget kapital 35 584 62 589
Langfristiga skulder 12
Skulder till koncernfGretag 13 11 925 000 13 832 902
Ovriga langfristiga skulder 14 15 558 750 -
27 483 750 13 832 902
Kortfristiga skulder 12
Leverantorsskulder 5 140 093 77 835
Skulder till koncernféretag 1 460 523 57 500
Upplupna kostnader och férutbetaida intakter 15 - 43 999
6 600 616 179 334
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 34 119 9560 14 074 825
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Aktie-  Balanserat Arets

kapital resultat resultat
Belopp vid arets ingang 2021-01-01 50 000 185 088 -70 604
Omféring av féregaende ars resuitat -70 604 70 604
Arets totalresultat -101 895
Belopp vid arets utgang 2021-12-31 50 000 114 484 -101 895
Belopp vid arets ingang 2022-01-01 50 000 114 484 -101 895
Omféring av féregaende ars resultat -101 895 101 895
Aktieagartillskott 340 000 -
Arets totalresultat -367 005
Belopp vid arets utgang 2022-12-31 50 000 352 589 -367 005
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2022-01-01- 2021-01-01-
Belopp i kr "Not 2022-12-31 2021-12-31
Den lpande verksamheten
Rérelseresultat -18 930 -21 069
Finansiella poster -404 583 -106 743
423513 -127 802
Kassaflode fran den I6pande verksamheten fore -423 513 -127 802
forandringar av roreisekapital
Kassafléde fran férdndringar i rorelsekapital
Okning(+)/Minskning (-) av rérelseskulder 5018 259 106 577
Kassaflode fran den lopande verksamheten 4 594 746 -21 225
Investeringsverksamheten
Férvarv av férvaltningsfastigheter 9 -17 174 524 -3 169 025
Kassaflode fran investeringsverksamheten -17 174 524 -3 169 025
Finansieringsverksamheten
Upptagna lan 15 558 750 -
Tillkommande skuld koncernbolag - 3 190 250
Avgaende skuld koncernbolag -504 879 -
Tillkommande fordran koncernbolag -2 474 093 _
Kassaflode fran finansieringsverksamheten 12 579 778 3 190 250

Arets kassaflode
Likvida mede! vid arets bérjan

Likvida medel vid arets slut

4.
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Tillaggsupplysningar

Not1 Allman information

Sorgenfri Fastighets AB, org.nr: 559193-9268 ar ett aktiebolag registrerat i Sverige, med sate i Malmé.
Bolaget ager och férvaltar fastigheter i Malmé.

Bolaget &ar ett helagt dotterféretag till Trianon Sorgenfri AB, org.nr. 5§59212-7442, med séte i Malmé.
Trianon Sorgenfri AB ar i sin tur ett heldgt dotterféretag till Fastighets AB Trianon, org.nr 556183-0281,
som upprattar koncernredovisning i vilken detta bolag ingar.

Not 2 Redovisningsprinciper

Allmanna redovisningsprinciper

De finansiella rapporterna har uppréattats i enlighet med Arsredovisningslagen och RFR 2 -
Redovisning for juridiska personer. Bolaget tillampar frivilligt RFR 2 i enlighet med reglerna i BFNAR
2012:3 da bolaget ar ett dotterféretag till Fastighets AB Trianon AB, 556183-0281 som tillampar IFRS |

dess koncernredovisning.

Varderingsprinciper m m
Tillgangar, avsattningar och skulder har varderats utifran anskaffningsvarden om inget annat anges
nedan.

Funktionell valuta samt redovisningsvaluta

Bolagets funktionella valuta ar svenska kronor, SEK, och utgér rapporteringsvaluta for bolaget. Om
iInget annat anges redovisas alla siffror | SEK.

Intdktsredovisning
Intékter redovisas da det ar troligt att ekonomiska férdelar kommer féretaget tillgodo och att intakterna
kan faststallas pa ett tillforiitligt satt. Foéretagets intakter utgdrs i allt vasentligt av hyresintakter.

Hyresintakter

Samtliga forvaltningsfastigheter hyrs ut under operationella leasingavtal. Hyresintakter |
fastighetsférvaltningen redovisas i den period som hyran avser. | de fall hyreskontraktet under viss tid
medger en reducerad hyra som kompenseras av en vid en annan tidpunkt hégre hyra, periodiseras
denna under- respektive dverhyra dver kontraktets 16ptid. Ersattning i samband med uppségning av
hyresavtal i fortid intaktsfors direkt om inga férpliktelser kvarstar gentemot hyresgasten. |
hyresaviseringarna ingar aven tillagg sasom exempel el, vidrme och fastighetskatt. Analys har
genomfdrts av intéktsredovisningen utifran IFRS 15.

Rorelsekostnader samt finansiella tillgangar och skulder
Fastighetskostnader

Utgbrs av kostnhader avseende drift, skétsel, uthyrning, administration och underhall av
fastighetsinnehavet,

Finansiella intakter och kostnader
Finansiella intdkter och kostnader bestar av ranteintékter pa bankmedel och fordringar samt
rantekostnader pa lan. Ranteintakter och rantekostnader redovisas enligt effektivrantemetoden.




53321

2303290

)
U

)

Sorgenfri Fastighets AB 8(14)
559193-9268

Inkomstskatter

Redovisning av inkomstskatt inkluderar aktuell skatt samt uppskjuten skatt. Skatten redovisas |
resultatet, utom nar skatten avser poster som redovisas i évrigt totalresultat eller direkt i eget kapital. |
sadana fall redovisas &ven skatten i 6vrigt totalresultat respektive eget kapital.

Uppskjuten skatt berdknas enligt balansrakningsmetoden pa alla vasentliga temporéra skillnader. En
temporar skillnad finns nar det bokférda vardet pa en tillgang eller skuld skiljer sig fran det |
skattemassiga vardet. En sadan skillnad kan uppkomma till exempel vid en upp- eller nedskrivning av
en tillgang.

Uppskjuten skatt berdaknas med tillampning av den skattesats som har beslutats eller aviserats per
balansdagen och som férvéntas gélla nér den berbérda uppskjutna skattefordran realiseras eller nér
den uppskjutna skatteskulden regleras. Vilket fér narvarande ar 20,6%.

Uppskjutna skattefordringar redovisas i den omfattning det ar troligt att framtida skattemassiga
overskott kommer att finnas mot vilka de temporara skillnaderna kan nyttjas. Uppskjutna
skattefordringar och skatteskulder kvittas da de hanfdr sig till inkomstskatt som debiteras av samma
myndighet och da koncernen har fér avsikt att reglera skatten med ett nettobelopp.

Lanekostnader

L aneutgifter utgdrs av rénta och andra kostnader som uppstar nar ett foretag lanar pengar. Bolaget har
valt undantaget i RFR 2 att kostnasféra samtliga laneutgifter, aven i de fall de ar hanférliga till
finansiering av en tillgang som tar lang tid att fardigstalla.

Forvaltningsfastigheter

Forvaltningsfastigheter bestar av fastigheter, mark och/eller byggnader, som innehas i syfte att erhalla
hyresinkomster eller vardestegring eller en kombination av dessa. Forvaltningsfastigheter redovisas
vid forvarvet till anskaffningsvarde, inkluderat direkt hanférbara transaktionskostnader. Tillkommande
utgifter laggs till det redovisade véardet for fastigheten om det ar sannolikt att den ekonomiska nyttan
som ar forknippad med fastigheten férbattras i férhallande till den niva som géllde da den
ursprungligen anskaffades. Alla andra tillkommande utgifter redovisas som kostnad i den period de
uppkommer. Efter anskaffningstilifallet redovisas férvaltningsfastigheten till anskaffningsvarde med
avdrag fér ackumulerade avskrivningar och eventuell nedskrivning samt med tillagg fér eventuell
uppskrivning. Utgifter for reparationer och |6pande underhall kostnadsférs i den period de uppkommer.

Materiella anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar ar fysiska tiligangar som anvéands i féretagets verksamhet och har en
fOorvantad nyttjandeperiod dverstigande ett ar. Materiella anlaggningstillgangar varderas till sina
respektive anskaffningsvarden och skrivs av linjart under sin uppskattade nyttjandeperiod. Nar
materiella anlaggningstillgangar redovisas tas hansyn till tillgangens eventuella restvarden nar det
avskrivningsbara beloppet faststélls. Avskrivningen inleds nar tillgangen ar fardig att tas i bruk.

Materiella anlaggningstillgangar tas bort fran balansrékningen nar den avyttras eller om den inte kan
férvantas tillféra nagra ekonomiska férdelar i framtiden antingen genom att den nyttjas eller att den
saljs. Vinst och forlust berégknas som skilinaden mellan férsaljningspriset och tillgangens redovisade
varde. Vinst eller férlust redovisas i resultatrakningen den redovisningsperiod da tillgangen avyttrats,
sasom 6vrig kostnad eller évrig intakt.

Nedskrivning
Tillgangar som I6pande skrivs av skall nedskrivningstestas narhelst handelser eller férandringar |
férhallanden indikerar att det redovisade vardet kanske inte ar atervinningsbart.

En nedskrivning gérs med det belopp varmed tillgangens redovisade varde 6verstiger dess
atervinningsvarde. Atervinningsvardet ar det hogre av tillgangens verkliga varde minskat med
forsaljningskostnader och dess nyttjandevarde.
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Finansiella instrument
Bolaget tillampar inte varderingsreglerna i IFRS 9. Detta innebar att finansiella tillgangar och skulder
redovisas till upplupet anskaffningsvarde med tillampning av effektivrantemetoden. En finansiell
tillgang eller finansiell skuld tas upp i balansrakningen nér bolaget blir part enligt instrumentets
avtalsmassiga villkor. Finansiella tillgangar tas bort fran balansrakningen néar rattigheterna i avtalet
realiseras, forfaller eller bolaget pa annat séatt férlorar kontrollen éver dem. Finansiella skulder tas bort
fran balansrakningen nar forpliktelsen | avtalen fullgérs eller pa annat séatt bortfaller.
Finansiella instrument som redovisas i balansrakningen inkluderar bland annat tillgangarna fordringar
hos koncernféretag samt bland skulderna skulder till kreditinstitut, leverantérsskulder och évriga
kortfristiga skulder. En finansiell tillgang och en finansiell skuld kvittas och redovisas med ett
nettobelopp i1 balansrakningen endast nar det fGreligger en legal ratt att kvitta beloppen samt att det
féreligger avsikt att reglera posterna med ett nettobelopp eller att samtidigt realisera tillgangen och
reglera skulden.
Foretagets affarsmodell for att hantera tiligangen samt karaktéaren pa tillgangens avtalade kassafléden
utgér underlag for klassificering och vardering varvid de finansiella tillgangarna klassificeras i féljande
kategori:

Finansiella tillgangar som varderas till upplupet anskaffningsvérde

Samtliga finansiella skulder klassificeras i féljande kategori:
Finansiella skulder varderade till upplupet anskaffningsvarde

Finansiella tillgangar véarderade till upplupet anskaffningsvérde
Finansiella tillgangar varderas till upplupet anskaffningsvarde om bada féljande villkor &r uppfyllida:
Den finansiella tillgangen innehas inom ramen fér en affarsmodell vars mal ar att inneha finansiella

tillgangar i syfte att inkassera avtalsenliga kassafléden.
De avtalade villkoren fér den finansiella tillgangen ger vid bestdmda tidpunkter upphouv till
kassafloden som endast ar betalningar av kapitalbelopp och rénta pa det utestaende kapitalbeloppet.

Finansielia tillgangar varderade till upplupet anskaffningsvarde ingar i omséattningstillgangar med
undantag for de poster med férfallodag mer an 12 manader efter balansdagen, vilka klassificeras som
anlaggningstillgangar.

Vardering efter anskaffningstidpunkten sker till upplupet anskaffningsvarde minskat med eventuell

reservering for kreditfériuster.
En nedskrivning av kundfordringar redovisas | resultatrakningen som &évrig extern kostnad och en

nedskrivning av lanefordringar redovisas som finansiell post i resultatrédkningen.

Finansiella skulder varderade till upplupet anskaffningsvérde
Finansiella skulder redovisas inledningsvis till verkligt varde, netto efter avdrag fér

transaktionskostnader. |
Darefter redovisas finansiella skulder till upplupet anskaffningsvarde och eventuell skillnad mellan

erhallet belopp och aterbetalningsbeloppet redovisas i resultatrakningen férdelat éver skuldens [6ptid,
mea tilldmpning av effektivrantemetoden.

Upplupet anskaffningsvérde
Upplupet anskaffningsvéarde beraknas med hjalp av effektivrantemetoden, vitket innebar att eventuella

over- eller underkurser som direkt hanforiiga kostnader eller intakter periodiseras éver kontraktets
I6ptid med hjélp av den berédknade effektivrantan. Effektivrantan ar den ranta som ger instrumentets
anskaffningsvarde som resultat vid nuvardesberakning av framtida kassafléden.

Likvida medel

Likvida medel omfattar kassa, banktillgodohavanden samt i férekommande fall kortfristiga placeringar
med en ursprunglig férfallodag pa tre manader eller mindre. Fér redovisade rakenskapsar finns inga

kortfristiga placeringar.

Eftersom bolagets bankkonto ar anknutet till koncernkonto redovisas bolagets likvida medel som
mellanhavanden till koncernfdretag.

A
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Obeskattade reserver som uppkommer genom bokslutsdispositioner i resultatrakningen redovisas |
balansrakningen utan att dela upp posten i eget kapital och uppskjuten skatt och den temporéra

skillnaden sarredovisas darmed ej.

Avsafttningar och eventualforpliktelser

Avséattningar redovisas nar det finns ett atagande och det ar troligt att ett utfiéde av resurser krévs och
en tillforlitlig uppskattning av beloppet kan géras. Eventualférpliktelser redovisas om det féreligger ett
mdjligt atagande som bekraftas endast av flera osékra framtida handelser och det inte ar troligt att ett
utfléde av resurser kommer att krédvas eller att atagandets storlek inte kan berdknas med tillrécklig

sakerhet.

Redovisning av koncernbidrag

Koncernbidrag redovisas enligt alternativregeln som bokslutsdisposition.

Kassaflodesanalys

Indirekt metod tillampas vid upprattande av kassaflddesanalys. Det redovisade kassaflddet omfattar

endast transaktioner som medfér in- eller utbetalningar.

Not 3 Vasentliga redovishingsbeddmningar, uppskattningar och antaganden

For att kunna uppréatta redovisning enligt god redovisningssed maste féretagsiedningen och styrelsen
gbra bedémningar och antaganden som paverkar redovisade intékter och kostnader respektive
tillgangar och skulder samt évriga upplysningar. Faktiskt utfall kan skilja sig fran gjorda bedémningar.
De omraden dar uppskattningar och antaganden skulle kunna innebéra risk for justeringar i redovisade
varden for tillgangar och skulder under kommande rakenskapsar ar framst redovisat varde for
forvaitningsfastigheter, samt upplysning om verkligt varde (se not 8). Redovisat varde bedéms I6pande
mot beraknat verkligt varde. | det fall verkligt varde understiger redovisat varde kommer detta att
paverka resultatrakningen negativt. Vid framtagande av verkligt varde kravs bedémningar av det
framtida kassaflbédet samt faststéllande av diskonteringsfaktor (avkastningskrav). De antaganden och

bedémningar som har gjort framgar av not 8.

Not 4 Inkop och forsaljning mellan koncernbolag

2022-01-01- 2021-01-01-
2022-12-31 2021-12-31
Arets totala ink6p som skett fran andra féretag i koncernen 15 000 15 000

Kop- och forsaljningstransaktioner med narstaende parter sker pa marknadsmassiga villkor.

Not 5§ Rantekostnader och liknande resultatposter

2022-01-01- 2021-01-01-

2022-12-31 2021-12-31

Réntekostnader, koncernforetag 398 775 106 743

Réantekostnader, évriga 5 808 -

Summa 404 583 106 743
Not 6 Bokslutsdispositioner

2022-01-01- 2021-01-01-

2022-12-31 2021-12-31

Mottagha koncernbidrag 18 930 25 907

Summa 18 930 25 907
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Not 7 Skatt pa arets resultat
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2022-01-01- 2021-01-01-
2022-12-31 2021-12-31
Uppskjuten skatt 37 578 -
37 578 -
Avstamning av effektiv skatt
2022-01-01- 2021-01-01-
2022-12-31 2021-12-31
Procent Belopp Procent Belopp
Resultat fére skatt -404 583 -
okatt enligt gallande skattesats 20,6 83 344 206 -
| avdragsgilla kostnader -83 344 -
Skatt hanforlig till tidigare ar 37 578 -
Arets skattekostnad 37 578 -
Not 8 Forvaltningsfastigheter
2022-12-31 2021-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden |
-Vid arets borjan 2 002 835 -
-Nyanskaffningar - 2 002 835
Vid arets slut 2 002 835 2 002 835
Redovisat virde vid arets slut 2 002 835 2 002 835
Uppgifter om forvaltningsfastigheter
Verkligt varde 2 002 835 2 002 835
2 002 835 2 002 835
Fastigheten har internvarderats per 2022-12-31.
Not 9 Pagaende nyanlaggningar och forskott materiella
anlaggningstillgangar
2022-12-31 2021-12-31
Vid arets bdrjan 12 046 083 10 879 893
- Investeringar 17 174 524 1166 190
Redovisat varde vid arets slut 29 220 607 12 046 083
Not 10 Uppskjuten skattefordran
2022-12-31 2020-12-31
Kvarstaende ranteavdrag
Forandring | resultatrakningen 37 578 -
Utgaende redovisat varde 37 578 -

A.
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Not 11 Eget kapital

Aktiekapital
Aktiekapitalet bestar vid arets slut av 500 aktier med vardera en rést och ett kvotvarde pa 100 kr per
aktie.
& Bundet eget kapital
ig} Bundet eget kapital far inte minskas genom vinstutdelning.
N
. Balanserat resultat
- Balanserat resultat utgérs av foregaende ars fria egna kapital efter eventuell vinstutdelning lamnats.
& Tillsammans med arets resultat utgér detta summa fritt eget kapital, det vill sédga det belopp som finns
¥ tillgangligt for utdelning till aktieagarna.
Utdelning

Ingen utdelning kommer att féreslas fér arsstdmman 2022.

Not 12 Finansiella instrument och riskhantering

Finansiella instrument, verkligt vérde

Samtliga poster i balansrakningen forutom materielia anlaggningstillgangar, uppskjuten skatt, eget
kKapital, obeskattade reserver, forutbetalda kostnader, férutbetalda intékter, aktuell skattefordran,
skatteskulder och avsattningar kliassificeras som finansiella tillgangar och skulder och varderas till
upplupet anskaffningsvarde. Fér samtliga finansiella instrument beddms inte det redovisade vérdet
avvika fran det verkliga vardet.

Foretagets risk bestar i huvudsak av ranterisk pa grund av rantebarande upplaning. Med rénterisk
avses risken fér negativ paverkan pa foretagets resultat och kassafloden till folid av forandrade
marknadsrantor. En férandring av marknadsréntan med en procentenhet skulle medféra en
resultatpaverkan med +/- 0 kr. Koncernens finansiella riskhantering ar centraliserad till Fastighets AB
Trianon och en beskrivning av riskhanteringen finns i det bolagets arsredovisning.

Finansiella Finansiella Finansiella Finansiella
tillgangar tillgangar Skulder skulder
varderade varderade varderade vérderade
till upplupet till upplupet till upplupet till upplupet
anskaffnings- anskaffnings- anskaffnings- anskaffnings-
véarde vérde varde vérde
2022-12-31 2021-12-31 2022-12-31 2021-12-31
Tillgangar
Fordringar hos koncernforetag 2 858 930 25 907
2 858 930 25 907
Skulder
Skuld till koncernféretag 13 385 523 13 890 402
Leverantorsskulder 5 140 093 77 835
Ovriga skulder 15 5658 750 -
Upplupna kostnader - 43 999
34 084 366 14 012 236

Not 13 Langfristiga skulder till koncernbolag
2022-12-31 2021-12-31

Skulder som forfaller senare an fem ar fran balansdagen
Skulder till moderféretag 11 925 000 13 832 902
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Not 14 Langfristiga skulder
2022-12-31 2021-12-31

Skulder som férfaller senare an ett ar fran balansdagen
Ovriga skulder 15 558 750 -

Not 15 Upplupna kostnhader och forutbetalda intakter
2022-12-31 2021-12-31

Upplupna driftskostnader - 43 999
- 43 999

Not 16 Ovriga upplysningar till kassafloddesanalysen

Poster fran finansieringsverksamheten
Kassaflodes- Ej kassaflddes-

2021-12-31 paverkande paverkande 2022-12-31

Langfristiga skulder 13 832 902 13 650 848 - 27 483 750
Kortfristiga skulder 57 500 1140 524 262 500 1 460 523
Summa skulder fran 13 890 402 14 791 372 262 500 28 944 273

finansieringsverksamheten

A.
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Not 17 Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomséttning
Nettoomsattning.

Resultat efter finansiella tillgangar
Resultat efter finansiella poster

Soliditet:

(Totalt eget kapital + 79,4% av obeskattade reserver) / Totala tiligangar.

Underskrifter
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REVISIONSBERATTELSE

Till bolagsstimman 1 Sorgen{ri Fastighets AB
Org. nr 559193-9268

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfOrt en revision av arsredovisningen for Sorgenfri
Fastighets AB for ar 2022.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i1 alla vdsentliga avseenden
riattvisande bild av Sorgenfri Fastighets AB:s finansiella
stdllning per den 31 december 2022 och av dess finansiella
resultat och kassafléde for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberittelsen ar forenlig med arsredovisningens
Ovriga delar.

Vi tillstyrker dérfor att bolagsstdmman faststaller resultat-
rikningen och balansrikningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed 1 Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndrmare 1 avsmittet Revisorns
ansvar. V1 ar oberoende i forhallande till Sorgenfri Fastighets
AB enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat 4r tillrdckliga och
andamalsenliga som grund f6r vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret {0r att arsredovisningen
upprittas och att den ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen, Styrelsen ansvarar dven for den interna
kontroll som de bedomer ar nodvindig for att upprétta en
arsredovisning som inte innehiller nagra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa
misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av bolagets férmaga att fortsatta verksamheten.
De upplyser, nér sa dr tillampligt, om forhallanden som kan
paverka formagan att fortsdtta verksamheten och att anvénda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tillimpas dock inte om styrelsen avser att likvidera bolaget,
upphéra med verksamheten eller inte har nagot realistiskt
alternativ till att gora nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal 4r att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehéller ndgra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller pa
misstag, och att ldmna en revisionsberittelse som innehaller véra
uttalanden, Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sdkerhet, men ér
ingen garanti fOr att en revision som utfors enligt ISA och god
revisionssed 1 Sverige alltid kommer att upptécka en visentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund
av oegentligheter eller misstag och anses vara visentliga om de
enskilt etler tillsammans rimligen kan foérvéintas paverka de

/

ckonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt [ISA anvander vi professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk instdllning under
hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedomer vi riskerna {or visentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
ocgenthigheter eller pa misstag, utformar och utfor
ogranskningsatgirder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som ar tillrdckliga och
dndamalsenliga for att utgdra en grund f6r vara uttalanden.
Risken for att inte upptédcka en vésenthg felaktighet till
foljd av oegentligheter dr hogre dn for en vésentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter
kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga
uteldmnanden, felaktig information eller asidoséttande av
intern kontroll.

o skaffar vi oss en fOrstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse f6r var revision for att utforma
granskningsatgdrder som dr lampliga med hénsyn till
omstdandigheterna, men 1nte for att uttala oss om
effektiviteten 1 den interna kontrollen.

e utvédrderar vi lampligheten 1 de redovisningsprinciper som
anvands och nmligheten i styrelsens uppskattningar 1
redovisningen och tillhorande upplysningar.

e drar vi en slutsats om l&mpligheten 1 att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osidkerhetsfaktor som avser sddana héandelser eller
férhdllanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
formaga att fortsitta verksamheten. Om vi drar slutsatsen
att det finns en visentlig osdkerhetsfaktor, maste vi 1
revisionsberittelsen fdsta uppmirksamheten pé
upplysningarna i arsredovisningen om den visentliga
osidkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar
otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen.
Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas
fram till datumet for revisionsberéttelsen. Dock kan
framtida handelser eller forhallanden gora att ett bolag inte
langre kan fortsitta verksamheten.

o utvirderar vi den évergripande presentationen, strukturen
och innehallet 1 arsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om drsredovisningen dterger de
underliggande transaktionerna och hindelserna pa ett sétt
som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi
maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister 1 den
interna kontrollen som vi identifierat.

D PRAXITY
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utbver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision ay styrelsens forvaltning for Sorgenfri Fastighets AB
for ar 2022 samt av forslaget till dispositioner betriffande
bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstdmman behandlar forfusten enligt
forslaget 1 forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens
ledamoter ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

V1 har utfort revisionen enligt god revisionssed 1 Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare 1 avsnittet Revisorns
ansvar. V1 dr oberoende 1 forhallande till Sorgenfri Fastighets
AB enligt god revisorssed 1 Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

V1 anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och
dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for fOrslaget till dispositioner
betriaffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedomning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som bolagets verksamhetsart,
omfattning och risker stdller pa storleken av bolagets egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stillning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar fOor bolagets organisation och férvaltningen
av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande bedoma bolagets ekonomiska situation och att tillse
att bolagets organisation dr utformad sa att bokféringen, medels-
férvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter i Gvrigt
kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Viart maél betrdffande revisionen av férvaltningen, och ddrmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for
att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot 1 nagot visentligt avseende:

o f{Oretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
bolaget, eller

e pa nagot annat sdtt handlat 1 strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betrdaffande revisionen av forslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller férlust, och ddrmed vart uttalande om detta,
ir att med rimlig grad av sdkerhet bedoma om forslaget ar
forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti
fOr att en revision som utfors enligt god revisionssed 1 Sverige
alltid kommer att uppticka atgérder eller forsummelser som kan
foranleda ersédttningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag
till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar forenligt

med akticbolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander vi professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av bolagets vinst
eller forlust grundar sig frdmst pa revisionen av rikenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsatgirder som utf6rs baseras pa
var professionella beddmning med utgangspunkt 1 risk och
vasentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa
sadana atgirder, omrdaden och forhallanden som &r visentliga for
verksamheten och dér avsteg och évertradelser skulle ha sarskild
betydelse for bolagets situation. Vi gar igenom och provar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra
forhallanden som &r relevanta for vart uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens
torslag till dispositioner betrdffande bolagets vinst eller forlust
har vi granskat om forslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.

Malmé, 2023- Q2 -/ F

/ Anders Persson /

Auktoriserad refisor
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