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Fastighetsbolaget Grindhusen AB
559136-1570

Forvaltningsberattelse

Arsredovisningen &r uppréttad i svenska kronor, SEK

Verksamheten

Allmant om verksamheten

1(6)

Fdretaget bedriver fastighetsforvaltning i Norrtélje, avseende fastigheten Norrtalje Grindskolan 2.

Foretagets sate ar Stockholm

Flerarsoversikt

Aktie-
kapital

2023
Nettoomsattning 7 292 326
EBITDA 4 800 935
Resultat efter finansiella poster 1 931 228
Soliditet, % 2,80
Balansomslutning /8 352 665
*Definitioner av nyckeltal, se noter
Forandringar i eget kapital
Belopp vid arets ingang
Resultatdisposition enligt
beslut av arsstadmma
Arets resultat
Belopp vid arets utgang

Resultatdisposition

Medel att disponera:
Balanserat resultat
Arets resultat

Belopp vid arets utgang

Forslag till disposition:
Balanseras i ny rakning

Totalt

50 000

50 000

2022 2021
6 538 120 6 300 327
4 131 527 4 586 437
1588 738 2572 183
1,60 0,06
79 634 754 80 589 250
Balanserat Arets
resultat resultat
181 951981
951 800 -951 981
1188 927
951 981 1188 927

Belopp i kr
2020

6 053 026,00
4 366 229,00
2 283 334,00
0,06

80 878 238,00

Summa Fritt
eget kapital

951981

1188 927

2 140 908

Belopp i kr

951 981
1188 927

2 140 908

2 140 908

2 140 908

Betréffande bolagets resultat och stéllning i 6vrigt hdnvisas till efterféljande resultat- och

balansréakningar med tillnGrande noter.
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Fastighetsbolaget Grindhusen AB 2(6)
559136-1570

Resultatrakning
Belopp i kr Not 2023-01-01-  2022-01-01-

Rorelseintékter, lagerforandring m.m.

2023-12-31  2022-12-31

Nettoomsattning [ 292 326 6 538 120
Ovriga rorelseintékter 109 936 -
Summa roérelseintdkter, lagerférandring m.m. 7 402 262 6 538 120
Roérelsekostnader
Driftkostnader -2 034 633 -1 912 603 .
Ovriga externa kostnader -566 694 -493 989
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anlaggningstillgangar -1 414 758 -1 409 371
Summa rorelsekostnader -4 016 085 -3 815 963
Rorelseresultat 3 386 177 21722 157
Finansiella poster
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 1532 814 6 815
Rantekostnhader och liknande resultatposter ~ -2987 763 ~-1140 234
Summa finansiella poster -1 454 949 -1 133 419
Resultat efter finansiella poster 1931228 1588 738
Bokslutsdispositioner
Erhallna koncernbidrag 51 000 -
Forandring av periodiseringsfonder -482 800 -390 000
Summa bokslutsdispositioner -431 800 -390 000
Resultat fore skatt 1499 428 1198 738
Skatter
Skatt pa arets resultat -310 501 -246 938
Arets resultat 1188 927 951 800
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Fastighetsbolaget Grindhusen AB
559136-1570

3(6)

Balansrakning
Belopp i kr Not 2023-12-31 2022-12-31

e

2 TILLGANGAR

1:*!1.-

Z‘:% Anlaggningstillgangar

o

5 Materiella anldggningstillgangar

o Byggnader och mark 2 76 992 416 78 278 736

o Summa materiella anlaggningstillgangar 76 992 416 /8 278 136
Summa anlaggningstiligangar 76 992 416 78 278 736
Omsaéattningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 151 016 1110 195
Ovriga fordringar 117 285 89 338
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 9 539 10 152
summa kortfristiga fordringar 277 840 1 209 685
Kassa och bank
Kassa och bank 1 082 409 146 333
Summa kassa och bank 1 082 409 146 333
Summa omséttningstillgangar 1 360 249 1 356 018
SUMMA TILLGANGAR 78 352 665 79634 754
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Fastighetsbolaget Grindhusen AB
559136-1570

Balansrakning
Belopp i kr | - Nof 2023-12-31

o

& EGET KAPITAL OCH SKULDER

:[f;,j Eget kapital

o Bundet eget kapital

ﬁj Aktiekapital 50 000

h Summa bundet eget kapital 50 000
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 951 981
Arets resultat 1188927
Summa fritt eget kapital 2 140 908
Summa eget kapital 2 190 908
Obeskattade reserver
Periodiseringsfonder 872800
Summa obeskattade reserver 872 800
Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 3 61 808 000
Skulder till koncernféretag 10 395 985
Summa langfristiga skulder 72 203 985
Kortfristiga skulder
Kortfristiga skulder till kreditinstitut 631 000
LeverantOrsskulder 234 140
Skatteskulder 555 948
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 1663884
Summa kortfristiga skulder 3 084 972
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 78 352 665
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2022-12-31

50 000
50 000

180
951 800

951 980

1001 980

390 000
390 000

62 435 300
13155552

75 590 852

634 700
270 036
246 938
1 500 248

2 651 922

79 634 754
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Fastighetsbolaget Grindhusen AB
559136-1570

Noter
o Not 1 Redovisningsprinciper
i
i Arsredovisningen &r uppréattad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens aliméanna
"™l
o
s rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Materiella anldggningstillgangar
Tillampade avskrivningstider:

Byggnader och mark

Not 2 Byggnader och mark

Ingaende anskaffningsvarden
InkOp

Utgaende anskaffningsvéarden

Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende avskrivningar

Redovisat varde

Not 3 Langfristiga skulder

- 2023-12-31

85 137 917
128 438

85 266 355

-6 859 181

-1 414 758

-8 273 939

76 992 416

2023-12-31

Forfaller mellan 2 och 5 ar
Forfaller senare an 5 ar

Ovriga noter

Stallda sakerheter

Fastighetsinteckningar

Not 4 Koncernforhallanden

2 524 000
59 284 000

2023-12-31

63 070 000

5(6)

Antal ar

50

2022-12-31

84 868 667
269 250

85 137 917

-5 449 810

-1 409 371

-6 899 181

78 278 736

2022-12-31

2 538 800
09 896 500

2022-12-31

63 070 000

Bolaget ar helagt dotterbolag till Podium Fastigheter AB, Org. nr 556297-7990, sate Stockholm.

Koncernredovisning upprattas | Podium Fastigheter AB.
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Fastighetsbolaget Grindhusen AB
559136-1570

Not 5 Definition av nyckeltal

| Soliditet
é?,, Justerat eget kapital i procent av balansomslutning
.
- |
™
2
= Underskrifter
&
]
Stockholm 2024-

Christian Uddland
Styrelseordférande

Jonas Nyman

Styrelseledamot

Min revisionsberéttelse har lamnats 2024-

Caroline Ljungberg
Auktoriserad revisor
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= REVISIONSBERATTELSE

Till bolagsstimman i Fastighetsbolaget Grindhusen AB

Org.nr. 559136-1570

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Fastlighetsbolaget
Grindhusen AB for ar 2023.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppriittats 1 enlighet
med drsredovisningslagen och ger en 1 alla visentliga avseenden
ritlvisande bild av Fastighetsbolaget Grindhusen ABs finansiella
stidllning per den 31 december 2023 och av dess finansiella resultat
[or aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ar
forenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att bolagsstimman faststéller resultatrikningen
och balansrdkningen.

Grund for uttalanden

Jag har ut[ort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA} och god revisionssed i Sverige. Mift ansvar enligt dessa
standarder beskrivs nirmare 1 avsnitlel "Revisorns ansvar"., Jag ér
oberoende 1 forhallande till Fastighetsbolaget Grindhiusen AB enligt
god revisorssed 1 Sverige och har 1 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmitat &r tillrdckliga och
dndamalsenliga som grund {6r mina uttalanden.

Ovriga upplysningar
Revisionen av arsredovisningen [Or dr 2022 har utforis av en annan

revisor som [dmnat en revisionsberittelse daterad 29 juni 2023 med
omodifierade uttalanden 1 Rapport om arsredovisningen.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret {Or att drsredovisningen uppréttas
och att den ger en riittvisande bild enligt drsredovisningslagen.
Styrelsen ansyarar dven {or den inlerna kontroll som den beddmer
ar nddvindig for att upprétta en arsredovisning som inte innehaller
nagra visentliga felakiigheter, vare sig dessa beror pa
ocgentligheter eller misstag,

Vid uppréitandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen 16r
beddmningen av bolagets formaga att {ortsétta verksamheten. Den
upplyser, nér sa ér tillampligt, om f6rhallanden som kan paverka
formégan att fortsatta verksamheten och att anvinda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock mte om
beslut har fattats om att avveckla verksamheten,

Revisorns ansyar

Mina mél 4r att uppnd en rimlig grad av sékerhet om huruvida
drsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och att ldmna en revisionsberitielse som innehdller mina
uttalanden. Rimlig sikerhet 4r en hog grad av sékerhet, men ér
ingen garantt {0r att en revision som utiors enligt ISA och god
revisionssed 1 Sverige alltid kommer atl uppticka en vésentlig
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felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara viisentliga om de enskil
eller tillsammans rimligen kan forvintas paverka de ekonomiska
beslut som anvéindare fattar med grund 1 arsredovisningen.

Som del av en revision enligl ISA anvinder jag professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk instéllning under hela
revisionen. Dessutom:

« 1dentitierar och beddmer jag riskerna 10r visentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pé oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgirder bland annat utifran
dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ér tillrackliga och
dandamalsenliga for att utgdra en grund for mina uttalanden. Risken
for att inte upptécka en visentlig felaktighet till f61jd av
oegentligheter 4r hogre dn fOr en visentlig felaktighet som beror pa
misstag, efiersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga ntelimnanden, felaktig information eller
asidosittande av intern kontroll.

« skaffar jag mig en [Orstdelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse for min revision {or att uiforma
granskningsatgirder som dr ldmpliga med hinsyn till
omstdndigheterna, men inte {Or att uttala nmig om effektiviteten i
den interna kontrollen,

« utvirderar jag ldmpligheten 1 de redovisnmgsprinciper som
anvinds och rimligheten 1 styrelsens uppskattningar 1 redovisningen
och tillhdrande upplysningar.

« drar jag en slutsats om ldmpligheten 1 att styrelsen anvinder
antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av arsredovisningen,
Jag drar ocksa en slutsats, med grund 1 de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon vésentlig
osdkerhetsfaktor som avser sadana héndelser eller forhallanden som
kan leda till betydande tvivel om bolagets forméga att fortsétta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en visentlig
osdkerhetsfaktor, maste jag 1 revisionsberittelsen fista
uppmirksamheten pé upplysningarna 1 drsredovisningen om den
véisentliga oséikerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar ér
otillrdckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som mhéamtas fram till
datumet for revisionsberétielsen. Dock kan framtida héndelser eller
forhallanden gora att ett bolag mte langre kan fortsétta
verksamheten.

« utvirderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet 1 arsredovisningen, diribland upplysningarma, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett sitt som ger en rittvisande bild.

Jag maste mformera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfatining och nriktning samt tidpunkten {6r den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla 1akitagelser under revisionen,
didribland de eventuella betydande brister 1 den interna kontrollen

som jag identifierat.
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relevanta for mitl uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag {or mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréiffande
bolagets vinst eller forlust har jag granskat om forslaget dr forenligt
med aktiebolagslagen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

E;{ Utéver min revision av arsredovisningen har jag dven utiort en

2, revision av styrelsens [Orvaltning {6r Fastighetsbolaget Grindhusen
1f.::f, AB for dr 2023 samt av forslaget till dispositioner betrdffande

H bolagels vinst eller forlust.

s Jag tillstyrker ait bolagsstimman disponerar vinsien enligt {orslaget
i i [orvaliningsberittelsen och beviljar styrelsens ledamoter

ansvarsirihct {0r rikenskapsaret.

Stockholm den dag som framgéar av min elektroniska underskrift

7

i A
[adl _ll.i._

Grund for uttalanden Caroline Ljungberg

Jag har utfort revisionen enligl god revisionssed i Sverige. Mitt Auktoriserad revisor

ansvar enligt denna beskrivs nidrmare 1 avsnittet "Revisorns ansvar”,
Jag #dr oberoende 1 forhdllande till Fastighetsbolaget Grindhusen AB
enligt god revisorssed i Sverige och har 1 vrigt fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser ait de revisionsbevis jag har inhdmtal &r tillriickliga och
dndamalsenliga som grund {6r mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret {or torslaget till dispositioner
betriflande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ér
forsvarlig med hansyn till de krav som bolageis verksamhetsart,
omfatining och risker stiller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning 1 dvrigt.

Styrelsen ansvarar {or bolagets organisation och forvaliningen av
bolagets angelidgenheter, Detta innefaitar bland annat at
fortlopande bedoma bolagets ekonomiska situation och att tillse att
bolagets organisation dr utformad s att bokforingen,
medelstorvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter 1
Ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Milt mal betrdffande revisionen av {orvaliningen, och ddrmed mitt
uttalande om ansvarsfrihet, &r aft inhdmta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av séikerhet kunna bedéma om nédgon styrelseledamot
1 nagol visentligt avseende:

« foretagit ndgon dtgérd eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersatiningsskyldighet mot bolaget,
cller

« pé ndgot annat séitt handlat 1 strid med aktiebolagslagen,
drsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av
bolagels vinst eller forlust, och ddrmed mitt uitalande om detta, 4r
all med rimlig grad av sidkerhetl bedéma om {0rslaget dr {6renligt
med aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet ér en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for
atl en revision som utfors enligt god revisionssed 1 Sverige alltid
kommer att upptiicka atgirder eller térsummelser som kan
foranleda ersdttningsskyldighet mot bolaget, eller att ett {orslag till
dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte &r férenligt med
akticbolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed 1 Sverige
anvinder jag prolessionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaliningen och {orslaget till dispositioner av bolagets vinst eller
forlust grundar sig frdmst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgirder som utfors baseras pa min
professionella bedomning med utgingspunkt 1 risk och vésentlighet.
Det innebir att jag fokuserar granskningen pé sddana atgérder,
omrdden och forhallanden som &r vésentliga {0r verksamheten och
dér avsteg och overtrddelser skulle ha sévskild betydelse {or
bolagets situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra {6rhallanden som &r

2 {2 i i
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