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Klévern Love 1 AB
556797-0644

FORVALTNINGSBERATTELSE

Allmint om verksamheten

Bolagets verksamhet omfattar dgande, utveckling och forvaltning av fast och l6s egendom.

Bolaget har under aret bytt namn fran Klévern Love 1 AB till Corem Love 1 AB och sedan ater igen till
Kiovern Love 1 AB.

Foretagets sate ar Stockholm.,

Vasentliga hdndelser under rdkenskapsaret

Bolaget har under aret foradrvat 0,01 procent av Klévern Cylindern Handelsbolag, org nr 916623-1507.

Bolaget har under aret torvarvat fastigheterna :
- Linkoping Antennen 5

- Linkdping Antennen 6

- Linkdping Antennen 9

- Linkdping Antennen 15

- Linkoping Antennen 16

- LinkOping Antennen 23

- LinkGping Antennen 24

- Linkoping Ackordet 10

Bolaget har under aret fatt ett nytt moderbolag i Kiovern Nora AB, org nr 559252-1404 samt en ny
huvudégare i Klovern AB, org nr 556733-4379.

Véridslaget med krig i Ukraina och kvardrojande effekter efter Covid19-pandemin har haft liten
paverkan pa bolagets verksamhet under aret.

Inga 6vriga vasentliga hdndelser har skett under rakenskapsaret.

Flerarsoversikt (tkr)

2022 2021 2020 2019 2018
Hyresintakter 17 329 3 302 3168 2977 2 875
Resultat e. finansiella poster 5996 312 668 571 702
Balansomslutning 128 766 22 004 21 344 21 610 21 665

Forvantningar avseende den framtida utvecklingen

Under det kommande aret forvantas verksamheten bedrivas med ofdrandrad inriktning.

Information om risker och osdkerhetsfaktorer

Bolagets verksamhet, resultat och stallning paverkas av ett antal riskfaktorer och grundar sig i vissa fall, sarskilt
gallande fastighetsvarderingar, pa bedomningar.

Riskerna som paverkar resultat och kassaflode ar framst hanforliga till forandringar i hyresniva, uthyrningsgrad,
allman kostnadsutveckling, réntenivaer och likviditeten pa fastighetsmarknaden.
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Klovern Love 1 AB
556797-0644

Forslag till vinstdisposition

Till bolagsstammans forfogande star féljande vinstmedel, i kronor:

balanserad vinst
arets vinst

251 742
3 266 368

3518111

Styrelsen foreslar att till forfogande stadende vinstmedel disponeras sa att

i ny rakning balanseras

Foretagets resultat och stallning i ovrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrakning samt

kassaflodesanalys med tillaggsupplysningar.
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Klovern Love 1 AB
556797-0644

RESULTATRAKNING

Belopp i tkr

Hyresintakter
Fastighetskostnader

Bruttoresultat

Férsaljnings- och administrationskostnader

Rorelseresultat

Resultat fran finansielia poster

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
Rantekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner

Resultat fore skatt

Skatt pa arets resultat

2021-01-01
2021-12-31

3 302
-2 668

634

560

-250

-248

312

452

= e, Ty - - (ot . it

ARETS RESULTAT

Not 2022-01-01
2022-12-31
45 17 329
6 8114
9215
1743
7472
7 3
g 1479
1476
5996
9 11499
4 497
10, 11 1231
3266

764

v e g gt M oyyten a8 el L WY Iy (T )

Bolaget har inga poster att redovisa i 6vrigt totalresultat varmed totalt resultat overensstammer med arets

resultat.
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Klovern Love 1 AB
556797-0644

Sid 4 {16)

BALANSRAKNING
Belopp i tkr Not 2022-12-31 2021-12-31
TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar
Materiella anlaggningstillgangar
Forvaltningsfastigheter 12 119 734 21 085
Pagaende arbeten 13 244 359
Summa materiella anlaggningstillgangar 119 978 21444
Summa anlaggningstiligangar 119 978 21 444
Omsﬁttﬁingstillgéngar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 14 190 -
Fordringar hos koncernforetag - 452
Ovriga kortfristiga fordringar 2 108
Férutbetalda kostnader och upplupna intakter 20 -
Summa kortfristiga fordringar 212 560
Kassa och bank 8 576 ;
Summa omsattningstillgangar 8 788 560
SUMMA TILLGANGAR 128 766 22 004
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Klovern Love 1 AB
556797-0644

BALANSRAKNING e
Belopp i tkr Not 2022-12-31 2021-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital 100 100
Summa bundet egetkapitat 100 ) 100
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 252 8 988
Arets resultat 3 266 764
Summa fritt eget kapital B 3518 ) 9 752
Summa eget kapital 3618 9 852
Obeskattade reserver 15 1499 .
Avsattningar
Avsattningar for uppskjuten skatt 16 304 -
Summa avsattningar 304 -
Langfristiga skulder 17
Skulder till koncernféretag - 4317
Summa langfristiga skulder ﬂ - - 4 317
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut - 6 393
Leverantorsskulder 247 470
Skulder till koncernféretag 120 752 205
Aktuella skatteskulder 926 -
Ovriga kortfristiga skulder 457 -
Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 18 923 767
Summa kortfristiga skulder 123345 - 7835
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER | 128 766 22 004
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Klévern Love 1 AB
556797-0644

FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Belopp i tkr
Balanserat Totalt eget
Aktiekapital Reservfond resultat kapital
Ingaende eget kapital 2021-01-01 100 - 8 988 9 088
Arets resultat 764 764
Ovrigt totalresultat : .
Utgaende eget kapital 2021-12-31 100 - - 9752 3 852
Ingaende eget kapital 2022-01-01 100 - 9 752 9 852
Utdelning -9 500 -9 500
Arets resultat 3 266 3 266
Ovrigt totalresultat - -
Utgaende eget kapital 2022-12-31 100 - 3518 3618

Klassificering av eget kapital

Aktiekapital
| posten aktiekapital ingar det registerade aktiekapitalet. Antalet aktier uppgar till 100 000 st och kvotvardet ar

1,00 kr per aktie.

Balanserat resultat
Balanserat resultat motsvarar ackumulerade vinster och forluster som genererats i bolaget med tillagg f6r

avsattning till reservfond, utdelningar samt 6vriga tillskott fran aktiedgaren.
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Kiovern Love 1 AB
556797-0644

Sid 7 {16)

KASSAFLODESANALYS
Belopp i tkr Not 2022-01-01 2021-01-01
2022-12-31 2021-12-31
Den Iopande verksamheten
Rorelseresultat 7472 560
Justering for ej kassaflédespaverkande poster
Av- och nedskrivningar av anldaggningstillgangar 1999 163
Rorelseresultat exklusive av- och nedskrivningar 9471 723
Erlagd rinta 0 -250
Betald inkomstskatt -927 -
Kassaflode fran den I6pande verksamheten fore ) __
forandringar av rorelsekapital 8 544 A74
Kassaflode fran forandringar i rorelsekapital
Okning (-)/Minskning (+) av rérelsefordringar 348 -108
Okning av rorelseskulder 20410 161
Kassafliode fran den lopande verksamheten 29302 B 527
Investeringsverksamheten
Investeringar i forvaltningsfastigheter -631 -
Investeringar i pagaende arbeten 115 =333
Kassaflode fran investeringsverksamheten -516 ~359
Finansieringsverksamheten 18
Utbetald utdelning -9 500 -
Erhalina koncernbidrag - 96
Upptagha lan 5 057 -
Amortering av skuld -11 450 -264
Forandring langfristiga skulder hos koncernforetag -4 317 -
Kassaflode fran finansieringsverksamheten 20210 F -168
Arets kassaflode 8 576 .
Likvida medel vid drets borjan - -
Likvida medel vid arets slut 8 576 -
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Kiovern Love 1 AB
556797-0644

NOTER

Not 1 Allman information

Kiovern Love 1 AB, org nr 556797-0644, med sate i Stockholm ar ett heldgt dotterbolag till Klovern Nora AB, org
nr 559252-1404, med sate i Stockholm, Sverige.

Moderbolag i den storsta koncernen som Klovern Love 1 AB ar dotterbolag till och ddr koncernredovisning
upprattas ar Klévern AB, org nr 556733-4379, med sate i Stockholm.

Moderbolag i den minsta koncernen som Kldvern Love 1 AB &r dotterbolag till och dar koncernredovisning
upprattas ar Klévern Nora AB, org nr 559252-1404, med séte i Stockhoim.

Inga revisionskostnader har belastat bolaget under aret. De revisionskostnader som ar att hanfora till bolaget
har fakturerats till Klovern AB, org nr 556733—4379.

Bolaget har ej haft nagra anstéllda under innevarande eller foregaende ar, varfor nagra l6ner eller ersattningar
ej har utbetalts.

Not 2 Vasentliga redovisningsprinciper

Arsredovisningen for bolaget dr upprittad i enlighet med Arsredovisningslagen och Radet for finansiell
rapporterings rekommendation RFR 2, Redovisning for juridiska personer.

Nya redovisningsprinciper och kommande forandringar

Inga nya eller andrade IFRS med framtida tillampning forvantas fa nagon vasentlig effekt pa foretagets finansiella
rapporter.

Foljande varderings- och omrdkningsprinciper ar tillampade i arsredovisningen:

Varderingsgrunder tillampade vid upprattande av bolagets finansiella rapporter

Tillgangar, avsattningar och skulder har varderats till anskaftningsvarden om inget annat anges nedan.

Funktionell valuta samt redovisningsvaluta

Bolagets funktionella valuta dr svenska kronor, SEK, och utgor rapporteringsvaluta for bolaget. Om inget annat
anges redovisas alla siffror i tusentals SEK. Bolaget genomfor for narvarande inte nagra transaktioner i utldndsk

valuta. Varken valutakursdifferenser och/eller omrdkningsdifferenser redovisas i Rapport over totalresultat.

Transaktion 08222115557494851160 Signerat PM, LE, MW, PO
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Klovern Love 1 AB
556797-0644

intakter

Bolagets intakter bestar av hyresintakter fran uthyrningsverksamhet av kommersiella fastigheter.
Hyresintakterna redovisas i den period som hyresgdsten nyttjar lokalen. IFRS 15, och darmed RFR2, kraver att en
uppdelning mellan lokalhyra och service gors. | de fastigheter som bolaget ager kan hyresgasten inte paverka
valet av leverantor, frekvens eller ha annan paverkan pa utforandet. Bolaget har bedomt att den service som
tillhandahalls till hyresgédsterna dr en integrerad del av hyran och all ersattning redovisas ddarmed som hyra.

Bolagets hyresavtal klassificeras som operationeila leasingavtal. Hyresintakter inklusive tillagg fran
forvaltningsfastigheterna aviseras kvartals- eller manadsvis i forskott och redovisas linjart som en intakt |
resultatrdkningen over kontraktperiodens langd. Lamnade hyresrabatter periodiseras linjart éver
hyreskontraktets loptid.

Skatter

Total skatt utgors av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Skatter redovisas i resultatrakningen, utom da
underliggande transaktion redovisas direkt mot eget kapital varvid tillhérande skatteeffekt redovisas i eget
kapital. Aktuell skatt dr skatt som ska betalas eller erhalias avseende aktuellt ar. Hit hor dven justering av aktuell
skatt hanforlig till tidigare perioder.

Uppskjuten skatt berdaknas enligt balansrakningsmetoden med utgangspunkt i temporara skillnader mellan
redovisade och skattemassiga varden pa tillgangar och skulder. Beloppen berdknas baserade pa hur de
temporara skillnaderna forvantas bli utjagmnade och med tillampning av de skattesatser och skatteregler som ar
beslutade eller aviserade per balansdagen. Temporéra skillnader beaktas ej i skillnader hanférliga tili andelar i
dotter- och intresseféretag som inte férvintas bli beskattade inom en 6verskadlig framtid.

Uppskjutna skattefordringar avseende avdragsgilla temporara skillnader och underskottsavdrag redovisas endast
i den man det ar sannolikt att dessa kommer att medfora lagre skatteutbetalningar i framtiden.

Obeskattade reserver samt bokslutsdispositioner redovisas inklusive uppskjuten skatt.

Koncernbidrag och aktiedgartillskott

Bolaget redovisar koncernbidrag enligt alternativregeln viliket innebdr att koncernbidrag som erhalls eller
lamnas redovisas som bokslutsdispositioner. Aktieagartillskott fors direkt mot eget kapital hos mottagaren och
aktiveras i aktier och andelar hos givaren, i den man nedskrivning ej erfordras. Erhallna aktiedgartiliskott
redovisas som en dkning av fritt eget kapital.

Materiella anldggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas som en tillgang i balansrdkningen nar det pa basis av tillganglig
information ar sannolikt att den framtida ekonomiska nyttan som ar férknippad med innehavet tillfaller bolaget
och att anskaffningsviardet for tillgangen kan berdknas pa ett tillforlitligt satt.

Tillkommande utgifter ldggs till anskaffningsvardet, eller redovisas som en separat tillgang, till den del tillgangens
ekonomiska nytta forbattras i forhallande till den niva som gallde da den ursprungligen anskaffades. Alla andra
former av reparationer och underhall redovisas som kostnader i den period de uppkommer.

Transaktion 09222115557494851160
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Klovern Love 1 AB
556797-0644
18 . — . . . —_
5 Avskrivningsprinciper for materiella anldaggningstillgangar
Inga avskrivningar gors pa mark. Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden minskat

med berdknat restvarde. Avskrivning sker linjart dver tillgangens berdknade nyttjandeperiod.
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Byggnader 25-50 ar

073

Tillgangarnas restvirde och nyttjandeperiod prévas vid varje rapportperiods slut och justeras vid behov.

Forvaltningsfastigheter innehas i syfte att generera hyresintdkter eller vardestegring eller en kombination av
dessa, Fastigheter som anvdnds i den egna verksamheten klassificeras som rorelsefastigheter. Fastigheter som
kopts in uteslutande for att sdljas inom en snar framtid eller for att forddlas fore forsaljningen klassificeras som
fastigheter som innehas for forséljning. |

Nedskrivningar

Redovisade viarden for bolagets tillgangar provas vid varje balansdag for att bedoma om det finns indikation pa
nedskrivningsbehov. Om sadan indikation finns, beraknas tillgangens atervinningsvarde som det hogsta av
nyttjandevardet och nettoforsaljningsvardet. Nedskrivning gors om atervinningsvardet understiger det
redovisade vardet. En nedskrivning aterfors endast om tillgangens redovisade varde efter aterforing inte
overstiger det redovisade vidrde som tiligangen skulle haft om nedskrivning inte skett.

Kundfordringar

Kundfordringar redovisas till det belopp som férvantas inflyta efter avdrag fér forvantade kreditforluster som
beddmts individuellt. Hyresfordringars forvantade l6ptid ar kort, varfor vardet redovisats till nominellt belopp

utan diskontering. Reservering av forvantade kreditforluster redovisas i rorelsens intakter.

Fordringar

Fordringar ar redovisade till anskaffningsvarden minskat med térvantade kreditforluster.

Likvida medel

likvida medel bestar av kassamedel samt omedelbart tillgangliga tillgodohavanden hos banker och motsvarande
institut.

Avsattningar

En avsdttning redovisas i balansrakningen nar bolaget har en befintlig legal eller informell forpliktelse som en
folid av en intrdffad hdndelse och det ar troligt att ett utflode av ekonomiska resurser kommer att kravas for att
reglera forpliktelsen samt en tillforlitlig uppskattning av beloppet kan goras. Dar effekten av ndr i tiden betalning
sker dr vasentlig, berdknas avsdttningar genom diskontering av det férvantade framtida kassafiddet till en
rantesats fore skatt som aterspeglar aktuella marknadsbedémningar av pengars tidsvarde och, om det ar
tilldmpligt, de risker som dr forknippade med skulden. Avsattningar omprdévas vid varje bokslutstillfalle.

Skulder

Skulder &r redovisade till upplupet anskaffningsvarde varmed utbetalning berdknas ske.

Leverantorsskulder

Leverantorsskulder klassificeras i kategorin andra finansiella skulder. Leverantorsskulder har kort férvantad
|6ptid och varderas utan diskontering till nominellt belopp.
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Klovern Love 1 AB
556797-0644

Finansiella instrument

En finansiell tillgang eller finansiell skuld tas upp i balansrakningen nar bolaget blir part enligt instrumentets
avtalsmassiga villkor. Finansiella tillgangar tas bort fran balansrdkningen nar rattigheterna i avtalet realiseras,
forfaller eller bolaget pa annat satt forlorar kontrollen éver dem. Finansiella skulder tas bort fran
balansrdakningen nar forpliktelsen i avtalen fullgérs eller pa annat satt bortfaller.

Finansiella instrument som redovisas i balansrikningen inkluderar biand tillgangarna likvida medel, aktier och
andelar, kundfordringar och 6vriga fordringar samt bland skulderna leverantérsskulder och évriga skulder.

Finansiella instrument forutom derivat redovisas till upplupet anskaffningsvarde. Finansiella tillgangar redovisas
minskat for eventuell forlustreserv. Bedomningen for eventuella forlustreserver gors individuellt for vasentliga
finansiella fordringar.

En finansiell tillgang och en finansiell skuld kvittas och redovisas med ett nettobelopp i balansrakningen endast
nar det foreligger en legal rdtt att kvitta beloppen samt att det foreligger avsikt att regiera posterna med ett
nettobelopp eller att samtidigt realisera tillgangen och reglera skulden.

Kassaflodesanalys

Indirekt metod tillampas vid uppradttande av kassaflddesanalys. Det redovisade kassaflodet omfattar endast
transaktioner som medfor in- eller utbetalningar.

Not 3 Kritiska bedomningar och uppskattningar

Att uppratta de finansiella rapporterna i enlighet med RFR 2 kraver att styrelsen och féretagsledningen gor
bedomningar och uppskattningar samt gor antaganden som paverkar tilldmpningen av redovisningsprinciperna
och de redovisade beloppen av tillgangar, skulder, intdkter och kostnader. Uppskattningarna och antagandena
dr baserade pa historiska erfarenheter och ett antal andra faktorer som under radande forhallanden synes vara
rimliga. Resultatet av dessa uppskattningar och antaganden anvénds sedan for att bed6ma redovisade vdrden pa
tillgangar och skulder som inte annars framgar tydligt fran andra kallor. Verkliga utfallet kan avvika fran dessa
uppskattningar och bedomningar.

Forvaltningsfastigheter redovisas till bokfort varde, men bolaget upplyser om verkligt varde. Verkligt varde
faststélls av foretagsledningen basert pa fastigheternas marknadsvarde. Vid vardering av forvaltningsfastigheter
kan beddmningar och antaganden ge en betydande paverkan pa koncernens resultat och finansiella stalining.
Varderingen kraver bedémning av och antaganden om det framtida kassaflodet samt faststilielse av
diskonteringsfaktor (avkastningskrav). For att avspegla den osdkerhet som finns i gjorda antaganden och
beddmningar anges vanligtvis vid fastighetsvirdering ett osakerhetsintervall om +/-5-10 procent. Information
om detta samt de antaganden och bedémningar som har gjorts framgar av Not 12 Fdrvaltningsfastigheter.

Not 4 Nettoomsdttning per verksamhetsgren och geografisk marknad

Tidigare ar har bolaget redovisat nettoomsattning per verksamhetsgren och geografisk marknad. Med anledning
av ny huvudagare i Klévern AB, org nr 556733-4379, som foljer upp hela verksamheten som ett segment
redovisas inte detta ldngre for bolaget.
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Not 5 Operationell leasing

Sid 12 (16)

Hyresavtalen i bolaget &r ur ett redovisningsperspektiv att betrakta som operationella leasingavtal. Avtalen avser
uthyrning av lokaler. Hyreskontraktens férfallostruktur visar hur stor del av kontraktsvardet som forfaller per ar.

Kontraktsvardet avser hyreskontrakiens arsvarde och avser enbart ej uppsagningsbara kontrakt.

2022-12-31 2021-12-31
Forfaller inom ett ar 5 564 2 519
Forfaller mellan ett och fem ar 14 446 710
Summa 20 010 3229
Not 6 Fastighetskosthader
2022 2021
Drift- och underhallskostnader -4 804 -2 288
Fastighetsskatt -719 -217
Forvaltningsarvode -593 -
Avskrivhingar -1 999 -163
summa -8 114 -2 668
Avskrivningarna ar fordelade enligt nedan: 2022 2021
Bygghader -1 999 -163
Summa -1 999 -163
Not 7 Ranteintakter och liknande resultatposter
2022 2021
Ranteintakter 3 -
Ranteintdkter, koncernforetag - 2
Summa 3 2
Not 8 Rantekostnader och liknande resultatposter
2022 2021
. Rantekostnader -100 -
Rantekostnhader, koncernféretag -1 379 -250
Summa -1479 -250
Not 9 Bokslutsdispositioner
2022 2021
Forandring av periodiseringsfond -1 499 -
Erhallna koncernbidrag - 452
Summa -1 499 452
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Kiovern Love 1 AB
556797-0644

Not 10 Skatt pa arets resultat

) S o 2022 2021
Aktuell skatt
- skatt pa arets resultat -926 -
Uppskjuten skatt
- avseende temporar skillnad mellan redovisat och
~ skattemdssigt vérde pa fastigheter | | . -304 o -
Summa -1 231 :
Not 11 Avstamning av effektiv skatt
o o 2022 2021
Procent Belopp Procent Belopp
Resultat fore skatt 4 497 764
Skatt enligt gallande skattesats 20,6% -926 20,6% -157
Skatteeffekt av ej redovisade tempordra skilinader . 68% =304 -20,5% 157
Redovisad effektiv skatt 27,4% -1 231 0,1% .
Not 12 Forvaltningsfastigheter
) ) ] - 2022-12-31 -~ 2021-12-31
Ingdende anskaffningsvarde 22 856 22 856
Nyanskaffningar - 100 647 o -
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 123 503 22 856
Ingaende avskrivhingar enligt plan -1771 -1 608
Arets avskrivningar enligt plan -1999 -163
Utgdaende ackumulerade avskrivningar enligt plan - -3 770 ) =177
Utgaende redovisat varde 119 734 21 085

Verkligt varde for fastigheterna uppgar till 258 188 tkr (70 500j. Fastigheternas verkliga vdarde dr ett bedémt
marknadsvarde. Genomfdrda varderingar ar avkastningsbaserade enligt kassatlodesmodellen vilket innebar att
framtida kassafloden som fastigheten forvantas generera prognostiseras och diskonteras till ett nuvarde.
Samtliga fastigheter har varderats av externa varderare med erkanda kvalifikationer minst en gang per ar.
Samtliga fastigheter ska virderas externt minst en gang per ar. Vdarderingarna har upprattats i enlighet med
tillampliga delar av Valuation Practice Statements ("VPS”} som ingar i RICS Valuation - Global Standards (“Red
Book”) och utfdardats av Royal Institution of Chartered Surveyors (RICS}. Varderingen sker enligt niva 3 inom
varderingshierarkin i IFRS 13, vilket innebdr att indata som anvédnds inte dr observerbar.

Det férekommer inga begransningar i ratten att salja nagon av forvaltningsfastigheterna eller att disponera
hyresintakterna och ersattning vid avyttring.

Transaktion 09222115557454851160 signerat PM, Lk, MW, PO
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Not 13 Pagaende arbeten

2022-12-31 2021-12-31

Redovisat varde vid arets borjan 359 -

Investeringar -114 350

Omklassificeringar -
Utgaende redovisat varde 244 359
Not 14 Kundfordringar

2022-12-31 2021-12-31

Kundfordringar brutto 247 -

Avsattning for osakra kundfordringar -57 -
Utgaende redovisat varde 190 -
Avsattning for osakra kundfordringar

Avsadttning vid arets borjan - -

Arets reservering -57 - &
Avsattning vid arets slut -57 -
Aldersférdelade kundfordringar

Forfallna < 30 dagar 10 -

Forfallna 6ver 30 dagar 237 -

Summa ej nedskrivna kundfordringar 247 -

Forfallna och nedskrivna kundfordringar -57 -
Summa kundfordringar 190 -

Bolaget har redovisat forluster pa -57 tkr (0) for nedskrivning av kundfordringar.

Not 15 Obeskattade reserver

2022-12-31 2021-12-31
Periodiseringsfond beskattningsar 2022 1499 -
Summa 1499 -

Not 16 Uppskjuten skatt
Uppskjuten Uppskjuten

2022-12-31 skattefordran skatteskuld Netto
Fastigheter - 304 304
Netto uppskjuten skatteskuld - 304 304

Uppskjuten Uppskjuten
2021-12-31 skattefordran skatteskuld Netto

Fastigheter - - -

Netto uppskjuten skatteskuld - : :

Transaktion 09222115557494851160
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Klovern Love 1 AB
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Not 17 Langfristiga skulder
mmmmm - 2022-12-31 2021-12-31
Skulder som forfalier till betalning mellan ett och fem ar efter |
balansdagen 4 -
Skuider som forfaller till betalning senare dn fem ar efter balansdagen - . 4317
Summa - 4317
Not 18 Uppilupna kostnader och torutbetalda intdakter
# o o 2022-12-31 h 2021-12-31
Forskott fran hyresgdaster 135 767
Ovriga poster m e - 788 -
Summa 923 767
Not 18 Finansiella skulder hanforliga till finansieringsverksamheten
o o ) 2022-12-31 2021-12-31
Langfristiga skulder
Ingaende redovisat vdrde 4317 4317
Kassaflédespaverkande forandringar -4 317 -
Utgaende redovisat viarde langfristiga skulder 0 4 317
Kortfristiga lan
Ingaende redovisat varde 6 393 6 657
Kassaflodespaverkande foréndringar | -6 393 -264
Utgaende redovisat virde kortfristiga lan - 6 393
Utgaende redovisat virde 0 10 710
Not 19 Stadllda sdkerheter
e _2022-12-31 . 2021-12-31
Stéllda scdkerheter till forman for koncernbolag:
Fastighetsinteckning 160971 39 022
__Summa stiillda sakerheter till forman for koncernbolag 160 971 39 022
Summa stadllda sakerheter 160 971 39 022

Transaktion 09222115557494851160 Signerat PM, LE, MW, PO e
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Klovern Love 1 AB
556797-0644

Not 20 Finansiella instrument

FGr bolagets finansiella instrument foreligger det inte nagra vasentliga skillnader mellan redovisade varden och
verkliga varden varfér ingen sarskild upplysning om verkligt virde [damnas. Rantenivaer pa balansdagen, inklusive
marginaler, f6r lanen motsvarar villkoren i lanekontrakten. Kundfordringar och leverantorsskulder har samtliga
korta loptider.

Not 21 Transaktioner med narstaende

Av totala ink6p och forsaljning matt i kronor avser 29 % (22) av inkdpen och 0 % (0) av forséljningen andra
foretag inom hela den koncern som bolaget tilihor.

Stockholm den dag som framgar av var elektroniska underskrift

Patrik Mellgren Louise Eklund
Styrelseordférande Styrelseledamot

Mathias Wallestam
Styrelseledamot

Var revisionsberattelse har lamnats den dag som framgar av var elektroniska underskrift

Ernst & Young Aktiebolag

Pontus Ohlsson
Auktoriserad revisor

Transaktion 09222115557494851160 Signerat PM, LE, MW, PO




e F i

Building & bettor
weriing workd

Revisionsbherattelse
Till bolagsstamman i Klévern Love 1 AB, org.nr 556797-0644

Rapport om arsredovisningen

tittalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Klovern Love
1 AB for ar 2022-01-01 - 2022-12-31.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlig-
het med arsredovisningslagen och ger en i alla véasentliga avse-
enden rattvisande bild av Klovern Love 1 ABs finansiella
stélining per den 31 december 2022 och av dess finansiella
resultat och kassafléden for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberattelsen ar forenlig med arsredovisningens
ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstamman faststéller resultat-
rakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA} och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns
ansvar, Vi dr oberoende i forhallande till Klovern Love 1 AB
enligt god revisorssed i Sverige och har i ovrigt fullgjort vart
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrackliga och
dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen, Styrelsen ansvarar aven for den interna
kontroll som de bedtmer ar nddvandig for att uppritta en
arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
heddmningen av bolagets formaga att fortséatta verksamheten.
Den upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan
paverka formagan att fortsatta verksamheten och att anvinda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tillampas dock inte om styrelsen avser att likvidera bolaget,
upphdra med verksamheten eller inte har nagot realistiskt
alternativ till att gora nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om att ars-
redovisningen som helhet inte innehaller ndgra vasentliga fel-
aktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att lamna en revisionsberattelse som innehaller
vara uttalanden. Rimiig sékerhet dr en hdg grad av sdkerhet,
men ar ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alitid kommer att upptacka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns, Felaktigheter kan
uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan for-

vantas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar
med grund i arsredovisningen.

Transaktion 09222115557494851160

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionelit
ormndome och har en professionelit skeptisk instélining under
hela revisionen. Dessutom:

o identifierar och bedomer vi riskerna for vasentliga felaktig-
heter i &rsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegent-
ligheter eller misstag, utformar och utfér granskningsat-
garder bland annat utifran dessa risker och inhdmtar revi-
sionsbhevis som &r tillrdckliga och dndamalsenliga f6r att
utgora en grund for vara uttalanden. Risken for att inte
upptdacka en vésentlig felaktighet till filjd av oegentlig-
heter ar hbgre an for en vasentlig felaktighet som beror pa
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig
information eller asidosattande av intern kontroll.

e skaffar vi 0oss en forstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till om-
standigheterna, men inte for att uttala oss om effektivi-
teten i den interna kantratlen.

e utvdrderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimlighetent i styrelsens uppskattningar |
redovisningen och tillhorande upplysningar.

o drar vien slutsats om lampligheten i att styreisen anvander
antagandet om fortsatt drift vid uppréattandet av
arsredovisningen, Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om det finns nagon vasentlig
osdkerhetsfaktor som avser sadana héandelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
fOrmaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen
att det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste vi i
revisionsberattelsen  fasta  uppmaérksamheten  pa
upplysningarna | arsredovisningen om den vasentliga
osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r
otilirdckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen,
Vara slutsatscr baseras pa de revisionsboevis sem inhamtas
fram till datumet for revisionsberéttelsen. Dock Kkan
framtida hdandelser eller forhallanden gora att ett bolag
inte langre kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar vi den dvergripande presentationen, strukturen
och innehallet i arsredovishingen, daribland upplys-
ningarna, och om arsredovisningen aterger de under-
liggande transaktionerna och hdndelserna pa ett satt som
ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den.
Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som vi identifierat.

Signerat PM, LE, MW, PO
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Rapport om andra Krav enligt iagar ocit andra
forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisnhingen har vi dven utfért en
revision av styrelsens forvaltning av Kiévern Love 1 AB for ar
2022-01-01 - 2022-12-31 samt av forslaget till dispositioner
betraffande bolagets vinst etler foriust.

Vi tillstyrker att arsstamman disponerar vinsten enligt
forslaget i forvaltningsberédttelsen och beviljar styrelsens
ledamadter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi @r oberoende i forhallande till Klévern Love 1 AB
enligt god revisorssed i Sverige och har 1 6vrigt fullgjort vart
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav. |

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till disposi-
tioner betrdffande bolagets vinst eller férlust. Vid forslag till
utdelning innefattar detta bland annat en beddomning av om
utdelningen ar forsvarlig med hansyn till de krav som bolagets
verksamhetsart, omfattning och risker staller pa storleken av
bolagets egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och

stélining i dvrigt,

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen
av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortitbpande beddma bolagets ekonomiska situation och att
tillse att bolagets organisation ar utformad sa att bokfdringen,
medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska angelagenheter
| 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionshevis
for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot | nagot vasentligt avseende:

e foretagit ndgon atgéard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
bolaget, eller

e pi nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningsiagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner
av bolagets vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om
detta, &r att med rimlig grad av sakerhet beddtma om forslaget
ar forenligt med aktiebolagslagen.

Transaktion 09222115557494851160

Rimlig s&kerhet ar en hog grad av sakerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfors enligt god revisionssed | Sverige
alltid kommer att uppticka atgarder eller forsummelser som
kan foranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett
forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar
forenligt med aktiebolagslagen,

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander vi professionellt omdome och har en professionellt
skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av

. forvaltningen och forslaget till dispositioner av bolagets vinst

eller forlust grundar sig framst pa revisionen av raken-
skaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors
baseras pa var professionelia bedémning med utgangspunkt |
risk och vasentlighet. Det innebéar att vi fokuserar gransk-
ningen pé sadana atgarder, omraden och forhallanden som ar
vasentliga fér verksamheten och déar avsteg och overtradelser
skulle ha sarskild betydelse for bolagets situation. Vi gar
igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra forhallanden som ar relevanta for vart
uttalande om ansvarsfrinet. Som underlag for vart uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betraffande bolagets
vinst eller fortust har vi granskat om forslaget ér forenligt med
aktiebolagsiagen.

Stockholm den dag som framgar av var elektroniska
underskrift

Ernst & Young AB

Pontus Chlsson
Auktoriserad revisor
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- Klovern AB
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Louise Eklund {LE)
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