Arsredovisning

for

V Real Estate Livs Osby 24 AB

559195-1412

Rikenskapsaret

2023

Undertecknad styrelseledamot | V Real Estate Livs Osby 24 AB intygar att resultatrékningen och
balansrikningen i drsredovisningen har faststéllts p& drsstdimma den 17 april 2024, Arsstimman beslutade

att godkénna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocks4 att innehdllet i Arsredovisningen och revisionsberittelsen stimmer verens med
originalen.

Stockholm.




Styrelsen 16r V Real Estate Livs Osby 24 AB avger f6ljande arsredovisning for rdkenskapsaret 2023,

Arsredovisningen dr upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp
1 hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregaende ér.

Forvaltningsberiittelse

Bolaget omfattar dgande och forvaltning av fastigheter.

Bolaget 4r ett heldgt dotterbolag till V Real Estate Livs Syd AB, org.nr 559249-2176, som 1 sin tur &r ett
heldgt dotterbolag till V Real Estate Livs AB, org.nr 559085-5978.

V Real Estate Livs AB #gs till 100% av V Real Estate AB, org.nr. 559218-2124. V Real Estate AB #gs
till 98,3% av Vendus Bidco AB, org.nr 559347-5568. Vendus Bidco AB #gs till 100% av Vendus

Sweden AB, org.nr. 559352-0165, dir koncernredovisning upprittas.

Samtliga bolag har site i Stockholm.

Visentliga hiindelser under rikenskapsaret

Styrelsen och ledningen dvervakar utvecklingen kring konflikter 1 vérlden. Vidare 6ljs ocksa noggrant
utvecklingen for att kunna hantera eventuella stérre fordndringar pd marknaden, sdsom rinteldge och
inflation, som kan komma att paverka verksamheten och utvecklingen av f6retagets finansiella resultat
och stillning. Det dr emellertid inte méjligt att for ndrvarande bedéma konsekvenserna for bolaget.

Flerarsoversikt (Tkr) 2023
Antal ménader 12
Nettoomsdttning ___ 1082

Resultat efter finansiella poster 31
Soliditet (%) 41,6

For definitioner av nyckeltal, se Not 1 Redovisningsprinciper.

Forindringar i eget kapital
. : Alktie~
kapital
Belopp vid 4rets ingdng 50 000
Disposition enligt beslut
av arsstammarn:
Balanseras i ny rikning
Arets resultat
Belopp vid drets utging 50 000
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Totalt

8217 186

617 273
7 599 913




V Real Estate Livs Osby 24 AB 2(8)
Org.nr 559195-1412

o~ Resultatdisposition

- Styrelsen f6resldr att till torfogande staende vinstmedel (kronor):

Ciﬁf balanserad vinst 8 167 186
g drets forlust 617 273

disponeras sa att
| ny rikning Gverfores 7 549 913
7 549 913

FOIE‘[&GtSIESU]tﬂt och Sta]lnlng 1 §vrigt flal'['l oar av eﬁerfah ande resultat- Gchbalansraknmg med noter.
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Org.nr 559195-1412

Resultatrikning Not 2023-01-01 2022-01-01
Resultatriknin 2o 20220101

Rirelseintikter

Nettoomséttning 1 082 033 912 256
Ovriga rérelseintikter 60 0
Summa rorelseintikter 1 082 093 912 256

Rorelsekostnader

Direkta fastighetskostnader -159 294 -139 348
Ovriga externa kostnader -183 987 -266 536
Avskrivningar av materiella anldggningstillgngar -150 535 -150 535

Summa riorelsekostnader
Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
Rintekostnader och Iiknande resultatposter

Summa finansiella poster

-493 816
588277

0

201

-556 419
355 837

2 141
-332 070

Resultat efter finansiella poster 31 065

Bokslutsdispositioner

Ldmnade koncernbidrag -644 035
Summa bokslutsdispositioner -644 035 0
Resultat fore skatt -612 970 25916

Skatter
Skatt pa arets resultat -4 304 -55 106
Arets resultat 617273 -29 190
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V Real Estate Livs Osby 24 AB 4 (8)
Org.nr 559195-1412

Balansrikning Not 2023-12-31 2022-12-31

A e
00 TILLGANGAR
)
s | o
Eé} Anlédggningstillgangar
R
Materiella anliggningstillgdngar
Byggnader och mark 2 0 685 995 9 836 529
Pagaende nyanldggningar och férskott avseende
materiella anldgeningstillgangar 3 34 500 4]

Summa materiella anlidggningstillgdngar 9720 495 9 836 529
Summa anlidggningstillgdngar 9720 495 9 836 529

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar
Fordringar hos koncerniGretag

Ovriga fordringar

383 333
8§ 161 355
71 124

83 333
8 500 000
81 348

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 194 859 .
Summa kortfristiga fordringar 8510 671 8 964 079

Kassa och bank

Kagsa och bank 58 223 125 119
Summa kassa och bank S8 223 125119
Summa omsittningstillgdngar 8 568 894 9089 197

LGANGAR 18 289 389 18 925 727
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V Real Estate Livs Osby 24 AB

Org.nr 559195-1412

Eget kapital
Bundet eget kapital

Aktiekapital

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Lingfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut

Summa lingfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut

Leveranttrsskulder
Skulder till koncernforetag
Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

« Signerat 2024-04-15 11:43:33 UTC

Not

2023-12-31

50 000
50 000

617273
7599 913

8916671
8916 671

333332

4619

0

28 209
122 701

18 289 389
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2022-12-31

-29 190

8217 186

9250 003
9250 003

333 332

0

785 906
213 118
16 667
109 514

1 458 537



V Real Estate Livs Osby 24 AB
Org.nr 559195-1412

) oter
Not 1 Redovisningsprinciper

Allménna upplysningar

Arsredovisningenir upprittad i enlighet med Arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens allménna

rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Avskrivning
Linjar avskrivning tilldmpas.

Byggnader

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsittning

50 ar

Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointikter samt intiktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster

Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men t6re bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)

Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av

Not 2 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvirden
Inkdp
Utgdende ackumulerade anskaffningsviirden

[ngaende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgiende ackumulerade avskrivningar

N « T I W

Utgaende ri

2023-12-31

10250 765
0
10 250 765

-414 236

-150 534

-564 770

0 685 995

2022-12-31

10250 765
0
10 250 765

=263 701
414 236

Not 3 Pagdende nyanlidggningar och forskott avseende materiella anléiggningstilleangar

Inkdp

Utgaende redovisat virde

+ Signerat 2024-04-15 11:43:33 UTC

2023-12-31

34 500
34 500

34 500

2022-12-31

0
0
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V Real Estate Livs Osby 24 AB
Org.nr 559195-1412

Not 4 Langfristiga skulder

Skulder som ska betalas senare dn fem ar efter balansdagen

Not 5 Stéllda sékerheter

Fastighetsinteckning

Not 6 Uppgifter om moderforetag

Bolaget ér heldgt dotterbolag till V Real Estate Livs Syd AB, org. nr 559249-2176, med séte i Stockholm.

2023-12-31

7583 343

2023-12-31

10 000 000

2022-12-31

7916 675
7916 675
2022-12-31

10 000 000

Nérmast 6verordnade moderforetag som upprittar koncernredovisning i vilken foretaget ingar 4r Vendus

Sweden AB, org. nr559352-0165, med séte i Stockholm.

o Signerat 2024-04-1511:43:33 UTC
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V Real Estate Livs Osby 24 AB 8 (8)
Org.nr 559195-1412

Not 7 Visentliga hiindelser efter riikenskapsarets slut
?cg Styrelsen och ledningen dvervakar utvecklingen kring konflikter 1 vérlden. Vidare f6ljs ocksé noggrant
utvecklingen for att kunna hantera eventuella storre férandringar pad marknaden, sdsom rénteldge och

o inflation, som kan komma att paverka verksamheten och utvecklingen av foretagets finansiella resultat
& och stéllning, Det dr emellertid inte mdjligt att {6r ndrvarande beddma konsekvenserna for bolaget.

Jens Rastad Mats Rengstedt

Ordforande Styrelseledamot

Sorin Valdman Mattias Biilow

Styrelseledamot. Styrelseledamot

Var revisionsberittelse har ldmnats den dag som framgar av vér elektroniska underskrift

Ernst & Young Aktiebolag

Ulrika Sewik
Auktoriserad revisor
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KLARA CONSULTING | SVERIGE AB 556550-4064 Sverige

Paverkare

Migaela Ekman
Redovisningsekonom

:mficl_ﬁie'laE-km-a.-n'@-klza raconsulting.se
Leveranskanal; E-post

JENS RASTAD Sverige

Signerat med Svenskt BankID 2024-04-13 15:22:51 UTC

Namn returnerat frén Svenskt BankiD: JENS OLOF MARTIN RASTAD. Datum

Jens Rastad
jens@venandifast.se
+46707258359

Leveranskanal: E-post,
IP-adress: 83.226.86.239

MATS RENGSTEDT Sverige

Signerat med Svenskt BankID 2024-04-11 12:53:37 UTC

Namn returrierat frén Svenskt BankID: MATS RENGSTEDT Datur

Mats Rengstedt

mats@realvm.se

Leveranskanal: E-post
{P-adress: 178.132.79.182

SORIN VALDMAN Sverige

Signerat med Svenskt BankID 2024-04-1113:32:40 UTC

Namin returnerat fran Svenskt BankID: MARIN VALDMAN Datum
Sorin Valdman
sorin@venandifast.se

Leveranskanal, E-post
1P adress: 906.227.141.51

MATTIAS BULOW Sverige

Signerat med Svenskt BankiD 2024-04-11 17:39:10 UTC

Namn returnerat fran Svenskt BankiD: MATTIAS BULOW Datum

Mattias Blilow
mattiasé@realvm.se
+46707450160

Leveranskanak E-post
IP-adress: 85.226.142184

«f Signherat 2024-04-15 11:43:33 UTC Oneflow 1D 7164380  Sida 10 /11



ULRIKA SEWIK Sverige

Signerat med Svenskt BanklD 2024-04-15 11:43:33 UTC

Namn returnerat frdn Svenskt BankiD: ULRIKA SEWIK Datum

o
il Ulrika Sewik

pond
ﬁ,.:ji ulrika.sewik@se.ey.com
o  Leveranskanal: E-post
L 1P-adress: 147.161.188.108

e~

~)
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Eulldmg a hpttor
worning world

Revisf_i?onts;b:eréﬁt-fiielfs;?_e--
Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfdrt en revision av: arsredav:snmgen fér V Real Estate
Livs Osby 24 AB for rékenskapsaret 2023-01-01 -

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlig-

het med arsredovisningslagen och ger en | alla vasentliga

avseenden rattvisande bild av V Real Estate Livs Osby 24 AB:s
finansiella stélining per den 31 december 2023 och av dess
finansiella resultat fo6r aret enligt érsredovisningslagen.
Férvaltningsberéttelsen ar férenllg med arsredovisningens
dvriga delar.

Vi tillstyrker dérfor att bolagsstdmman faststéller resultat-

rakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed | Sverige. Vart ansvar
'enllgt dessa standarder beskrlvs narmare | avsnittet F:'ewsc)ms-

.Gsb,y _24- AB- em.l.l_gt _g.a.d r-av.:sorssed.l .Sve-r.lge; o.c.h. .h;ar. l_ .wr.‘..;_g.t.

futigjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och

andamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrel"sen som ha’*r 'ansva're't frﬁfjr att ar'sredbvisnihgén

_n_s_ngs!_agen_ Sjt_yre.lsen a_nsv_a_rar aven _f__o__r _de_n: _l_n_tejrna ka_ﬂtmll

som den beddmer &r nddvandig for att uppratta en arsredo-
visning som inte innehaller nagravasentliga felaktigheter, vare

sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av bolagets formaga att fortsatta verksamheten.
Den upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan
paverka formagan aft fortsétta verksamheten och att anvanda
antagandet om fortsatt drift Anlagandet om fartsatt t::lrn“t

uerks.am_he_t e_n _

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om att ars-
redovisningen som hethet inte innehéller ndgra vésentliga fel-
aktlgheter vare Slg dessa b%mr pa aegentllgheter el[er

'men ar mgen garantl fcr at’[ en revision som utfors enligt ISA

och god revisionssed 1. Sverige alltid kommer att upptécka en

véasentlig felaktighet om en sadan finns. Fefaktigheter kan

uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och ansesvara
vésentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvan-
tas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med
grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionelit

omddme och har en professionellt skeptisk instéllning under

hela revisionen. Dessutom:

. _"dentif'ie'rar och b'edf:‘:mer vi riSk‘erna for vi"a‘;sentl'iga f:e'lakt' i'g—~

dtgarder bland annat utifran dessa risker och inhamtar
revisionsbevis som &r tillrackliga och andamalsenliga for

att utgora en grund for vara uttalanden. Risken {ér att inte
Upptacka. en vasentllg felakt:ghet til] folid av oegentllg--.

heter ar hdgre an f6r en vasentlig felaktighet som beror pa

misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande |

maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig

mfmrmatlon eller asidosatiande avintern kontroll.

« skaffar vi oss en f0rstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse {Or var revision for att utforma
granskningsatgarder som 4r {ampliga med hénsyn till om-

standlghetema mer inte f&r ait uttala oss om effektivi-
teten i den interria kKantrollen.

o utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som

anvénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redo-

visningen och tillhérande upplysningar.

« drarvien slutsats om lampligheten i att styrelsen-anvander
antagandet om fortsatt drift vid uppréattandet av arsredo-

visningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de in-

hadmtade revisionsbevisen, om det finns nagon vasentlig

osdkerhetstaktor som avser sédana héndelser eller for-
hallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets

férmaga att fortsétta verksamheten. Om vi drar slutsatsen
att det finns en vasentlig osakerhetsfakior, maste vi |
revisionsberéattelsen fasta uppmaéarksamheten pa upp-

lysningarna | arsredovisningen om den vésentliga

osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar otill-
rackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen, Vara
slutsatser baseraspa de revisionsbevis som inhamtas fram

till datumet fér revisionsberattelsen. Dock kan framtida.
héndelser eller-férhéllanden goéra att ett bolag inte langre

kan fortsétta verksamheten.

« Uutvarderar vi den dvergripande presentationen, strukturen

och innehallet | arsredovisningen, daribland upplys-

nmgarna mh om arsredmisnmgen aterger de under-

_planerade Dmfattnlng GCh mr[ktmng samt tldpunkten for den

Vi méaste ocksa informera om betydelsefullaiakttagelser under
revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den

interna kontrollen som viidentifierat.

‘|eter el[er mlsstag, utformar @r;:h ulfor gransmmgs-.

1 5VM-KFGTU-20Q47-XVEDH-665KT



Eullqu a hattor
working world

R‘appa‘r‘t om andra krav enligt lagar och andra
Uttalanden
UtGver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en

revision av styrelsens forvalining av V Real Estate Livs Osby

24 AB for rakenskaps‘are't 2023-01-01 -202‘3-12-31 samt av

fo_r_lust_ ,

Vi tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt
forslaget 1 forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens leda-
moéter ansvarsfrihet for rakenskapsaref.

Grund for uttalanden
Vi har utfori revisionen enligt god revisionssed | Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs niarmare | avsnittet Revisorns

ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till V Real Estate Livs
O’sby 24 AB'en lgt gad revismssed SVerige och h-a,:r- i Gvrigt

Vi anser att de revisio H:s_bevi;s_ vi har inhdmtat &r-till r.:éic;kl'iga och
aridamalsentiga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forstaget till disposi-
tioner betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till
utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om
utdelningen &r férsvarlig med héansyn till de krav som bolagets
verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storfeken av
bolagets egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och
stallning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och-férvaltningen
av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortldpande bedtma bolagets ekonomiska situation och att
tililse att bolagets organisation dr utformad sa att bokidringen,
medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angelagenheter
i Ovrigt konirolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar
Vart mél betréffande revisionen av férvaltningen, och darmed

vart ultalande om ansvarsfrinet, dr att inhamta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av stikerhet kunna bedéma om nagon

styrelseledamot i nagot vasenthgt avseende:

« foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon for-

summelse som kan féranleda ersdttningsskyldighet mot

e pé nagot annat sétt handlat i strid med aktiebolagslagen,

arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart méal betraifande revisionen av forslaget till dispositioner
av bolagets vlnst e]ler forlust och darmed vart utta[ande cm

ar forenl:gt med aktiebalags]agen

Rimlig sékerhet &r en hidg grad av sdkerhet, men ingen garanti
f&r att en revision som utidrs enligt god revisionssed i Sverige

alltid kommer att upptécka atgarder eller férsummelser som
kan foranleda ersatiningsskyldighet mot bolaget, eller att ett
forslag tll[ dispasmoner av belagets vinst eller forlust inte: ar

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvinder vi professmnellt omddime och har en professionelit
skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av

férvaltningen och forglaget till dlsp08|t|0ner av bolagets vinst
eller forlust grundar sig framst pa revisionen av raken-

skaperna, Vilka tillkommande granskningsatgarder som utférs

baseras pa var professionella bedémning med utgangspunkt I
_rlsk och Vasenthghet Det mnebar att m fakuserar gransk- :

vasentllga for uerksamheten GCh dar avst eg ach avertradelser

skulle ha sérskild betydelse foér bolagets situation. Vi gar

igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna.

atgarder och andra forhallanden som &r relevanta f&r vért
uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande

om styrelsens forslag till dispositioner betraffande bolagets

vinst eller férlust har vi granskat om forslaget &r forenligt med
aktiebolagslagen.

Stockholm den dag som framgar av elekironisk signatur

Ernst & Young AB

Ulrika Sewik
Auktoriserad revisor

Penneo dokumeninyckel: BNFC3-315VM-KFGTU-2QQ47-XVEDH-665K1



PEMN3

Signaturerna i detta dokument ar juridiskt bindande, Dokumentet ar signerat genom Penneo™ for

séiker digital signering. Tecknarnas identitet har lagrats, och visas nedan.

Serienummer: 6b1eda001cbb28606853fab2edeStbac/ lg
1P: 147.161.%Xx.XXX |
2024-04-15 12:09:45 UTC

Detta dokument ar digitalt signerat genom Penneo.com. Der digitala

signeringsdatan i dokumentet 8r sakrad och validerad genom det.

datorgenererade hashvdrdet-hos det originella dokumentet. Dokumentet ar | ast

information &r innesiuten i-denna PDF, for framtida validering om sé krévs.

Hur man verifierar originaliteten hos dokumentet
Detta dokument &r skyddat genom ett Adobe CDS certifikat. Nar du 6ppnar

dokumentet i Adobe Reader bdr du se att dokumentet &r certifierat
med Penneo e-sighature service <penneo@penneo.com> Detta
garanterar att dokumentets innehall inte har dndrats.

Du kanverifiera den kryptografiska informationen i dokumentet genom
att anvanda Penneosvalidator, som finns pa https://penneo.com/
validator

Penneo dokumentnyckel: BNFC3-315YM-KFGTU-2QQ47-XVEDH-665KT



