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Undertecknad styrelseledamot i Stenhus Norrtalje Storsten 1 AB intygar harmed dels att denna kopia
av arsredovisningen och revisionsberattelsen overensstammer med originalet, dels att resultat- och

balansrakningen faststg 3 arsstamman 2022-06-15. Stamman beslutade ocksa att godkanna
styrelsens forslag till pesultatdisposition.

Stockholm 2022-06-15

llias Georgiadi
Styrelseordforange
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Forvaltningsberattelse

Styrelsen for Stenhus Norrtalje Storsten 1 AB, 556823-4966, med sate i Stockholm far harmed avge

" arsredovisning for rakenskapsaret 2021.
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e Allmant om verksamheten

2}:‘{ Bolaget ska dga och forvalta fastigheter.
"::3 Bolaget utgor ett helagt dotterbolag till MaxFastigheter i Sverige AB, organisationshummer
Efi} 556937-5487 och har sitt sate i Gavle.

Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Vi har sarskilt beaktat hur effekterna av COVID-19 paverkat/kan komma att paverka bolagets framtida
ekonomiska utveckling och risker som kan paverka den finansiella rapporteringen framat. | denna
beddmning har vi kommit fram {ill att paverkan pa bolaget under rédkenskapsaret varit begransad.

Under aret har bolaget erhallit aktieagartillskott fran moderbolaget med 3 500 000 kr.

Flerarsoversikt Belopp 1 Kkr
2021 2020 2019 2018
Nettoomsattning 1997 013 2010 764 1 960 447 1 907 032
Resultat efter finansiella poster 453 531 522 744 582 607 558 233
Soliditet, % 31 18 14 11
Forandringar i eget kapital
Aktie- Balanserat Arets
kapital resultat resultat Totall
Vid arets borjan 50 000 2226 483 728 959 3 004 442
Aktieagartillskott, erhallna 3 500 000 3 500 000
Disposition enl arsstammobesiut 728 959 -728 959
Arets resulitat 333 552 333 552
Vid arets slut 50 000 2 954 442 3 833 552 6 837 994
Resultatdisposition
Belopp i kr
Styrelsen foreslar att fritt eget kapital, 6 787 994 kronor, disponeras enligt foljande:
Balanserat resultat 6 454 442
Arets resultat 333 552
Totalt 6 787 994
Disponeras for:
Balanseras | ny rakning 6 787 994
sSumma 6 787 994

Bolagets resultat och stéallning framgar av efterfoljande resultat- och balansrakningar med noter.
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Resultatrakning
Belopp i kr

Rorelseintakter, lagerforandring m.m.
Nettoomsattning

Summa rorelseintakter, lagerforandring m.m.

Rorelsekostnader

Fastighetskostnader

Ovriga externa kostnader

Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster
Rantekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

Resulitat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Forandring av periodiseringsfonder

L.amnat koncernbidrag
Summa bokslutsdispositioner

Resultat fore skatt

SkKatier
Skatt pa arets resultat

Arets resultat

Not

2021-01-01-
2021-12-31

-242 174

-613 933
-334 682

-1 190 789

806 224

-302 693

-352 693
453 531

-74 153
0

-4 153
379 378

-45 826
333 592
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2020-01-01-
2020-12-31
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-251 408
-548 141
-334 682

-1 134 231

876 533

-353 789

-353 789
522 744

330 185
330 185

852 929

-123 970
728 959
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Balansrakning
Belopp i kr

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader och mark

Summa materiella anlaggningstillgangar

Summa anlaggningstillgangar

Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar
Kundfordringar

Fordringar hos koncernforetag
Ovriga fordringar

Summa Kortfristiga fordringar

Kassa och bank
ikassa och bank

Summa kassa och bank

Summa omsattningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Noft

2021-12-31

15471840

15 471 840

15 471 840

14 514
6871725
20 354

6 912 593

134 656
134 656

7 047 249

22 519 089
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2020-12-31

15806522

15 806 522

15 806 522

I O O

650 344

650 344

650 344

16 456 866
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Stenhus Norrtalje Storsten 1 AB
556823-4966

Balansrakning
Belopp i kr

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Obeskattade reserver
Periodiseringsfonder

Summa obeskattade reserver

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut

Forskott fran kunder
Leverantorsskuider
Skulder till koncernféretag
Skatteskulder

Kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

3,4,5

3,4,5

2021-12-31

50 000
50 000

6 454 442
333 552

6 767 994

6 837 994

74 153
74 1563

14 856 450

14 856 450

659 400
0

10 154
0

40 991
0

39 947
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2020-12-31

20 000
50 000

2 225483
728 959

2 954 442

3 004 442

11 616 000
507 537

7 446
1143 375
73 295

80 008

24 763

750 492

22 519 089

13 452 424

16 456 866
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Noter
Belopp i kr om inget annat anges.

Not 1 Redovisningsprinciper

Arsredovisningen 3r upprattad | enlighet med Arsredovisningsiagen och Bokfbiingsnamndens

Vv
allmanna rad BFNAR 2016:10 om arsredovisning i mindre foretag.

Bolaget har ingen anstalld personal och inga loner har utbetalats.

Avskrivningsprinciper for anlaggningstillgangar

Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och peraknad nyttjandeperiod.
Foliande avskrivningstider tillampas:

Anldggningstillgéngar Ar
-Byggnader 50
Not 2 Byggnader och mark
2021-12-31 2020-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets borjan 18 804 093 18 804 993
18 804 993 18 804 993
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -2 998 471 -2 663 789
-Arets avskrivning enligt plan _ -334682 -334 682
-3 333 193 -2 998 471
Redovisat virde vid arets slut 15471840 15 806 522
Not 3 Ovriga skulder till kreditinstitut
| 2021-12-31 2020-12-31
Skuld som ska betalas senare an fem ar efter balansdagen 0 Y
Summa ovriga skulder till kreditinstitut 0 0
Not 4 Stillda sakerheter
2021-12-31 2020-12-31
Fastighetsinteckning 15 600 000 13 200 000
Inteckningen avser fastigheten Storsten 1.
Eventualforpliktelser
Ovriga eventualforpliktelser Inga Inga

e A i e A ——
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Not 5 Skulder som avser flera poster
2021-12-31 2020-12-31

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 14 856 450

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 659400 11 616 000
Redovisat varde vid arets slut 15 515 850 11 616 000

Not 6 Vasentliga handelser efter rakenskapsarets slut

Inga vasentliga handelser har intréffat efter balansdagen.

Not 7 Uppgifter om moderforetag

ModerfOretag i den minsta koncern dar féretaget ingar och som uppréattar koncernredovisning &ar
MaxFastigheter i Sverige AB med organisationshummer 556937-5487 med séte i Gavle.

Underskrifter
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Var revisionsberéattelse h
Ernst & You ktie
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Auktoriserad revisor
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Till bolagsstamman i Stenhus Norrtédlje Storsten 1 AB, org.nr 556823-4966

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfoért en revision av arsredovisningen for Stenhus
Norrtélje Storsten 1 AB ior ar 2021-01-01 - 2021-12-31.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlig-
het med arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avse-
enden rattvisande bild av Stenhus Norrtdlje Storsten 1 ABs
finansiella stdlining per den 31 december 2021 och av dess
finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen.
Férvaltningsberédttelsen &r forenlig med &rsredovisningens
ovriga delar.

Vi tillstyrker ddrfor att bolagsstamman faststaller resultat-
rakningen och balansrakningen.

Grund for utéalanden

Vi har utfdért revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns
ansvar, Vi ar oberoende i férhallande till Stenhus Norrtélje
Storsten 1 AB enligt god revisorssed | Sverige och har i dvrigt
fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vianser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Ovriga upplysningar

Revisionen av arsredovisningen for ar 2020-01-01 - 2020-12-
31 har utférts av en annan revisor som lamnat en
revisionsberattelse daterad 22 april 2021 med omagdifierade
uttalanden i Rapport om arsredovisningen

vyrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna
kontroll som de bedtmer &r nddvandig for att uppratta en
arsredovisning som inte innehdller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styreisen for
beddmningen av bolagets férmaga att fortsatta verksamheten.
Den upplyser, ndr sa ar tillimpligt, om férhallanden som kan
paverka férmagan att fortsatta verksamheten och att anvénda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt driit
tilldmpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla
verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal dr att uppna en rimlig grad av sdkerhet om att ars-
redovisningen som helhet inte innehaller nagra véasentliga fel-
aktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att ldmna en revisionsberéttelse som innehaller
vara uttalanden. Rimlig sdkerhet &r en hdg grad av sékerhet,
men ar ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA
och god revisionssed | Sverige alltid kommer att upptacka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan
uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
vdsentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan for-
vantas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar
med grund i arsredovisningen.

Homempos oy of crnst & Young Giobal Lirmugoed

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instdllning under
hela revisionen. Dessutom:

e Identifierar och beddmer viriskerna for vasentliga felaktig-
heter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegent-
ligheter eller misstag, utformar och utfér granskningsat-
gérder bland annat utifran dessa risker och inhdmtar revi-
sionsbevis som &r tillréckliga och @ndamaisenliga for att
utgbra en grund for vara uttalanden. Risken for att inte
upptdcka en vdsentlig felaktighet till f6ljd av oegentlig-
heter &r hiigre &n for en vasentlig felaktighet som beror pa
misstaq, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsikfliga utelamnanden, felaktig
information eller asidoséttande av intern kontroll.

o skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse f6r var revision fér att utforma
aranskningsatgérder som &r [@mpliga med hdnsyn till om-
standigheterna, men inte for att uttala oss om effektivi-
teten i den interna kontrollan.

o utvdrderar vi lampligheten i de redavisningsprinciner som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e drarvien slutsats om lampligheteni att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om det finns nagon vésentlig
osdkerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
formaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen
att det finns en vésentlig osdkerhetsfaktor, maste vi i
revisionsberdttelsen  fasta  uppmaéarksamheten  pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vdsentliga
osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r
otillrdckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen.
Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas
fram till datumet for revisionsberégttelsen. Dock kan
framtida handelser eller férhallanden géra att ett bolag
inte langre kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar vi den 6vergripande presentationen, strukturen
och innehaflet | arsredovisningen, ddribland upplys-
ningarna, och om arsredovisningen aterger de under-
liggande transaktionerna och héndelserna pa ett satt som

ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfatining och inriktning samt tidpunkten for den.
Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, ddribland de eventuella betydande brister { den
interna kontrollen som vi identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utéver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens forvaitning av Stenhus Norrtélje
Storsten 1 AB for ar 2021-01-01 - 2021-12-31 samt av
forslaget till dispositioner betrdffande bolagets vinst eller
forlust.

Vi tillstyrker att Aarsstdamman disponerar vinsten enligt
forslaget i férvaltningsberdttelsen och beviljar styrelsens
ledamoter ansvarsfrihet for rdkenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi dr oberoende i forhallande till Stenhus Norrtéije
Storsten 1 AB enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt
fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat dr tillréckliga och
dgndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till disposi-
tioner betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till
utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om
utdelningen dr férsvarlig med hansyn till de krav som bolagets
verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av
bolagets egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och
stdllining i ovrigt.

Styrelsen ansvarar f6r bolagets organisation och forvaltningen
av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortibpande bed®ma bolagets ekonomiska situation och att
tillse att bolagets organisation &r utformad sa att bokf6ringen,
medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter
i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Reviseorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och dérmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhémta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i nagot vésentligt avseende:

o foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
bolaget, eller

e pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningsiagen elier bolagsordningen.

Vart mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner
av bolagets vinst eller forlust, och ddrmed vart uttalande om
detta, ar att med rimlig grad av s@kerhet beddma om fdrslaget
ar forenligt med aktiebolagslagen.

A mpmbel toenof Brost & Yaung Ginhal b rnitton

Rimlig sdkerhet ar en hég grad av sakerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptécka atgéarder eller férsummelser som
kan foranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett
férslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar
forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander vi professionelit omddme och har en professionellt
skeptisk instédlining under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och férslaget till dispositioner av bolagets vinst
eller foriust grundar sig framst pa revisionen av réken-
skaperna. Vilka tillkommande granskningsatgérder som utférs
baseras pa var professionella beddmning med utgangspunkt i
risk och vdasentlighet. Det innebar att vi fokuserar gransk-
ningen pa sadana atgédrder, omraden och férhallanden som &r
vdsentliga for verksamheten och dar avsteg och tvertradelser
skulle ha sérskild betydelse for bolagets situation. Vi gar
igenom och provar fattade besiut, beslutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra férhallanden som &r relevanta foér vart
uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag f6ér vart uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betraffande bolagets
vinst eller forlust har vi granskat om férslaget ar férenligt med
aktiebolagslagen.

Stockholm den 15 juni 2022/

Ernst & VDLW

Mikaeldkonen
Auktoriserad revisor
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