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Rékenskapsar 2024-01-01 - 2024-12-31

FASTSTALLELSEINTYG

Undertecknad styrelseledamot | SBB Residential Property AB

intygar att resultatrakningen och balansrékningen i arsredovisningen har faststallts pa arsstdmman

den 5 maj 2025. Arsstamman beslutade att godk&nna styrelsens forslag till hur vinsten ska férdelas.

visionsbherittelsen stammer dverens med

Jag intygar ocksa att innehallet | arsredovisningen och re
ariginalen.

Stockholm 6 maj 2025




Org.nr 559439-9122

Rikenskapsar 2024-01-01 - 2024-12-31



3-432A-9667-17TEOFEACFCOS

- EIR1E = i ?‘@H ﬁE? K Eﬂﬁl SLIRK |

tgl@ 3 Eﬁﬂ ?ﬁﬁg &F {3 *‘ %ﬁﬁ} 5 Tiefid



3-432A-9667-17TEOFEACFCOS

arat pa regional m mﬁ"s ar ﬂﬁmmﬁﬁ% H r med nasitiv befolkningstillva

2024 2023
373 EW 137 676
82 231
ﬁ M’?’ "332 6 000 381
174 174

174 968 204
5 900 699 381

5 900 699 351




B2

2024-01-01 mzmms
Not - 2024-12-31

_ »fSrandringar
| Vﬁlﬁ&fﬁl‘ﬁmm | forvaltningsfastigheter 10 -58 084 -570 ZH-

BI skatt

Arets totalresultat hanforli
s Agare




Mot 2023-12-31

25
4 1@5 EGE

ﬁlmhw
-1 Eil Mic : 1 Stanley 2 327 BB 2 325 056

22 187

3 016
1%2 514



utstallda till M Stanley och recovises sorren | ngfristig ' élagm il fﬁm av
mﬁma emellan Kumula&v pirade 1 eNnsé jare uppg 36 mdkr {(nominelit EW
for koncemn mmt not 13 for moderbolaget.




504300122

Not - 2024-12-31 2023-12-31

82 231
~22 922
-221

552 175
141 16 004
-250 421 -1 5’?4

Mrﬁm mgar av elsefordrin,
| ?érﬁiﬁﬂ m gar av MM seskuld

Mmﬁm av f‘mtighmw h
intliga fastighete

Nﬁm | av a

Erhélina sktiefigartiliskott

Upmama @m

; a lang

stiga mww

ristiga Fmﬁaﬂnm

- =0 480 212

-90 442

-1 012
-26
571 692



8-432A-9667-17EOFEACFCO5

KONCERNENS NOTER

Not 1 Vis

antliga redovisnings

cen _Wimim | roperty rganisa
mm iS‘tr:s ckholm, Sverige. het inom fm%m‘l etsflrvaltnir
Age =] ate | Stockholm, men som

._: vilken kﬂmmﬁr att lagga

Grunder f&r koncernredovisni
Concemnredovi &Iﬂgw har lﬁpﬁfﬁﬁﬁtﬁ I %rmglmt med Qmﬁmatl a@ mﬁmaﬁ Reporting Standards (IF’HS} Vidare har Arsredovisningslagen
JORNEL} ekt PR mmﬁgmm de redovisnir -— for koncemer” tillampats. Tillgdngar och skulder &r mﬂwme il anskaf mmrdem

la valutan #r moderbol | kranaor,

n tiEB =- . Den funktionel

; &ﬁ ﬁﬁﬁ&

:t som operationella hyresavtal, Hyresintékter mlﬁmw : aviseras i fﬁmmﬁt och periodisering a

it ae ; 4 S0 i_ﬂ Pé ner MM MQ'mggﬁ gam intdkter memﬁﬂ% mﬁg Wikter har i skomm: *

%:%rmt av | cﬂe m Iwr“aﬁm ‘ g er en reducerad hyra u ' on mg &m_ &m.
s __ ?’I M neh di I

Iﬁm“@ av @‘m igheter redovisas | samba
dlt avytt mmﬁli@ Km i .

ingavial dﬁm allt vasentligt alla Mm@ och formaner férknippade med dgandet faller Eﬁ leasegivaren, klassificeras som operationella
Koncemens mmt@iga _' wresavial ar utifran detta att b *r &0 ﬁmmﬂ onel ga leasingavial. Fastigheter som hyrs ut under
a IM&:@MW&I &

i n n férvaltningsfastigheter. Koncerne &w&amm géirs | huvudsak
av avtal aveeende tomtritter.

lmwm&ﬂal som le

er o tighetsskatt. Drifiskostnader bestar
ader avses kostnader fdr atg:
etsskatt bmawj g% fastighetens

oxingevlnde r:@‘i | ; a fall n I-'mﬁwgrﬁ Mrﬁﬁ ﬁé avgi " ver lagenhet.

?--i och ﬁlmm Férv
relsefrvdrv och omstrukiurerings

I{m% MI MWEN



ultatréakningen pa raden vardefbrandring férvaltningsfastigheter,
id mmémﬁ bmm alternati

dens slut jamfort med varderir
Sy deféréndringar m

itl pe H ens im;ﬁtﬁﬁ * Ra&@ serade vi
mkiww tidigare

-_%ﬁ.ﬁwﬁlmlmﬁmﬂlgﬁmﬁ %IE mﬁﬂlgt ﬁﬁréa f vﬁr&a paserar sig | forste

: . ﬁm mgim M&ﬂ klﬁm’%lg% ﬁmﬁr som m oberoend Avss sy i intres
B fontets iaheternas varkll vid varie e g%l"ﬁ svardering av

Mmﬂmmﬁm fmm:- forknippade mm utgiften kommer att

;. mm ti If&rm Imt; Ovr W Lwlﬁmé =z ader samt

cerne é%mml %r mmmmﬁmm mt m utgift

F med I?ﬁ% Q. ?{ﬁ 1icemens skuldinstrument klassificeras fill
u fmﬂmgm nﬁmﬁl na mtﬁkﬁ%&r samt
mation. se 1siella nsker.

inet ansk mwﬁrﬂ& ﬁé@ﬁ |t§m m@m Eﬁ giristi
ikvida mm Tillgangarna omfattas av en for erv

:h véirdering av finansiella skulder
siella skulder bestar av skuldinstrument och

iskaffningsvéirde och innefattar: dvriga langfristiga skulder, leverantirsskulde

nens skuldinstrument klassificera:
r, upplupna kostnader samt dvriga korifristige

redovisas i enlighet med IFRS 9. Koncer

ella tillgangar
ﬁmmwa ti Egémm SOIM -=.-.:~' till upplupet anskaffiningsviéirde omfattas ¢
for kredittdrluster ar fra ckande och en fériust

férsta redovisningstillfallet nar det

Jen férenklade modellen tillampas fér koncemens hy 'ﬁfmﬂmgm En fﬁﬁ@ﬁmgaw redovisas, i C
{ . &1 :!: aterstaende l6ptid. Koncernen baserar vErdering av firvantade kreditférluster pa historisk

l&mpas en

08 Mﬁm oct ﬁwgﬁ n a fmﬁmgﬁf til

akia Salote erar att bets mmamtﬁﬁelm
ler m *- D@ ﬁmmi&éla a redovisas i

. Firé =- ar av mmm sEerve

- F: b ““ %‘n“lﬁﬁdﬂ %‘%M%’t

tomt :- redovisas som en ﬁmmml lmsmm i resultatrékn;




5%!5%&1@!‘ | am ing y det %?‘ s att :f ) kan utnyttjas mof :.... a dver .Om tﬁmmmmmm
drsta redovisningen av ti llgangar och smlcm som mgﬁr ett u%géag%ﬁjw%m rmwwm déremot inte uppskjuten

lar j ‘ 1 t‘mr i% aveseende ,, “ il _
ir IgsKrav ﬁm %@%k&ldm fﬁmﬁﬂﬁ med '-H

kan pa klassificeri

tolkningar som dnnu mm tratt i krafl
en nya standarden EFRS m som tréder i kraft f&
EWMI‘M pé r ah mfﬁrﬁmm av r om "

gmgﬁmg av | n Eﬁt mﬁ mg&m ket ftirvantas gmlgmmm inte Iw Mgm u M verkan pa presents oncernen;
at- och balansrdkning. Konce --mm bedim r}iw dr att rapportering redan i allt visentligt sker | %igmt mm * s0rT

rensstadmmer med ¢ reglerna. DdEn prelimindrt IFRS 18 fa en Eéwr&m m s jav ::-

G %m&lys &ﬁr ”,, Mmmm’ m fiyttas mell: : %mtﬁammr mmt upplysningar ﬁ%ﬁ%&%"l@% MM&E -r ar ﬁm&u inte

mmm av EU och @am ernen komm: dtta utvirdera ﬁm amlys&r’a effekter av eﬂm r’m standan

tecemt 2024 forviéintas ha nagon vésentli

mfa standarder och

N m 3 ..a i ‘

det redovisade véirdet av tl?éﬁgﬁn och skuldposter respektive | ostnadsposter sa
EM%W% pa ﬁﬁamhﬁtﬁr a' 1 antaganden som . mmw och styrelsen bedémer vara mﬁlgﬁ under radande
tes z - uppkommer. Nedan beskrivs de u; S0 |

kan sedan skilja sig 2588 bedbmningar om andra férutsat

vid uppréttandet av bolz finansiella rapporter.

Farvaltningsfs

Forvaltningsfastigheter m@ﬂﬁmﬁ till verkligt wﬁrﬁ@ faststélls av foretagsledningen utifra pedomning.

har dérvid gjorts avseer 2nde a annat kalkylrdnta och direk z / som baserats pa varder amas erfarenhetsmas
/ Mark Mem i N Jﬁmf%rmm u . Bedd - rav mﬁmﬁme& fﬁr .. underhalls- och admini

ar baserade pa mmm a weksd erfarer i tig whird

Mﬁw som féreligger. De :

Forvdrv av bolag
Vid 16 w&m av bolag gbirs en bed Ng | _
i varvet avser mugmmr men mta mefat%ar %rgammm mrw nal och di

ceras som ett il ﬁgﬁwﬁ- eller rérelse lgéngsforvarv foreligge
pCesser som mﬁw f&r att bedriva 1. Ovrig:

wma fak%a m@‘n omsts M%mhw , :

savil a driftsn m
elarna kommer fillfalla mlagau samt




352 642
10 186
13 841

7 240
533

2 432
386 873

339 583

7 893
B 527
11 337
2 256
1225

358 821

_ fakte oncemen Lm gick till EM 5 (1 EE E} mkr oct
mm’mm s 3 37,3 mm {33 3}

och 10 (25,4) procent a

Not 5 Arvode till revisor
2023-07-03
2023-12-31

&’f‘mﬁ ’ ﬁ B

2023-07-03
20231231

2024-01-01
. mzm EmM

Fﬁwal&r%mgaﬁmml@tmhw

hyresintékter.

2023-07-03
2023-12-31

B
n
w&;

gamﬁlag
' ﬁtﬁmﬁr mmm mmwamm 2 ; HE

2 1819

B-koncermen uppgar till 8,55 procent (4).



2023-07-03
2023-12-31

2 341 225

-121 298

14 151

de resultatposter -107 147

Ider 1ill &garbolaget Morgan Stanley uppgar til

i " . el SN TRRAE 13 Erﬁ iﬂ ______ m R}Egm ‘: -. _ ':_" waar har g
belopp om 80 tkr (14 151). Ranteniva om 2,75 procen

t (2,85) har anvants.

redovisar skattekostnader | form av aktuell skatt och L

Konce m 53§

ZEEE¥EFHV

2024-01-01 2023-07-03
- N%ﬂ 2@3% EEEEH EmH |

Skatt @Mugt g% Emm skattess

5&& lesffekt av:

Justering av fﬁmg%mm ars skattekostnad - -1 305

EI skattepliktiga intéh —

Ej W&mgsgﬂlt negati
pordr: ﬁ?Tﬁ&éﬁ?ﬁﬁ&%@@? fastigheter

2023-07-03
EEE&-'IEmM |

9 102
B SEE

ats vid bersk kiuten skatt. Koncernen gér vid utgani arje redovisningsperiod en
ade ﬁl{&ﬂ%mﬁﬁsa mmm{m mwmm ga att tillgodorakna sig vid kommande beskattningar. Vid periodens
Shina veeende ndr koncemens underskott i%r yttjas.




Fastighetsbestandets virde har beddmits genom externvarderingar gjorda av Newsec och Smfﬁlﬁ D% : wlmmgmmm 2N |

vérderingen ligger i | ! 2,70~ ; {3 00 ? 35} Wmmﬁi‘m Eﬁ '1 I-Mwm {1 460 och kalkyiréinta inom 4,54 ﬁ_ {5 06-9,53).
V%M@t vérde for fOrvaltnin ** “ nelema nar oeraknats Y vV Ira { K5t T gen) orre @EMIW
§m&glwt dar nﬁmm mﬂm f' ﬂ' a * rhalls- m%*‘n ad mmlmaml‘mkmm

th av| ' :: :

Wwﬁw )

5 33? ‘?32 E oo0 35@ |

2024-1 2&3"! 2023-12-31

-570 274

N

-270 274

+1-0,25% 331 965 / 380 372

m%k&& ﬁr en um av , valtni

162 tkr, detta har redovisats som

I= t é&@“hﬂ& ﬁ .




2024-12-31 2023-12-31

— - 1519

itigaende mlamm memeMe

204-12-1 tomtratt = Skuld leasing

mﬁémm

Htgﬁmﬂ& balans 9 862 9 862

Eﬂﬂﬁm"ﬁ ﬁmﬁ“ﬂ

B e g mr I{QQ i-;. B0 B0




ill redovisat varde respekiiv

Finansiella tillgangar/
skulder virderade
wﬂéﬂgt virde

till upplupet
anskaffningsvirde

"“ 10 508
- 050
63 614

- 79 382

____________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________

- 2341 226

v de redovisade vérdena i tabellen ovan. Koncermen

$ till upplupet anskafini - bedtms i allt vasentligt motsvara det

ctue wrﬁt m kreditmang im&m ar o som nar lanen ingicks.




2024-12-31 2023-12-31

243
4 ﬁ11

2023-12-31

i tmmﬁ sAsom a0 ande . " : - n. investerinaar och n a&t " '
Wﬂ%mﬁ Som foljd av ﬂmﬁ MWIW& @% @Wﬁmm : S0 en amle;l ill det dgande mlag@t och i
som eqet kapital.

Not 18 Finansiella risker

ipande mémﬁﬁmmw fér finansieringsverkss
ga ﬁmm

ietto inom ramen fir iva och gmm risklimiter
antifiera och sdke rﬁtﬁlé en god hantering av de finan:

_ r%sﬁmg* som uppstar i SBB Residential Prop
- Sékerstélla en god n“ skap for att vid el gw ﬁ%.égm,ﬁg p “, AR
- Sdkerstélla tiligang till erforderig finansiering ti siutad risknive
- sdkerstdlla att finansverksamheten utfbrs me

- %Jﬁmé m.ﬁt& mitijlig
- lds

i% kostnad inom
d en god intern kontroll




etalningsataganden. Lopande gbrs
rksamheten ska ’M var tid finnas mlmm Gir aft

Fiﬁﬁﬂﬁiﬁﬁﬁggﬁﬁk definieras som risken att vid n ll, eller endast mot en Gkad I{._ sina
refinansieringar, investeringar och vriga betalningar. Genom en god diversifiering avseende lanens farfallostruk
att ha en jﬁmg a fallos

gw&m m:é‘l vm Wﬁgﬂa §|§Wlé tletsreserver kan risken minimeras. Bolaget ska stridva efter

ens kontrakt: erbeds Qmwm‘ av finansiella skulder fmmgér av tabellen

sterbetalning tidigast kan krévas. SBB Residential ?mmm AB 4ags il
ﬁamiﬂlm&_;gmﬁﬁmlmeé | Norden Hﬁl@% 1g AB, som i sin tur &gs av Samhadlisbygg rmlﬁhﬁlag&w Norden AB {publ}. Vidare finns ett
rbetsarrangemanyg tillsammans med Morgan Stanley vilka besitter stark finansiering vid eventuellt behaov.

nedan. Skulder har inkluderats i
1 100 % av SBB i I’H%Wd%l% AB som i sin QW’ ags av

2024-12-31

Slmldﬁe@ tﬁE Mﬂmm Stanle - . 7 325 | FEY
Slmlﬂm tl SBB " 12 454 . ) 12 454

3016 i : - 3 016
182314 ’ 162 514

165 71 12 ?W 2326 3&1 5160 2 508 002




W mnmmmm % rksamhete
gina skyldigheter E%’l annan . isk bastar

2023-12-31

Utgaende redovisat virde 7573 10 508

Fordringar utgdrs av hyresfordringar fér vilka koncerne
igt IFRS 9. Detta imamg* m . rvants ﬂe krad it
kombination med

nér det inte §._ gr

Rénterisk definieras som mkm f6r att utvecklingen M rdntemarknaden ger mmtlw eﬁe&t&r a S%% z Property. Med rénter
avses Hﬁmm mm ni SBE ﬁ%irﬁ@mm H “ rﬁﬂb@mmﬁaﬁ%r ngen med ré %r att uppn;

iktigt ém fEr* &it fm:gmﬁ dels 16r




Emmmim ing

Ekonomisk uthyming

kter

-3@ 425
-176 932

-1 669
~238 912

mzm EEE'E

3 5@3 Eﬁ;ﬁ
b2 U7a

7

3 3?4 599
Z 360 000
3617 070

B2 540

® 414 209

2023-12-31
Inga



20

2024-01-01 2024-12-31

2 327 880
76 245

Smlﬂw till Morgan Stanley
_E EEE
rigtiga skulder

2338 2~m

Z 325 %E

2023 2023-07-03

$mlﬂm‘ till Morgan Stanley
Skulder til SBB ]

i

- 2 335 M“I

nsaktioner och parter

_Iaﬂm i .,i _ggag inom Sa ot | Mrﬁm AB koncernen. Koncernens

ira tdende inl b et uppgdr till & 55% for ar 2024, Rénta
bE (NAas W&f‘lﬁl%’%ﬂ& @é g&rmmwrmg :... EEE i* z ?mg%ﬂy qﬁ zaareo tgmgﬁlq och aﬁmmmﬁatj? fdrvalini LY

esi roperty m férvérvat nagra fasti
mmmmmgmmmmm § N@rﬂw AB koncemen.

: " IF ,, : rgwg mmé Sﬁ lemm Pmmr&yﬁﬂjmﬁ o
1 utan hanteras som it ngm mt&rﬂ | ] . seemen. Rinta hart 'éii'_ att il Mﬁrgm __ enligt vl i
ggﬂm mm det Mmm

sentliga hiindelser har skett efter balansdagen.



21

2024-01-01
Mot - 2024-12-31

RESULTAT

Not - 2024-12-31

~585 051

174 968 ~585 051




Mot 2023-12-31

o 243 NE« 1273

4 157 826
2 358 997
uﬁﬁﬁ 35‘1

5 800 ?2?

angfristiga skulder

Summa langfristiga skulder

Umlwm h der och fSruthetalda kostnade _
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&
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Férvarv av andelar i koncern-, och intresseftreta
Forandring i fordriny gar hos kmmm ﬁm mtre%efﬁr&m 247 263 -5 920 950
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Ingaende ackumulerade anskafinir
FOrvary
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EEE GMI@ 4
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DoY340-1267
558340-1259

SBBE Halmstad 6 AB
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SRE Uddevalla 3 Kommandi
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5 *‘ ,@ m 1 % E
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SBB Trollet AB
SEB Villor MH1 AB
Samhall 131 AB

SBB Halmstad 2 AB 55%@@_1 2?5
559340-1283
5589183-2851
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559340-1317
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EEE Eﬂmwﬁl
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SBB Residential Property AB

ardering av finansiella tiligangar och skulder Finansiella tiliganga
2023-12-31 skulder virderade
nskaffningsvarde

beloppen av de redovisade vdrdena i tabellen ovan,

ktera mr@:lﬁgt varde: dvrig

bediims det redovisade vardet refle SHLTHBLR
VT rifristiga och langfristiga skulder. Nagon mwm enls

2024-12-31 2023-12-31

Utgﬁwd& mdwmm virde 5673 686

20231231
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- 3&3 ?55

EE%‘I 2-31

2 @zz Eﬁ

2024-1 Emﬁ

| avseende rdkenskapsaret 2024 ldmna en hallbarhetsrapport da det ej uppfylit villkoren tva ar i rad.

1skapsaret 2024, For rakenskapsaret

58 976/aktie x 2 501 akiier
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Stockholm, dag som framgar av var digita
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Vi har utfirt en revision av arsredovisningen och koncernredovisningen
fér SBB Residential Property AB fir rakenskapsaret 2024-01-01 -
2024-12-31.

Enligt var uppfattning har %rsrw‘%mimm uppratiats i enlighet med
Srsredovisni ingsiagen och ger en i alla vasentliga avseenden mm sande
bild av moderbolagets finansiella stallning per den 31 december 2024
och av dess finansiella resultat och kassafltide far aret mig.ﬂ: ﬁfﬁmﬁﬁﬂ“

ﬂm mﬂmw Koncernredovi mmﬁm har upprattats | enlighet med ars-

dovisningslagen och ger en [ alla vasentliga avseenden rattvisande
mg% w koncernens finansiella stalining per den 31 december 2024 och
av dess finansiella resultat och kassafléde for %m enligt IFRS
Redovisningsstandarder, sdsom de antagits av EU, och &rsredovisnings-
lagen. Fiirvaltningsberittelsen 8r f8renlig med arsredovisningens och
koncernredovisningens &vriga delar,

Vitillstyrker darfdr att bolagsstamman faststaller resultatrakningen och
balansrdkningen f&r moderbolaget och koncerpen.

Yorutielangen

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA;
och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder be-
skrivs ndrmare | avsnittel Revisorns ansvar. Vi ar oberoende | férhall-
ande till moderbolaget och koncernen enligt god revisorssed | Sverige

och har i Gvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligh dessa krav.

larung

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat dr tillrackliga och dnda-
malsenliga som grund fr vara uttalanden.

Det & styrelsen som har ansvaret fir att 3rsredovisningen och
koncernredovisningen upprdttas och att de ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen och, vad gdller koncernredovisningen, enligt IFRS
Redovisningsstandarder sdsom de antagits av EU. Styrelsen ansvarar
%ma for ﬁw mtwaa mm:ass S0 @s@ u ﬁa‘" mﬁmm@ Es‘;ig' m

@%@E‘a %f%smtém felaktigheter, vare ség - - pd oegent a@mw

eller misstag.

Vid uppréttandet av drsredovisningen och mgmmmﬂw“mémm ane

svarar styrelsen f8r bedBmningen av bolagets f8rmaga att fortsdtia
verksamheten. m upplyser, nér sa &r til mg;a igt, om férhallanden som
kan paverka f@rmagan att fortsédtia wé&sammm pch atl anvanda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt ﬁm til émms
dock inte om styrelsen avser att amsm M sasm upphlra med
verksamheten eller inbe har ndgot realistiskt alternativ till att géira ngot

av detta,.

“ufém mal &r att uppnd en rimlig grad av sékerhet om att arsredovis-

ningen och koncernredovisningen som helhet inte innehaller nagra
visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller
misstag, och atl l@mna en revisionsberdttelse som innehaller vidra
uttalanden. Rimlig s8kerhet 3r en hig grad av sdkerhet, men &r ingen
garanti fr att en revision som utférs enligt 1S4 och god revisionssed i
Sverige alltid kommer att uppticka en visentlig felaktighet om en sadan
finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter ﬁéw misstag
och anses vara vasentliga om de m&éﬁéli eller tillsammans rimligen kan
férvintas paverka de ekonomiska beslut som anvindare fattar med
grund i éfmﬁwmmm och m‘mmmﬁwmmgm

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omddme
och har en professionellt skeptisk instdlining under hela revisionen,
Dessutom:

. pedbmer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i

redovisningen och koncernredovisningen, vare sig dessa beror
@é mgmt gmm eller misstag, uttormar och utflr gransknings-
atgérder bland annat utifran dessa risker och inhamtar revisions-
bevis som dr tilirdckliga och &ndamalsenliga fiir atf utgra en grund
f&r vara uttalanden. Risken fér att inte upptdcka en vEsentlig fel-
aktighet till t0ljd av %gmtéa@mm ir hiigre an f6r en vasent! ig tel
aktighet som beror pa misstag, eftersom cegentligheter kan inne-
fatta agerande | maskw thrialskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktin information eller asidosattande av intern ﬁmtmﬁ*

«  skaffar vi oss en férstaelse av den del av bolagets interna kontroll
: ar betydelse for var revision f8r att utforma gransknings-
atglrder som &r |&mpliga med hansyn till omstindigheterna, men
inte for att uttala ass om effektiviteten | den interna kontrollen.

« ubvdrderar vi ldmpligheten | de redovisningsprinciper som anvands
och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen och

tillhBrande upplysningar.

« drar vi en slutsats om [Empligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatl drift wid umr%t&ﬁ&t av drsredovisningen
och E{mmmmﬁ@wmwm Vi drar ocksa en slutsats, med grund i
de inhdmiade revisionsbevisen, om det finns nagon vasentlig
osdkerhetsfaktor som avser sadana héndelser eller férhallanden
som kan leda till betydande tvivel om bolagets forme

iga att fortsatta
verksamheten. Om vi mf slutsatsen att det finns en yasentlig
osakerhetsfaktor, maste wi | revisionsberdttelsen fdsta
uppmarksamheten pa upplysni mam& i arsredovisningen om den
visentliga osidkerhetsfaktorn eller, om sédana upplysningar &r
otilirdckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen och kon-
cernredovisningen, Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhdmtas fram til datumet for revisionsberstielsen. Dock kan
framtida héndelser eller forhallanden gira att ett bolag inte [8ngre
kan fortsatta verksamheten.

»  ultvarderar wi den Owergripande presentationen, strukturen och
innehallet | arsredovisningen och koncernredovisningen, daribland
pplysningarna, och om A&rsredovisningen och koncernredovis-
ningen aterger de underliggande transaktionerna och hindelserna

pa ett satt som ger en rétivisande bild,

» ﬁ&ﬁmms @m Eﬁtfﬁé“ vi koncernrevisionen fér att inh@mta tilirckliogs

och andamalsenliga revisionsbevis avseende den ﬁmmaém
informationen f&r firetag eller affirsenheter inom koncernen sam
grund for att gbra ett uttalande avseende koncernredovisningen,
Vi ansvarar f8r styrning, Overvakning och genomgang av det
revisionsarbete som utforts for koncernrevisionens syfle, Vi ar
ensamt ansvariga for vara uttalanden,

Vi maste Informera styrelsen om bland annat revislonens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den, Vi maste ocksa infor-
mera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, diribland de
eventuella betydande brister i den inferna kontrollen som vi identifierat.
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Utver var revision av drsredovisningen och koncernredovisningen har
vi ven utfiirt en revision av styrelsens frvaltning av SBB Residential
Property AB f8r ar rdkenskapsaret 2024-01-01 - 2024-12-31 samt ay
fGrslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller fériust.

Vi tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt forslaget |
fﬁwmm’mgmmmma och beviljar styrelsens ledamter ansvarsfrihet

Vi har utféirt revisionen enligt god revisionssed | Sverige. Vart ansvar
enligt denma beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar, Vi ar
oberoende | forhallande till moderbolaget och koncernen enligt god
revisorssed i Sverige och har 1 Svrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar

enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrdcklioa och 8nda-

malsenliga som grund fér vara uttalanden.

Det 4r styrelsen som har ansvaret fdr fOrslaget till dispositioner
hetraffande bolagets vinst eller f0riust, Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedBmning av om utdelningen &r
fGrsvarlig med hansyn Ll de krav som bolagets och koncernens verk-
samhetsart, omfattning och risker stdller pa storleken av maoder-
bolagets och koncernens egna kapital, konsolideringsbehoy, likviditet
och stilining 1 Bvrigt.

Iaens ansver

Styrelsen ansvarar 1or bolagets organisation och fdrvaltningen av bola-
gets angelagenheter. Detta innefattar bland annat att fortiSpande
bedbma bolagets och kancernens ekonomiska situation och att tillse att
bolagets organisation & utformad s& att bokféringen, medelsférvalt-
ningen och bolagets ekonomiska angelgenheter | Burigt kontrolleras pa
gtt betryggande satt,

Vart mal betréffande revisionen av firvaltningen, och dérmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhamta revisionsbevis 1or att meg
en rimlig grad av sdkerhet kunna bedbma om nagon styrelseledamot |
nagot vdsentligt avseende;

» féretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig til nagon férsummelse

som kan fBranleda ersdttningsskyldighet mot bolaget, eller

s panagot annat sitt handlat | strid med aktiebx
yisningslagen eller bolagsordningen.

lagslagen, &rsredo-

Vart mal betrdffande revisionen av fdrslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller férlust, och dérmed vrt uttalande om detta, &r att
mied rimlig grad av sdkerhet bedBma om fOrslaget 3r fdrenligt med
akiiebolagslagen.

Rimlig sakerhet ar en hig grad av sdkerhet, men ingen garanti for att
en revision som utférs enligt god revisionssed | Sverige alltid kommer
att upptécka atgdrder eller férsummelser som kan fbranleda ersitt-
ningssxyldighet mot bolaget, eller att et fdrslag till dispositioner av
bolagets vinst eller farlust inte dr forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligh gad revisionssed | Sverige anvander vi
professionellt omddme och har en professionellt skeptisk instélining
under hela revisionen, Granskningen av fGrvaltningen och fhrslaget 1
dispositioner av bolagets vinst eller fdriust grundar sig framst pa
revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgérder
som utfiirs baseras pa var professionella beddmning med utgangspunkt
i risk och vasentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen p&
sadana dtgdrder, omraden och farhallanden som 3r vasentliga 1r verk-
samheten ach dadr avsteg och Gvertradelser skulle ha sdrskild betydelse
for bolagets situation. Vi gar igenom och privar fattade beslut, besluts-
underlag, vidtagna atgérder och andra férhillanden som &r relevanta
for vart uttalande om ansvarsfribet, Som underlag f6r vart uttalande om
styrelsens flrslag till dispositioner betrdffande bolagets vinst eller

forlust har vi granskat om forslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.

Stockholm den dag som framgdr av elektronisk signatur

Ernst & Young AB

JOnas Svensson
Auktoriserad revisor
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