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Nyfosa Sun HoldCo AB
Org nr 559212-9091

Arsredovisning for rikenskapsaret 2023

Styrelsen avger f6ljande arsredovisning.

Innehall Sida

- forvaltningsberittelse 2
- resultatrdkning 4
- balansrikning >
- rapport dver forindringar 1 eget kapital 7
- kassaflodesanalys 8
- noter 9

Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp i tusental kronor. Uppgifter inom parentes avser
féregaende ar.

Undertecknad styrelseledamot i Nyfosa Sun HoldCo AB intygar hdrmed att resultatrékningen
Gcgjbalansraknm jen i arsredovisningen faststallts pa arsstamma den

Arsstimman beslét att godkinna styrelsens férslag till vinstdisposition.
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Nyfosa Sun HoldCo AB

Org nr 559212-9091

Arsredovisning for rikenskapsaret 2023

Styrelsen avger foljande &rsredovisning.
Innehall Sida
- rapport dver fordndringar i eget kapital

- kassaflodesanalys
- noter
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Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp i tusental kronor. Uppgifter inom parentes avser
foregaende ar.
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Nyfosa Sun HoldCo AB
559212-9091

Forvaltningsberittelse

Allmiint om verksamheten *‘

Visentliga hiindelser under rikenskapsaret

finansieringskostnader samt dotterbolagens fastighetskostnader.

I 6vrigt har inga visentliga hindelser skett under rékenskapsaret.

Flerirsjimforelse

Bolagets ekonomiska utveckling 1 sammandrag.

Resultat efter finansiella poster tkr
Balansomslutning tkr
Soliditet ' %
Réntetdckningsgrad gor

Nyckeltalsdefinitioner framgér av not 2.

2023 2022

-2 940 -1 548

99 927 04 487

Forviantningar avseende den framtida utvecklingen

Hog inflation och stigande marknadsréintor paverkade bolagets och dess dotterbolags

2(18)

2020
16 827

84 080

15,1
3,7

Bedomningen dr att inflations- och rédntenivaerna kommer att vara kvar pa relativt h6ga nivaer en tid

Transaktion 09222115557517720168 e}

framover. Bolagets verksamhet forvéntas drivas vidare med fokus pé en stabil finansiell stdllning och
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Information om risker och osikerhetstaktorer

Bolagets verksambhet, resultat och stéllning pﬁverkas av ett antal riskfaktorer och grundar sig i vissa
fall, sérskilt géllande fastighetsvérderingar, pd beddmningar. Riskerna som péaverkar resultat och
kassaﬂede ar ﬂamst hanforhga tlll kredltrlsk samt fm‘andrmgen 1 hyresmva uthymmgsgrad allman

:centrallserad t111 Nyfosa AB (publ ) och en besknvmng av rlskhantermgen ﬁnns i det bolagets
arsredovisning samt i not i denna drsredovisning.

Forslag till resultatdisposition

Till stimmans férfogande finns f6ljande vinstmedel

Balanserade vinstmedel 8119202
Arets resultat -2 950 326

kronor 5 168 876

Styrelsen foreslér att resultatet disponeras s att

i ny rékning 6verfors 5 168 876

kronor 5168 876

Foretagets resultat och stillning i 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansridkning samt
kassaflodesanalys med noter.
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Nyfosa Sun HoldCo AB
559212-9091

Resultatrikning

Nettoomsittning

Rorelsens kostnader
Ovriga externa kostnader

Summa rirelsens kostnader
Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster
Réntekostnader och liknande resultatposter

Summa resultat fran finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Skatt pa drets resultat.

Al‘e‘ts resultat

Not

2023

4353

4 353

-4.316

-4 316

37

-2 977

-2 971

-2 940

-2 950

4(18)

2022

4 568

4 568

4532

-1 584

Det forekommer inget 6vrigt totalresultat varfor arets resultat 6verensstimmer med arets totalresultat.

Transaktion 09222115557517720168
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Nyfosa Sun HoldCo AB 5(18)

Balansrikning Not 2023-12-31 2022-12-31

Anliggningstillgdngar
Finansiella anldggningstillgingar

Andelar i koncernforetag 8 83 966 83 966

Summa anliggningstillgangar 83 966 83 966

Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar 9
Fordringar hos koncernforetag 15959 10 519
Ovriga kortfristiga fordringar 2

15961 10 521

Summa omsittningstillgdngar 15 961 10 521

Summa tillgangar 99 927 94 487

e - Transaktion 09222115557517720168 wﬁ Signerat MK, SLH e - e



Nyfosa Sun HoldCo AB
029212-9091

Balansrikning
Eget kapital och skulder
Eget kapital

Bundet eget kapital
Akt:lekaltal

Balanserad vinst
Arets resultat

Summa eget kapital

Obeskattade reserver

Langfristiga skulder
Skulder till koncernforetag

Kortfristiga skulder
Skulder till koncernféretag
Aktuella skatteskulder
Ovriga skulder

Summa kortfristiga skulder

Summa eget kapital och skulder

Transaktion.09222115557517720168. M 5
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2023-12-31

50

s 119
-2 950

50 000

50 000

44 695

44 7702

6(18)

50

-1 584

8119

8 169

50 000

50 000

36316

94 487




Nyfosa Sun HoldCo AB

Rapport 6ver fordndringar i eget kapital

Eget kapital 2021-12-31

Arets resultat

Eget kapital 2022-12-31

Arets resultat

Eget kapital 2023-12-31

Klassif

Aktiekapital

icering av eget kapital

kapital

50

Fritt eget

kapital
9703

7(18)

Totalt eget
kapital

8169

-2 950
5219

I posten aktiekapital ingar det registerade aktiekapitalet. Antalet aktier uppgér till 50 000 st och

Fritt eget kapital

aktiedgaren,

kvotvirdet &r 1 kr per aktie.

Transaktion 09222115557517720168 (&=
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Kassaflodesanalys
Den lopande verksamheten
Rorelseresultat

Erlagd réinta

Fordndring av kortfristiga fordringar
Forindring av kortfristiga skulder

Kassaflode frin den lopande verksamheten

Likvida medel vid arets borjan
Arets kassaflode

Likvida medel vid arets slut

Transaktion 09222115557517720168 (&=

Y Signerat MK, SLH

2023

37

8 380
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2022

36

-1 584
~} 214
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Noter
Not 1 Allméan information

Nyfosa Sun HoldCo AB, org nr 559212-9091, med séte 1 Nacka &r ett heldgt dotterbolag till Nyfosa
Totte HoldCo AB, org nr 559231-4701, med séte 1 Nacka, Sverige.

Moderbolag 1 den minsta och storsta koncemen som Nyfosa Sun HoldCo AB ér dotterbolag till och
dér koncernredovisning upprittas Nyfosa AB (publ.), org nr 559131-0833, med séte i Nacka.

I enlighet med undantaget i Arsredovisningslagen 7 kap. 2 § omfattar inte drsredovisningen nagon
koncernredovisning.
Not 2 Redovisnings- och virderingsprinciper

Arsredowsmngen ar uppréttad i enlighet med Arsredovisningslagen och Radet for finansiell

rapporterings rekommendation RFR 2, Redovisning for juridiska personer.

angwna redewsmngsmmmpema har tlllampats konsekvent pa samthga pemoder- SOm presenteras om
inte annat framgar nedan.

Bolaget tillampar frivilligt RFR 2 i enlighet med reglerna 1 BENAR 2012:3 da bolaget omfattas av en

koncernredovisning som upprittas enhgt [FRS.

Koncernredovisningen upprittas av Nyfosa AB (publ.), org nr 559131-0833.

Vardermgsgrunder tililimpade vid uppriittande av bolagets finansiella rapporter

Tillgangar, avsittningar och skulder har virderats till anskaffningsvéirden om inget annat anges nedan.

Funkﬁenell valuta samt redovisningsvaluta

.111__get annat anges red;cms_as alla s_lffror 1 tu_senta_ls SEK

Intakter

koncemforctag Intakter ﬁ'an fersal_]mng redowsas pa tllltradesdagen om mte kontroll dvergar till
kOparen vid ett tidigare tillfille. Om si har skett redovisas forséljiningen vid denna tidigare tidpunkt.
Vid bedémning av mtaktsredowsnmgsudpunkt beaktas vad som avtalats mellan parterna betriffande
kontroll samt engagemang i den 16pande férvaltningen. Dérutover beaktas omstédndigheter som kan
paverka affirens utgang vilka ligger utanfor séljarens och/eller képarens kontroll.

f@rsaljnmgsomkosmader eller andra, kvarstaende kostnader hanforbara tll den g]mda affiren.

— . Transaktion 09222115557517720168 (&=} Signerat MK, SLH  ——— — ——




Nyfosa Sun HoldCo AB 10(18)
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Utforda tj ansteuppdrag pa 16pande rékning redovisas som intékt i den takt som arbetet utfors.
Pagaende, e fakturerade tjdnsteuppdrag tas i balansrékningen upp till det berdknade
faktureringsvirdet av utfort arbete.

Finansiella intikter och kostnader
ﬁFmanswlla mtak‘ter bestar framst av rantemtakter pa 'fordrmgar och erhalhla u‘tdelmngar Fmanmeﬂa

tﬂlgangar Ramem‘takter och ranteko stnader redowsas enh gt effektwrantemetoden

Utdelning pa aktier redovisas nér aktieligarens rétt att erhalla betalning bedoms som séker.
Anteciperad utdelning frin dotterbolag redovisas per balansdagen i de fall moderbolaget ensamt har
réatt att besluta om utdelnmgens storlek och moderbolaget har fattat beslut om utdelningens storlek
1nnan moderbolaget faststédllt sina finansiella rapporter.

Personal

Bolaget har varken under innevarande rikenskapsar eller foregaende rdkenskapsar haft nigra
anstéllda och har ¢j heller utbetalt ndgra 16ner eller andra erséttningar, varfor personalkostnader
saknas. '

Skatter

Total skatt utgtrs av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Skatter redovisas i resultatrikningen, utom dé
underliggande transaktion redovisas direkt mot eget kapital varvid tillhdrande skatteeffekt redovisas i
eget kapital. Aktuell skatt &4r skatt som ska betalas eller erhéllas avseende aktuellt ar. Hit hér dven
justering av aktuell skatt hanforlig till tidigare perioder.

Uppskjuten skatt berdknas enligt ba“lafnsréikniﬂgsmemdfen med utgangspunkt 1 temporéira skillnader
mellan redovisade och skatteméssiga vérden pa tillgangar och skulder. Beloppen beriknas baserade
pa hur de temporira skillnaderna forvéntas bli utjimnade och med tillimpning av de skattesatser och
skatteregler som &r beslutade eller aviserade per balansdagen. Vidare beaktas inte heller temporéra
skillnader som uppkommit vid forsta redowsmngen av tillgangar och skulder som inte &r
mrelsefervarv som ‘Vld tldpunkten fer transaktumn mte paverkar vare 81g redowsai eller

Uppskjutna skattefordrmgar avseende avdragsgilla temporira skillnader och underskettsavdrag
redovisas endast i den mén det &r sannolikt att dessa kommer att kunna utnyttjas. Virdet pé
uppskjutna skattefordringar reduceras nir det inte lingre beddms sannolikt att de kan utnyttjas.

Obeskattade reserver samt bokslutsdispositioner redovisas inklusive uppskjuten skatt.

Koncernbidrag och aktiesigartillskott
Koncernbidrag som erhélls eller limnas redovisas som bokslutsdispositioner.

Aktleagartﬂlskott redovisas direkt mot eget kapital hos mottagaren och aktiveras 1 aktier och andelar
hos givaren, 1 den man nedskrivning ej erfordras. Erhallna aktiedgartillskott redovisas som en 6kning
av fritt eget kapital.

Transaktion 09222115557517720168 ¢ == Signer MK, SLH




Nyfosa Sun HoldCo AB 11(18)
539212-9091

Klassificering av tillgingar och skulder

Anldggningstillgangar bestar i allt vésentligt av belopp som forvéntas atervinnas eller betalas efter
mer dn tolv manader riknat frin balansdagen medan omséttningstillgdngar i allt visentligt bestar av

belopp som fervantas atervmnas eller betalas inom tolv manader raknat fran balansdagen

';ratt a.‘tt Valja aﬁ bet&la langre bert 1 tlden dn tolv manader ef‘i:er balansdagen Har bolaget mte en sadan
rétt eller férvintas skulden regleras inom den normala verksamhetscykeln redovisas skuldbeloppet
som kortfristig skuld. Kortfristiga fordringar utgdrs av fordringar som férfaller till betalning inom

tolv ménader efter balansdagen.

Materiella anlﬁggningstﬂlgﬁngar

;avsk_rwnmgar och eventuella nedsknvnmgar I anskaffnmgsvardet mgar mkopspnset samt kostnader
direkt hinforbara till tillgdngen for att bringa den pé plats och i skick for att utnyttjas i enlighet med

syitet med anskaffmngen

Avskrivningsprinciper for materiella anliggningstillgangar
A-vskrivningar en’li gt p‘lan 'base'ras pé 'urspmngliga 'anskaffningsvérden minskat med berdknat

som det 110 gsta av nyttjandevardet och nettofc)rsaljmngsvardet Nedskrwnmg gors om
atervinningsvirdet understiger det redovisade virdet. En nedskrivning aterfors endast om tillgdngens
redovisade virde efter aterfOring inte 6verstiger det redovisade virde som tillgangen skulle haft om

nedskrivning inte skett.
Betriffande nedskrivningar av finansiella tillgAngar, se vidare avsnitt Finansiella instrument nedan.

Andelar i koncernforetag

Andelar i koncemforetag redovisas enligt anskaffningsvirdemetoden. Forvirvsrelaterade kostnader
for dotterbolag ingdr som en del 1 anskaffmngsvardet for andelar 1 koncernforetag. Det redovisade
virdet f0r andelar 1 koncernforetag provas avseende eventuellt nedskrivningsbehov da sadan

indikation foreligger.

Andelar i Jmnt ventures

Andelar i joint ventures redovisas enligt anskaffningsvirdemetoden. Forvirvsrelaterade kostnader for

intresseforetag ingar som en del i anskaffningsvérdet. Det redovisade vérdet for andelarna prévas
avseende eventuellt nedskrivningsbehov da sadan indikation foreligger.

.Ll’kvlda medel

— © Transaktion 09222115557517720168 (&3} Signerat MK, SLH - e
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Avsittningar

En avsittning redovisas 1 balansrikningen nér bolaget har en befintlig legal eller informell
forpliktelse som en foljd av en intriffad hindelse och det &r troligt att ett utflode av ekonomiska
resurser kommer att krivas for att reglera forpliktelsen samt en tillforlitlig uppskattning av beloppet

.kan goras Dir effekten av nér 1 tlden betalnmg sker ar Vasenthg, beraknas avsattmngar genom

Finansiella instrument
Bolaget har valt att inte tillimpa IFRS 9 avseende redovisning och virdering av finansiella
mstrument Istallet tﬂlampas en metod med utgangspunkt 1 anskaffnmgsvardet F:mansmlla mstrumem

koncemforetag,_. vri ga fbfdrlng,ar thlda medel och Ian;ef_ordrmgar s;a.mt bland skuldema
leverantdrsskulder, skulder till koncernféretag, 6vriga skulder och Ianeskulder.

Fordrmgar redowsas tlll upplupet anskaffnmgsvarde och har eﬂer mdlwduell bedommng av

1:111 anskaffmngsvarde med resewermg for forvantade forluster

For bolagets fordringar utom likvida medel anvénds den forenklade modellen f6r kreditreserveringar.
Det gors 16pande bedomningar for kreditreserveringar baserat pa historik samt nuvarande och
framéatblickande faktorer. Bolaget gbr en bedomning om reservering for fordringar som &r férfallna
med mer dn 31 dagar. Fordringar pa dotterbolag redovisas till anskaffningsvirde och beddms 16pande
i0r ev reserveringar. Fordringar utan sékerhet 1 fastigheter uppgar till ett ovéisentligt belopp.

En ﬁnanswll tﬂlgang OCh en ﬁnanswll sku,ld kwttas och redowsas med ett nettlbelopp 1
balansrikni
avsikt att re_glera p_DStema._m@d ett n_ettobelopp eller att samtldlgt reahsera tlllg_angen Gch_reglera

skulden.

Skulder
Skulder &r redovisade till nominellt belopp varmed utbetalning berdknas ske. Eventuella

transaktionskostnader redovisas som en minskning av skulden och periodiseras under skuldens 16ptid.
Belaningen redovisas darefter till upplupet anskaffningsvirde.

Langfristiga skulder bestar i allt visentligt av belopp som forvéntas betalas efter mer dn tolv ménader

;rak_nat fran balansdagen. Kortfristiga skulder bestar i allt visentligt av belopp som forvéntas betalas
inom tolv ménader réiknat fran balansdagen.

Kasmﬂﬁdesanalys

enda.st tra_n_s_aktmner som mcdfo_r in- eller utbetalnmgar .

Nya IFRS som #nnu inte borjat tilliimpas

Nya och dndrade IFRS med framtida tillimpning f6rvéntas inte komma att ha nagon visentlig effekt
pa foretagets finansiella rapporter.

Transaktion 09222115557517720168 (&=  Signerat MK, SLH
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Nyckeltalsdefinitioner

Soliditet
Eget kapital inklusive obeskattade reserver efter avdrag f6r uppskjuten skatt 1 relation till totala

tillgangar.

Riintetdckningsgrad
Resultat efter finansiella poster med &terldggning av finansiella kostnader samt avskrivningar i

relation till finansiella kostnader.

Not 3 Kritiska bedomningar och uppskattningar

Att uppritta de finansiella rapporterna i enlighet med RFR 2 kréver att styrelsen och
foretagsledningen gér bedémningar och uppskattningar samt gér antaganden som péaverkar
tillimpningen av redovisningsprinciperna och de redovisade belappen av tillgangar, skulder, intdkter
och kostnader. Uppskattningarna och antagandena #r baserade pa historiska erfarenheter och ett antal
andra faktorer som under rddande forhallanden synes vara rimliga. Resultatet av dessa uppskattningar
och antaganden anvénds sedan for att bedéma redovisade vérden pé tillgdngar och skulder som inte
annars framgér tydligt frén andra killor. Verkliga utfallet kan avvika frén dessa uppskattningar och

bedémningar.

Not 4 Transaktioner med nirstaende

-mkop Och forsalj ning med andra foretag inom hela den foretags grupp som bolaget tlllhor presenteras
i tabellen nedan:

Forséljning (the) 4 353 4568
Tnkép (tkr) -4 267 4 479

2023 2022

Not 5 Rintekostnader och liknande resultatposter

2023

Rintekostnader, koncernforetag 9 977
Réntekostnader, dvriga .

2022

-1 567

-17

Summa -2 977

-1 584

Em}  Signerat MK, SLH
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Nyfosa Sun HoldCo AB
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Not 6 Bokslutsdispositioner

Fordndring av periodiseringsfond -6

Ldmnade koncernbidrag

Summa -6

Not 7 Skatt pa arets resultat

Aktuell skatt for aret -4
Summa -4
Avstimning av effektiv skatt

Redovisat resultat fore skatt -2 946

Skatt berdknad enligt gillande skattesats 20,6 % (20,6%) 607
Skatteeffekt av ej avdragsgill réinta -611

Redovisad skattekostnad -4

Transaktion 09222115557517720168  fe)
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Nyfosa Sun HoldCo AB

559212-9091

Not 8 Andelar i koncernforetag

Nyfosa Henrika AB

Nyfosa Henrika AB

Summa

Ingdende anskaffningsvirden

Utgédende ackumulerat anskaffningsvirde

Ingaende nedskrivningar

Utgaende ackumulerade nedskrivningar

Utgaende redovisat vérde

i ~ Transaktion 09222115557517720168 {§

Site

559171-8738 Nacka

Kapital- Rostritts- Antal
andel %  andel % aktier

2023-12-31

15(18)

Redovisat Redovisat
virde virde
23-12-31 22-12-31

2022-12-31

85 607 85 607
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Not 9 Finansiell riskhantering

Syftet med den finansiella riskhanteringen &r att hantera riskerna i de exponeringar som uppstar till
foljd av bolagets verksamhet. De priméra riskerna som bolaget ér exponerad for dr finansieringsrisk,
rédnterisk och kreditrisk.

Det overgrlpande malet 16r riskhanteringen 1 koncernen &r att ha en kostnadseffektiv finansiering och
minimera de finansiella riskerna. I det yttersta moderbolaget, Nyfosa AB (publ.), finns en faststilld
finanspolicy som gal]_er for varje enhet inom koncernen. Fmanspohcyn anger vilka riskmandat som
medges for att uppna bésta mojliga finansnetto inom de givna riskmandaten,

Finansieringsrisk

Avser risken att vi ndgon tidpunkt inte ha tillgang till, eller endast mot en 6kad kostnad ha tillgang
till, medel f6r refinansiering av befintliga skulder, investeringar och 16pande betalningar. For att
minska finansieringsrisken arbetar bolaget kontinuerligt med att prognostisera finansieringsbehovet i
verksamheten.

Réinterisk
Avser risken att marknadsréintan f6réindras pa ett of6rdelaktigt sétt och féranleder h6gre kostnader for
lan.

'_Bolagethar ﬁnansierats med koncemintema Ién som loper med rOrlig mnta pa. S’TIBOR 3 manader

ikostnadsokmng om 500 tkr (500 tkr)

Kapitalhantering
AH 'féretagsverksamhet ﬁir ut'satt' ffi‘r firlUSﬁ'iskef Fér b'o'laget ﬁr minskade "'vﬁrden pé akﬁe*innehavet

Not 10 Obeskattade reserver

2023-12-31 2022-12-31

Periodiseringsfond 6 ’

Summa 6 0

Transaktion 09222115557517720168  fm}
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Nyfosa Sun HoldCo AB

559212-9091

Not11  Langfristiga skulder

Skulder som forfaller till betalning mellan ett och fem &r efter
balansdagen .
Skulder som forfaller till betalning senare &n fem ar efter

balansdagen

Summa

Not 12 Stillda sdkerheter

Stéllda sikerheter till forman for koncernforetag:
Pantsatta aktier i dotterbolag

Summa stéllda sikerheter

. ~——  Transaktion 09222115557517720168 {£&=3)

50 000

50 000

83 966

83 966
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2022-12-31

50 000

e
——

50 000

2022-12-31

83 966

33 966
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Not 13 Viisentliga héiindelser efter rikenskapsarets slut

Resultat- och balansrikningen kommer att féreliggas arsstimman 2024 for faststillelse.

Nacka, dag for undertecknande (se verifikat)

Stina Lindh Hoék

Marc Karlsson
Auktoriserad revisor

Transaktion 09222115557517720168 {@88}  Signerat MK, SLH




Till bolagsstémman i Nyfosa Sun HoldCo AB, org. nr 559212-9091

Rapport om arsredowsnmgen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Nyfosa Sun HoldCo AB for ar 2023.
Enhgt vér uppfaﬁnmg har arsredavlsnlngen upprattats | enllghet med arsredowsnmgslagen mch ger eni alla vasentluga avseenden réttwsande

érsredowsmngslagen Fbrvaltnmgsberéttelsen ar ‘ferenllg med érsredswsnmg&ns évrlga delar
Vi tlllstyrker dérffjr att bulagsstamman faststaller resultatrakmngen och balansrékmngen

“Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (SA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder
beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi dr-oberoende i forhallande till Nyfosa Sun HoldCo AB enligt god revisorssed i Sverige och

har i dvrigt fuligjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

VI anser att de reeuusmnsbews vi har inhdmtat &r tn[lrackhga och andamalsenhga som grund for vara uttalanden

' Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att-arsredovisningen uppréttas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for deninterna kentroll som-den bedtmer &r
nodvandig for att uppratta en drsredovisning som inte innehéller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for

__bedtimmn en av bmiaets forméaga att fartsatta uerksamheten Den
Revisorns ansvar

Véra mél ar att Uppné en ru'mlig grad'av sakerhet Gm huruvidaf

felaktlgheter vare 519 dessa berﬁr pé aegentllgheter eller mzsstag,
och att ldmna en revisionsberattelse som innehéller vara uttalanden.
Rimlig sakernet &r en hog grad av sékerhet, men dr ingen garanti for
att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige
allitid kommer att upptécka en vésentlig felaktighet om en sadan
finns. Felaktigheter kan uppsté pa grund av oegentligheter eller
misstag och anses vara vésentliga om de enskilt eller tillsammans.
rimligen kan fdrvéntas paverka de ekonomiska beslut som
anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt [SA anvander vi professionelit omdéme
och har en professionellt skeptisk instélining under hela revisionen.
Dessutom:

— idantifierar och beddmer vi riskerna ftr vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgédrder bland annat
utifrdn dessa risker och inh&imtar revisionsbevis som &r
tillrdckliga och &ndamalseniiga foér atf utgora en grund for vara
uttalanden. Risken fér att inte upptécka en vésentlig felaktighet
till folid av oegentligheter dr hégre &n for en vésentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande | maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden,
felaktig information eller asidoséttande av intern kontroll..

— skaffar vi 0ss en forstaelse av den del av bolagets interna
kontroll. som har betydelse for var revision for att utforma
gransknmgs;étgérder som- ér Iampllga med hénsyn tlll

den mtema _kmt_rc_}_llen_

Rewsmnsberéttelse Nyfosa Sun HoldCo AB, org. nr 559212-9091, 2023

Transaktion 09222115557517720168

upplyser, nér sa &r tillampligt, om férhallanden som kan paverka
férmagan att fortsatta verksamheten och att anvénda antagandet om

fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera bmaget upphtra med verksamheten

eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

— utv?arderar vr Iamphgheten I de redwlsningspnncnper som

— drar vi en slutsats om Iamplrgheten. |.att styrelsen".a'nué:ndfe-r'

antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
-vésentiig asékerhefsfaktor som avser sédaria hﬁ’nde*lser eller
.farmaga ait fﬁrtsatta uerksamheten Om vi drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osdkerhetsfaktor, maste vi i
revisionsberattelsen fésta uppmérksamheten pa upplysmngama
i arsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller,
om $a&dana upplysningar r otillrdckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberéaitelsen. Dock
kan framtida handelser ¢eller férhallanden géra att ett bolag inte
langre kan fortsétta verksamheten.

— utvérderar vi den tvergripande presentationen, strukturen och

innehallet i arsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi maste ocksa
informera om betydelsefulla iakitagelser under revisionen, daribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi

identifierat.

1(2)
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Uttalanden -

Utdver var revision av arsredovisningen har vi &ven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Nyfosa Sun HoldCo AB for ar 2023 samt av

forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust.

Vitillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt forslaget | forvaltningsberattelsen och beviljar styrelseledamoten ansvarsfrinet for

rakenskapsaret

Grund for uttalanden

“Vl har utfart rewslanen enllgt gﬂd rewsmnssed ] Sverlge Vart ansvar enhgt denna beskmrs narmare I avamtte’t Rewsams ansvar. V{ ar

krav

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrdckliga och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forstaget till dispositioner
betraffande bolagets vinst eller foriust. Vid forslag tili utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av-om utdelningen &ar
forsvarlig med hansyn till de krav som bolagets verksamhetsart,

omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning | dvrigt.

Revisom‘s'-ansvar'

uttalande om ansvarsfnhet ér att mhamta rewsmnsbems far att med
en nmhg grad av sakerhet kunna bedéma om styrelseledamoten |

e 'fiiretagit':n'_agan:;atgfé-rd eller gjort sig skyldig till nagon
férsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
bolaget, eller

— pa nagot annat satt handlati strid med aktiebolagslagen,
‘arsredovisningsiagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller forlust, och déarmed vart uttalande om detta, ar att

med rimlig grad av stkerhet bedéma om férslaget ar férenligt med
aktiebolagslagen.

Rimlig sékerhet dr en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for att
en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alitid kommer
att upptdcka atgérder eller forsumimelser som kan féranieda

Stockhoim den dag-som framgar av var elektroniska underskrift.

KPMG AB

Marc Karisson
Auktoriserad revisor

Revisionsberattelse Nyfosa Sun HoldCo AB, org. nr 559212-9091,
i —— Transaktion 09222115557517720168

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av
bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att forflépande
bedtma balag;ets,ekanom:ska situation och-att tillse att bolageis

organisation &r utformad sa att bokfdringen, mede!smrvaltmngen och

bolagets ekonomiska angelagenheter i Ovrigt kontrolleras pa ett

betryggande sétt.

Som en del av en revision enligt .g._o'c;i :re_wsmnssed .- Sveﬂge anvander

vi professionellt omddme och har en professionelit skeptisk

instalining under hela revisionen. Granskningen av- fawaltnlngen och
forslaget till dlspemtmner av bolagets vinst eller forlust grundar sig
framst pa revisionen av rékenskaperna. thk_a tillkommande
granskningsatgarder som utférs baseras pa var professionella

beddmning med. utgéngspunkt i risk och vasentlighet, Det innebér atf

vi fokuserar granskningen pa sadana atgéarder, omraden och
forhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dér avsteg och
Gvertradelser skuile ha sarskild betydelse for bolagets situation. Vi
fg’ér igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag vidtagna
-:atgarder och andra forhallanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrinet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens

forsiag till disposmaner betraffande bolagets vinst eller frlust har vi

granskat om forslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.

Signerat MK, SLH =~ ——————ee
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radovi sning. £t rakenskapsaret 2003, Avs- ochhallbarhetsredovisn ngen publicaras pé & nnehallstartckningen ulgér Nyfusas hallbarhetsredonising ch agstadgade halbamets
svenska och engelska, Den svenska drstedovisningen dr originlversion rapporering, Halloarhetsrapporteringen ar upprattad enligt GRI Standards och ar dversiktit

Forvalingsbersttelsen (avsnitt markerade med e

i

mnehalsfor iecknmqen respe& e 1Ak

granskad av bolagets externa nalloarhelsrevisar

skaper {avsnitt markerade med innehalistarteckningen) ar externt granskade av bolages
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Nyfosa ska med sitt opportunistiska

%

2019 2020 2071 2021 203

ATEORAS AN

8 Regionkoritor
placerads ufifn

fasti

geegaliskeige.

T%

JEN-DEC 2423

B i
4 | -

nefshestindets

219 2000 201 2012 0

.......
.....
U

HIE0SHS DL

K

AT

NETTOUTHYRNING
JAN-DEC 2028

FASTIGHETSBESTAND OcH
RECIONKONTER

il A Nyfosas . s
wiksarhetiFind  CperalvKassallocs

Difiett 45 0080
Oversiottgpad, % 88 664
Farvaltningsresulal 230

Periodens fesultal 30

Rantatickningsorad, g 00 3
Netoskuld/EBITDA, gor N0
Neftobelaningsgred fasfihetorpd. 883 077
balarsdagen, %

Fastighetsards pa balansdagen
Langsiktigt substansvardie pé
balansdagen

Nyckeltal per aktie, SEK
Férvaltringstesutat B
Cerativt kassaflide nd R4T
Resultatefter Litspadning 3

Lingsidit sibstansvarce i~ 9472

112113,
Berakning av allernativa tyckeltal alerfinns pa sidorna 61-62

efinitioner av nyckellalen aterfinns pa sidorma

o 9094 berilknas fonliingstestltaet ed

nuvarands tastighetshestand, oftentliggjorda

Torvarv och fdrsalningar samt balensdagens
valutakurser uppgatil 1 200 MSEK efer rata
oa hybridobligationer
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var negaiva klmaipaverkan genom lagre koldioxicutsiapg

ach semtidigt minska dr ﬁskostnade och skapavérd |
fast |ghe shstandet, Vi ser 2

ttinsatserna ger resul

gt och

energanvandningen | det svenska fashghetsbestaﬂdet nar
minskat med & procent sedan 2020, pa god vag mot malet
om & minskaing om 10 procent il 2095, Fifand hr v
sedan etableringen fokuserat paattta Gver forvltringen

a eftstort antal fastigheter under kort i, viket imnetar at
arbetet 10r &t minska anergianvandning | det finska fastig-
hetshestandet pandriades under 2023

Kielo | Finland

Nytosa nar sedan 2021 byggt upp ett fastignetsoestand

Finland med eft marknadsvarde somvid &res slut uppgick il

drygt 8 MOSEK, Fastighetema bestér fiams av okeler for

kontar, age, at ndusti
tefsstader. Under 2024
dverga il

ngick | &t ay

ochlagp

ishandel beligna | universi-

kommer Nytosa | Finland suceassive

attverka under varumérkat Kielo, Varumérket, som
Torvarven 2021, dr sedan

idigare efablerat Pa

den finska marknaden och i ser dat som en bra bas f6r den

fortsatta utvecklngen 1 Finiand,

Fastighetsvarderingar

yfosas nela fastighetsbesténd extermaderas vay
Under 2022 Tortsatts Tastighetemas marnadsvarc

e kvartal,

de ned

som & foljd ay hqda direktavkastningsiray, Direkdtavkast

ingslravet | virder hgamasteg il 6,76 procent | Jal nfort
med 6,39 procent foregaends & Liksom fidigare har et

dkat driftnetto och vardehdjande projektutveckling mingleat
effekten ay de hojda crektavkastningskraven, Vi redovisar

vérdeforandringar for fastighefer om -1 B2 MSEK for 2028,

motsverande en nedgang mad -3,3 procent,

Finansi'e inig

varg t
stabll

ﬁwarsn‘e mqskos nader r‘*ch sake al\a e’

@rts-ai J

inansiering, Under ret refinansisrade vi bankskulg

om 7.2 MOSEK ach minskade den totala bankskulden mad

| g S ‘.'_..' ':."_'J'.'_f.'l..‘.';‘l 7 j..l' o gebad g *-‘.';;f"."'ih
' T|ﬂ| EQJLI}? (:; ekl piea Lt

[, MOSEA. Darutover Tortidsinlostes opligationer om 270
WSEK. Vihar dérmed inga lane- eller obligationstortal
framfor oss under 2004,

Sam ettled  aft ortséta uveckia Nyfosa uppdaterade
vi under Aret bolagets fanspolicy. Dt innebr bland annar
att viredovisar det nya nycketialet nettoskuld i relation
fil EBITDA som ska undars stiga 19 il ylken Uppgar fil

0.5 ggr pa balansdagen. Fé andringen imeDer ocksa a
oegransningen om en beianingsgrad pa maximatt 60 procent
srsattes med en nettobelaningsgrad pa maximatt 80 procent

V ha da hH beslut t alom &l t skapa e amnare forfallosirukdur

an. Mélsatiningen & att pa
S|k renniv d__a_ 75 pl.oc.em Ay ramiebarande skuicsr ar

rantesékrade [amnt fordelat cver en period om 4-0 & Under
isten 2023 nabirjades arbetet med aft successivt oka
andslen rantesakrad skuld sam pa balansoagen uppgick fl
32 procert.

dom et restlat ay dﬂssa stgarder samt ait STIBOR ach
EURBOW nmpva otoréndrad under farde kvartalet
minskade vara rantekostnader undar arefs sista kvartal, Det
adde sinty h\l aft nfigningsformagan steg med 19 procent
amfort med namast foregaends kvartal

P ffekt av tigande
| rantetéckningsqraden for helaret 2023 111 20 ggr. Med
anleadning av var nya rantestrateg) och mot bakgrund ay
attrantendjningarma nu tycks ha avstannet bedomer vt
ntetdckningsgracen kommer at uppqa 1l 9 g for 004,

intor under et r en nedgang

F i

WP,

Prognos 2024
-G alt skapa dkad transparens och tydligh
'orutsattmngarf amét har styrelsen beslutat

gtom bolagets
at lamnaen

prognos forfo onvaltningsresutatet med kvertalsis uppfa Jning;
For 2024 beraknas farvaltningsresutatet med nuvarands
fastiohetshestand, offentligajorca forvéry och forsél pingar
saimt Dalamdagersva\utakurse Uppgat 1l 1 200 MSEK efte
inta pa hyoridobligationer

Marknaden

ansakﬂone To a\ "f OIVaIvace vi o f
avyttrade fdr 1508 MSEK,

Min upptattning & att det uncer 2024 kommer &t finnas
bittre forutsattningar f6r kaars och salare att matas och
/ag bedomer art vransaktionsmarknaden kommer attta fart.
Som transaktionsinriktat bolag kommer Nyfosa fortsatta af
agere g offensivt pd 5&5‘@% elsmar knacer pé bide kf’*p och

sasidan, med fokus . aft starka vt operative kessafide

OO‘“ MQEK och

e axtie
Nyfosa ska standigt utvacklas for aft skapa mest vérde
fir sna aktieagare, och s—kapavérde kanvi gora pa olika
sétt, Under nlganingen av aret har v aserat aft N}‘fr‘sa Par
heslutar att utvardera e strateqiska alfemativen, Inlusive en
notentiell avytiring, fdrvar B0-procentiqa agarandsl av fast
lgheisbolaget Sﬂderpo Utva de mgen- szke' m"rﬁ b-akg‘ru d
over;yn A beﬂnthga mve.s_tai inger .o_ch_ ny_a aﬁars m'é_‘;\ig.hzete-r.
Slutligen vl jag rikta tt stort fack til alla medarbetare
 Nytosa som med gecigna arbetsinsatser och stort engar
gemang bidragit ] att utvackia Nyfosa nder dret, Jag vl
0cksa tacka vara aklieagare for ert fortroende och for attni
miggor Nyfosas fortsatta resa,
Nyfosa ska alrig sta stil, alcig suta utveck'as. Jag
i har framfr ass och aft frtsatta gora

ser fram emat 4re

\yiosa battre

Sira Lnch Hok D
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Miljoertifiering Forbrukningseffektiviserng  Koldioxidulslapp

Ar 2095 ska f:&fst*gihefte j. Ar 2075 sk anergidr okringen Nyfosa ska verka fratt »
motsiarande S0 procentay - perkwn narinshatmed 10 vetksamfetens koldlokclts
fastiohetsuirdet ha enmijfcert-  procent imfirtmed 2020,

fiering osh 100 procent & 2030,
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Bred Investeringsstrateqt
Nytosa ar ett svenskt barsnoterat fastighetsbolag meg

en affarsmodell tan begrénsningar avssende geografisk
siding lerfastetsiaieqore Detyrpance
M é| lar Sk&pa god aeh Utha

o tllvaxt | kassaflodet och

ioheter pamarknaden. Med cen breda
mvesteringsstrateqin ar bolaget alfid redo et a vara pé

atarer som Uppstar, Majlgheten aff genamfdra vy som

Igeryid sidan &y vad andra fastighetsbolag ocf i:nv-asierare
Soker skapar forutsatiningar for a1t gora bra afrare

standigt utvardera mo)

U’tvarderar stcrtanta\ ffarejr

honsma knaden aﬂ

utvardera et stort antal mojiga affarer, Genom att Uppattas

Itakdiv fashghe‘isbolag avseende bade orvary
I Nytosa en naturlig och attraxt artars-

som et
och avytt

affarsméjlisheter utvarderas standi
eller tastighetskategor

tid _ha_ brat:maf mfa,rkeﬂ oc_h ﬁatt \iéﬁpa‘nde-

Tlﬂlt.,e L AR sonda].

t oavset

b'esfiandet ;.
Agangspunkt

h v"—a‘rd'eskapan;d'e-som

Utveckling skapar varde
\yfosa fgrvaltar och utvecklar fastighetema nara samarbete

med hyrespaster och omgivande samhalle med perspektive!
att nélloarhet och lansamhet har hap. Som ett e att starka

(assaflodena och minska miopaver

an arbetar Nyfosa kon-

igt med att utvardera hur vare Tastighet kan fop't'im'E-ras
il smatt, Dat sker genom en rad ol <a|nsatser Tan

Fii

fransto

Modgrmisering och optmering &y energlanvandning

veckla deta Jplane 0eh byggratier
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Nyfosas strategi utgar fran affarsiden och utgdrs avsex pelare som sanwerkar for att uppnd

UL

holagets mal. Nyfosas malsattning ar att vara en ledande aktor inom fastighetshranschen och en
ansvarsfull partner till hyresgster och samhallet. Genom att fortsdtta bygga pd Nyfosas styrkor
och organisationens erfarenhet finng forutsattningarna for atf skapa varde och tullvaxt,

ATRET

Priorterar kommersiella fastoneter lvatregione e aharhet acdora it W et
Nyfasa atbetar néra transaklionsmarknadsn med aft sténdigt Nifosa fokuserar pé kassafiide och stabi akasining il be- yfoss f@rval verzkra* 7--iféréﬁ-\-a-r'faét'ghestestandct
utvérdera affarsmoigheter Boagets breda lokalanarvarodren— gransad risk, dér organisationen kan fdra vérds genom akiiv 5yftealtoa fas ighetemas kassaflode och varde, Férvatt
mjoe! il Tortsatt [6nsamrma affarer, Daf L svapar forutsatiningar forvaltning, Det finns ingen brﬂgransmrg||nwes_’[e|'_rgast ategin ningen bedrivs pa eit professionelt, lGnsamt och hallbart satt
i att bedrma marknadsutvsckingen, dlguden fiera affars- avseente fastghe tskaleqor r:,Herge%ra‘wkspncmna men ndrasamartete mellan Nyfosas lokaaorgamsamﬂ 08 centrala

miigheter och fatta vélgrundade beslit Kombineratmed karta e ubtalad picitetar kommersiele fasticheter Hhvxtragioner funkionerna samt | néra dilog med hyrasgéster, samhallst och
och snabba beslutsyagar ochinarbetade processer, innsodr det  Sierige och Finland. Dar kan Nvfosa dra mytta av gynnsa- firiga mtressenter
att e stor mangd arrarsmajligheter kan ubvérderas paralleli ma trender sasom flivaxt| befﬁ\r(nmgs_mangd och | detlokala

och rariselktioner genomfaras snabbt, | dagslaget utvarderas naringglivet

affarer { Sverige, Finland och Norge,

AETratora ot atvenhia te basta medarhetama
it

Genom attvara en ansvarsful fastighetségers och en it Kompetens,afférssinne och kontakinét ar cenrala for aft Nyfosas huvudseklga fiansiering utgérs av bankén, Goda
akalt forankrad partner bidrar Nyfosa bl att bugga elationer rverkliga Nyfosas affirsios och mdl Bolaget arbelar aktivt elafioner med :krPcltg vama i vikiga for at skapalangsiktig-
0Ch Sapa vardz pa de marknader dér boiage! arverksamt, £n tor att vara enarbetsgivare som erbjuder en kreat, oppen och het och minskad refinansieringsrisk. £n mindre andel av bola-
ikt |g del den rollen arat0pt|mera torutsatiningama Tor fiyres- stimulerande:arbetsmi| med fous panarhet il aférsbesiut qets finansiering sker pé kapialmarknaden Bolaget arbetar for
(ast ernagpnﬂm atttanka kreativt gehyresgasmemasnabbd dalakt ghe 1 affdrsutveckiingen och personliq utveckiing for .éﬂupp atthalla an sa effeldiv ach [énsam <ap]_t'a\sitru_kiurS;"Dm_

svar samt ett personlot hembtands, Nyfosa ska ha okalkontar Al anstallda, méjlict beakiat gima riskbegpnsninger.
nara hyresgastamna,
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MEd enmarknasnara oranisation OCh tT&I]S&kthIlSV&Il& medarbetare fmns Investeringar pa.den norsia marknaden sker genom ef
jant venture, Samfosa AS, som samégs med det norske
fastighetsholagat Samfunnsoyggeren AS. Med en samr

Ilrlktnmgenhger ;p-a; &tt starka k&SS&ﬂOdEH OCh EleaStnlﬂg, Oavsettmarknad atbetsoartner som bidrar med stort kunnance om norsk
Under 2023 gjordes afférer Sverige och Finland fornirmare 2,6 MDSEK iform et Vominaion med Samfosas irlngs-

. organisation skapas goda forutsartningar Tor aft filvarata
aviorvarvoch avyttringar. oolagels mbessen, Se not 12 for mer nformation,

Effektiv transaktionsprocess

Transaktionsr ar basen for at skapa filvéxt i kassaflodet och  Fokus liger pa att ideniriera affarsmbfigheter som ledertll | verksamheten fois en vl inarbetad fransaktionsprocess fr
ka avkasiningen | fastig hetsbestandet, Nylosa ar rustat tor - eft diversierat bestand av fasﬁii.:g-h-eiferm'ed qodawasiing. gt genomiora fastighetstransaxtionsr pa eft afrarsmassigr
att utvardara eft stort antal potentialla forvary och avyttringar - Mivads tastighetsbestand med olia kategoner av fastigneter — och effektivt sath En betydande volym av affarsmélighetar
naraliell, viket mofiggar et brett uval av transaktioner, eller geogranisk sprianing passar Nytosa val. Aankurrensen i .ufvéfzcerass*anugt och arbetet med ett forvar eller en
aenom attvara akiiva och paliliga ar bolaget enattrakiv -~ sadana bestand kan vara nagot mindre eftersom farre bolag avyttring kan paga i nagra faveckor eller upp il flera ar,
partr iner for s |ghesagae bk, adgwafﬁ@cn andraak- har srategier som Hlter diversiferads Tastignetstestind. ey foende pa komplextet eller andra torhallanden. Intor ett
frer branschen. Bolagets bankrelatianer inngbér ganerelt nofentielt forvérv analyseras alltd affaren ufifran sina unka
godamajighetar 1l texibel finansiering iketar centrattfor - Nara marknagen forutsattningar,Stor vkt aggs vid aftdentfera, analysera

transaktionsverksamneten. Transakdionsorganisationen har kompetens, resurser och och hantera eventugla risker knpp\adetm faghqhe’[en aller
caeatiiteten for ait identifiera och realisera de affarsmoll-  bestandat
Forvarvsstrateg neter som uppstér. Den geograiska bredden | bestandet gr

Nylosas Torvarvssirateq) ar Inriktad pa att genomioratrans- en stor kontakiyta mot potentielia rastighetsakiorer och ar
sktioner som bicvar tl basta maylioa avkastnings- vch riskniva. — en ayekel | fransakdionsverksamheten. Det skapar forutsétt
syfte attnd mélet om flvat kessalde. Forvarvsstraiegn  ningar or aft bedima marknadsutveckingen, gt drtifer

ar nte begransad il nviss: a:,hghetskategm geogral afta rsmejligheter och fatta valg undadebﬂs_uwanaa,av
aler storlek pa térvar, Det befintliga fastigheisbestandet — transaktionema sker utamidr den dppna marknaden genom
utvarderas och omstruktureras [dpande for att eptimera direktkontakt med an séliare,

fasﬁg ietshestandet och Utveckla bestandets sammansatt 2 den finska marknaden bedrivs transaktionsverksam-

ing uiiTan orandringar pa marknaden avseende avkasining  neten Kielo tilsammans med Brunswick Real Estate, fllka
ochTisk, Radande marknad styr transaktionsvolymenoch - minoritetsagare | Kislo. Brunswick &r, med sin valetablerade
kan fran tid fill annan innebara eft xat fokus patorvarveller  position pa dan finska fastighetsmarknaden, en viktig del
avytiringar ndr det beddms som fordelakigt ubveeklingen av verksamheten i Fnland
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Marknad!

Mar¢naden for fastighetstransakiioner praglades
dr ancra

8y g akfiitet, en trend som neddes .

220, Transakd

'OﬂSVO‘}/ﬂ’IE’] paaam

|gaN'yfosa’s k-

nadar sjork jamfort med foregéande ar\SJe |ge uopgick

ransatorsclymen o astighetsffaer (s

der 2023

halvan

under 2023 1l 104 MOSEK, jamtort med QQQIO- MDSEK un'd-te_r

QO’QQ‘ Finland var motsvarands transaktionsvolym 2UZ3
totaft 9.6 MDEUR Jarﬂfor med 70 MDEUR folegaende

ar | Norge uppgmk motsvarande transaktionsvolym till 57

MONOK undar 2

transaktioner genomiardes inom logistik, lager och laf
ndusir samt bostadsseqmentet | Sverge och Finland, och
rom kontorssegmentst samt owigt | Narge,

Nyfosas transaktioner

Urder et inebar marknadssiuationsn dels fire
Tastigheter il forsalning, dels prisnivaer som inte mot

svarace bolagets avkastningskrav. Vled fier mofighetr

h |adJH *'z-[ ﬂf[i*‘

FR 200 PR RGN A FASTGHETS AT

MSEK

Wélardalen
Nordandskusten

Slockhalm

S0 verige, storee stader
Sverige urigh

H Ismqf@m och Unlversftetsstider Firland

Finland owin!

Kontor

Logistik/

Lager

-y

TTT

e

et |Amiort med 102 MONCK 2022 Flest

Hande!
3
5

Anlberg Dollarstore, Rustaoch ICA, Fastighe
(aletablerade Agen| bland annat Eskistuna, Gévle Lmkqpmg.,

vardeskapande avytiringama d fowarv Okads volymen &y

fastighetstor sfo alningar | Inder 4re

Forvarvade fastigheter 2023

Under et frvarvades fesfigheter om | 002 MSEK (4 394)

anuri flvaddes fre kontorsfastgheter med ef
Pytesverce om 14 MoEA och en ulhymingsgrad om 100
orocent | cantrala Vastervk, | slutet av mars filtraddss ef
pestand bestaende av 13 fastigheter med daglgear-och
agpishands),lager och itindustl, Femvrvspriset uppgick

H 708 MSEK e aitérigt hyresvéros om 63 MOEK, Fast:

hetsma ar fult uthyrda, Bland byr es-q‘-a’st na finns Dagab,

Orebio ach Ormskeldsyik
Under ar

| Boras med ett ar hgt hy esiards om 3 MIEK, en full uthyrd
ndustrifastighet i
samt en ogisti/lager

tastighet  Relsingfors med ft arlgt

nyiesiarde om B MSEK och en uthyrmingsgrad pa 98 procent

TR 207 AR R T FASTCHE TS

HSEK
Karstad
Malmé
Stockiolr

S0dre eerige, storre stader

Totel

Industr 5Wigf

Y
w -
L
5 CR

Sietig owrigh

Jinlcoping, Mal M0 0eh Osierake Férsélp
HB43MSEK o et g e

terna & belagna.

ot Hllraddes aven en ull uthyrd handelsfastighet

Borga med st arlgt hyresver de om 3MSEK

Avyttrade fastigheter 2023
Under &

ot avyttrades fastigheter om 1 538 MSEK (1 730)
Trantraodes to fashighater med Jager och fatt nclistr

|2pi

i olika ansaktiongr, Fastighererma & belag Al Helsingoarg,
pingspise uppglfk
il 40 MSEX, Uthyr-
ningsgraden uppgick fl 100 procent,| okiober frantraddes

nio fastigheter | Burlov, Gataborg, Haninge, Huddinge ach

Harryds, huvudsakhgen oestaence av lokaler o 0 lager 001

att ndstr Cverenskommet fastghetsvarcs uppgick il 761
MSEK. Arig yresérds vongick il 56 MSEK var 25 procert
al vakant l’ nov-ember f ”airﬁ '-éddes L{ju fastighéf 6 Falképi?ng_,

nmgsba iy abes @d v \ager dest [ hawdﬁ\ ock konLo
Frsalningspriset uopgick tl 298 MSEK med stt arlg

nyresvards som beraunades upoga il 27 MOEK, varav 4
orocant var vekant

g

Loyt L
Komor  lager Handel Industri Owrigt
“ 90 - :
S B

Totalt

Totalt

3

51+ 363 4
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avend‘*namlsk::Jchlmhgatmnsf medbebyg yrl{e

g_elé;e-:s_cjm liggervackertintlenayFinlands  att g 1kesutb11dnmg ﬂchhandledmngtﬂl
strstasjoar. Stadens diversifieradendringslty  studenter sombehdver individuellt stod. Skolan
spinner mellantelnik biomedicinochlT  somtecknatett 15-arigthyresavtal flyttade

till handeloch service. Bland Nyfosas stérre inunder andra kvartalet 2023, Skolan ligger i

'hyriesgﬁsmr étﬁerﬁnnsﬂygpl&nstﬂhferkarén_ oft aktivt F&ar-etagsamrﬁde:};vilker ska:pafgﬁda

Airbusochtjanste-och programvarutorstaget  mojligheter forelevernaatt praktiseraindrom-
Tietoevry. tadet, Det sista som aterstar 1 projektet ar att

Jpviskylddrettbracrempel padentyp  imstalleraensoloellsanliggning paskolan sarmt

‘F!.

iggandehyggnad, vilka tllsammans

storrestiderisodraFinlandsomNyfosa —— enint
fokuserar pa meden odbefolkningstillvat ~— berdknas producera 308 tusen kWhomaret,
achett brettnaringsiv” kommenterarHanna  Dettainnebdr en reducering av energikostnader
Rauhala, VDfor dotterbolaget Kielo forhyresgisterna, samtidigt som Nyfosa kan
bidratil minskade koldioxidutslipp.
NTRATIAORACRMED SERMHONGEPT
MLECRTRERADE 08 ENERGEFETI e | E

-&iverfl%l.@zxooo.-im%ﬁn-are, Ettflertal av Nyfosas fastigheteri Jyviskyla

“ViharenmycketbramixiJyvaskyld. Nrlosas  omfattar miliocertifierad hvgﬂnaders&m il

fastighetererhjuder modernaoch attraktiva mycket ener;fg-iefﬂek;tiv;a,I‘ﬂ-a'g's'lﬁgje;tﬁfﬁ_TO; procent

lokaler med topplagen, vilket miks denomen  avfastishetsvardetiJyvaskyld miliocertitierat,

"'IJI

generellt od efterfragan’, siger Hanna Rauhala,  Nyfosa genomfor lopande energieffektivise-
Bestandetar diversifieratochbestardelsav — ringsprojekti fastighetsbestandst. Exempelvis

kontorslokaler och handelsplatser, hadelings  har det under ret skett enmoderniseringen av

b
R

med stad'ens_-gégata ochiettkontorsomradevid  ventilations- ochvarmesystemi enav bydena- e e '5: L
vattnet dir det unika servicekonceptet "Kontor+'  dermg, vilketheriknas de en energihesparingon
visatsig varapopuldrt, [hyrantor dessalokaler  13-20 procent,

ingarblandannatreception, staduing [T-service 1ngk}ﬂﬁ'hg;‘-ﬁ,g]{gpat-eﬂ;fagﬁghgtgbe-

R I R TP o Nyriosas verksamnet | Finla fer D004 att verga fl af
ochposthantering vilket ombesorjsav Nytosas  stand helt ilinje med Nyfosas affirsidé omett :

S Verka Under varumarke! r-‘i‘ﬁe_lﬁfzsﬁ-mi pé ' ?ins;k:a bty lfiekonval -
personal diversifietat ntiehav med stabila och hallbara o - G i B Bkt b e
B % .. -IﬂaPOS ﬂatmralblomm& farumareet, som ingick | et av fdrvérven

e::ab{e;ra:'
marknac

-fn:idﬁare‘?’}_ avs’l.utarH-annaRauh&la.

tijtfe'r"fa;s-tighete:r'medkon_tor och handel

v er5“1tet ] Jy vaskyl‘é. Und'er--fé ret har st

storre uthygenads- ochrenoveringsprojekt
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Nyrosa har ett diersifierat Tastighetsbestand somentolday  en uthymingshar yta om 2 930 tusen km (3,017} Informa-
bolagets fokus pa kassaflod snaray
hatskategorl, storlsk eller region

2 n & specifik fastig-

Fashghe er tanfor storstadernas ctyomréden har

relativtlaga hyresnivasr och jamn efteriragan, Med eft

tastighetsoestand som innetattar kontor, lager/lagistik och
Industrl samt hande/sfastighster med inrkining palagpris
oeh externhande! hr Nyfosa en god dive diversifer g aven vag

galer Tastighetskateqorir,

Vid refs slut bestod fastighetsbetsoestandst av 447
fastigheter ”504) med eft faehghetsvarde o QQ ﬂer EK

FASTIGHETER .
TT4

UTHYRNINGSHAR

mermellafashgheter1t111vaxtreg10ner1Sver1ge och leand Darkan bnlaget ara
nyttaav gynnsamma trender sasom tillvixt ihefolkningsméngd och utveckling-
en av det lokala narimgslivet,

tion om arets vardeutvecking terfinns i not 11,

FaS- |-gzhe.t_ g ._Sve |.ge utg J.@rde.ud arets siut 19 procent

(80) av Nytosas totala fastighetsvarde och 75 procent {T6)

av hyresvardet, Fast iq’h'e"-sbetsbmstén-de+‘ bestoo av 404
fastigheter (413) med ett sammanlagt fa:hg elsvarde om

31 192 MSEK (32 301), eftarfgt yiesvardg om 2 937
MSEK 0 819) samt en fotal uthymingshar yta om 2 388
tusen kim (2 489)

FASTIGHETSVARDE
PER KV

Fastighetskategorier | Sverige
Kontorstastighetemal Sverige ar av god kvaliet och
hamst cenTraIT be\agnm egmnss ade daribland Ka \sTad'
hHsT del be\agnaMage ocl mdust omra dﬁmﬁl\m‘
nara reglonsstadsr sasom Malmd, Hanings, Kar'stad
Baras, retro och Varjo, Handelsfastigheternar primar
belagna | expansiva och valbesowta extemhandelsplatser.
yrasgasterma utgors fill storsta delen av etablerads kedjor,
bland annat inom lvsmedel, bygghandsl och lagprishandl,

Dessa handelsplaiser ligger famst Lulea, Bords, Vasteras
och otockfiolm. Incustritastiheterna, med inrktning pa &t

Industri, &r blagna | ndustriomraden néra orter sésom Vax e

och Vamamo, | Sverige finns éven eft minare antal fasfigheter
med hotellverksamhet, skolor, rstaur Uranger och vard. Fasti:
Nefer inom denna fastighetskateqorl &r belagnai kommuney
och regioner med befolkningstilvax, sasom Stockhaim,
Crebrs och Malms
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Fastighetshesténdet | Finland (Kielo) a1 primért belagna | expansiva och valbesdkia exter- fosa | Norge, oér Nyfosas ande! av fastignetsvardet uppga
Nyfosas verksamfet Finland beds Under varumrket Kielo. — handeisolatssr | Tammertors, Ulsaborg och Helsingfors. 1l sammanlagt 0 MDSEK (7. Soderports ach Samiosas
ot procent  Hyresoasterna utgdrs il starsta delen av etablerade e festigneter inger nfe i sammanstallningar och dlagram
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JOINT VENTURE

Forutom det helagda bastindet ager Nyfosa B0 procent sy Samfoss FECAELTAL T VENTURE
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ontorstastigheter vilket | allt vasantighutgor e1 tkc}mmerrent avseende banklan Upptaget av Samrosa, g aven nat 12 1or idamode 1% 0
il Nytosas helagda tastighetsbistand, Fastighetsbestandet  ytterligare information. et kaplalbinfiigt it 6455 5761 186 273
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Nytosas forvaltning skapar varde genom att foradla fastighetsbestandet, 1 stort
ofeh smatt Utgﬁngsp;unkten :-é;r-jat-t otimera vare fastighet mﬁtahyresgésternas

Wmcirdimid Varje byqgnad analyseras for aftidentifierahurdenkan - Teknisk forvaftning
Nyfosa arbetar akivt med af inegrera flerhél

arelosningar  tvecklas genom om- och flbyggnafion eller firdndring | forvaltningan opfimeras byggnademas energianvandaing fo
och kring byggnaderna med utgangspunkt ihalbarets-  av anvéndningsomrade, vilet bland kréver frandrade aft kunna ugprétthala ratt inomfuskiimat filllagsta mé

02
malen, essa atgarder torbattrar successivt standerden pa  detaljplaner. Uet handler ocksa om ait gora meavetnaval ey energlanvéndningen, Det kan ske genom investeringar | digita:
bygenaderna ach. dess omguning. material vid Dmlbyggn-aﬂan 0ch Pyresgastanpassninger, kunna  lisering asfyming som ger majighet il upptdlning avvme,
Fast'iqhet'sb'e-s'téndet ojucer manga ofika utvec se farbatiringspotential samt virmaom namionvid echrunt  kyla ochventlation, Vidare kan nstalltion av solcelsanlagg-
2 Ulvarderas, T fanmmdre Oyggnader Dentansakhonsmnktadeaﬁ rsmodellen pave- ningar och bergvamne bica bl mer effektiv och hallbar i
Investeringar fill _tv:eck,lmh._ay dgtaljolaner, Cninvestering - Kkar inte Invester mgsbeslut 10 vaﬁnmgenav vestandet Al Afférsmodellen mnabér att organisatianen parioovis har att
leder ofta fl eft hyrasatal med en angre avtalstid och hdgre  forvaltningsoeslut tas utfe

hnasmqhghet

kiivoaktat  hantera forvarvade fastighetsbestand. Med en hog forvér-

ar det om attanpassa okalems, et fastigheten kan komma a avyﬂ . sakt & en effekiv process id fladen a fatigheter vkt
skapa mer modema och funktianellaytor  samband meg Under 9023 investerades 762 MSEK (377) 1 fast ghets- fdr att dentekniska forvaliningen ska kunna pébaria arbetet
nfiyttning eller tdrlangning av hyresavtalen. Investerngen — bestandet. Majorteten avinvesterngama avsag hyresgast — med bland annat aptimering av energianvandning. Berosnde
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