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Dios Fastigheter Tyr 23 AB
Org.nr. 556551-6530

FORVALTNINGSBERATTELSE

Arsredovisningen &r uppriittad i tusental svenska kronor, TSEK, dir ¢j annat anges. Uppgifter inom parantes avser féregiende ar.

Yerksamheten

Bolaget skall tga och fGrvalta fast och 16s egendom och bedriva ddrmed fSrenlig verksamhet.

Féretagets site dr Ostersund.

Flerirsjimforelse*

2023 2022
Nettoomsétining 12 748 11 340
Res, efter finansiella poster 6 120 4929
Balansomslutning 143 481 118 526
Agarférhillanden

2021 2020 2019
11 731 11 101 9 805
6 499 4758 3 916
115 951 109 616 104 693

Bolaget &r eit heldgt dotterbolag till Dids Fastigheter I AB, org.nr 356544-4998 med siite 1 Ostersund, Dios Fastigheter I AB ingr i
koncernen Dids Fastigheter AB (publ), org.nr 556501-1771, med sédte i Ostersund som uppriittar koncernredovisning,

Viisentliga hiindelser under rikenskapsaret

Aret har priglats av kriget i Ukraina, energikrisen, hdg inflation och snabbt stigande réintor, Bolaget har fokuserat pa effekten och dess
paverkan pa verksamheten och Iopande anpassat strategier och beslut. Bedtmningen e att bolaget klarat omstillningen vil.

Viisentliga hindelser efter rilkenskapsarets slut

Inget av visentlighet utdver information { not 17 har skett efter rikenskapsarets slut.

Fiérvintad framtida utveckling samt visentliga risker och osikerhetsfaktorer

Under det kommande iret kommer verksamheten att bedrivas med oforéndrad inriktning, Bolaget bedémer att det inte finns nigra

visentliga risker sller osikerhetsfaktorer som bolaget stir infor,

Pexsonal

Bolaget har ¢j haft nagra anstillda under innevarande eller foregdende 4r, varfor nﬁgfa 16ner eller ersittningar ej har utbetalats,

Resultatdisposition (kronoy)

Forslag till disposition av bolagets vinst

Till arsstimmans forfogande star

balanserad vinst 8 664 996

arefs vinst 1781264
16 446 260

Styrelsen foreslar att

i ny rdkning dverfores 10 446 260
10 446 260

Enligt arsredovisningen framgér att koncernbidrag uppgaende till 3 610 tke har ldmnats till Dios Fastigheter 1 AB, org nr

356544-4998.

Betritfande bolagets resultat och stillning 1 vrigt hiinvisas till efterfoljande resultat- och balansrikning, rapport Sver

ogef kapital, kassaflodesanalys samt tillh6rande noter.,
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Dios Fastigheter Tyr 23 AB
Org.nr. 556551-6530

RESULTATRAKNING

Rirelsens intikter m.m.
Hyresintéikier
Ovriga rérelsemntikter

Rorelsens kostnader
Fastighetskostnader

Administrationskostnader
Av- och nedsktivningar av materiella anldggningstillgangar

Rorelseresultat

Resultat frin finansiella poster
Rénteintiktor

Ovriga rinteintikter frdn koncernféretag
Rintekostnader och liknande resultatposter
Réntekostnader till koncernfretag

Resultat efter finansiella poster
Bokslutsdispositioner
Aterforing fran periodiseringsfond

Fordndring av avskrivningat utdver plan
LAmnade koncernbidrag

Resultat fore skatt

Skatt pa drets resultat

Arets resultat

Not

D
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2023-01-01
2023-12-31

12 748
225

2022-01-01
2022-12-31

11 340
0

12 973

3 415
764
1721

-3 900

7073

19
S 283
-4 O8S

-2 170

11 340

-4 606

~203
-1 386

-6 197
5 143

2 380
-1 175
-1 415

-953
6120

728
976
=3 610

-3 858
2 262

-481

-214

4 925

2157
2317
4 474

455

-105

1781

350



Dios Fastigheter Tyr 23 AB
Org.nr, 556551-6530

BALANSRAKNING
TILLGANGAR

Anldggningstillgangar

Materiella anliiggningstillgangar
FOrvaltningsfastigheter

- Pagadende nyanlidggningar och forskott avseende materiella
anlidgpningstillgéngar

Summa materiella anliggningstillgangar

Summa anldggningstillgingar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringayr

Fordringar hos koncernitretag

Aktuell skattefordran

Ovriga fordtingar

Forutbetalda kostnadet och upplupna intikter
Summa kortfristiga fordringar

Summa omsiittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

GO ~]
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2023-12-31

39755

12 490

52 245

32 245

89 813
676
466
281

2022-12-31

37 286

3946

01 236
91 236

143 481

41 232

41 232

76 112
825
324

33

77 204
77 294

118 526



Dids Fastigheter Tyr 23 AB
Org.nt, 556551-6530

BALANSRAKNING 2023-12-31 2022-12-31
Not

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Akfiekapital 9 100 100

Reserviond 20 L 20

Summa bundet eget kapital 120 120

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 8 665 8315

Arets resultat 1781 - 350

Summa fritt eget kapital 10 446 8 665

Summa eget kapital 10 566 8 785

Obeskattade reserver

Periodiseringsfond 10 2 469 3197

Ackunmulerade avskrivningar utéver plan 4 642 3 666

Summa obeskattade reserver 7111 6 863

Avséttningar 1

Uppskjuten skatteskuld 896 422

Summa avsiittningar 896 422

Langfristiga skulder 12

Skulder till kreditinstitut 78 600 57 150

Skulder till koncernforetag 38 815 38815

Summa langfristiga skulder 117 415 95 965

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 12 800 600

Leveranttrsskulder 055 669

Skulder till koncernforetag 3 610 3 650

Ovriga skulder 160 259

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter 13 1 968 1313

Summa kortfristiga skulder 7 493 6 491

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 143 481 118 526
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Dios IFastigheter Tyr 23 AB
Org.nr. 556551-6530

FORANDRINGAR I EGET KAPITAL

Ingédende balans per 1 januari 2022
Arets resultat
Utgdende balans per 31 december 2022

Ingdende balans per 1 januart 2023
Arets resultat
Utgéende balans per 31 december 2023

Uppskrivnings-

Aktiekapital fond
100 0

100 0

100 G

100 0

Reserv-
fond
20

20

20
20

Balanserat . Summa
resultat Eget kapital
8315 8 435

350 350

8 665 8 785

8 665 8 785

] 781 1 781

10 446 10 566

Aktiekapitalet var vid rikenskapsarets utgang fordelat pd 1 000 A-aktier med 1 rOst per aktie med ett kvotviirde p& 100 kr per aktie.

Samtliga aktier 4r fullt betalda.,
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Dids Fastigheter Tyr 23 AB
Org.nr, 556551-6530

KASSAFLODESANALYS 2023-01-01 2022-01-01
Not 2023-12-31 2022-12-31
Den lopande verksamheten
Rorelseresultat 7073 5 143
Justeringar for poster som inte ingér 1 kassaflodet 14 1721 1 386
Erhallen rénfa m.m. 5 302 2 380
Brlagd rénta -6 255 -2 594
Betald inkomstskatt -7 196
Kassaflode fran den lopande verksamheten
fore firidndringar av rérelsekapital 7 834 6 511
Kassaflode fran fordndringar av rirelsekapital
Minskning(+)/6kning(-) av kundfordringar 0 3
Minskning(+)/6kning(-) av fordringart -13 943 177
Minsgkning(-)/6kning(+) av leverantorsskulder 286 -35
Minskning(-)/6kning(+) av kortfristiga skulder -3 094 -1 915
Kassaflode fiin den ldpande verksamheten 8917 4741
Investeringsverksamheten
Forvirv av byggnader och mark -190 0
Forvirv av pdgaende nyanldggningar och forskott avseende
materiella anldgeningstillgangar -12 543 -4 141
Kassaflode fran investeringsverksamheten - .12733 ) -4 141
Finansieringsverksamheten
Upptagna langfristipa lan 21 650 0
Amortering langfristiga 1an 0 -600
Kassaflide fran finansieringsverksamheten | 21 650 600
Likvida medel vid arets boérjan 0 0
Likvida medel vid arets slut { 0
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Dids Fastigheter Tyr 23 AB
Org.nr. 556551-6530

NOTER

Not 1

Redovisnings- och véirderingsprinciper

Arsredovisningen for Dids Fastigheter Tyr AB har upprittats i enlighet med Arsredovisningslagen och Radet fr finansiell
rapporterings rekommendation REFR 2 Redovisning {or juridiska personer. Tillimpning av RFR 2 innebér att moderforetaget
sd langt som mojligt tillimpar alla av EU godkinda International Financial Reporting Standards (IFRS) samt tolkningar av
IFRS Interpretations Committee (IFRIC) inom ramen fér Arsredovisningslagen och Trygpandelagen samt beaktat sambandet
mellan redovisning och beskattning.

Principerna dr ofdrindrade jamfort med foregdende ar. I redovisningen har virdering av poster skett till anskaffhingsvirde.
Nedan beskrivs de visentliga redovisningsprinciper som tillimpats,

Nya och dndrade standarder och tolkningar som dnnu ef trdtt i kraft

Ett antal nya eller indrade IFRS trider 1 kraft forst under kommande rikenskapsér och har inte fortidstillampats vid
upprittandet av dessa finansiella rapporter. Samtliga nya och dndrade IFRS med framtida tillimpning forvintas inte komma
att ha ndgon viisentlig effekt pad bolagets finansiella rapporter.

De nya och dndrade standarder och tolkningar som har givits ut men som triider ikraft for rikenskapsar som borjar efter den
1 januari 2023 har inte fatt ndgon visentlig effekt pa foretagets finansiella rappotter.
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Dios Fastigheter Tyr 23 AB
Org.nr, 556551-6530

NOTER

Visentliga bedbmningar, antaganden och riskhantering

For att kunna uppritia finansiella rapporter enligt RFR2 maste {Gretagsledningen gbra bedémningar och antaganden som
paverkar redovisade tillgangar, skulder, intiikter och kostnader, Dessa bedomuingar baseras pé savél historiska erfarenheter
som andra faktorer som bedomits som timliga under radande omstéindigheter, Faktiskt utfall kan skilja sig frin dessa
bedémningar om andra antaganden gors eller andra forutséttningar foreligger. Bedémningar och antaganden ses Gver
regelbundet, Andringar av bedémningar redovisas 1 den period dndringen gors om éndringen endast pdverkar denna period,
eller den period fndringen gdrs och framtida perioder om éndringen péverkar bade aktuell period och framtida perioder.

Provning av nedskrivning

Ett antal visentliga antaganden och bedomningar méste géras nér nyttjandevirde mits baserat pd de till tillgaingen hinforliga
forvintade {ramtida diskonterade kassaflddena, till exempel avseende faktorer som diskonteringsrinta, tillvaxt samt
rorelsekapitalbehiov. Prognoser for framtida kassafloden baseras pé bista méjliga bedémningar av framtida intdkter och
r6relsekostnader, grundade pé historisk utveckling, allminna marknadsforutséttningar, utveckling och prognoser for
branschen samt annan tillginglig information.

I‘oretaget dr genom sin verksamhet exponerat for olika typer av finansiclla risker sdsom marknads-, likviditets- ach
kreditrisker. Marknadsriskerna bestar i huvudsak av rénterisk, Det dr bolagets styrelse som #r ytterst ansvarig for
exponering, hantering och uppfolining av foretagets finansiella risker. De ramar som giller f6r exponering, hantering och
upplolining av de finansiella riskerna framgér av koncernens finanspolicy.

Viirdering av finansiella tillgangar och skulder

Bolaget tilldmpar inte IFRS 9 1 juridisk person.

ECL pé koncerninterna fordringar har berdknats med den generella modellen baserat pa /intern/ rating med antagande om ldg
kreditrisk samt med héinsyn till sdkerheter i fastigheter. Sammantaget blir reserven oviisentligt pd grund av stabila parter och
goda sékerheter och redovisas darfor inte. Bolaget féljer beddmningen 16pande.

Vid forsta redovisningstillfillet redovisas finansiella instrument till anskaffningsvirde enligt ART, med vilket avses det
belopp som motsvarat utgifterna for tillgangens {orviry med tilligg fOor transaktionsutgifier som 4r direkt hanforligt till
forvirvet, Finansiella instrument redovisas pa likviddag alt forande instituts bokforingsdag. Nedan specificeras
redovisningsprinciperna for de finansiella instrument som aterfinns i bolaget.

Fordringar

Fordeingar ingar 1 omsétiningstillgangar med undantag {6r poster med forfallodag mer 4n 12 manader efier balansdagen,
vilka klassificeras som anliggningstillgangar, Fordringar redovisas initialt till anskaffningsvirde, tor kortfristiga fordringar
sker efterfdiljande redovisning till 1agsta virdets princip, 16t fordringar klassificerade som anlédggningstillgingar sker
cfterféljande redovisning till anskaffningsvirde minus nedskrivaningar.

For fordringar utom likvida miedel anvinds den férenklade modellen for kreditreserveringar, Det gérs lopande bedmning av
kreditreserveringar baserat pa historik samt nuvarande och framétblickande faktorer. Pa grund av fordringarna korta 16ptid
uppgir reserverna till ovisentliga belopp. Vad géiller koncerninterna fordringar och likvida medel anvéinder vi den generella
metoden. Bolaget definierar fallissemang som fordringar som ér forfallna med mer dn 90 dagar och i de fallen gors en
individuell beddémning och reserveting.

Likvida medel
Likvida medel utgbrs av placeringar med forfallodag inom ire manader fran anskaffningstidpunkten samt spérrade
banktillgodohavanden som forvintas bli reglerade inom 12 manader efter balansdagen.
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Dibds Fastigheter Tyr 23 AB
Org.nr, 556551-6530

NOTER

Ovriga finansiella skulder
Koncernens upplaning och ieverantdrsskulder klassificeras som &vriga finansiella skulder.

Uppléning
Upplaning redovisas inledningsvis till verkligt vérde, netto efter transaktionskostnader, Upplaning redovisas dérefier till

- upplupet anskaffningsvirde och eventuell skillnad mellan erhallet belopp (netto efter transaktionskostnader) och
aterbetalningsbeloppet redovisas 1 resultatrikningen fordelat 6ver laneperioden, med tillimpning av effektiveiintemetoden,
Uppléning klassificeras som kortfristiga skulder om inte koncernen har en ovillkorlig ritt att skjuta upp betalning av skulden
i dtminstone 12 manader efter balansdagen. Lineckostnader redovisas 1 resultatrikningen 1 den period till vilken de hinfor

sig.

Leveranttrsskulder

Leverantdrsskulder redovisas inledningsvis till verkligt virde och dérefter till upplupet anskaffningsvirde med tillimpning
av effektivriintemetoden. Redovisat viirde for leverantorsskulder forutsitts motsvara dess verkliga virde, efiersom denna
post ér kortftistig till sin natur.

Fastighets{érsiljning
Resultat fran fastighets{rsiljning redovisas da konirollen som forknippas med dganderiiten Svergar till kparen. Vinst eller
fOorlust som uppstar vid £orséljning av forvaltningsfastighet utgdrs av skillnaden mellan forsiljningspris och redovisat viirde.
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Dibs Fastigheter Tyr 23 AB
Org.nr, 556551-6530

NOTER

Materiella anliggningstillgangar

Forvaltningsfastigheter

Samtliga fastigheter 1 10retaget klassificeras som férvaltnimgsfastigheter, Med forvaltningsfastigheter menas att de innehas i

syfte att generera hyresintikter eller viirdedkning eller en kombination av bada. Férvaliningsfastigheter redovisas initialt til
anskaffningsvirdet. Direfler redovisas de {ill anskaffmingsvirde efter avdrag f6r ackumulerade avskrivningar och eventuella

nedskrivningar.

Anskaffningsvirdet bestar av inkbpspriset och utgifter som &r direkt hinforliga till forvirvet. Tillkommande utgifter
avseende en t6rvaltningstastighet skall liggas till det redovisade virdet f6r fastigheten ifrdga om det &r sannolikt att den
ekonomigka nytta som it forknippad med fastigheten {6rbittras 1 forhillande till den niva som gillde dad den ursprungligen
anskaffades. Alla andra tillkommande utgifter skall redovisas som kostnader 1 den period de uppkommer.

En fastighet upphdr att redovisas som tillgdng 1 samband med att den avytiras eller nir den slutligt tas ur bruk och det
bed6ms att den inte kommer att betinga nagot virde i samband med en framtida avyttring,

Avskrivningar pa materiella anliiggningstiligangar
Avskrivningar pa matetiella anligegningstillgngar kostnadsfors dver tillgdngens nyttjandeperiod som uppskattas till:

Antal dr
Bygenader 100
Byggnadsinventarier 20
Markanliggningar 20
[nventariet 5

Nyttjandeperioden for mark dr obegriinsad och dérfor skrivs mark inte av.

Beddmda nyttjandeperiodet, restvérden och avskrivningsmetoder omprivas lopande, minst i slutet av vatje
rikenskapsperiod, Bifekton av eventuella dndringar 1 bedtmningar redovisas framdtriktat.

Borttagande fran balansrikningen

Det redovisade virdet {0t en materiell anldggningstillgang tas bort fran rapporten éver finansiell stdllning vid utrangering
eller avyttring, eller nér inga framtida ckonomiska fordelar vintas fran anviindaing eller utrangering/avyttring av tillgingen.
Den vinst eller forlust som uppstar vid utrangering eller avyttring av tillgangen, utgérs av skillnaden mellan eventuella
nettointikten vid avyttringen och dess redovisade viirde, redovisas i resultatet i den period niir tillgdngen tas bort fran
rapporten dver finansiell stillhing,

Nedskrivningar av forvaltningsfastigheter

Vid varje balansdag analysetar f6retaget de redovisade virdena f6r materiella tillgangar f6r att faststélla om det finns ndgon
indikation pa att dessa tillgangar har minskat i viirde. Om sa &r fallet, beréiknas tillgdngens atervinningsvirde for att kunna
faststilla virdet av eventuell nedskrivaing.

Atervinningsviirdet dr det hogre viirdet av det verkliga viirdet minus forséljningskostnader och dess nyttjandeviirde, Vid
berdkning av nyttjandeviirde diskonteras uppskattat framtida kassaflde till nuvirde med en diskonteringsrinta f6re skatt
som aterspeglar aktuell marknadsbedtmning av pengars tidsvirde och de risker som forknippas med tillgdngen.

Om dtervinningsvirdet {0r en tillging faststills t1ll ett l4gre virde dn det redovisade virdet, skrivs det redovisade virdet pa
tillgéingen ned till tervinningsvirdet. Bn nedskrivning ska omedelbart kostnadforas 1 resultatrikningen,

D& en nedskrivhing sedan aterfrs, 6kar tillgdngens redovisade virde till det omviitderade tervinningsvirdet, men det
forhéjda redovisade virdet féir inte 6verskrida det redovisade virde som skulle faststillts om ingen nedskrivning gjorts av
tillgdngen under tidigare ar. En aterforing av en nedskrivning redovisas direkt i resultatrdkningen.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beriiknas inflyta,

Ovriga tillgdngar, avsdtiingar och skulder
Ovriga tillgngar, avsitiningar och skulder har vérderats till anskaffningsviirden om inget annat anges nedan.

Koncernbidrag
Foretaget tillimpar alternativeegeln nér det giller redovisning av koncetrnbidrag vilket innebér att sivél ldimnade som

erhillna koncernbidrag redovisas som bokslutsdisposition,
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Dios Fastigheter Tyr 23 AB
Org.nt, 556551-6530

NOTER

Inkomsiskatt

Arets skatt utgors av summan av aktuell skatt och uppskjuten skatt.

Aktiedgartillskott

Aktiesgartillskott som en dgare limnar redovisas som en 8kning av andelens redovisade viirde. Aktiedgartillskott som en

dpare erhaller redovisas direkt 1 eget kapital.

FEventualforpliktelser

En eventualforpliktelse 4t en mojlig forplikielse till foljd av intrdffade hiindelser och vars forekomst endast kommer att
bekriftas av att en eller flera oséikra framtida hiindelser, som inte helt ligger inom fGretagets kontroll, intréiffar eller uteblir,
eller on befintlig forpliktelse till foljd av intréffade hiindelser, men som itte redovisas som skuld eller avsidttning eftersom
det inte 8r sannolikt att eft utflode av resurser kominet att kriivas f6r att reglera forpliktelsen eller frpliktelsens storlek inte

kan betdknas med tillehicklig tillforlitlighet. Eventualforpliktelse redovisas i not.

UPPLYSNINGAR TILL ENSKILDA POSTER

Not 2

Not 3

Not 4

Not §

Hyresintikter

Forfallotidpunkt:
Ihom ett ar

Senare dn ett ar men inom fem ar

2023

6 406

7015

13 421

2022

3 98l

6 496

12 477

Foretagets intdkter bestar 1 huvudsak av leasingintiikter (hyresintékter) fran operationella leasingavtal, Intdkter redovisas till
det verkliga virdet av den ersétining som erhallits eller kommer att erhallas, med avdrag for mervirdeskatt, rabatter och

liknande avdrag.

Summan av arets variabla avgifter som ingat 1 rikenskapsdrets resultat uppgér till 612 Tkr (511). Hyresavtalens

forfallotidpunkt framgar av ovanstdende tabell, angivna belopp avser arlig hyresintikt, Totala intidkter uppgar till 12 973 T

(11 340) varav serviceintikter 2 219 Tkr (2 180).

Statliga stéd som erhallits under aret redovisas som ovrig intdkt 1 resultatrikningen

Fastighetskostnader

Drifiskostnader

Reparation och underhall

Fastighetsskatt

Fastighetsforsékring

Inkop och forsidlining inom koncernen

Andel av forsiljningen som avser koncernforetag
Andel av inkdpen som avser koncernforetag

Ersiittning till revisorer

2023

-2 302

-383

454

-3 415

2023

0,0%
24,3%

2022

-2 474

-1 603

4350
79

-4 606
2022

0,0%
22,0%

Inget revisionsarvode har belastat foretagets rikenskaper under aret, De revisionskostnader som dr att hiinfora till foretaget

har fakturerats till modetbolaget Dids Fastigheter A

3 (publ), org nr 556501-1771.
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Dios Fastigheter Tyr 23 AB
Org.nr. 556551-6530

NOTER

Not 6  Skatt pa drets resultat 2023 2022
Aktuell skatt ~7 196
Uppskjuten skatt 474 =301

-481 -105
Avstimning av effektiv skatt
Resultat {0re skatt 2262 455
Skattekostnad 20,60% (20,60%) ~466 94
Skatteeffekt av:
Ej avdragsgilla kostnadet 0 ~8
Ej skatteplilctiga intikter 4 0
Skattemissiga justeringar 474 105
Schablonintidkt periodiseringsfond -13 -3
Tilldge pa dterford periodiseringsfond -6 0
Forandring Uppskjuten skatt -474 -301
Nyttjad skatterabatt pa anskaifade inventatier _ 4, 196
Summa -481 -105
Skattemassiga justeringar bestar fimst av temporira skillnader pa fastigheter samt skatteméssiga avdrag for vissa
ombyggnationer pa fastigheter, vilka aktiveras redovisningsméssigt.

Not7  FKorvaltningsfastigheter 2023-12-31 2022-12-31
Ingiende anskaffuingsvirde 50 124 42 951
Inkop 190 0
Omklassificeringar | 3 999 7173
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden 54 313 50 124
Ingaende avskrivningar -12 838 -11 452
Arets avskrivningar -1 721 1386
Utgdende ackumulerade avskrivningar -14 559 -12 838
Utgdende redovisat virde 39 754 37 286
Redovisat virde bygenader 37 200 34 767
Redovisat virde mark 2 555 2519

39 755 37 286
Uppgift om verkligt virde
Verkligt virde f6rvaltningsfastighet 162 000 157 000

Vid virdeting till verkligt viirde anvinds en avkastningsvirdesansats. Denna bygger péd en nuvitdesberikning av framtida

kassatloden. Kalkylperioden utgdr 5-10 ar. Under kalkylpetioden utgors intikterna av avtalade hyresnivier fram till

avtalstiden upphor. For perioden dédtrefter berfiknas hyresintikterna till den marknadshyra som giller idag, Drifts- och
underhallskostnader har bedémts utifran bolagets verkliga kosthader, och har anpassats till fastighetens skick och alder.
Kostnaderna beddms oka i takt med inflation. Investeringar har beddmits utifran det behov som foreligger. Fastighetsskatten

bedoms utifran senaste taxermgsviirden.

Langsiktig vakans beaktas i virderingarna och bedéms utifian fastighetens ldge och skick. Kalkylrinta och

direktavkasiningskrav ér baserat pi exteraviirderares erfarenhetsmissiga beddmningar av marknadens forréintningskrav.

Viirdering har skett enligt niva 3, IFRS 13, virdering som huvudsakligen baseras pa viirderingar av oberoende

virderingsmén med professionella och relevanta kvalifikationer samt medaktuella kunskaper i véirdering av fastigheter av

den typ och med det liige som dr aktuellt, Inga 6verforingar har skett till eller frén denna nivi under perioden.,

Pagaende investetingar virderas enligt samma princip men med avdrag fir dterstdende investeringar, I uppgift om verkligt

virde ingar pagaende projekt.
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Not §

Not ©

Not 10

Not 11

Not 12

Not 13

Not 14

Pagaende nyanliggningar och forskott avseende
materiella anliiggningstillgangar

Ingdende anskaffhingsvirde

Inkop

Omklassificeringar

Utgédende ackumulerade anskaffningsvirden
Utgéende redovisat vérde

Upplysningay om aktickapital

Antal/virde vid 8rets inging
Antal/viirde vid arets utgang

Periodiseringsfond

Periodisetingsfond 2019
Periodiseringsfond 2020
Periodisetingsfond 2021

Avsittningay

Skillnad redovisat virde och skatteméssigt virde
bypgnadet

Langfristiga skulder

Skulder till kreditmstitut
Amortering efter 5 ar

Skulder till koncernforetag
Amortering efter 5 ar

Summa amortering efter 5 ar

Upplupna kostnader och forutbetalda intikeéer

Upplupna driftskostnader
Forutbetalda hyror

Upplupna projektkostnader

Justering for poster som inte ingar i kassaflodet

Avskrivningat

Stda 14 av 15

2023-12-31

3 946
12 543
-3 999

12 490

12 450

Antal aktier

1 000
1 000

2023-12-31

192
1100
1 177

2022-12-31

6 978
4141
-7173

3 946

2 469

2023-12-31

896

3 946

Kvotvirde per
aktie

100,00

100,00

2022-12-31

920
1 100

1 177

806
2023-12-31

78 600
0

38 815
38 815

38 815

2023-12-31

543

931
494

3197

2022-12-31

422

1 968

2023-12-31

1721

422

2022-12-31

57 150
335 330

38 815
38 815

94 165

2022-12-31
263

890
160

1721

1313

2022-12-31

1 386
1 386
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Org.nr. 556551-6530

NOTER

Not 15 Disposition av vinst eller forlust

Forslag till disposition av bolagets vinst

Till arsstimmans {orfogande star

balanserad vinst 8 665

arets vinst 1 781
10 446

Styrelsen foreslar att

[ ny rikning dverfores 10 446
10 446

Enligt drsredovisningen framgér att koncernbidrag uppgaende till 3 610 tkr har limnats till Dios
Fastigheter | AB, org nr 556544-4998.

Not 16 Stiillda sidkerheter 2023-12-31 2022-12-31

Fastighetsinteckningar 70 497 70 497

Not 17 Visentliga hiindelser efter rakenskapsarets slut

Inga viisentliga hindelser har intriffat efter rikenskapsarets slut.

Ostersund

A

Knut Rost

2024-05-31

Var revisionsberittelse har ldmnats den 31 maj 2024,

ElNsabeth Hallstrom
Auktoriserad revisor
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Deloitte.

REVISIONSBERATTELSE

Till bolagsstamman i Dios Fastigheter Tyr 23 AB

organisationsnummer 556551-6530

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen fér Digs Fastigheter
Tyr 23 AB f6r rdkenskapsaret 2023-01-01 - 2023-12-31.

Enligt var upptattning har arsredovisningen uppréattats | enlighet
med arsredovisningsiagen och ger en i alla vidsentliga avseenden
rdttvisande bild av Di6s Fastigheter Tyr 23 ABs finanslella stéllning
per den 31 december 2023 och av dess finansiella resultat och
kassafléde for aret enligt &rsredovisningslagen.
Farvaltningsherattelsen 8r férenllg med drsredovisningens 6vriga
delar.

VI thlistyrker darfér att bolagsstdmman faststaller resultatrdkningen

och balansrikningen.,

Grund fér uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa
standarder beskrivs nédrmare [ avsnittet Revisorns ansvar. Vi 4r
oberoende | forhallande till Dis Fastigheter Tyr 23 AB enligt god
revisorssed | Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

VI anser att de revisionsbevis vl har inhdamtat ar tillrdckliga och
dndamalsenliga som grund f&r vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret far att arsredovisningen
upprattas och att den ger en réattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna
kontroll som den bed8mer 8r nbdvéindig fér att upprétta en
arsredavisning som Inte innehaller ndgra vdsentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av bolagets férmaga att fortsatta verksamheten.
Den upplyser, ndr 53 &r tillampligt, om férhallanden som kan
paverka fGrmagan att fortsdtta verksamheten och att anvinda
antagandet om fortsatt drift, Antagandet om fortsatt drift
tilldmpas dock inte om styrelsen avser att likvidera bolaget,
upphora med verksamheten eller inte har nagot realistiskt
alternativ tilt att gora nagot av detta,

Revisorns ansvar

Vara mal dr att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte Innehailer nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och att ldmna en revisionsberédttelse som innehaller vara
uttalanden, Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sdkerhet, men ér
ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god
revisfonssed i Sverige alltid kormmer att upptdcka en viisentlig
felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund
av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de

enskilt eller tillsammans rimiigen kan fGrvéntas paverka de
ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund |
arsredavisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionelit
omd&me och har en professionellt skeptisk instdlining under hela
revisionen. Dessutom:

e identifierar och beddémer vi riskerna f6r vasentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsitegédrder bland annat utifran dessa risker och
inhdrntar revisionsbevis som ar tillrackliga och dndamalsenliga
for att utgdra en grund for vara uttalanden. Risken f6r att inte
upptécka en vésentlig felaktighet till §6ljd av oegentligheter dr
hogre dn fOr en vésentlig felaktighet som beror pa misstag,
eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
férfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig information
eller asidoséttande av intern kontroll.

o skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgdrder som dr {ampliga med hansyn tlll
omstandigheterna, men inte for att uttala oss om
effektiviteten | den interna kontrollen.

e utvdrderar vi ldmpligheten i de redovisningsprinciper som
anvénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drarvl en siutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid uppréattandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revislonshevisen, om huruvida det flnns nagon
vasentlig osdkerhetsfaktor som avser sadana hindelser eller
rorhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
formaga att fortsétta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att
det finns en vasentlig aosakerhetsfakior, maste vi i
revisionsberatielsen fasta uppmadrksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vasentliga
osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &dr
otillrdckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara
slutsatser baseras pa de revisionshevis som inhdmtas fram till
datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser
eller férhallanden géra att ett bolag inte 1angre kan fortsdtta
verksamheten.

 utvarderar vi den dvergripande presentationen, strukturen
och Innehallet | arsredovisningen, daribland upplysningarna,
ach om arsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och hindelserna pa ett satt som ger en
rattvisande hild.

VI méste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfatining och inriktning samt tidpunkten fér den. Vi
maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, déiribland de eventuella betydande brister i den Interna
kentrollen som vl identifierat.




Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Uttalanden

Utver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens farvaltning for Dibs Fastigheter Tyr 23 AB for
rakenskapsaret 2023-01-01 - 2023-12-31 samt av forslaget tili

dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt forslaget
i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledamot
ansvarsfrihet t6r rékenskapsaret.

Grund fér uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige, Vart
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Vi @r oberoende i forhaliande till Dids Fastigheter Tyr 23 AB enligt
god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrackliga och
dndamalseniiga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande bolagets vinst eller fortust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r
forsvarlig med hinsyn till de krav som bolagets verksamhetsart,
aomfattning och risker stdller pa storleken av bolagets egna kapital,
kansolideringshehov, likviditet och stallning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av
bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlépande beddrma bolagets ekonomiska situation och att tillse
att bolagets organisation ar utformad sa att bokforingen,
medelsférvaliningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter i
Gvrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta revisionsbevis 6r att
med en rimiig grad av sdkerhet kunna beddma om ndgon
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

s foretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan féranleda ersadttningsskyldighet mot
bolaget, eller

e panagot annat satt handlat i strid med aktiebolagsiagen,
arsredovisningsiagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller {6rlust, och darmed vart uttalande om detta, ér
att med rimlig grad av sdkerhet beddma om forslaget &r forenligt

med aktiebolagslagen.

Rimlig sdakerhet dr en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptéicka atgarder eller forsummelser som kan
foranleda ersdttningsskyldighet mot bolaget, eller att ett férsiag till
dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar férenligt med
aktiebolagslagen.

Dids Fastigheter Tyr 23 AB
organisationsnummer 556551-6530

2(2)

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander vi professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk instdlining under hela revisionen. Granskningen av
forvaitningen och [Grslaget till dispositioner av bolagets vinst eller
foriust grundar sig framst pa revisionen av ridkenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa var
professionella bedémning med utgangspunkt i risk och
vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa sadana
atgdrder, omraden och férhallanden som ar vasentliga for
verksamheten och dir avsteg och 6vertriadelser skulie ha sarskild
betydelse for bolagets situation. Vi gar igenom och provar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra férhallanden
sam dr relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som
underiag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner
betriffande bolagets vinst eller fortust har vi granskat om forslaget
ar forenligt med aktiebolagslagen.

Ostersund 2024-05-31

Deloitte AB
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Efisabeth Hallstrom
Auktoriserad revisor



