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Undertecknad styrelseledamot i Handelsgatan 1 Fastigheter AB intygar hirmed, dels att denna kopia av drsredovisningen
dverensstimmer med originalet, dels aft resultat- och balansrikning faststdllts pd arsstimma den 16 juni 2023.

Stamman beslot tillika godkinna styrelsens forslag till vinstdisposition.

Martin Kristiansson
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Handelsgatan 1 Fastigheter AB
Org.nr. 559191-4949

FORVALTNINGSBERATTELSE
Arsredovisningen #&r upprittad i svenska kronor, SEK.

Verksamheten

Handelsgatan ] Fa_Sﬁghﬁtﬁer bedriver forvaltning av fastigheten Bleckslagaren 6 i Orebro.

.Eiga-rﬁi rhillanden

Bolaget ir ett heligt dotterbolag till Carl Oscar Estates AB, 556949-0658. Hogsta koncernmoder #r Ella Industrier AB,

556811-9035 som upprittar koncernredovisning.

Vasentliga handelser under rakenskapsaret ﬁch efter dess utgang

Framtida utveckling

Vi har stabila hyresgaster vilinvesterade fastigheter och finansiellt trygga verksamheter. VAar langsiktiga gmndqyn ar fortsatt

positiv, men alit tyder pa att den kommande perioden kommer att bli tuffare. Dels frin ett 6kat tryck pa véra hyresgéster, nir
hyran tar en stdrre andel av kostnadsstrukturen, och dels frén att vira egna kostnader okar. Vi intog en mer aterhallsam
investeringssyn redan under 2021 och under kvartal ett 2022 band vi for forsta gangen véra rintor, pd i minimum tre ar. |
nuldget dr det oklart om vi kommer ur var aterhdllsamma syn under 2023 eller om det drdjer till 2024,

Flerarsoversikt*

2022
Nettoomsiftning 3507 109
Res, efter finansiella poster 758 851
Balansomslutning 17904 261
Soliditet (%) 6,55

'Fii?rﬁndrin;gar i eget kapital

Aktiekapital

Belopp vid érets ingdng

Utdelning o

Resultatdisp. enl. beslut av arsstamins
Arets vinst

2021

2 842 465

935 021
19 495 915

8,00

50000

2020
2601 102
909 229
19793 917
6,65

Ovrigt fritt
eget kapital
767 723

-1 000 000
742 014

1694 895

10 917 412
5,52

Arets resultat

742 014
.

742 014
462 926

Summa eget

kapital
1559737
-1 000 000
0

462 926

Belopp vid arets utging
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50 000

509 737

462 926

1022 663
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Org.nr. 559191-4949

Resultatdisposition

Férslag till disposition av bolagets vinst

Till arsstémmans forfogande star

balanserad vinst 509 737

arets vinst B 462 926
972 663

Styrelsen foreslar att

till aktieigarna utdelas

i ny rakning 6verfores 972663
072 663

Betraffande bolagets resultat och stillning i vrigt hinvisas till efterfgljande
resultat- och balansrakningar med tilthérande notergu,g{l
A   §££

>
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Org.nr. 559191-4949 -

KNING 2022-01-01 2021-01-01
Not 2022-12-31 2021-12-31

RESULTATRA

Rorelsens intidkter m.m.
Nettoomsiitning 3507109 2842465
3507 109 2 842 465

Rérelsens kostnader

Ovriga externa kostnader -1 937 429 -1 239388

anldggningstillgingar , -325 384 ~ -265 237
-2 262 813 -1 504 625

Rérelseresultat 1244 296 1 337 840

Resultat fran finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter 1 0

Rintekostnader och liknande resultatposter - -485 446 _ -402 819
- -485 445 - -402819

Resultat efter finansiella poster 758 851 935 021

Bokslutsdispositioner
Forandring av periodiseringsfonder __-190 669 e 0
-190 669 0

Resultat fore skatt 568 182 935021

Skatt pa arets resultat -105 256 -193 007

Arets resultat _ T 462 926 742014 /o~

ral
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Org.nr, 559191-4949
BALANSRAKNING
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anlidggningstiligangar
Byggnader och mark
Byggnadsinventarier

Inventarter, verktyg och installationer

Finansiella anlaggningstiligangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar '

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Kassa och bank
Kassa och bank
Summa kassa och bank

SUMMA TILLGANGAR

Not

2022-12-31

9284213

282 456

2021-12-31

9 490 207
341 R09
309 R27

9861 859

6 540 906

16 402 765

801 022
76 667

39 801

10 141 843

1240 506

18 082 749

730 648
28 607
47 741

917 490

584 006

806 996

Sida5av 9

1501496

17 904 261 _

606 170

1413 166

19 495 9154




Handelsgatan 1 Fastigheter AB
Org.nr. 559191-4949

BALANSRAKNING 2022-12-31 2021-12-31
Not
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

oy T
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Bundet eget kapital
Hsers - 20.000 50000
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Fritt eget kapital
Balanserat resultat 509 737 767 723

Arets resultat 462926 742 014

Summa eget kapital

--tbe*skattade reserver

;S.umma e.be.sk;a_ttade reserver

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder
Aktuella skatteskulder
Ovriga skuldet

972 663

1022 663

190 669

1559 737

o

190 669

14 634 000

14 923 656

638 000
86 610
55364

240 775

14 923 656

086 344
423 352
469 081
179913
053 832

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter 1036 180 __ >
Summa kortfristiga skulder 2056929 3012522

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 17904 261 . 19495915+ (.
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'Org ar. 5591914949
Not1 Redovisningsprinciper

) Arsredovisningen r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning och
ot koncernredovisning.

Principerna &r oférandrade jAmf{ort med foregéende ér.
""" Fordringar _ _ - |
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beriknas inflyta.

Ovrzga tillgangar, avsdtiningar och skulder
Ovriga tlllgangar avsittningar och skulder har vérderats till anskaffningsvirden om inget annat anges nedan.

[ ﬂ'tﬁffﬁrﬁd OVI. m 'fng

mkomstcn tﬂl nommellt varde (fa.kmrabelopp) om ersattnmgen erhalls 1 llledB. medel dn:ekt wd levemns Avdrag garsf
for lamnade rabatter.

Mateneﬂa anlciggnmgsfz?fgcmgm

-evenmella nedskrwmngar I ﬂIgangama skrws av llll_] art over tillgangamas bedomda nyttjandepermd forutom mark
som inte skrivs av. Nyttjandeperioden omprévas per varje balansdag. Foljande nyttjandeperioder tillimpas:

| Antal ar
Byggnader 25

Inkomstskatt . . o
Aktuell skatt dr inkomstskatt for innevarande rikenskapsar som avser arets skattepliktiga resultat och den del av
.tld;x.gare rakenskapsars mkﬁmstskat‘t som. annu inte har red@wsats

Not 2

Not 3

Byggnader och mark

Ingdende anskafiningsvirde

Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingéende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar
Utgaende redovisat varde

Taxeringsvirde
Taxeringsvirdet for bolagets fastigheter:
varav byggnader:

Byggnadsinventarier

Ingaende anskaffnmgsvarde
Ingaende avskrwnmgar

Arets avskrivaingar
'Utgaende ackumulerade avskrwnmgar

2021-12-31

10039 807

B 10 039 307
-549 600
-205 994

10039 807
-343 606
-205 994

-549 600

22 790 000
11690 000

2022-12-31

466 190

' —-755 594

9 490 207

11 690 000

2021-12-31

466 190

466 190

-124 381

-46 619

466 190
=77 762
-46 619

171 000

124381
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Handelsgatan 1 Fastigheter AB
Org.nr. 559191-4949

Not4 Inventarier, verktyg och installationer 2022-12-31 2021-12-31

Ingdende anskaffningsvirde - 322451 0
Inkép 45400 __ 322451

-

Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden - 367 851 322 451
Ingdende avskrivningar -12 624 0
Arets avskrivningar 1277 _ -12624
Utgaende ackumulerade avskrivningar B -85 395 =12 624
Utgdende redovisat virde - 282 456 309 827
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NotS Langfristiga skulder 2022-12-31 2021-12-31
Amortering efter 5 ar 12 082 000 10978 280
Not 6  Stiallda sikerheter 2022-12-31 2021-12-31

Foretagsinteckningar 19 000 000 19 000 000

Not 7 Definition av nyckeltal

Soliditet
Justerat eget kapital i procent av balansomslutnm% 1/
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Handelsgatan 1 Fastigheter AB
Org.nr. 559191-4949

Underskrifter

Vibteras 2023-04-17

Kent Pergeus Martin Kristiansson
Verkstillande direktor Styrelseledamot

Auktoriserad revisor
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T!! bolagsstdmman | Handelsgatan 1 Fastigheter AB, org.nr5568191-4949

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Handelsgatan 1 Fastigheter AB for ar 2022.

Enligt min Uppfaﬁmng har arsredovishingen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden rattvisande bild av Handelsgatan 1 Fastigheter ABs finansiella stallning per-den 31
december 2022 och av dess finansiella resultat for ret enligt arsredovisningslagen. Foérvaliningsberattelsen ar

forenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Fastlgheter AB

Grund for uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enllgt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar oberoende i férhallande

till Handelsgatan 1 Fastigheter AB enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att-de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrackliga och sndamalsenliga som grund fér mina

uttalanden.
Styrelsens och verkstillande direktérens ansvar
'sDet ar styreISen och verkstallande dsrekmren som har ansvaret 'fc?':ar a'tt arsredevlsnmgan upprfat'tas och a’rt" den

fden :nterna kontroll som de bedamer ar nodvandlg fr.:ar atl: Uppraﬁa en arsredowsmng som lnte mneha-i-l-er nagra
vasentliga felaktc_g_heter_ vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

'balagets formaga att fortsatta verksamheten De upplyser nar 4 &r tlllamphgt om forhallanden som: kan
paverka férmagan att fortsétta verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om
fortsatt drift tillampas dock inte om styrelsen och verkstéllande direktdren avser att likvidera bolaget, upphdra
med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att g6ra ndgot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra vasenthga felaknghete' vare sig dessa beror pa oegentllgheter eller misstag, och att lamna en

revisionsberéattelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sékerhet dr en hég grad av sékerhet, men &r ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en

vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och

-anses vara vasenthga om de enskllt e[ler tt!lsam-mans rlmllgen kan forvantas paverka de ekonomiska beslut

Som del av en revision: anhgt ISA anvander jag professionelit omdéme och har en professionellt skeptisk
installning under hela revisionen. Dessutom:

« identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa

cegentligheter eller misstag, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat utifrdn dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som &r tillrackliga och andamalsenliga for att utgéra en grund fér mina uttalanden.
Risken for att inte: upptacka en vasentlig felaktighet till féljd av oegentligheter &r hégre &n for en vasentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskapi, forfalskning,
avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller asidoséattande av intern kontroll.

« skaffar jag mig-en férstaelse av den del av bolagets interna kontroll som har betydelse fér min revision for
att utforma granskningsatgérder som ar lampliga med hansyn till omsténdigheterna, men inte for att uttala
mig om effektiviteten i den interna kontrollen. <-———
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o drar jag en slutsats.om [8mpligheten i att styrelsen och verkstallande direktéren anvander antagandet om

Nk fortsatt drift vid upprattandet av arsredowsnmgen Jag drar ockséa en slutsats, med grund i de inhdmtade

0 revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
o forhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets f@r'maga att fortsatta verksamheten. Om jag drar
%1 slutsatsen att det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i revisionsberattelsen fasta

i uppméarksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den vasentliga osdkerhetsfaktorn eller, om

o sadana upplysningar &rotillrdckliga, modifiera uttalandet om arsredewsnmgen Mina slutsatser baseras pa
o de revnsmnsbews som mhamtas fram ta!l datumet for rewsmnsberattelsen Dock kan framtida héandelser eller

« Utvarderar jag den Svergripande presentationen, strukturen och innehallet | arsredovisningen, daripland
upplysningarna, och.om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och héndelserna pa ett
sétt som ger en réttvisande bild.

fcr den Jag maste ocksa mformera om betydeisefulla lakttagelser under revisionen, danbland de eventuella
betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Uttaianden
Utc}ver mm rewsuon av arsredowsmngen har Jag aven utfort en rewssan av styrelsens oc;h verkstallande

betraffande bt_alagjets w_nst eller ferlust

Jag tillstyrker att bolagsstéamman disponerar vinsten enligt férslaget i férvaltningsberattelsen och beviljar
styrelséens ledamot och verkstaliande direktéren ansvarsfrinet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Rewserns ansvar. Jag ar obemende i f@rhéllande ti“ Handelsgatan 1 Fastigheter AB enllgt god rewsmssed ]
Sverige och har i 6vrigt fullgiort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrdckliga och &ndamaélsenliga som grund fér mina
uttalanden.

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar férsvarlig med hansyn fill
de krav som bolagets verksambhetsart, ‘omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsalideringsbehov, likviditet och stalining i dvrigt.

Styrelsen ansvarar fér bolagets organisation och forvaltningen av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att forﬂopande bedoma bcﬂagets ekonomlska srtuatlon och att tlllse att b@lagets orgamsatlon ar

pa ett be‘tryggande satt Den verkstailande dlrektoren ska skota den Iopande fervaltnlngen enhgt styrelsens
riktlinjer-och anvisningar och bland annat vidta de atgarder som &r nédvandiga for att bolagets bokféring ska
fullgbras | bverensstammelse med lag och for att medelsférvaltningen ska skétas pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betréffande revisionen av férvaltningen, och dédrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta
revisionsbevis fér att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om néagon styrelseledamot eller
verkstéllande direktéren i nagot vasentligt avseende:

o féretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet
mot bolaget

« panagot annat satt handiat i strid med -akfi'etmlagjs'lag en, arsredovisningslagen eller bolagsordningen. __
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Mitt mal betréaffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och darmed mitt
uttalande om detta, &r att med rimlig grad av sékerhet bedéma om forslaget ar férenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sékerhet &r en hdg grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka atgarder eller férsummelser som kan féranleda
:ersattnlngsskyldtghet mot bolaget, eller att ett forslag till dispasitioner av bolagets vinst eller forlust inte ar
forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder jag professionelit omdéme och har en
professionellt skeptisk instalining under hela revisionen. Gransknmgen av férvaltningen och férslaget till
dtsposmoner av balageta vmst eller forlust grundar sxg framst pa rewsmnen av rakenskaperna Vilka

_ styrelsens ferslag ttll dtspmsmoner betraffande balagets wnst e[ler forlust har Jag granskat om forslaget ar
farenligt med aktiebolagslagen.

Vasteras den 15 juni 2023
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