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Forvaltningsberittelse

Agarforhillanden

Orebr oporten Fastigheter AB &gs till 100 procent av Orebro Radhus AB, 556005-0006 och har sitt siite i
Orebro. Orebro Radhus AB dgs av Orebro kommun till 100 procent och har sitt siite i Orebro.

Allmant om verksamheten

Bolaget har till andamal att - inom ramen for en allmént inriktad och kompetensenlig kommunal
niringspolitik - komplettera marknadens utbud av lokaler f6r ndringsverksamhet genom att forvérva, 4ga,
forvalta, utveckla, dverlata eller upplata fastigheter samt att genom information och marknadsféring ldmna
ndringslivet en god service i frigor om mark- och lokalutnyttjande 1 kommunen.

Vidare skall bolaget pa uppdrag av kommunen férvérva, dga, forvalta, utveckla och upplata fastigheter tor
kommunens egen verksamhet.

Bolaget skall bereda kommunfullmiktige i Orebro mdjlighet att ta stillning for beslut i verksamheten som
ar av principiell beskaffenhet eller av stérre vikt {6r bolaget.

Dotterbolag

Orebroporten Forvaltning AB, #gs till 100 procent av Orebroporten Fastigheter AB. Bolaget har till
indamal att 1 fastighetsbolag férvirva, silja, dga och f6rvalta aktier och andelar.

Orebroporten Holding AB, 4gs till 100 procent av Orebroporten Fastigheter AB. Bolaget har till indamal att
| fastighetsbolag forvarva, sélja, dga och forvalta aktier och andelar.

Gustavsviks Utvecklingsbolag AB #gs till 51 procent av Orebroporten Forvaltning AB, resterande 49
procent dgs av Gustavsviks Intressenter AB. Gustavsviks Utvecklingsbolag AB 4dger 100 procent av aktierna
i Kikapu i Orebro AB. Syftet med bolagen &r att bidra till utveckling av markomraden invid Gustavsvik 1

sddra utkanten av centrala Orebro.

Intressebolag och liknande andelar

Gustavsvik Resorts AB #gs tillsammans med Gustavsviks Intressenter AB. Orebroporten Fastigheter AB
dger 45 procent av aktierna. Syftet med bolaget dr att driva upplevelsebad, camping och tillhdrande
faciliteter.

Orebroporten Férvaltning AB #dgde 33 procent av aktierna i Torsjo Logistik AB och 50 procent i aktierna i
Marieberg Utvecklings AB. Da syftet med samarbetet dr slutfort sa har aktierna 1 bérjan av aret dverlatits
till de 6vriga deldgarna 1 respektive bolag. Detta har resulterat 1 en realisationsvinst med 13,8 mnkr.

(:)rebroléiktaren AB igs tillsammans med OSK Elitfotboll AB, KIF Orebro DFF och Dagdeg Eyravallen AB.
Orebroporten Fastigheter AB Zger 5 procent av aktierna. Bolaget dr under likvidation som kommer att bl

klar 1 bérjan av ar 2024.

Fastighetsbestandet

Vid arsskiftet uppgar det forvaltade fastighetsbestandet till en uthyrningsbar area pa cirka 384 000
(380 000) kvadratmeter. Den vakanta uthyrbara arean uppgar till 5,9 (4,5) procent och den ekonomiska
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vakansen till 3,6 (3,6) procent.

Det bokforda virdet av bolagets forvaltningsfastigheter, pagaende nyanldggning och inventarier uppgick vid
arets slut till 4 582 mnkr. Extern véardering av bestandet har gjorts av Svefa och beddmt marknadsvirde
uppgar till 5 901 mnkr, se not 19.

Investeringar i mark- och fastighetsforviry samt nyproduktion, om- och tillbyggnader

Arets totala investeringar i fastigheter och andra materiella anldggningstillgdngar uppgér till 304,3 (553,4)
mnkr, varav mark utgor 9,8 mnkr. Storre investeringar bestar av nybyggnation Kexfabriken 2, ny- och
ombyggnation Tankbilen 1, samt stérre underhall och hyresgistanpassningar Stinsen 20. I arets investering
ingar forvérv av mark for fastigheterna Tankbilen 1 och Réiberga 5:15.

Pagaende projekt vid arsskiftet uppgar till 86,3 (677,5) mnkr.
Kop och forsiljningar

Mark Tankbilen 1 och Réberga 5:15 har forvérvats fran Orebro kommun for 9,8 mnkr. Forsiljning del av
Grenadjdren 3 till Orebro kommun har gjorts med en realisationstériust om 4 mnkr. Intrangserséttningar har
erhallits med 0,1 mnkr.

Resultat och stillning

Resultat efter finansiella poster uppgick vid arsskiftet till 44,8 (42,3) mnkr och det justerade egna kapitalet
till 1 001 (987) mnkr per den 31 december. Soliditeten uppgick till 21,4 (21,6) procent.

Viisentliga hiindelser under aret

2023 har sdsom 2022 priglats av oro i omvérlden, geopolitiska spianningar och krig. Orebroporten mérker
det framst 1 form av lokalhyresgisters kade sdkerhetskrav pa lokaler, redundanskrav och
sdkerhetsklassning av medarbetare. Andra patagliga orosmoln dr lagkonjunkturen, stigande rintor och
fortsatt hog inflation som paverkar savil samhéillsaktdrer som niringsliv och privatpersoner. Manga
fastighetsdgare och exploatorer skjuter fram planerade byggstarter pa framtiden. Den minskade tillgangen
pa kapital, 1 synnerhet till billigt kapital”, har himmat manga fastighetsbolag att gdra investeringar,
noterbart 4r att flera haft totalt investeringsstopp. Samtidigt har efterfragan pa moderna kontorslokaler 1
kommunikationsnéra ldgen varit god. Behovet av anpassade lokaler skapar flyttkedjor. Orebroporten har i
uppdrag att komplettera marknaden med néringsfastigheter och har 1 flera fall kunnat mota efterfragan fran
ndringsliv och myndigheter, givetvis till marknadsmaéssiga villkor. Vakansgraden har minskat f6r lokaler 1
A-ldgen och Okat for sekunda lokaler samt for lokaler 1 B- och C-ldgen.

De storre projekten som dr pagaende alternativt slutforts &r:

e Upprustningen av Abylunden 1 &r slutférd och hyresgiisten Orebro kommun har fatt tilltride.
Huvudentreprendren gick 1 konkurs under 2022 vilket innebir att projektet har drabbats av dkade
kostnader. Erséttning har under aret erhillits med 14 mnkr fran bolagets fullgérandetorsdkring
vilket bokforingsmaissigt minskat bolagets investeringskostnad. Eventuell utdelning pa fordringar i
konkursen ar dnnu inte faststilld.

o [Efter stadsbibliotekets avflytt har arbete pagatt for att stidlla om till ny anvindning av Kv Stinsen
20. Upprustning pagar och samtliga kontorsytor dr uthyrda férdelat pa flera hyresgister,
Kriminalvardsverket tilltrddde sina lokaler under Q3. Upprustning pagar av salsvaning i
Medborgarhuset samt teknikuppgraderingar 1 Conventum Kongress inom ramen f6r Conventums
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forhyrning.

e Lokalanpassning och tillbygenad av lokaler f6r Teknik- och servicef6rvaltningen har gjorts pa
tastigheten Tankbilen 1 1 Berglunda. Inflyttning har skett under Q3.

e Expansiva Norrcity stirks 1 flera steg. Uppforande av kontorsbyggnad pa ca 10 000 kvm har gjorts
pa fastigheten Kexfabriken 2. Den forsta hyresgidsten SCB flyttade in under Q3. Uthyrning av
resterande ytor dr klar och anpassning av de lokalerna pagar. Beslut dr fattat att rusta upp det gamla
kontorshuset p4d samma fastighet. Nuvarande hyresgist TietoEvry flyttar till annan hyresvérd under
2024 och ny hyresgist, Skatteverket, ar kontrakterad for inflyttning varen 2026. Kommande
bostadsbyggritt inom samma fastighet har bjudits ut pa marknaden med gott intresse, forséljning
planeras ske 2024.

e Lokalanpassningar pagar 1 Skofabriken 1 Skebick tor flera kontorshyresgister.

e Tillbyggnad har skett av terrass till restauranglokal 1 norra ldktaren pad Behrn arena sommar.
Anpassningar pagar av tidigare butikslokal till tva nya restauranglokaler 1 bottenplanet 1 samma
byggnad. Anpassningar av serveringsytor 1 hockeyarenan har gjorts, dven utbyte av jumbotron och
tillskapande av loungeytor har genomforts.

e Lokalanpassningar pagar i Kvinnersta for Orebro kommuns forhyrning.

Orebroporten salde del av Pappersbruket 13 till Orebro kommun sommaren 2016. For denna mark
foreligger saneringsbehov. Avsittning har skett med 7,5 mnkr 1 bolagets rikenskaper ar 2017 f6r sanering
av omradet. Saneringsarbetet dr dnnu inte helt firdigstillt. Avsittningen 1 rdkenskaperna bedéms vara
tillrdcklig.

Virdering av bolagets fastigheter har gjorts av Svefa under hosten. Ledningens bedomning dr att det vid
arsskiftet finns nedskrivningsbehov av Pappersbruket 13 men 1 6vrigt inte ndgot nedskrivningsbehov av
bolagets fastigheter.

Flerarsoversikt

Bolagets ekonomiska utveckling 1 sammandrag. Nyckeltalsdefinitioner framgér av not 1.

2023 2022 2021 2020
Nettoomséttning mnKkr 470 392 376 351
Driftnetto mnkr 307 249 247 238
Resultat efter finansnetto mnkr 45 47 129 50
Balansomslutning mnkt 4 675 4 570 4 084 3 853
Soliditet % 21,4 21,6 23, ¥ 22,6
Direktavkastning %o 7,5 6,6 7,1 7,6
Avkastning pa eget kapital %o 4.5 4,3 14,0 5,7
Avkastning pa totalt kapital % 2.9 2.4 4.6 2.7
Bruttolaneridntor % 2,7 2,0 1,9 1,9
Belaningsgrad % 57,9 54.5 52,7 56,5
Réntetidckningsgrad gor 3,3 3,8 5,6 4,6
Skuldséttningsgrad ggr 3,4 3,4 3,0 3.2
Bokfort virde materiella
anldaggningstillgangar mdkr 4 582 4 432 4011 3 742
Marknadsvirde fastigheter mdkr 5 901 6 132 5 485 4 947
Arsarbetare 46 44 4] 39
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Forvintad framtida utveckling samt visentliga risk och oséikerhetsfaktorer

Bolaget kommer som ett komplement till marknaden fortsitta att vara aktivt 1 ndringslivsetableringar {6r att
bidra till ett viixande och starkare Orebro. Bolaget kommer ocksa fortsitta arbeta med utveckling av
kommunala fastigheter i Orebro kommun. Malséttningen &r att kunna skapa férutsiittningar for kommunen
och andra intressenter att kunna etablera sig respektive ha mdjlighet att expandera 1 befintliga lokaler eller 1
helt nya lokaler samt att bidra till en positiv utveckling av Orebro kommun. Vidare kommer bolaget
fortsétta med att skapa férutsidttningar for att kunna 6verlata enskilda byggnader och byggbar mark till
aktGrer nér sa dr ldmpligt. Flera planprocesser pagir for att skapa framtida byggritter {6r bade marknadens
behov och {6r kommunkoncernens behov.

Hyresintikterna 4r sikrade genom en stor andel 1&nga hyresavtal. Arligen gors en inflationsjustering av
hyresavtalen. Hyror fran Orebro kommun och kommunkoncernen utgdr en visentlig del av hyresintikterna.

Kostnaden for media utgor cirka 41 procent av driftskostnaderna, varav 16 procent vidaredebiteras till
kunderna som tilligg pa hyran.

Pa kort sikt dr driftkostnaderna att betrakta som mer eller mindre fasta. En fordndring av driftskostnaderna
med en procent paverkar resultatet med cirka 1,3 mnkr.,

Bolagets storsta enskilda kostnad 4r rintekostnaden. Bolagets finansieringsverksamhet styrs av en koncern-
gemensam finanspolicy samt riktlinjer f6r finanshantering som arligen faststills av styrelsen. Dessa
innehaller bemyndiganden och mandat, samt en definition av koncernens syn pa risk och hur exponering {or
de finansiella riskerna skall hanteras. I bolagets [aneportf6lj finns rintederivat som ir ett flexibelt sitt att
forldnga lan med kort rdntebindningstid. Bolaget har under aret utokat sin skuld med 75 mnkr. Med den
férdelning av rdntebindningstider som giller vid utgangen av 2023 skulle en férdndring av ranteldget med
en procent pa helarsbasis paverka bolagets kostnader med cirka 6,1 mnkr.

Efterfragan pa lokaler har varit fortsatt god. Vakansgraden uppgar till 5,9 procent av uthyrningsbar yta,
varav en stor del avser ytor som Kvinnerstaskolan ldmnat. Andra vakanta ytor finns férdelat éver bestandet,

foretradesvis pa B- och C-ldgen.
Utredning pigar av framtiden for Svampenterminalen. Risk finns fOr framtida stérre saneringsataganden.

Planprocess pagar for omstélining av Virkeshandlaren 11 pa Aspholmen till ny anvindning efter att
Tekniska forvaltningen ldmnat lokalerna.

Planprocess pagar for Kexfabriken 1, 2 och 3 liksom for Tagméstaren 24. F6r Malaren 19 véntas ocksa
planprocess pabdrjas inom kort.

Gustavsvik Resorts AB fortsétter arbetet med att bibehalla attraktionskraften f6r bad och camping.

En strategisk utvecklingsplan for Eyrafiltet 4r under framtagande.

Finansiering och anviandning av finansiella instrument

Bolagets upplaning finansieras via Orebro kommun som ansvarar for att sikerstilla bolaget det lanebehov
som foreligger.

Orebro kommun emitterar grona obligationer for att finansiera klimatsmarta och ekologiskt hillbara

investeringar. Grona obligationer dr ett sitt att finansiera sdrskilt miljéinriktade investeringsprojekt. Det dr
ett verktyg for att 6ka medvetenheten om klimatrelaterade utmaningar och lésningar och samtidigt
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uppmuntra investerare att placera i gréna och hallbara projekt. Orebroporten Fastigheter AB har finansierat
Novahuset (L niversitetet 6), Tybblelundshallen (de av Almby 11:332), Kulturkvarteret (del av Klockare-
galden 7), del av Kexfabriken 2 och Abylunden ( del av Malaren 19) via grona obligationer, beloppet
uppgar till 1 365 mnkr.

Réantebdrande skulder uppgick till 3 418 (3 343) mnkr. Lanen dr enbart upptagna 1 svensk valuta och till
rorlig rédnta.

Sikring av rianterisk gors genom rdntederivat som effektivt sdkrar kassaflddesrisk 1 rdntebetalningar, se not
.

All anvidndning av sédkringsinstrument sker mot den underliggande laneportféljen inklusive planerade
framtida 1an alternativt refinansiering av befintliga lan. Av bolagets laneskuld dr 76,1 procent sdkrat mot
rantederivat. Forfallotidpunkten for derivaten stracker sig fran 2024-2033. Marknadsvérdet pa derivaten
uppgar till 111,8 (280,8) mnkr. Marknadsvirdet dr det pris som marknaden dr villig att betala f6r derivaten
pd balansdagen jaimfort med anskaffningspriset. Positivt belopp visar dvervirden d v s orealiserade vinster
péd derivaten. Fordndringar 1 marknadsvérdet redovisas inte 1 resultat- eller balansrdkningen.

Den vigda genomsnittliga rintan for aret dr 2,7 (2,0) procent. I den genomsnittliga rintan ingar en avgift till
kommunen med 0,35 (0,35) procent. Den volymvégda genomsnittliga rdntebindningstiden inklusive forward
startade derivat uppgar till 7,0 (7,0) ar.

Nyupptagna lan under aret uppgar 75 mnkr.

Maluppfyllelse
Styrelsen bedomer att bolagets verksamhet stimmer vil 6verens med bolagets dndamall.

Styrelsens presidium och bolagsledning har haft tva dgardialogméten dir avstimning skett av aktuell
verksamhet och aktuella uppdrag. Styrelsen bedémer att 1 den man bolaget sjdlva har radighet dver de
uppdrag som bolaget erhallit har bolaget levt upp till 4garens direktiv. I de fall uppdragen dr avhingiga
beslut hos andra aktorer kan tidplaner och genomférandemajligheter ha dndrats.

Riskbedomning och intern kontroll

Omfattning och bedémning av riskhantering i sin helhet, och den finansiella rapporteringen 1 synnerhet,
o0rs kontinuerligt av bolagsledningen, styrelsen och revisorer. Ekonomi-, fastighets- och projekit-
avdelningen arbetar néira varandra. Fortlopande gors uppfoljningar och analyser pa fastighetsniva samt pa
resultat-, balans- och projektniva for att sikerstilla att riktlinjer f6ljs. Oversyn av attest- och
behorighetsordning ses regelbundet Gver och dndras vid behov.

Bolagets verksamhet, finansiella hantering och férvaltning revideras arligen av bolagets revisorer som
rapporterar iakttagelser och eventuella synpunkter till styrelsen. Styrelsen utvérderar regelbundet den
information som bolagsledningen och revisorerna ldmnar.

Ekonomisk uppfoljning av samtliga dotter- och intressebolag sker tertialvis mot budget och prognos.
Rapportering sker till bolagsledning, styrelse, revisor och Orebro Réddhus AB.

Arendereferens: 3089705
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Principer t6r redovisning, rapportering och revisionssynpunkter gas igenom vid ordinarie revision av
arsbokslut.

Det pagar en stindig dndamélsenlig utveckling av processer och rutiner. Styrelsen har beslutat att bolaget 1
allt viisentligt skall folja Orebro kommuns riktlinje for intern kontroll.

Styrelsen har haft 7 protokollférda méten under verksamhetsaret.

Klimat- och miljéarbete

Fragor kring hallbarhet tar alltmer plats 1 samhéllet, inte minst kring utsldpp av viaxthusgaser och ett
forindrat klimat. Det dr en 6desfraga, vi fordndrar f6rutséttningarna for att leva pa jorden. Hallbarhet inom
Orebroporten berdr stort och smatt och triffar alla anstéillda pa olika sétt.

De fragor som har haft storst fokus det gangna verksamhetsaret dr hur vi kan:
¢ Minska utsldppen frin var energianvindning
 Bygga nytt och bygga om pa ett sétt som genererar ldga utsldpp och innefattar kloka materialval

e Samarbeten med andra aktorer, vi dr en del 1 samhillet och tillsammans blir utvixlingen mycket
storre

Samverkan med kommunen och Ovriga bolag dr en nyckel 1 ett framgangsrikt arbete. Under aret har
Orebroporten deltagit i framtagandet av en ny klimatstrategi. Den nya strategin fAngar upp fler omraden &n
tidigare och dessutom blir méalsittningar, berdkningsmodeller och insamling av data mer synkroniserat
mellan bolag och nimnder. En stor skillnad dr méalen f6r energianviandningen. Dessa revideras, vilket
innebir att malet for anvindning av el f6r Orebroporten frimst fokuserar pa fastighetselen. Det finns manga
olika upplégg for hyresavtalen och ibland ingar verksamhetens el 1 hyran, denna del omfattas inte av

Orebroportens mal i den nya klimatstrategin.

Den nya malen 1 enlighet med strategin dr att vi som bolag ska:
¢ Sinka forbrukningen av fjirrvirme med atta procent fran 2022 ars niva till utgangen av 2030.
e Sinka férbrukningen av fastighetsel med tolv procent, fran 2022 ars niva till utgangen av 2030

Roller och ansvar 1 organisationen har justerats for att far mer fokus pa optimering och drift av
fastigheterna. Detta kommer att innebira att styrning och kontroll kar, samtidigt som inomhuskomfort
forbéttras och/eller energianvindningen sjunker, allt beroende pa fastighetens status innan atgirder vidtas.

Rappottering av energi sker nu 1 enlighet med den nya strategin, vilket gor att energianvindningen fordelas
pa tlera olika delomraden. Elanvindningen har 6kat ndgot medan anvindningen av fjarrviarme sjunkit lite
grann. All statistik aterfinns 1 hallbarhetsrapporten och dven en utférligare analys av fordndringarna.

Ett annat stort arbete som knyter an till manga fragor som #r kopplade till var verksamhet #r att Orebro
kommun &r en av flera kommuner som dr delaktiga 1 ”Hallbara Stidder”. Projektet har bland annat till syfte
att skapa plattformar och nétverk for att hantera olika fragor som innebér en minskad belastning av
viixthusgaser. Orebroporten 4r en av medlemmarna i projektet och vi #r delaktiga i flera arbetsstrdmmar.

Innovationsgemenskapen, som drivs av alla tre kommunala fastighetsbolag har under aret fortsatt arbetet i
flera arbetsstrémmar. Dokumentation och styrning av vara styrsystem, pilotprojekt och vidareutveckling av
samarbetet dr nagra av de omraden som fortgatt under 2023. Under aret startades Al-styrning av
virmesystemet pa Radhuset, styrsystemet har tidigare anvints pa bostdder inom innovationsgemenskapen
och testas nu pa en helt annan typ av fastighet. I nuldget dr det fortfarande oklart vilka effekterna blir av

Aaendereterens: 3085705
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styrningen, men béttre inomhusklimat och mdojligheter till ldgre forbrukning av fjarrvirme och pa sikt kyla.

Orebroporten bygger, renoverar och anpassar manga lokaler. Val av material och metoder i byggprocessen
ar avgorande fOr storleken pa klimatbelastningen. Dessutom innehaller manga byggprodukter &mnen som &r
skadliga for miljd och hélsa. En bra styrning och kontroll pa vad vi bygger in dr avgdrande {6r att bygga en
smart och hallbar stad. I enlighet med kommunens strategi for ett miljdanpassat byggande ska Orebroporten
bland annat:

o utfora all projektering av nyproduktion och stérre ombyggnationer som l4gst 1 enlighet med
kriterierna for Miljobyggnad, niva silver.

e stridva efter att energianvindningen vid storre renoveringar halveras

e minska mingden byggavfall

e bidratill en trygg, hdlsosam, estetisk och motstandskraftig stad avseende utomhusmiljén 1 samband
med nyproduktion

Orebroporten 4r en av aktSrerna som stir bakom nydppnade Orebro Byggretur. Byggreturen r ett sétt att
ska ateranvindningen, och minska spillet och 4dven ta tillvara pa produkter som kan anvéndas igen. I projekt
kan dverblivet material eller material som monteras ner, limnas till byggreturen 1 stéllet t6r att kasseras.

Dir tas materialet om hand och sedan liaggs det ut till forsiljning. Orebroporten har limnat en del material
och dven borjat gora aterbruksinventeringar vid ombyggnationer.

Orebroportens uppdrag ér att bygga ett starkare Orebro, vilket dven inkluderar att skapa héllbara miljGer.
Flera av fastigheterna dr omstillningsfastigheter. For dessa omraden pagar arbetet med att skapa
md&jligheter for framtida ny anvdndning. Omradena ér i olika faser. Fastigheten Virkeshandlaren 11 dér
Teknik- och serviceférvaltningen haft sina lokaler fram till 1 hdstas &r ett sddant exempel. Omradet ligger i
Aspholmen och planer f6r omstéllning till framtida bostadskvarter pagar 16r fullt.

Orebroporten 4r en del i Orebro kommunkoncern. Under aret stod det klart att kommunen tréffas av ny
lagstiftning pa koncernniva gillande hallbarhetsrapportering. De nya reglerna tréiffar koncernen fran 2026,
vilket innebir att verksamhetsaret 2025 ska rapporteras i1 enlighet med de nya kraven. Regelverket 4r
omfattande och innebdir att rapporteringen blir mer styrd. Alla bolag inom koncernen maste redovisa mer
likartat. Ett gemensamt projekt har startats inom koncernen for att i god tid bygga upp en struktur och

metod f6r kommande rapporteringar.

Riskbedémningar gors kontinuerligt f6r att ringa in och férebygga risker. En av de stora riskerna som vi star
infor med de klimatforindringar som forvéntas dr risken for oversvimning. Vid fordndringar av en byggnad
eller vid nyproduktion vidtas atgirder for att minska dessa risker. I det befintliga bestandet handlar
riskhantering mer om att ha en beredskap och kunskap om atgirder som minskar skadorna.

I 5vrigt 4r flera omstillningsfastigheter fororenade. Ytterligare utredningar har gjorts under 2023 {61 att
ringa in och enklare kunna hantera féroreningarna vid kommande arbeten. Omraden dér utredningar och

saneringar har paborjats dr bland annat Virkeshandlaren 11 och delar av Pappersbruket 13. I dagsldget finns
ingen beddmning av kostnaderna fOr att atgirda dessa omraden.

Hallbarhetsrapport

[ enlighet med ARL 6 kap 11§ har Orebroporten Fastigheter AB valt att uppritta den lagstadgade
hallbarhetsrapporten som en fran arsredovisningen skild rapport. Denna hallbar hetsrapport omfattar

Orebroporten Fastigheter. Hallbarhetsr apporten har 6verldmnats till revisorn samtidigt som
arsredovisningen. Rapporten finns tillginglig pa www.orebroporten.se/hallbarhetsarbete.

Arendereferens: 3089705
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Forandring av eget kapital

Eget kapital 2023-01-01
Vinstdisposition
Utdelning
Avskrivning/atertéring pa
uppskrivning

Arets resultat

Eget kapital 2023-12-31

Aktie-
kapital

10 800

10 800

Forslag till resultatdisposition (kronor)

Till arsstimmans férfogande star f6ljande vinstmedel:

Balanserade vinstmede]
Arets resultat

Styrelsen f6reslar att vinstmedlen disponeras sé

att till aktiedgaren utdelas 2 037 kr per aktie, totalt

att 1 ny rdkning Gverfors

Reserv-
fond

2 160

2 160

Uppskrivnings- Balanserade

9(35)

fond vinstmedel Arets resultat

120 486 804 052
~ 35 698
- -22 000

452 452

120 034 818 202

318 201 514
531478

8§18 732 992

22 000 000
796 732 992

818 732 992

35 698
-35 698

531
531

Resultatet av bolagets verksamhet samt den ekonomiska stillningen vid rakenskapsarets utgiang framgar i

dvrigt av efterféljande resultatrdkning, balansridkning och kassaflddesanalys med tillhdrande noter.

Arendaeretorens 3089705



£ T ™
ﬁ_.,‘."
S8

i

T

ﬂ'nﬁ_‘rfw—q;--;:q'n,n
‘_fil_;fa?.
Pl . o, R T

Orebroporten Fastigheter AB
556167-8276

Resultatrikning

Nettoomsitining

Driftskostnader

Underhallskostnader

Fastighetsskatt

Av- och nedskrivningar 1 férvaltningen

Bruttoresultat

Admuinistrations- och forsédljningskostnader

Resultat vid forséljning av fastigheter
(__)vriga rorelseintikter
Ovriga rorelsekostnader

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella investeringar
Resultat fran andelar i koncernforetag
Resultat fran andelar i intresseforetag
Rinteintikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster
Overavskrivningar
Lamnat koncernbidrag

Skatt pa arets resultat

Arets resultat

Not

-3 Lh

LY

Do
N

7,9, 10

11

T ERES

17

Arendereferens: 3089705

2023

470 152
-130 796
-24 753
-7 472
-162 447

10(35)

2022

391 980
-116 169
-20 531
-5 849
124 997

144 684

-14 246
-3 894
4 088

-13 991

116 641

13 900
4838

3 069
-89 344

44 754

-44 000
22
-201

531

124 434

-13 318
6127
2 183

-19 033

100 393

500
328
817
-59 716

42 322

-4 950

-1 674

35 698
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Balansrikning Not

Tillgangar
Anliggningstilleangar

Immateriella anldggningstillgangar
Ovriga immateriella anlaggningstitlgangar [8

Materiella anldggningstillgangar

Forvaltningsfastigheter 19
Inventarier och dvriga anldggningstiligangar 20
Pagaende nyanliggningar 21

Finansiella anldggningstillgangar

Andelar 1 koncernfOretag 22
Fordringar hos koncernforetag 23
Andelar 1 intresseforetag 24
Andra langiristiga fordringar 25

Summa anlidggningstillgangar
Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Hyres- och kundfordringar
Fordringar hos koncernforetag
Fordringar hos intresseforetag
Skattefordringar

Fordringar Orebro kommun 26
Ovriga kortiristiga fordringar 27
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter 28

Kassa och bank

Summa omsittningstillgcangar

Summa tillgangar

faendoreteren-: 3089705

2023-12-31

2 465

3 930 263
565 102
86 317

4 581 682

75

21 429
171

21 675

4 605 822

3314
174

660
44 611
3 519
16 945

69 223

31

69 254

4 675 076

|

11(35)

2022-12-31

2 465

3 387 533
367 025
677 500

4 432 058

735

26 160
21 431
297

47 963

4 482 486

2 9L]
80

| 2

6

65 490
4 077
11176

86 878

516

87 394

4 569 880
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Balansrikning
Eget kapital och skulder

K.get kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital
Reserviond
Uppskrivningsfond

Fritt eget kapital
Balanserade vinstmedel
Arets resultat

Summa eget kapital

Obeskattade reserver

Avsattningar

Avsittning 6r uppskjuten skatt

Ovriga avsittningar
Summa avsittningar

Langfristiga skulder

Réntebédrande skulder till Orebro kommun
Ovriga skulder Orebro kommun

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
LeverantOrsskulder
Skulder till koncernftretag
Skulder till intresseforetag
Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter

Summa kortfristiga skulder

Summa eget kapital och skulder

Not

29

30

31

32

33

34
35

36
37

33

Arendereferens: 3089705

2023-12-31

10 800
2 160
120 034

132 994

818 202
531

818 733

9ol 127

61725

130 367
8 472

138 839

3418 000
171

3418171

63 480
I 465
1 641

18 906

19 122

104 614

4 675076

12(35)

2022-12-31

10 800
2 160
120 486

133 446

804 052
35 698

839 750

973 196

17 725

105 416
4 870

110 286

3 343 000
297

3 343 297

106 184
1 968
360

7 592

8 772

125 376

4 569 880




Orebroporten Fastigheter AB
556167-8276

Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Av- och nedskrivningar

Justering resultat materiella anldggningstillgangar
Justering resultat finansiella anldggningstillgangar
Erhallen/betald skatt

Kassaflode fran den Iopande verksamheten fore forindringar

av rorelsekapital

Kassaflode fran forindringar av rorelsekapital
Forandringar fordringar
Forindringar skulder och avsittningar

Kassaflode fran den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten

Investeringar fastigheter

Salda materiella anldggningstillgangar

Fordndring av 8vriga finansiella anldggningstillgangar

Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten

Upptagna lan

Forandring koncernkonto Orebro kommun
Erhallen utdelning

Limnad utdelning

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets slut

Tilldiggsupplusningar till kassaflodesanalys
Betalda och erhallna rintor

Erhallen rénta

Erlagd rinta

Arenderefereon~. 3089 /705

2023

44 754
163 077
8012
-14 388
-1 611

199 844

9 582
-9 365

200 061

-304 256
121
26 288

-277 847

75 000
9913
14 388
-22 000

77 301

-483
Y16

31

i L T

3 069
36 6477

i

13(35)

2022

42 322
125 5382
-136
-328

-1 877

159 063

89 530
31 018

279 611

-553 429
7126
-168

-546 471

450 000
-161 968
828

-22 000

266 860

LA
N O
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N
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>3 121



Orebroporten Fastigheter AB 14(35)
356167-8276

Noter

Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper
Allmiinna redovisningsprinciper

Arsredovisningen och koncernredovisningen har upprittats enligt Arsredovisningslagen (1995:1554) och
Bokf6ringsnimndens allminna rad BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Virderingsprinciper

Tillgangar, avsittningar och skulder har virderats till anskaffningsvirden om inget annat anges nedan.

Intikter

Det intlode av ekonomiska férdelar som foretaget har erhallit eller kommer att erhalla {6r egen rdkning
redovisas som intdkt och virderas till det verkliga virdet med avdrag tor rabatter.

Hyresintékterna aviseras i forskott och periodisering av hyror sker, s& att endast den del av hyrorna som
beldper pa perioden redovisas som intikter. Fastighetsforsidljningar redovisas 1 samband med att risker och
formaner som forknippas med dganderitten 6vergar till koparen, vilket normalt sker pa kontraktsdagen.
Resultat fran fastighetsforsiljningar redovisas bland 6vriga rorelseposter.

Offentliga bidrag

Offentliga bidrag redovisas som intikt da den framtida prestationen som krévs f0r att erhélla bidraget
uttors. I de fall bidraget erhills innan prestationen utforts, redovisas bidraget som skuld 1 balansrdkningen.
Offentliga bidrag virderas till det verkliga virdet av vad som erhéllits eller kommer att erhallas. Offentliga
bidrag relaterade till tillgdngar redovisas 1 balansrdkningen genom att bidraget reducerar tillgangens
anskaffningsvirde.

Ersdttningar till anstillda

Ersédttningar till anstdllda avser alla typer av ersittningar som foretaget lamnar till de anstédllda. Foretagets
ersittningar innefattar bland annat [6ner, betald semester, betald franvaro. Redovisning sker 1 takt med
intjdnandet.

Bolagets pensionsplan utgors i allt vdsentligt av avgiftsbestdmda avtal via KAP-KR.

Vid avgiftsbestimda planer betalas faststidllda avgifter till f6rsdkringstoretag och bolaget har inte ldngre
nigon forpliktelse till den anstéllde nér avgiften dr betald. Avgifterna {or avgiftsbestimda planer redovisas
som kostnad och obetalda avgifter redovisas som skuld.

VDs penslonsplan dr férmansbestdmd.

Koncernbidrag och aktiedgartillskott

Koncernbidrag som erhallits/limnats redovisas som en bokslutsdisposition i resultatrikningen. Det erhallna/
lamnade koncernbidraget har paverkat foretagets aktuella skatt. Aktiedgartillskott redovisas som fritt eget
kapital hos mottagaren och aktiveras i Andelar hos koncernforetag hos givaren, 1 den man nedskrivning inte
erfordras.

Arendereferens: 3089705
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Inkomsitskatt

Skatt pa arets resultat 1 resultatrakningen bestar av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Aktuell skatt ar
inkomstskatt for innevarande rakenskapsar som avser arets skattepliktiga resultat och den del av tidigare
rikenskapsars inkomstskatt som dnnu inte har redovisats. Uppskjuten skatt dr inkomstskatt for skattepliktigt
resultat avseende framtida rdkenskapsar till f6lyd av tidigare transaktioner eller hindelser.

Uppskjuten skatteskuld redovisas {6r alla skattpliktiga temporéra skillnader, dock sidrredovisas inte
uppskjuten skatt hinforlig till obeskattade reserver eftersom obeskattade reserver redovisas som en egen
post 1 balansrdkningen. Uppskjuten skattefordran redovisas for avdragsgilla temporira skillnader och for
mdjligheten att 1 framtiden anvidnda skatteméssiga underskottsavdrag. Varderingen baseras pa hur det
redovisade vérdet f6r motsvarande tillgang eller skuld forvintas atervinnas respektive regleras. Beloppen
baseras pa de skattesatser och skatteregler som dr beslutade fore balansdagen och har inte nuvirde-

berdknats.

Uppskjutna skattetordringar och skulder nettoredovisas. Effekter av tordndringar 1 géidllande skattesatser
resultatfors 1 den period fordndringen lagstadgats. Uppskjutna skattefordringar reduceras till den del det inte
ar sannolikt att den underliggande skattefordran kommer att kunna realiseras inom en dverskadlig framtid.

Materiella anliggningstillgangar

Materiella anldggningstillgingar redovisas till anskaffningsvirde minskat med ackumulerade avskrivningar
och nedskrivningar med tilldgg for eventuella uppskrivningar. I anskaftningsvirdet ingar forutom inkdps-
priset dven utgifter som dr direkt hanforliga till f6rvirvet.

Vid varje balansdag bedéms om det finns nagon indikation pa att en tillgangs virde dr ldgre 4n dess
redovisade virde. Nedskrivningar och aterféring av tidigare gjorda nedskrivningar provas vid varje
bokslutstillfille.

Tillkommande utgifter

Tillkommande utgifter som uppfyller tiligangskriteriet riknas in i tillgdngens redovisade virde. Utgifter for
[6pande underhall och reparationer redovisas som kostnader nédr de uppkommer.

For vissa av de materiella anldggningstillgangarna har skillnaden 1 forbrukningen av betydande
komponenter beddmts vara visentlig. Dessa tillgangar har dérfor delats upp 1 komponenter vilka skrivs av

separat.

Pagaende arbeten

Kostnaden 16r nyproduktion och stdrre om- och tillbyggnadsproduktion aktiveras 1 balansrikningen som
tillgang. Projekten patérs kostnader for internt nedlagt tid. Varje projekt virderas individuellt och projekt
som Inte fulltéljs kostnadstors omgiende di detta faststélls.

Avskrivningsprinciper

Avskrivning sker linjart dver tillgangens berdknade nyttjandeperiod eftersom det aterspeglar den forvintade
torbrukningen av tillgangens framtida ekonomiska férdelar. Avskrivningen redovisas som kostnad 1
resultatrikningen.

Arendersfeiens 3089 705
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Byggnader | 3-100 ar
Markanldggning 4-50 ar
Mark- och byggnadsinventarier 5-50 ar
Anslutningsavgifter 20 ar
Ovriga inventarier 5-10 ar

Byggnaderna bestar av ett antal komponenter med olika nyttjandeperioder. Huvudindelningen dr byggnader
och mark. Ingen avskrivning sker pa komponenten mark vars nyttjandeperiod bedéms som obegrinsad.
Byggnaderna bestar av flera komponenter vars nyttjandeperiod varierar. Nyttjandeperioden kan komma att
justeras l6pande pa enskilda fastigheter till f6ljd av att ny fakta tillkommer.

For Ovriga materiella anldggningstillgangar (maskiner och inventarier) sker avskrivning enligt plan beriknat
pa ursprungliga anskaffningsviarden och baseras pa tillgangens nyttoperiod.

Foljande huvudgrupper av komponenter har identifierats och ligger till grund f6r avskrivningen pa
byggnader:

Stomme och grund 33-100 éar
Takbeklddnad 10-50 ar
Fasadbeklddnad 10-100 ar
Byggnad invindigt 20-50 ar
VVS-installationer [5-50 ar
Elkraftsystem [5-40 ar
Tele- och datasystem 15 ar
Transport 25 ar
Styr och dvervakning 20 ar
Hyresgéstanpassning 3-10 ar
Ovrig restpost 5-50 ar

Andelar i koncernforetag

Andelar 1 koncernféretag redovisas till anskaffningsvirde med avdrag {f6r eventuella nedskrivningar.
Utdelningar redovisas som intédkt, &ven om utdelningen avser ackumulerade vinster innan
forvarvstidpunkten.

Andelar 1 intresseforetag

Koncernens innehav av andelar 1 ett foretag som inte dr dotterforetag men dédr koncernen utdvar ett
betydande men inte bestimmande inflytande klassificeras som innehav av andelar 1 intresseforetag.
Intresseforetag foreligger da koncernen innehar mer dn 20 % men mindre dn 50 % av rosterna 1 den
juridiska personen. Andelar 1 intresseforetag redovisas till anskatfningsvirde med avdrag 16r eventuella
nedskrivningar. Utdelningar redovisas som intédkt, dven om utdelningen avser ackumulerade vinster innan

forvarvstidpunkten.
Nedskrivningar av materiella anliggningstillgangar samt andelar 1 koncernforetag

Vid varje balansdag bedéms om det finns nagon indikation pa att en tillgings varde ar ldgre 4n dess
redovisade virde. Om en sadan indikation finns, berdknas tillgangens atervinningsvirde. Om atervinnings-

vardet understiger det redovisat virde gors en nedskrivning som kostnadsfors.

Arendereferens: 3089705
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Atervinningsvirdet ir det hdgsta av verkligt viirde med avdrag for forsiljningskostnader och nyttjande-
virde. Vid berdkning av nyttjandevirdet berdknas nuvirdet av de framtida kassafléden som tillgangen
vintas ge upphov till 1 den 16pande verksamheten samt nér den avyttras eller utrangeras. Den diskonterings-
rinta som anvéinds dr fore skatt och aterspeglar marknadsméssiga bedémningar av pengars tidsvirde och de
risker som avser tillgangen. En tidigare nedskrivning aterfors endast om de skél som lag till grund for
berdkningen av atervinningsvirdet vid den senaste nedskrivningen har {Oréndrats.

Leasing

Alla leasingavtal redovisas som operationella leasingavtal. Det innebér att leasingavgiften inklusive f6rsta
forhojd forstagingshyra kostnadsfors 1 resultatrdkningen linjart dver leasingperioden.

Finansiella tilleangar och skulder

Finansiella tillgangar och skulder redovisas 1 enlighet med kapitel 11 (Finansiella instrument vérderade
utifran anskaffningsvardet) 1 BFNAR 2012:1.

Finansiella tillgangar

Finansiella tillgangar varderas vid forsta redovisningstillfillet till anskaffningsvirde, inklusive eventuella
transaktionsutgifter som &r direkt hinforhiga till forvarvet av tillgangen.

Kundfordringar och dvriga fordringar som utgdr omséttningstillgangar viarderas individuellt till det belopp
som beridknas inflyta.

Finansiclla anldggningstillgdngar védrderas efter forsta redovisningstillfillet till anskaffningsvidrde med
avdrag for eventuella nedskrivningar och med tilligg for eventuella uppskrivningar.

Finansiella skulder

Finansiella skulder virderas till anskaffningsvéarde. Riantekostnader periodiseras och resultatfors dver
I6ptiden. Da samtliga lan fran kommunen vid forfallotidpunkt forldngs klassificeras lanen i sin helhet som
langfristiga lan.

Sdkringsredovisning

Sikringsredovisning tillimpas endast da det finns en ekonomisk relation mellan sdkringsinstrumentet och
den sdkrade posten som dverensstimmer med {Oretagets mal t0r riskhantering. Dessutom krivs att sdkrings-
forhallandet f6rvéntas vara mycket effektivt under den period for vilken sdkringen har identifierats samt att
sikringsférhéllandet, féretagets mal f6r riskhantering och riskhanteringsstrategi avseende sidkringen ér
dokumenterade senast nir sikringen ingas.

Sdkring av rinterisk

Réanteswappar som effektivt sdkrar kassaflddesrisk 1 rintebetalningar pa skulder vérderas till nettot av
upplupen fordran pa rérlig rdnta och upplupen skuld avseende fast rdnta och skillnaden redovisas som
rintekostnad respektive rinteintdkt. Sakringen dr effektiv om den ekonomiska innebdrden av sidkringen och
skulden dr densamma som om skulden i stillet hade tagits upp till en fast marknadsrédnta nér sdkrings-
forhallandet inleddes.

Arendereferena: 3089705
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Avsdttningar

En avsittning redovisas 1 balansridkningen nér foretaget har en legal eller informell forpliktelse till 161jd av
en intraffad hidndelse och det dr sannolikt att ett utflode av resurser krdvs for att reglera forpliktelsen och en

tillforlitlig uppskatining av beloppet kan goras.

Vid forsta redovisningstillfillet virderas avsittningar till den bésta uppskattningen av det belopp som
kommer att krdvas for att reglera forpliktelsen pa balansdagen. Avsittningen omprévas varje balansdag.

Kassaflodesanalys

Kassafloden fran den 16pande verksamheten redovisas genom tillimpning av den indirekta metoden, vilket
innebdr att nettoresultatet justeras for transaktioner som inte medfért in- och utbetalningar under perioden,
samt for eventuella intdkter och kostnader som hidnforts till investerings- eller finansieringsverksamhetens

kassafloden.

Nyckeltal

Driftnetto
Nettoomséttning minus drifts- och underhallskostnader samt fastighetsskatt.

Soliditet
Justerat eget kapital 1 forhallande till balansomslutning.

Direktavkastning
Driftnetto delat med genomsnittligt bokfort viarde pa forvaltningsfastigheter och inventarier hinférda till

byggnad.

Avkastning pa totalt kapital |
Resultat fore finansiella kostnader delat med genomsnittlig balansomslutning.

Avkastning pa eget kapital
Resultat efter finansiella kostnader delat med genomsnittligt justerat eget kapital.

Bruttolanerintor )
Nettordntekostnad inklusive avgift till Orebro kommun delat med genomsnittlig vigd skuld.

Belaningsgrad
Kvoten mellan laneskuld och marknadsvérde fastigheter

Rintetdckningsgrad
Resultat efter finansiella poster plus finansiella kostnader plus avskrivningar delat med finansiella

kostnader

Skuldséttningsgrad
Kvoten mellan justerad laneskuld och justerat eget kapital

Arendereferens: 3089705
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Not 2 Koncernuppgifter

Foretaget dr ett helégt dotterforetag till Orebro Radhus AB, org nr 556005-0006, med site i Orebro. Orebro
Réadhus AB #gs av Orebro kommun till 100 %.

C)rebroporten Fastigheter AB som utgdr moderbolag 1 en koncern med dotterforetag enligt not 22, uppréttar
ej koncernredovisning enligt ARL 7:2 da foretaget och dess dotterforetag omfattas av en koncern-
redovisning som uppriittas av Orebro Radhus AB.

Orebro Radhus AB:s koncernredovisning har upprittats och reviderats enligt lagstiftning som har
tillkommit 1 enlighet med Europeiska gemenskapernas direktiv den 13 juni 1983 om sammanstélld

redovisning(83/349/EEQG).

Inkop och forsilining inom koncernen

Forsidljning till koncernbolag uppgar till 4,8 (5,2) procent av nettoomséttningen och inkdp uppgar till 0,2
(0,2) procent av totala inkop.

Forsiljning till Orebro kommun uppgér till 63,9 (64,0) procent av nettoomsittningen. Inkdp uppgar till 1,4
(0,8) procent av totala inkdp exklusive rdntor och fastighetsatfirer.

Not 3 Uppskattningar och bedomningar

Upprittande av bokslut och tillimpningar av redovisningsprinciper baseras pa beddmningar och upp-
skattningar om framtiden. Antaganden som innebir risk for visentliga justeringar under kommande ar har
gjorts avseende posten materiella anldggningstillgangar, fastigheter. Bolaget gor uppskattningar och
beddmningar om framtiden. De uppskattningar {6r redovisningsindamal som blir féljden av dessa kommer,
definitionsmissigt, sillan att motsvara det verkliga resultatet.

Visentliga omraden som paverkas av uppskattningar och beddmningar &dr frimst nyttjandeperioder och
virdering av anldggningstiligangar. For materiella anldggningstillgangar, fastigheter, har uppdelning i
komponenter gjorts i de fall skillnaden 1 nyttjandeperiod mellan de olika komponenterna dr visentlig,

[ samband med arsbokslut beddms hurvida det finns nagon indikation pa att en tillgangs verkliga virde
understiger bokfort virde. Verkligt virde avser nuvirdet av framtida kassafléden och restvirde {6r
tillgangen. Om en indikation finns att en tillgangs verkliga virde understiger bokfort virde, berdknas en
tillgangs atervinningsvirde. I de fall det inte gar att berdkna en tillgangs atervinningsvirde si berdknas
dtervinningsvirdet for hela den kassagenererande enheten som tillgangen tillhor. Atervinningsvirdet dr det
hdgsta av verkligt virde med avdrag for f6rsdljningskostnader och nyttjandevirde. Vid berdkning av
nyttjande virde berdknas nuvirdet av framtida kassafloden som tillgingen vintas ge upphov till 1 den
[6pande verksamheten samt nér den avyttras eller utrangeras. Den diskonteringsrinta som anvénds ir fore
skatt och aterspeglar marknadsméssiga bedomningar av pengars tidsvirde och de risker som avser
tillgangen. En tidigare nedskrivning aterfors endast om de skil som lag till grund f6r berdkningen av
atervinningsvirdet vid den senaste nedskrivningen har forédndrats.

Bolagets bedémning &r att det e toreligger nagra betydande risker {6r visentliga justeringar under
ndstkommande ar.

Arendereterens: 3089705
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Not 4 Nettoomsattning

Hyresintikter
Ovriga intédkter

Summa

Hyreskontraktens 16ptider Antal kontrakt
2024 246
2025 48
2026 51
2027 12
2028- 50
Totalt 407

Bedomd hyra 1 hyreskontraktens I6ptider dr inklusive hyrestilldgg.

Not 5 Operationella leasingavtal

Leasingavtal dir foretaget ar leasetagare
Framtida minimileaseavgifter, som ska erldggas avseende icke

uppsigningsbara leasingavtal:

Forfaller till betalning inom ett ar
Forfaller till betalning senare dn ett men inom 5 ar

Leasingavtalen avser foretagsbilar, kontorsmaskiner samt komprimator.

Leasingavtal dir foretaget dr leasegivare (hyresavtal)
Framtida minimileaseavgifter som kommer att erhallas avseende

icke uppsédgningsbara leasingavtal:

Forfaller till betalning mom ett ar
Forfaller till betalning senare édn ett men inoin 5 ar
Forfaller till betalning senare dn tem ar

Arendereferens: 3089705

2023

468 691
1 461

470 152

Hyra , bedomt
helarsvirde

127 095

2

58 814
19 186
27 433
96 073

8

28 601

2023

176
85

261

023 321
1407 394
1 901 063

3 831778

20(35)

2022

390 545
[ 435

391 980

Totalt %

24
11
4
>
56

100

2022

33}
69

406

471 067
| 166 449
| 856 222

3493 738
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Samtliga t6rvaltningsfastigheter hyrs ut som operationella hyresavtal och genererar hyresintékter. Beloppen

ar inte diskonterade.

Not 6 Driftskostnader

2023 2022
Fastighetsservice 35 662 27410
Elidrbrukning 33 138 32 356
Virmeforbrukning 16 404 14 609
Vattenforbrukning 3 244 3 144
Sophantering 931 886
Forsdkring 5707 5214
Tomtréttsavgélder/arrenden 1279 [ 095
Personalkostnader 31784 29 025
Avskrivningar inventarier 369 516
[ntern lokalhyra 2 078 1 914
Summa 130 796 116 169
Not 7 Medelantal anstillda, 16ner och andra ersittningar samt sociala kostnader, inklusive

pensionskostnader

2023 2022
Medelantalet anstdllda, med fordelning pa kvinnor och mén har
uppgatt till
Mén 34 31
Kvinnor |2 13
Totalt 46 44
Loner och ersédttningar har uppgatt till
Styrelsen och verkstéllande direktdren 2410 2275
Ovriga anstéllda 27 353 25 026
Totala I6ner och ersétiningar 29 763 277 301
Sociala avgifter enligt lag och avtal 10 393 9 459
Pensionskostnader (varav for styrelse och verkstillande direktér 690
(662)) 3 846 3271
Totala l6ner, ersdtiningar, sociala avgifter och pensionskostnader 44 002 40 031

Arcicloreter ens

30HY 0N
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Total Sjukfranvaro %

2023
1,94

22(35)

2022
J),81

Under 2023 har till styrelsen utbetalats 560 (715) varav 0 (135) till ordférande. I arets arvoden till styrelsen
ingar fakturerade arvoden med 131,4 tkr. Till vd har 16n utgétt med 1 718 (1 560). Bolaget och vd har en
dmsesidig uppsiagningstid med 6 manader. For styrelsen finns inga avtal om pension eller avgangsvederlag.

For ovriga ledande befattningshavare 1 bolaget finns inga avtal avseende avgangsvederlag.

Konsfordelning bland ledande befattningshavare

Andel kvinnor 1 styrelsen
Andel mén 1 styrelsen

Andel kvinnor bland 6vriga ledande befattningshavare
Andel mén bland dvriga ledande befattningshavare

Not 8 Av- och nedskrivningar 1 forvaltningen

Avskrivningar pa byggnader
Avskrivningar pa markanlaggningar

Avskrivningar mark-, byggnadsinventarier och anslutningsavgifter

Nedskrivning pa byggnader

Summa

Not 9 Administrations- och forsidljningskostnader

2023

40%
60%
67%
33%

2023

99 900

6 902
35 645
20 000

2022

20%
80%
60%
40%

2022

90 106
6 040
28 851

162 447

124 997

Administrations- och f6rsidljningskostnader innehaller kostnader f6r f6retagsledning, ekonomi, marknads-
foring, avskrivningar samt fastighets- och kontorsadministration. Avskrivningar ingar 1 posten med 60,3

(69,3) tkr.

Arendereferens: 3089705
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Not 10

Revisionskostnad

Ernst & Young AB

-Revisionsuppdrag
-Skatteradgivning och dvriga tjinster

Lekmannarevisorer
-Revisionsuppdrag
-Revisionsuppdrag, bitrdde av Ernst & Young

Summa

2023

130
110

77
133

450

23(35)

2022

|39
48

69
143

419

Med revisionsuppdrag avses granskning av arsredovisningen och bokftringen samt styrelsens och verk-
stdllande direktorens f6rvaltning, dvriga arbetsuppgifter som det ankommer pa bolagets revisor att utiéra
samt radgivning eller annat bitrdde som foranleds av 1akttagelser vid sadan granskning.

Not 11

Ovriga rorelsekostnader

Forgdves projektering
Utrangering byggnad/inventarier

Kundforlust

Exploateringskostnader
Kostnader av engangskaraktir

Summa

Not 12

Utdelningar

Summa

Resultat fran andelar i koncernforetag

fa enderetfen ens, 308Y 705

2023

2 386
8 133
-413

3 885

13 991

2023

13 900

13 900

2022

609

I 513
447
13 500
2 964

19033

2022

500

500
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Not 13 Resultat fran andelar i intresseforetag

2023
Utdelningar 488
Summa 488
Not 14 Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter

2023
(:;:)rebro kommun, rdnteintdkter 2912
Ovriga rianteintikter 157
Summa 3 069
Not 15 Rintekostnader och liknande resultatposter

2023
Réntekostnader, Orebro kommun | 151
Ovriga riantekostnader 1 807
Sumima 89 344
Not 16 Verkligt viirde pa derivatinstrument som anvinds for sikringsindamal
Verkliga virden pa derivatinstrument uppgick pa balansdagen till f6ljande:

2023
Réinteswapar 111 838

Kontrakt med negativa verkliga virden

24(35)

20272

328

328

2022

775
42

817

2022

38 318
21 398

59716

2022

280 780

Ytterligare information betrdffande sdkringsredovisningen aterfinns i forvaltningsberittelsen och not 1.

Arendereferens: 3089705
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Not 17 Skatt pa arets resultat

2023
Skattereduktion inventarier 8171
Uppskjuten skatt -8 372
Skatt pé arets resultat -201
Redovisat resultat {ore skatt 132
Skatt enligt gillande skattesats, 20,6% 151
Skillnad bokf6rings- och skattemissiga avskrivningar pa fastigheter -272
Ej avdragsgill nedskrivning 4 120
Ovriga e] avdragsgilla kostnader 2 700
Aterforda ej avdragsgilla kostnader -92
Skillnad bokf6rings- och skatteméissigt resultat
fastighetstorsidljningar -
Avdragsgilla underhallskostnader som dr aktiverade -8 990
E] utnyttjat underskottsavdrag 1 232
k) skattepliktiga intékter I 151
Tempordra skillnader fastigheter -19 54]
Ovriga temporira skillnader 11169
Redovisad skattekostnad -8 372

Not 18 Ovriga immateriella anléiggningstillgingar

25(35)

2022

-1 674

-1 674

37 372

7 699
-1 347

238
92

-6 312
-2.877
-84

-7 981
6 307

-1 674

Servitut att nyttja utrymme {6r att anldgga, bibehalla och underhalla forbindelsegang med tillhdrande

anordningar till férmén for Orebro Stinsen 20 som belastar Orebro Stinsen 18.

2022-12-31

3 847 810

S0 118

-1 898

Not 19 Forvaltningsfastigheter

2023-12-31
Anskafiningsvirden byggenader
Ingaende balans 3 896 030
Nybyggnation- och anskafiningar 591 418
Omklassificering 16 579
Avyttringar och utrangeringar -17 026
Summa anskaffningsvirde byggnader 4 487 001
Ackumulerade avskrivningar byggnader
Ingaende balans -845 187
Arets avskrivning -99 297
Avyttringar och utrangeringar 8 922
Summa ackumulerade avskrivningar byggnader -935 562

Arendereterena: S08Y /(3

3 896 030

~756 453

-89 503
769

-845 187
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2023-12-31 2022-12-31
Uppskrivningar byggnader
Ingaende balans 55 600 55 600
Summa uppskrivningar byggnader 55 600 35 600
Ackumulerade avskrivningar pa uppskrivningar byggnader
Ingaende balans -5 878 -5 275
Arets avskrivning -603 -603
Summa ackumulerade avskrivningar pd uppskrivning byggnader -6 481 -3 878
Nedskrivningar byggnader
Ingaende balans -226 200 -226 200
Nedskrivningar -20 000 -
Summa nedskrivningar byggnader -246 200 -226 200
Anskafiningsvirde mark
Ingiende balans 341 523 346 311
Nyanskatiningar 9811 [ 020
Avyttringar - -808
Ombklassificering - -5 000
Summa anskaffningsvirde mark 351 334 341 523
Uppskrivningar mark -
Ingdende balans 104 400 104 400
Summa uppskrivningar mark 104 400 104 400
Nedskrivningar mark
Ingaende balans -10 000 -10 000
Summa nedskrivningar mark : -10 000 -10 000
Anskaffningsvirde markanldggningar
Ingaende balans 130 468 129 628
Nybygegnation och anskaffningar 59 857 5 667
Avyttringar och utrangeringar -47 -4 827
Summa anskaffningsvirde markanldggningar 190 283 130 468

Arendereferens: 3089705
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2022-12-31

2023-12-31
Ackumulerade avskrivningar markanldggningar
Ingaende balans -53 223
Arets avskrivning -6 902
Avyttringar 13
Summa ackumulerade avskrivningar markanldggningar -60 112
Summa planenligt restvirde bygenader, mark och markanldggningar 3930 263

Statliga bidrag som minskat anskaffningskostnaden uppgér till 5 mnkzr.

Byggnaderna dr fullvirdeforsidkrade.

-5]1 959
-6 040
4776

-53 223

3 387 533

Fastigheterna har totalt ett uppskrivet virde med 153,5 mnkr, varav 104,4 mnkr avser uppskrivning mark.

Nedskrivningar uppgar till 256,2 mnkr varav 10 mnkr avser mark.

Extern virdering av bestandet har gjorts av Svefa AB med virdetidpunkt 2023-11-01. Bedémt marknads-
virde uppgéar till 5 901 mnkr.Vid bedomning av marknadsvérdet har generellt sett det virde som bedémts
utifran avkastningsmetoden haft stérst tyngd. Ortsprismetoden har sdrskilt under 2023 pavisat sig vara en
mycket oprecis indikator {or virdenivaer pga. mycket laga transaktionsvolymer. Utdver detta saknar
metoden generellt sidtt mojligheten att ta hinsyn till hyresnivaer, vakanser, fastighetens unika forut-
sdttningar, skick samt underhall. Kassaflodesanalysen vid avkastningsmetoden bygger pa en nuvérde-
berikning av driftnettona under en bestdmd kalkylperiod och nuvirdeberidkning av ett restvirde vid
kalkylperiodens slut. Restvirdet berdknas genom ett normaliserat driftnetto aret efter kalkylperiodens slut
som divideras med ett bedomt avkastningskrav. Kalkylrdntan for diskontering av driftnetton och restvirde
motsvarar marknadens krav pa totalavkastning och kan sidgas bestd av en riskfri realriinta plus kompensation

for inflationsférvintningar plus fastighetsrelaterad risk som varierar med lige, fastighetstyp etc.

Kalkylperioden 16per fran och med 2023-11-01 och tio ar framat med en inflationstakt pa 6 procent for

2023, och dérefter 2 procent arligen. Arlig hyresutveckling enligt villkor i respektive hyresavtal.

Not 20 Inventarier och ovriga anliggningstillgangar

2023-12-31
Anskaffningsvérde
Ingaende balans 337 205
Arets inkdp 234 353
Arets utrangeringar/forsiljningar -3 864
Summa anskaffningsvirde 76’7 694

Ajendaretferans: 308 /{5

2022-12-31

518 228
19 002
-2

537 205
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Ackumulerade avskrivningar
Ingdende balans

Arets avskrivning

Arets utrangeringar/forsiljningar

Summa ackumulerade avskrivningar

Planenligt restvirde inventarier

Not 21 Pagaende nyanlidggningar

Ingaende balans

Under aret nedlagda kostnader

Under aret kostnadsforda projekit

Under aret overfort till térvaltningsfastigheter

Under aret 6verfort till inventarier och 6vriga anldggningstillgdngar

Summa
Not 22

Andelar 1 koncernforetag

Vid arets bdrjan

Kapital-
Siate andel 1%
Orebroporten Forvaltning AB
556886-9142 Orebro 100
Orebroporten Holding AB
559308-8684 Orebro 100

Arendereferens: 3089705

2023-12-31

-170 180
-36 276
3 864

-202 592

565 102

2023-12-31

677 500
303 968

-4 779
-659 850
-230 522

36 317

2023

735

> |

Boktort varde
2023-12-31

Eget kapital
2023-12-31

28(35)

2022-12-31

-140 769
-29 436
2

-170 180

367 025

2022-12-31

50 14 027

25

75

26

199 878
335918

-0 187
~535 522
-16 587

677 500

2022

Arets
resultat

13 884

13 886
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2022-12-31

25 836
324

26 160

2022-12-31

Not 23 Fordringar hos koncernforetag
2023-12-31
Anskaffningsvirde
Ingdende balans 26 160
Avgaende fordringar -26 160
Summa anskaflningsviarde 0
Not 24 Andelar i intresseforetag
2023-12-31
Ackumulerade anskaffningsvirden
Vid arets bdrjan 21 431
Avyttring -2
21429
Kapital- Bokfort varde Eget kapital
Sate andel 1 % 2023-12-31 2023-12-31
Orebroldktaren AB, 556700-1242 Orebro 5,00 - 482
Gustavsvik Resorts AB, 556095-8638 Orebro 45,00 21 424 60 901
21429 61 383
Orebroliktaren AB #r under likvidation som beriknas klar i borjan av ar 2024.
Not 25 Andra langfristiga fordringar
2023-12-31
Anskaffningsvérde
Ingaende balans 297
Avgar kortfristig del -126
Summa 171

Fordringarna avser jimkningsmoms.

Arendereferens 308%705%

21 43]

21 43]

Arets
resultat

-144
1 171

1 027

2022-12-31

453
-156

297
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Not 26

Koncernkonto

Fordran f6rséljning fastighet
Ovriga kortfristiga fordringar
Foérutbetalda hyror

Ovriga kortfristiga skulder
Upplupna réantor

Utgaende anskaffningsvérden

Fordringar/skulder Orebro Kommun

2023-12-31

144 615
7 486
2769

-93 569

-1 878

-14 812

44 611

30(35)

2022-12-31

154 528
7051
3 480
-80 460
-11 158
-1 951

65 490

Bolaget dr anslutet till ett koncernkonto hos Orebro kommun. Limit koncernkonto uppgér till 200 mnkr.

Not 27

Forsdkringsersittning, Liansforsdkringar

Skattekonto

Ovriga poster

Summa

Not 28

Forutbetalda rintekostnader
Forutbetalda forsdkringspremier
Upplupna intidkter

Ovriga forutbetalda kostnader

Summa

Ovriga kortfristiga fordringar

2023-12-31

2022-12-31

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

3 037
12
470

3519

2023-12-31

Arendereferens: 3089705

6 389
> 310
[ 694
3 052

2 676
1 245
156

4 077

2022-12-31

16 945

2 224
4 577

308
3567

11176
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Not 29 Fordndring av eget kapital
Aktie-
kapital

Eget kapital 2023-01-01 10 800

Vinstdisposition -

Utdelning -

Avskrivning/aterféring pa

uppskrivning .

Arets resultat -

Eget kapital 2023-12-31 10 800

Not 30 Aktiekapital

Aktiekapitalet bestir av 10 800 aktier 4 nominellt 1 000 kronor.

Not 31 Uppskrivningstond

Ingaende saldo
Arets avskrivningar, byggnader

Utgaende saldo

Reservy-
fond

2 160

2 160

31(35)

Anlédggningstillgidngarnas virde skulle utan uppskrivning redovisats

1 balanstikningen till

Uppskrivnings- Balanserade
fond vinstmedel Arets resultat
120 486 804 052 35 698
- 35 698 -35 698
- -22 000 -
452 452 ~
- - 531
120 034 818 202 531
2023-12-31 2022-12-31
120 486 120 937
-452 -451
120 034 120 486
4 248 164 4 277 936

Uppskrivningar av anldggningstillgingar {6rdndrar ej anliggningarnas skattemissiga restvarde, och som en
konsekvens hirav aterldggs avskrivningarna pa uppskrivningsbeloppen sasom ej avdragsgilla kostnader i

deklarationen.

Laepcieretorains
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Not 32 Forslag till resultatdisposition (kronor)

Till arsstimmans forfogande star féljande vinstmedel:

Balanserade vinstmedel
Arets resultat

Styrelsen foreslar att vinstmedlen disponeras sa

att till aktiedgaren utdelas 2 037 kr per aktie, totalt
att 1 ny rikning Sverfors

Not 33 Obeskattade reserver
Overavskrivningar
Not 34 Avsittningar for uppskjuten skatt

Skillnad redovisat och skatteméssigt anskaffningsvirde, fastigheter
Skillnad redovisade och skattemaéssiga avskrivningar, fastigheter

Skillnader med hénsyn till uppskrivningar fastigheter
Ovriga temporira skillnader

Summa underiag uppskjuten skatt
Uppskjuten skatteskuld 20,6%
Skattereduktion inventarier
Utgaende uppskjuten skatteskuld

Arendereferens: 3089705

818 201 514
531 478

318 732 992

22 000 000
796 732 992

318 732 992

2023-12-31

32(35)

2022-12-31

01 725

61 725

2023-12-31

17 725

17 725

2022-12-31

266 348
223 968
153 520
-10 985

632 851
130 367

130 367

184 841
210016
154 122

-6 507

542 472
111 749

-6 333
105416
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Not 35 Ovriga avsittningar

Infrastruktur, Orebro Kommun
Exploateringskostnader

Saneringskostnader
Sumina
Not 36 Riintebirande skulder till Orebro kommun

Skulderna till Orebro kommun I6per tillsvidare.

Not 37 Ovriga langfristiga skulder till Orebro kommun

Skuld Orebro kommun:

Fortaller till betalning senare dn ett men inom 3 ar

Not 38 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Forskottsbetalda hyror
Ovriga poster

Summa

Not 39 Eventualforpliktelser

Bolaget har inga eventualforpliktelser.

Arenderaterens: 308% /35

2023-12-31

19
> 000
3277

8 472

2023-12-31

171

171

2023-12-31

12 622
6 500

19 122

33(35)

2022-12-31

256

4614

4 870

2022-12-31

297

297

2022-12-31

> 13l
302

8772




Orebroporten Fastigheter AB 34(35)
556167-8276

Not 40 Visentliga hiindelser efter rikenskapsarets utgang

Efter rdkenskapsarets utgiang har inga védsentliga hdandelser intriffat.

Not 41 Stillda sikerheter

Bolaget har inga stillda sdkerheter vid innevarande eller foregiende balénsdag.

Not 42 Uppgift om moderforetag

Orebroporten Fastlgheter AB upprittar ingen koncernredovisning. Moderbolaget Orebro Radhus AB,
556005-0006, med site i Orebro, upprittar koncernredovisning for den stdrsta och minsta koncernen som

bolaget tillhor.

Not 43 Ataganden till forman for koncernféretag m fl

Inga ataganden finns till férman {6r koncern eller intressebolag.

Arendereferens: 3089705
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Orebro 2024-

Anders Ahrlin Jonas Karlsson
Ordforande

Efwa Nilsson Marten Blomqvist
Elisabeth Karlsson Zuaw Cecilia Hermansson
Lars Modig Jeanette Berggren

Verkstidllande direktor

Var revisionsberittelse har lamnats 2024-

Ernst & Young AB

Per Modin
Auktoriserad revisor

Arendereterens: 30EQ705
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Revisionsberattelse
Till bolagsstdmman i Orebroporten Fastigheter AB, org.nr 556167-8276

Rapport om arsredovisningen

{ittalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Orebroporten Fastigheter
AB for rékenskapsaret 2023-01-01 — 2023-12-31.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i1 enlighet med
arsredovisningslagen och ger en | alla vasentliga avseenden réattvisande
bild av Orebroporten Fastigheter ABs finansiella stallning per den 31
december 2023 och av dess finansiella resultat och kassafléde f6r aret
enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen ar forenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker dérfér att bolagsstdmman faststéller resultatrékningen och
balansrakningen.

i for uitalancen

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och
god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder beskrivs
narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i férhallande fill
Orebroporten Fastigheter AB enligt god revisorssed | Sverige och har |
Svrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

VI anser att de revisionsbevis vi har inhdmitat ar tilirackliga och
dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Siyrelsens och verksidllande direkiOrens ansvar

Det &r styrelsen och verkstallande direktéren som har ansvaret f6r aft
arsredovisningen upprattas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen och verkstéllande direktéren ansvarar
dven for den interna kontrall som de bedémer &r nddvandig for att uppritta
en arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisnhingen ansvarar styrelsen och verkstéltande
direktéren fér bedémningen av bolagets férmaga att fortséatta
verksamheten. De upplyser, nér sa ar tilldmpligt, om férhallanden som kan
paverka férmagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet
om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen och verkstéllande direktéren avser att likvidera bolaget, upphora
med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot
av detta.

Fevisoins ansvayi

Vara méal &r att uppnéa en rimlig grad av s8kerhet om att arsredovisningen
som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa
beror pa ocegentligheter eller misstag, och att [amna en revisionsberéttelse
som innehaller vara uttalanden. Rimlig sdkerhet ar en hég grad av
sikerhet, men dr ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och
god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vasentlig
felaktighet om en sadan finns, Felaktigheter kan uppsta pa grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller
tilsammans rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska beslut som
anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professionellt omddme och
har en professionellt skeptisk instélining under hela revisionen. Dessutom:

« identifierar och beddmer vi riskerna for visentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
utformar och utfér granskningsatgarder bland annat utifran dessa riskel
och inha&mtar revisionsbevis som ar tillrackliga och &ndamalsenliga for
att utgdra en grund fér vara uttalanden. Risken tdr att inte upptécka en
vasentlig felaktighet till flid av oegentligheter &r hdgre an fér en
vasentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan
innefatta agerande | maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden,
felaktig information eller asidoséttande av intern kontroll.

» skaffar vi oss en férstaelse av den del av bolagets interna konftroll som
har betydelse fér var revision for att utforma granskningsatgérder som
ar 1dmpliga med hansyn till omsténdigheterna, men inte fér att uttala
0ss om effektiviteten i den interna kontrollen.

« utvirderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som anvands och
rimligheten i styrelsens och verkstéllande direktérens uppskattningar |
redovisnhingen och tillhdrande upplysningar.

« drar vi en slutsats om l&mpligheten i att styrelsen och verkstéllande
direktdren anvander antagandet om fortsatt dniit vid uppréattandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inh&dmtade
revisionsbevisen, om det finns nagon vasentlig osdkerhetsfaktor som
avser sadana handelser eller férhallanden som kan leda till betydande
tvivel om bolagets formaga att forisatta verksamheten. Om vi drar
slutsatsen att det finns en visentlig osékerhetsfakior, maste vi |
revisionsberiétielsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna |
arsredovisningen om den vasentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sadanse
upplysningar &r otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen.
Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till
datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida héndelser eller
forhallanden goéra att ett bolag inte langre kan tortsétta verksamheten.

 utvirderar vi den 6vergripande presentationen, strukturen och innehalle
| arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om arsredovisningen
aterger de underliggande transaktionerna och héndelserna pa ett sétt
som ger en réattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Vi maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de
eventuella betydande brister | den interna kontrollen som vi identifierat.

Danrnan Aabiimantesveelbrals MAMAT_] TEE _NkTY - _tRA/ET A_AARANZE TV 14/
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfatiningar

UtSver var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en revision av
styrelsens och verkstéllande direktdrens forvalining av Orebroporten

Fastigheter AB fdér rakenskapsaret 2023-01-01 — 2023-12-31 samt av
forslaget till dispositioner betréffande bolagets vinst eller férlust.

Vi tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt férslaget |
férvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledamdter och verkstéilande
direktéren ansvarsfrihet for rékenskapsaret.

N
[ ‘.}nl

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt
denna beskrivs ndrmare | avshittet Revisorns ansvar. Vi dr oberoende i
farhallande till Orebroporten Fastigheter AB enligt god revisorssed |
Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

V1 anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrickliga och
andamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Det &r styrelsen som har ansvaret f6r férslaget till dispositioner betréffande
bolagets vinst eller férlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland
annat en beddmning av om utdelningen ar férsvarlig med hénsyn till de
krav som bolagets verksamhetsart, omfatining och risker stéller pa
storleken av bolagets egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och
stélining 1 dvrigt.

Styrelsen ansvarar {6r bolagets organisation och férvaltningen av bolagets
angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fortldpande bedéma
bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets organisation ar
utformad sa att bokféringen, medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska
angelagenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande satt. Verkstéllande
direktdren ska skdta den [6pande forvaltningen enligt styrelsens rikilinjer
och anvisningar och bland annat vidta de atgarder som ar nédvandiga for
att bolagets bokidéring ska fullgdras i 6verensstdmmelse med lag och 16r att
medelsfdrvaliningen ska skdtas pa ett betryggande séti.

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och dédrmed vart uttalande
om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis fér att med en rimlig grad
av sdkerhet kunna beddéma om nagon styrelseledamot eller verkstéilande
direktren i nagot vasentligt avseende:

» féretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som
kan féranleda ersétiningsskyldighet mot bolaget, eller

e pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredavisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av férslaget tilt dispositioner av bolagets
vinst eller férlust, och dérmed vart utfalande om detta, ar att med rimlig
grad av sdkerhet bedéma om férslaget &r forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sékerhet dr en hig grad av sékerhet, men ingen garanti for att en
revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka atgérder eller férsummelser som kan féranleda
ersatiningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av
bolagets vinst eller forlust inte &r forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed | Sverige anvander vi
professionellt omddme och har en professionellt skeptisk instélining under
hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och forsiaget till
dispositioner av bolagets vinst eller 1orlust grundar sig framst pa revisioner
av réakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors
baseras pa var professionella bedémning med utgangspunkt i risk och
vasentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sadana
atgarder, omraden och férhallanden som &r vasentliga for verksamheten
och dar avsteg och Gvertradelser skulle ha sarskild betydelse f6r bolagets
situation. Vi gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag,
vidtagna atgédrder och andra forhallanden som &r relevanta fér vart
uttalande om ansvarsfrinet. Som underlag f6r vart uttalande om styrelsens
férslag till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust har vi
granskat styrelsens motiverade yitrande samt ett urval av underlagen for
detta for att kunna beddma om fdrslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.

Orebra den dag som framgéar av var elektroniska underskrift
Ernst & Young AB

Per Modin

Per Modin
Auktoriserad revisor
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Orebro Radhus AB 1(39)
Org.nr 556005-0006

Styrelsen och verkstallande direktéren fér Orebro Radhus AB avger féljande arsredovisning och
koncernredovisning for rakenskapsaret 2023.

Arsredovisningen &r upprattad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp
i tusentals kronor (Tkr). Uppglfter inom parentes avser foregaende ar.

Forvaltningsberattelse

Agarférhallanden
Orebro Radhus AB &gs till 100 % av Orebro kammun. Bolaget har till uppgift att dga och férvalta

kommunens akfier i hel- ach delagda bolag.

Orebro Radhus AB &ger 100 % av aktierna | OrebroBostéder AB, Orebroporten Fastigheter AB, Futurum
Fastigheter i Orebro AB, Orebrokompaniet AB och Orebro Parkering AB samt 91 % av aktierna i
Lé&nsmusiken i Orebro AB, 76,65 % av akflerna | Vatternvatten AB, 80 % av aktierna | Kumbro Utveckling
AB, 52 % av aktierna i Alfred Nobel Science Park AB, 44,95 % av aktierna i Orebro Lans Flygplats AB, 20
% av aktierna i Region Orebro Innovation AB, 16,60 % av aktlerna i Oslo-Stackholm 2.55 AB samt 9 % av

alktierna i Lansteatern i Orebro AB.

Dotterbolaget OrebroBostader AB dger | sin tur 100 % av aktierna | OBO Omsorgsfastigheter AB,
Vasterporten Fastigheter i Orebro AB, OBO Holding AB och OBO Husaren AB samt 40 % av aktierna |

Bixia Gryningsvind AB. OBO Holding AB &ger 100 % av aktierna i sju vilande bolag.

Dotterbolaget Orebroporten Fastigheter AB &ger i sin tur 100 % av aktierna | Orebroporten Férvaltning AB,
100 % av aktierna i Orebroporten Holding AB, 45 % av aktierna i Gustavsvik Resorts AB och 5 % av
aktierna i Orebrolaktaren AB, som &r under likvidation. Orebroporten Forvaltning AB ager sedan 51 % av

aktierna i Gustavsviks Utvecklingsbolag AB som i sin tur dger 100 % av aktierna i Kikapu i Orebro AB.

Dotterbolaget Kumbro Utveckling AB dger i sin tur 100 % av aktierna i Kumbro Stadsnat AB, Kumbro Vind
AB, Stadsnhét | Kumla AB samt 50 % av aklierna i Biogasbolaget | Mellansverige AB. Dotterdotterbolaget
Kumbro Stadsnat AB ager 25 % av aklierna i Nodena AB och dotterdotierbolaget Kumbro Vind AB &ger

33,33 % av aklierna i Frotorp Vind AB.

Allmant om verksamheten
Moderbolaget har il uppgiit att &ga och forvaita kommunens aktier i hel- och delagda bolag.

Moderbolagets resultat fér ar 2023 ar 25,6 (71,7) mnkr. | resuliatet ingar utdelning fran dotterbolagen med
47 (82) mnkr.

Koncernen
Nedan foljer en sammanstéllining éver koncernens bolag, dess andamal, omsétining, balansomslutning

samt antal anstéllda fér 2023. Belopp och antal anstallda avser 100 % av respektive bolag.

Agar  Sammanfattning Rorelse Balans- Antal
Koncernbolag andel bolagsandamal intakt omsluthing anstillda
Aga och forvalta kommunens
Orebro Radhus AB 100%  aktier | hel- och deldgda bolag. ( 1 908 0
Aga och férvalta fastigheter, |
OrebroBostiider AB 100%  forsta hand bostadsiastigheter 1942 13 362 475

i T@amMEngine Documanl E~Sign tD: 2548CDB8-07E7-431C-AGA7-38ACDESEBSHE, PAGE 2 Df 41,  merrmmmmrssomesrsine s s



e S el
4i3

£~
™
'
'~
)

Gaad?

tf %

—
2074

Orebro Radhus AB
Org.nr 556005-0006

OBO Omsorgsfastigheter AB
Vasterporten Fastigheter |
Orebro AB

OBO Husaren AB

OBO Holding AB
Bixia Gryningsvind AB”

Orebroporten Fastigheter
AB

Orebroporten Férvaltning AB

GGustavsviks
Utvecklingsbolag AB

Kikapu | Orebro AB

Orebroporten Holding AB

Gustavsvik Resorts AB* -

Futurum Fastigheter i

Orebro AB

Orebro Parkering AB

Orebrokompaniet AB

Lansmusiken i Orebro AB

Kumbro Utveckling AB

Kumbro Stadsnét AB
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51%

100%
45%

100%
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100%

91%

80%

80%

Aga och férvalta fastigheter for
kommunens omsorgs- och
grupphoenden - inom ramen 10r
kommunens bostadspolitiska

intentioner. 151
Aga och férvalta fastigheter i
Orebros vastra stadsdelar. 78

Aga och férvalta sadana

tastigheter som huvudsakligen

nyttias av Orebrobostéder AB., 26
| fastighetsholag pa uppdrag av
Orebrobostader AB forvarva,

sélja, &ga och forvalta aktier och
andelar. 0

Forvalta aktier och andelar 29
Aga och forvaita fastigheter. |

fGrsta hand industri- och
kontorsfastigheter. 470
Aga och forvalta aktier och

andelar pa uppdrag av

Orebroporten fastigheter AB 0
Aga utveckla och projektera

mark, fastigheter och byggnation
samt bista vid forséljning av

fastigheter. 1
FOrvarva, sélja, aga och férvalia
aktier och andelar i bolag 0

| fastighetsbolagpa uppdrag av
Orebroporten Fastigheter AB
fOrvarva, sélja, &ga och forvalta

aktier och andelar 0
Forvalta fritids och
turistanlaggningen Gustavsvik. 111

Aga och férvalta fastigheter. |

forsta hand skolor och forskolor, 626
Tillhandahalla och utveckia

attraktiva och &ndamalsenliga
parkeringsanl&ggningar inom

kvartersmark. 1

Bedriva platsmarknadsforing i
Orebro. samt frAmja furismen |

Orebro. 34
Bedriva profesionell
konsertverksamhet och vara en
resurs for dvrig

musikverksamhet inom

kommunen och Orebro 13n. 78
Aga, forvalta och utveckla
gemensamma bolag for Orebro

och Kumla kommuner ithom

energi och teknisk f6rsérjning. 22
Skapa ett Gppet och
operatérsoberoende

bredbandsnat | Orebro och

Kumia. 116

1 001

495

286

295

4 675

14

22

289

4 794

10

14

129

384

2 (39)

17

QO

46

62

101

17

0o

14



|
|
|

Orebro Radhus AB
Org.nr 55660056-0006

Nodena AB* 20%
Kumbro Vind AB 80%
Frotorp Vind AB* 27%
Stadsnat | Kumla AB 80%
Biogasbolaget i Meliansverige

AB* 40%
Vafternvatten AB 4%
Alfred Nobel Science Park

AB* 52%

Orebro Lins Flygplats AB*  45%

Region Orebro Innovation
AB* 20%

Inkubera | Orebro AB* 20%

Oslo-Stockholm 2.55 AB*

Lansteatern i Orebro AB* 9%

16,67 %

= ToAaMENgine E-Signing =

Pa regional basis, tillgangliggdra
respekiive aktieagares

stadsnatsinfrastrukiur., 2
Planera, projektera och &ga
vindkraftverk. 49
Bedriva vindkraftsverksamhet 9
Vilande (
Driva en biogasanlaggning. 133

Pa ett langsiktigt socialf,
ekonomiskt och ekologiskt
hallbart s&ift ansvara for och
frémja en god vattenférsdrjning
med syite att skapa storsia

mdjliga samhélisnytta. 5

Vilande 0
Tillvarata och utveckla
kommunikationer med flyg fill

och fran regionen 57
Styra och utveckia det

strategiska systemet for
gemensamma

innovationsinsatser |

Orebroregionen 5
Bedriva en regional
féretagsinkubator f6r startups

och scalesups med

afférsstddjande verksamhet och
utvecklingsprogram for

framtidens innovativa potentiella

Hilvaxtforetag 12

' Genom administrativa atgérder

stka astadkomma en snabb och
driftsaker jarnvag mellan Gslo
och Stockholm med en resfid pa

hdgst tre timmar. 6
Erbjuda proffesionell teater av

héig konstnarlig kvalite | Orebro
samt vara en resurs for
teateraktérer, amattrieater och

skolor | 1anet. 43

* Intressebolag, uppgifterna ingar inte i koncernredovisningen.

Bolag markerade med fet stll ar direktagda av Orebro radhus AB

e T@@MENgGine Document E-Sign |D: 2549CDBR8-07E7-431C-ASAT-3BACDESESOBE. Page 4 of 41.
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Orebro Radhus AR 4 (39)
Org.nr 5560056-0006

Investeringar
Koncernbolagen, exklusive forvarvade och avytirade bolag, har gjort investeringar | materielia

anlaggningstillgangar pa 1 863 (2 207) mnkr under arst.
Foérsalining av materiella anléggningstiligangar har skett med 27 (88) mnkr.

Inga investeringar eller farsélningar ar gjorda i moderbolaget

Personal
Antal arsarbetare i koncermbolagen var i medeltal 739 (782 )personer under aret.

Moderbolaget har inga anstélida.

Resultat
Koncernens resultat efter skatt uppgick till 136,7 (255,2) mnkr.

Moderbolagets resultat efter bokslutsdispositioner och skatt uppgick till 25,6 (71,7) mnkr. | resultatet ingar
anteciperade aktieutdelningar med 22 mnkr fran Orebroporten Fastigheter AB och 25 mnkr fran Futurum
Fastigheter i Orebro AB. Moderbolaget har lamnat koncernbidrag med 0,9 mnkr tilt Orebro Parkering AB
och med 3,3 mnkr till LAnsmusiken i Orebro AB. Moderbolaget har erhallit 0,2 mnkr i koncernbidrag fran

Orebrokompaniet AB

Visentliga hindelser under rdkenskapsaret och efter dess utgang

Aret har, liksom féregaende ar, praglats av oro i omvériden, lagkonjunktur, hég inflation och ett hogt
ranteldge vilket har paverkat verksamheten | bolagen. For framfor allt Orebrobostader har dessa faktorer
tillsammans med att arets hyresrevideringar inte kompenserat fullt ut fér kostnadsdkningarna fatt en stor
paverkan. Det har bland annat lett till att planerade, ef pab6rjade, investeringsprojekt skjutits pa framtiden

samt att kommunfullmaktige besiutade att sanka bolagets resuliatkrav.

it koncerndvergripande arbete med implementeringen av EU:s nya direktiv am hallbarhetsrapportering,
CSRD, har inletts, Bedémningen &r att koncernen ska {8mna sin forsta hallbarhetsrapport enligt CSRD f6r

verksamhetsaret 2025.

Region Orebro Innovation AB forvarvade under aret Inkubera i Orebra AB till 100 %.

Orebroporten Forvaltning AB har avyttrat sitt innehav i Marieberg Utvecklings AB och Torsjé Logistik AB.
Likvidation av Orebrolaktaren AB pagar och beréknas vara siutford | borjan av 2024. | februari 2024
godkdnde kommunfullmaktige att Orebroporten Fastighster AB bildar ett eller flera dotterbolag for

forséljning av fastigheter.

Flerarsoversikt (Mnkr)

Koncerhen 2023 2022 2021 2020 2019
Nettoomsattning 3451 3 208 3 020 2 926 2 892
Driftnetto 1781 1605 15618 1 501 1 382
Resultat efter finansiella poster 266 330 403 326 607
Soliditet (%) 14,4 14,6 14,6 14,3 14,1
Moderbolaget 2023 2022 2021 2020 2019
Nettoomsattning 1 1 ’ 1 {
Driftnetto 1 1 1 1 1
Resultat efter finansiella poster 30 72 60 57 92
Sollditet (%) 43,7 43,5 42,1 41,5 42,3

For definitioner av nyckeltal, se Redovisnings- och varderingsprinciper.
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Orebro Radhus AB 5 (39)
Org.nr 556005-0006

Finansiering och anvandande av finansielia insfrument

Koncernens langfristiga 1&neskuld uppgar till 19 760 (18 926) mnkr. Den avtalade volymen rénte- och
vatutaderivat uppgar till ett sammanlagt nominelit belopp om 17 517 (17 002) mnkr f6r koncernen, varav 2
267 (2 958) mnkr har en framtida start. Den genomsnittliga rantan fér koncernen per balansdagen uppgar
till 2,37 (2,15) procent och arets rantekostnad inklusive borgensavgifter fér koncernens 1aneskuld uppgar

till 714 (339) mnkr. Den genomsnittliga réantebindningstiden i koncernen uppgar till 8,5 (7,3) ar.

Moderbolagets langfristiga laneskuld uppgick till 940 (965) mnkr vid arsskiftet. Den totala l&neskulden &r
ofdréndrad, men den [angfristiga [aneskulden har minskat med 25 mnkr medan den Kortfristiga har &kat
med 25 mnkr. Arets rantekostnader uppgick till 10,8 (6,1) mnkr och den vagda réantebindningstiden var 4,4
(4,3) ar. Portféliens végda genomsnittsranta uppgick till 2,67 (1,67) procent per balansdagen.
Kapitalbindningstiden uppgick till 2,4 (2,4) ar och andel [aneférfall ihom ett ar uppgick till 26 (21) procent.
Vid &rsskiftet har Orebro Radhus AB fem avtalade réntederivat pa ett sammanlagt nominellt belopp 350
(450) mnkr, varav 50 {(100) mnkr med framtida start. Marknadsvérdet for utestaende derivat &r positivt och
uppgar till 19,5 (36,9) mnkr. S&kring av ranterisk gors genom ranteswappar som effektivt sékrar

kassaflédesrisk | rantebetalningar, se not redovishingsprinciper.

Bedomning av maluppfylleise
Styrelsen beddmer att verksamheten stammer val dverens med moderbolagets d&ndamal. Styrelsen anser

att man levt upp till att svara fér den ekonomiska uppfoljningen genom att varje tertial rapportera
dotterbolagens resultat till kommunstyrelsen. Genom |6pande rapporter till kommunstyrelsen har bolaget

aven formediat information om dotterbolagens verksamhet.

Riskbedomning och intern kontroll

Intern kKontroll
| enlighet med Orebro koemmuns riktlinjer for intern kontrolf gjordes under aret en féretagsévergripande

riskanalys f6r moderbolaget. Huvudsyftet med riskanalysen &r att identifiera och beddma de risker som
bolaget kan méta i sitt arbete for att na sina mal. Genom riskanalysen har de vasentligaste riskerna valis
ut dar en uppfdlining ska ske for att sékerstalla att kontrollerna tungerar som avsett. Detta har
dokumenterats i en tillsynsplan och en tilisynsrapport togs fram. Styrelsen beslutade | december 2023 om

att godkénna lillsynsrapporten for 2023 samt tilisynsplanen infér 2024,

Styrelsen har haft fem protokoliférda méten under verksamhetsaret.

EEkonomiska risker i koncernen
Hyresintékter for fastighetsbolagen &r en stor del av koncernens omséatining och beddmningen &r att de &r

sdkra. Det motiveras av att efterfragan pa C)remeostéqers hyreslagenheter 8r hig samt att bade
Orebroporten Fastigheter och Futurum Fastigheter har Orebro kommun som en dominerande hyresgést

med en stor andel [anga, inflationsjusterade, hyresavtal. Fastighetsbolagen har laga vakansgrader.

Ranterisken pa huvuddelen av koncernens rantebarande laneskuld &r begransad genom att de tre stora
fastighetsbolagen, som tillsammans star fér 87 % av koncernens laneskuld, har lang réntebindningstid.
Rantederivat anvands for att anpassa réantebindningen fér att uppna énskad rénterisk. Huvuddelen av
koncernens tangfristiga upplaning sker via Orebro kommun och bolagens finansieringsrisk beddms darfor
vara 1ag. Lanen fran Orebro kommun bedéms ha affarsméassiga dndamal och affarsmassiga villkor. De

finansiella riskerna styrs av en kommunkoncerngemensam finanspolicy.

- TeamEngine Document E-Sign 10: 2648CDRE-07E7-431C-ASAT-38ACDEIERBBE., PAGE 6 0f 41,  mmmmmsmm s st
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Orebro Radhus AB 6 (39)
Org.nr 566005-0006

Da majoriteten av koncernens tillgangar ligger i fastigheter &r det av stdrsta vikt att fastighetsbolagen
bade skéter befintliga fastigheter samt genomfér ny- och ombyggnationer pa basta mdjliga satt for att
bevara fastigheternas varde och undvika nedskrivningar. Beddmningen &r att risken for storre framtida
nedskrivningar &r liten eftersom fastighetsbolagen har framtagna strategier for underhall och férbatiringar
av befintliga fastigheter samt aft arbetet med om- och nybyggnationer sker systematiskt med kvalitet- och
kostnadsmedvetenhet f6r att s8kra fastighetsvardena. Bolagen gér dessutom varderingar, oftast med
extern hjalp, infor varje bokslut for att sékerstalla att fastigheterna har rétt varde. Arets varderingar visade
pa nedskrivningsbehov | enstaka fastigheter, men att fastighetsvardet totalt sett har ett stort 6vervarde i

forhallande till det bokforda vardet,

Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att tili férfogande staende vinstmedel (kronor):

Overkursfond . 113 000 000
Balanserat resultat 581 339 230
arets vinst 25 612 344

719 951 574

disponeras sa att
i ny rékning Overfores 719 951 b74

Koncernens och moderbolagets resultat och stalining i dvrigt framgar av efterféljande resultat- och
balansrakningar samt kassaflGdesanalyser med noter.

lllllllllll
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Orebro Radhus AB 7 (39)
Org.nr 556005-0006
Koncernens Not 2023-01-01 2022-01-01
Resultatraknin g -2023-12-31 «2022-12-31
Kr
Nettoomséattning 3 3 450 886 3 207 529
Driftkostnader 8 -1 300 474 -1 207 570
Underhaliskostnader -312 (181 -339 079
Fastighetsskatt -57 193 -55 143
Avskrivning fastigheter 8 716 714 -669 536
Avskrivning anldggningar 8 34277 <5104
Bruttoresultat 1030 147 885 188
Roreisens Kostnhader
Administrations- och férséljningskostnader 8 -299 036 -279 185
Reversering av nedskrivningar ¢ 54 288
Nedskrivning th -20 000 0
Resdultat vid fdrséljning fastigheter 3 916 6 298
Resultat fran andelar | koncernféretag 9 0 43 587
Resultat fran andelar | Intresseféretag 21 37 763 27 470
Ovriga rérelseintakter 4 092 2925
_Ovriga rérelsekostnader o -18 280 -84 258
Rorelseresultat 4,5, 6 738 602 656 313
Resultat fran finansiella poster
Resultat fran Gvriga féretag som det finns ett
agarinfresse | -136 0
Resultat fran dvriga vardepapper och fordringar 224 0
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 241 491 12 096
“Réntekostnader och liknande resultatposter 10 -714 106 -338 610
| L ) 472 527 -326 514
Resultat efter finansiella poster 266 075 329 799
Resuliat fore skatt 266 075 329 799
Skatt pa arets resultat 12 =129 346 -74 552
Arets resultat 136 728 255 247
Hanforligt till moderfdretagets aktiedgare 128 084 252 446
Hanforligt till innehayv utan bestadmmande infiytande 8 644 2 800

et TaamEngine Document E-Sign ID; 2540C0B8-07E7-431C-ADAT-38ACDE3EGBBE. Pags B af 41,  meewmemmmrmmmse e
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Orebro Radhus AB 8 (39)
Org.nr 5566005-0006
Koncernens Not 2023-12-31 2022-12-31
Balansrakning
TKr
TILLGANGAR
Anldggningstiligangar
Immateriella anlaggningstillgangar
Balanserade utgifter for utvecklingsarbeten och liknande
arbeten 13 3 188 702
Koncessioner, patent, licenser, varumérken samt
liknande réttigheter 14 - 2465 2 465
5 653 3 167
Materiella anldaggningstillgangar
Byggnader och mark 15 21 643 215 20 365 223
Maskiner och andra tekniska anlaggningar 16 217 922 542 000
Inventarier, verktyg och installationer 17 668 849 471 447
Pagaende nyanldggningar och férskott avseende |
materiella anlaggningstillgangar 18 2285816 - 2432 867
24 825 802 23 811 537
Finansiella anlaggningstillgangar
Andelar i intresseftretag och gemensamt styrda féretag 21, 22 107 794 104 227
Fordringar hos intresseftretag och gemensamt styrda
foretag | ' 23 76 304 81 904
Andra langfristiga vardepappersinnehay 24 539 675
Uppskjuten skattefordran 25 2472 2 699
Andra langfristiga fordringar 26 N 6 654 ~ 6684
e 193763 196 190
Summa anlaggningstillgangar 25 025 218 24 010 894
Omsattningstillgangar
Varulager m m
Reparationsmaterial och férnddenheter 179 84
Handelsvaror 11 026 8 907
_Elcertifikat 498 969
11 703 9 960
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 09 517 64 996
Kortfristiga fordringar hos Intresseféretag och
gemensamt styrda foéretag 0 122
Koncernkonto hos Orebro kommun 56 990 38 444
Aktuella skattefordringar 3 597 6 508
Ovriga kortfristiga fordringar 41 991 53 791
Foruthbetalda kostnader och upplupna intakter A6 105 416 68 467
277 511 232 328
Kassa och bank
Kassa och bank 79120 40 315
o N 3 79 120 40 3195
Summa omsaéttningstillgangar 368 334 282 603
SUMMA TILLGANGAR 25 393 552 24 293 498
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Orebro Radhus AB 9 (39)
Org.nr 556005-0006
Koncernens Not 2023-12-31 2022-12-31
Balansrakning
Tkr
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Eget kapital hianforiigt till moderforetagets
aktiedgare
Aktiekapital 113 850 113 850
Ovrigt tillskjutet kapital 113 190 113 190
Annat eget kapital inklusive arets resultat L | 3 370 089 3275009
Eget Kapital hanforligt till moderforetagets
akiiedgare 3 597 229 3 502 149
Innehav utan bestammande inflytande
Innehav utan bestdmmande inflytande o 51615 42 971
_Eget kapital hanforligt till minoritetsinfresset 51 615 42 971
Summa eget kapital 3 648 844 3 545119
Avsitthingar
Uppskjuten skatteskuld 29 941 152 789 740
Ovriga avséttningar | - 29 10118 6 271
951 265 796 011
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 30 /89 579 6540 200
Skuider fill Orebro kommun 30 18 970 897 18 285 823
Ovriga skulder o — 30 51893 55 493
19 812 369 18 981 516
Kortfristiga skulder
Skulder till kKreditinstitut 125 000 100 000
Forskott fran kunder 842 734
Leverantdrsskulder 370 114 A57 334
Kortiristiga skulder till intressetdretag och gemensamt
styrda férefag 7 701 860
Kortfristiga skulder till Orebro kommun 81 544 20 396
Aktueila skatteskulder 9 757 3 745
Ovriga kortfristiga skulder 64 070 53 453
Upplupna Kostnader och férutbetalda intakter q 31 322046 334 329
981 074 970 851
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 25 393 552 24 293 498

e ToamEngine Document E-Sign ID: 2549CD88-07E7-431C-A0A7-38ACDESESSBE. Page 10 of 41.
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Orebro Radhus AB
Org.nr 556005-000 10 (39)

Koncernens rapport over forandringar i eget kapital

Tkr
_ Balanserad
Ovrigt  vinst inki.
Aktie- tillskjutet arets Minoriteis Totalt eget
kapital kapital resiuliat Surmma -infresse kapital
Ingaende eget kapital |
2022-01-01 113 950 113190 3 052 562 3279 702 35171 3314 873
LUtdelning ~-30 000 -30 000 -30 000
Arets resulfat 252 446 252 446 2800 255246
Aktieagartiliskott fr minoritet o 000 5 000
Utgaende eget kapital -
2022-12-31 113950 113190 3275009 3502149 42 971 3 545 120
Utdelning -33 000 -33 000 -33 000
Arets resultat 128 084 128 084 8 644 136 727
Utgaende eget kapital | ‘
2023-12-31 113 950 113190 3 370 092 3 597 232 51 615 3 648 846

| aterbetalade villkorade aktiedgartillskott uppgar per balansdagen till 4 308 (4 308).




Orebro Radhus AB 11 (39)
Org.nr 556005-0006

Koncernens Not 2023-01-01 2022-01-01
Kassaflddesan aly g -2023-12-31 ~2(22-12-31
Tkr

Den I6pande verksamheten

Rérelseresuliat 738 602 656 312
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflédet mim 32 805 663 662 077
Erhallen ranta 242 546 11 837
Erlagd rénta ~714 935 -369 764
Betald skatt L B 465 - -108
Kassafléde fran den I6pande verksamheten fére

forandringar av rorelsekapital 1 078 342 960 356
Kassaflode fran forandringar i rorelsekapital

Forandring av varulager och pagaende arbeten -1 743 -2 096
Forandring av rérelsefardringar 22 207 -37 142
Fordndring av rorelseskulder -82 508 - 128 827
Kassafldode fran den l6pande verksamheten 971 884 1 049 945
Investeringsverksamheten

Investeringar i immateriella anlaggningstillgangar -2 667 -48
Investeringar i materielta anlaganingstillgangar ~1 862 938 -2 200 791
Forséalining av materiella anl8ggningstillgangar 21 247 88 023
Investeringar i finansiella anldggningstillgangar -200 -26 288
Forsélining av finansiella anlaggningstiligangar 4 050 6 892
Forvarv av dotterforetag 0 -50
Avvyitring av dotterféretag 0 43 637
Avyitring av intressebolag N 35976 -20
Kassaflode fran investeringsverksamheten ~1 798 533 -2 094 645
Finansieringsverksamheten

Erhallna aktieagartiilskott 0 5 000
Amortering av skuld/upptagna lan, netto 917 001 1177 941
Utbetald utdelning -33 000 -30 000
Kassaflode fran finansieringsverksamheten 884 001 1152 841
Arets kassaflOde 57 351 108 242
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets bérjan _ L 78759  -20483
Likvida medel vid arets slut 33 136 110 78 759

- TeamEngine Document E-Sign 10; 2549CDBE-07E7-431C-A9A7-3BAGDESESSBE. Fage 12 of 41,



Orebro Radhus AB 12 (39)
Org.nr 556005-0006
Mode rbolagets Not 2023-01-01 2022-01-01
vy s - 2~ -2022-12-31
Resultatrakning el .
Tkr
Rorelsens intakter
Nettoomsétining 3 804 514
804 514
Rorelsens Kosthader
_Administrations- och forsaljningskostnader 46 4161 2042
Rérelseresulfat { ~3 347 -2 428
Resultat fran finansiella poster
Resultat fran andelar [ kohcernféretag 9 43 432 82 019
Ovriga ranteintékter och liknande resultatposter 357 62
- Réntekostnader och liknande resultatposter 10 -10 804 -6 071
_ S ] 32 985 76 010
Resultat efter finansiella poster 23 638 73 582
Bokslutsdispositioner 11 4026 -1 860
Resultat fore skatt 25 612 71722
Skatt pa arets resultat 12 0 0
Arets resultat 25 612 71722
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Orebro Radhus AB 13 (39)

Org.nr 556005-0006

Moderbolagets Not 2023~12-31 2022-12-31

Balansrakning

TKr

TILLGANGAR

Anldggningstillgangar

Finmansiella anlaggningstiligangar

Andelar i koncernféretag 19, 20 1838 218 1 840 263

Andelar i infresseforetag och gemensamt styrda firetag 21, 22 10 1456 11 332

Andra langfristiga vardepappersinnehav 24 ) 499 635

L 3 1 848 862 1 852 230

Summa anlaggningstillgangar 1 848 862 1852 230

Omsiéttningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Fordringar hos koncernforetag 47 248 82 105

Koncernkonto Orebro kommun g 558 0

Aktuella skattefordringar 110 107

Ovriga fordringar 77 160

Férutbetalda kosthader och upplupna intakter 681 370

b7 674 82 742

Kassa och bank | 9 273

Summa omsattningstiligangar 57 683 83 015

SUMMA TILLGANGAR 1 906 545 1 935 245



Orebro Radhus AB 14 (39)
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Moderbolagets Not 2023-12-31 2022-12-31
Balansrakning

Tkr

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital 36
Bundef egef kapital
Aktiekapital 28 113 850 113 950
Reserviona | L o 190 190
114 140 114 140
Fritt eget kapital
FFri dverkursfond 113 000 113 000
Balanserat resultat 581 339 542 617
Arets resultat o 25612 71722
) e 719951 727339
Summa eget kapital 834 091 841 479
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 30 350 000 375 000
Skulder till Orebro kommun * 30 ) 590 326 590 326
Summa langfristiga skulder 940 326 065 326
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 125 000 100 000
Koncernkonto Orebro kommun 0 25 014
Skulder till koncernféretag 4176 1 860
Skulder till Orebro kommun 827 390
Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 31 2125 1176
Summa kortfristiga skulder 132 128 128 440
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 1 806 545 1 935 245
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Orebro Radhus AB
Org.nr 556005-0006 15 (39)
Moderbolagets rapport over forandringar i eget kapital
Tk

Aktie- Bundna Fritt eget Summa

) - kapital reserver ~ kapital eget kapital

Ingaende eget kapital 2022-01-01 113 950 190 685 617 799 757
Utdelning -30 000 ~-30 000
Arets resuitat 71722 71722
Utgaende eget kapital 2022-12-31 413 950 490 727339 841 479
Utdelning ~33 000 -33 000
Arets resultat 25 612 25612
Utgaende eget kapital 2023-12-31 113 950 180 719 951 834 091

Ej aterbetalade villkorade aktieagartillskott uppgar per balansdagen till 4 308 (4 308).
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Moderbolagets Not 2023-01-01 2022-01-01
Kassaflodesanalys 2023-12-31 - -202212-31
Tkr

Den I6pande verksamheten

Rorelseresultat -3 347 -2 428
Erhallen utdelning 47 000 82 019
Erhallen rénta 357 62
Erlagd rénta -8 733 -6 569
Betald skatt ) ~3 0
Kassaflode fran den Idpande verksamheten fore B
fordndring av rorelsekapital 35 274 73 084
Kassafltde fran forandring av rérelsekapitalet |
Forandring av rérelsefordringar 34 629 - ~12 640
Foérandring av rérelseskulder 1 631 -503
Kassaflode fran den lopande verksamheten 71 534 59 641
Investeringsverksamheten
~-Grvarv av dotterfOretag 0 -23 000
FOrvary av intresseftretag o -200 , ~20
Kassaflode fran investeringsverksamheten 200 ~23 020

Finansieringsverksamheten

Upptagna lan 100 000 125 000
Amortering av l&n 100 000 150 000
Utbetald utdelning -33 000 -30 000
Erhallna (iamnade) koncernbidrag - -4 026 __-1860
Kassafldde fran finansieringsverksamheten B L -37 026 -56 860
Arets kassafléde | | 34 308 ~19 939
Likvida medel vid arets bérjan

Likvida medel vid arets bérjan B -24 741 4802
Likvida medel vid arets slut 33 9 567 -24 741
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Noter
Tkr

Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper

Allmanna upplysningar
Arsredovisningen och kohcernredovisningen &r upprattad i enlighet med arsredovishingslagen och

BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncemredovisning (K3).

Koncernredovisning
Kancernredovisningen omfaftar moderforetaget samt dess dotterforefag. Med dotterforetag avses de

foretag i vilka modetforetaget, direkt eller indirekt, har ett best@mmande inflytande. | normalfallet avser
detta foretag dar moderforetaget innehar mer &n 50% av résterna. | koncernredovisningen ingar
dotterféretagen fran den dagen koncernen erhaller bestdmmande inflytande tills den dag det inte langre

foreligger.

Koncernredovisningen ar uppréttad enligt férvarvsmetoden vilket innebér att dotterbolagens egna kapital
vid forvary, faststéllt som skillnaden mellan tillgangarnas och skuldernas verkliga varde, elimineras i sin
helhet. | kancernens egna kapital ingar hérigenom endast den del av dolfterbolagens egna kapital som

tillkommit efter f6rvarvet.

| koncernredovisningen faller koncernforetagens bokslutsdispositioner bort och ingar i det redovisade
resultatet efter avdrag for uppskjuten skatt. Detta innebar att koncernféretagens obeskattade reserver |

koncernens balansrékning férdelas mellan uppskjuten skatteskuld och eget kapital.

Minoritetens andel av arets resultat redovisas direkt | anslutning till arets resultat samt att eget kapital som
hanfér sig till minoriteten aterfinns pa en separat rad i koncernens egef kapital.

Koncernen redovisar andelar i intresseféretag enligt kapitalandelsmetoden. | de fall koncernen férvarvar
yiterligare andelar i infressefdretaget, men det fortsatt &r ett intresseféretag till koncernen, omvérderas

inte det tidigare innehavet. Da andelar i intresseféretag avyttras, sa att betydande inflytande inte 1&ngre
féreligger, redovisas hela inhehavet som avytirat och eventuelt vinst eller forlust redovisas i koncernens

resultatrakning. | de fall det &nda finns kvar andelar redovisas de som Gvriga vérdepappersinnehav.

Internvinster och mellanhavanden mellan kancerntéretag elimineras i koncernen | sin helhet.

Dotferféretagens redovisningsprinciper éverensst@dmmer | allt vasentligt med koncernens
redovisningsprinciper i dvrigt.

Varderingsprinciper
Tillgangar, skulder och avséttningar har varderats {ill anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Intakter
Det infldde av ekonomiska férdelar som foretaget har erhallit eller kommer att erhalla for egen rékning

redovisas som intdkt ach redovisas till det verkliga vardet med avdrag f6r rabatter.

Hyresintakterna aviseras i forskott och periodisering av hyrorna sker, sa att endast den del av hyrorna
som beldper pa perioden redovisas som intdkler. Fastighetsiorsaljningar redovisas i samband med att
risker och formaner som f6rknippas med att d&ganderatten dvergar till kbparen, vilket normalt sker pa

kontraktsdagen.

Férséljningsintdkier av anslutnhingar redovisas nar de ar fardigstallda, i enlighet med férséljningsvillkoren.
Intakter av elproduktion erhalls baserat pa levererad volym och redovisas | resultatet nar leverans har

sKeft,
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Offentliga bidrag ,

Offentliga bidrag redovisas som intdkt da den framtida prestation som kravs fér att erhalla bidraget utforts.
| de fall bidraget erhalls Innan prestationen utféris, redovisas bidraget som skuld | balansrékningen.
Offentliga bidrag véarderas till det verkliga vardet av vad som erhallits eller kommer att erhallas. Offentliga
bidrag relaterade till tillgangar redovisas i balansrékningen genom att bidraget reducerar tillgangens

anskaffningsvarde.

Ersatthingar till anstéllda
Ersattningar till anstallda avser alla typer av erséttningar som koncernen ldmnar till de anstéllda.

Koncernens erséttningar innefattar bland annat 1dner, betald semester, betald franvaro, bonus och
ersattningar efter avsiutad anstallning (pensioner). Redovishing sker i takt med intjanandet.

Bolagens pensionsplaner utgdors i allt vasentligt av avgiftsbestdmda avtal. Vid avgifisbestdmda planer
betalas faststallda avgifter lill férsékringsféretag och bolagen har inte langre nagon férpliktelse till den
anstalide nar avgiften ar betald. Avgifterna for avgiftsbestdmda planer redovisas som kos{nad och
obetalda avgifter redovisas som en skuld. Ovriga planer klassificeras som férmansbestdmda

pensionsplaner.

Koncernbidrag och aktiedgartiliskott
Erhallna och lamnade koncernbidrag redovisas som bokslutsdispositon i resultatrdkningen.
Aktiedgartiliskott redovisas som fritt eget kapital hos mottagaren och aktiveras i andelar koncernféretag

hos givaren, i den man nedskrivning inte erfordras.

Aktuell skatt
Skatt pa arets resultat i resultatrékningen bestar av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Aktuell skatt ar

inkomstskatt for innevarande rékenskapsar som avser arets skattepliktiga resultat och den del av tidigare
réakenskapsars inkomstskatt som &nnu inte redovisats..

Uppskjuten skatt
Uppskjuten skatt &r inkomstskatt for skatteplikiigt resultat avseende framtida rékenskapsar till féljd av

tidigare transaktioner eiler héndelser. |
Uppskjuten skatteskuld redovisas f0r alla skattepliktiga temporéra skillnader, dock sarredovisas inte
uppskjuten skatt hanforlig till obeskattade reserver eftersom obeskattade reserver redovisas som en egen

post | balansrékningen.
Uppskjuten skattefordran redovisas 16r avdragsgilla temporara skilinader och tor mdjligheter att |

framtiden anvanda skattemassiga underskotisavdrag.
Vérderingen baseras pa hur det redovisade véardet i6r motsvarande tillgang eller skuld férvéntas

atervinnas respektive regleras,
Beloppen baseras pa de skattesatser och skatteregler som ar beslutade fére balansdagen och har inte

nuvardesheraknats.

Uppsk|utha skattefordringar nettoredovisas. Uppskjuten skatt beréknas utifran géllande skattesats pa
halansdagen. Effekier av férandringar i géllande skattesatser resultatférs | den petiod férandringen
lagstadgats.Uppskjutna skattefordringar reduceras till den del det inte ar sannolikt aft den underliggande

skattefordran kommer att kunna realiseras inom en 6verskadlig framtid.
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Materiella anlaggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvérde minskat med ackumulerade avskrivhingar

och eventuella nedskrivningar med tillagg for eventuelia uppskrivhingar.l anskaffhingsvardet ingar,
férutom inkdpspriset, utgifter som ar direkt hanférliga till forvéarvet,

Tillkommande utgifter
Tillkkommande uftgifter som uppfyller titlgangskriteriet réknas in i tiligangens redovisade varde. Utgifter for

IGpande underhall och reparationer redovisas som kostnader nér de uppkommer.

Komponentindelhing
For vissa av de materiella anl&ggningstillgéngarna har skillnaden i forbrukningen av betydande
komponenter beddmts vara vasentlig. Dessa tillgangar har dérfor delats upp | Komponenter vilka skrlvs av

separat.

Pagaende arbeten
Kostnaden f6r nyproduktion och stdrre om -och tillbyggnadsproduktion aktiveras | balansrakningen som
tillgang. Projekten paférs kostnader for internt nedlagd fid. Varje projekt varderas individuellt och projekt

som inte fuliféljs kostnads{érs omgaende da detta faststalls.

Avskrivningsprinciper
Avskrivning sker linjart dver tillgangens berédknade nyttjandepetiod eftersom det aterspeglar den
forvantade forbrukningen av tlllgangens ekonomiska tordelar.

AvskKrivhingen redovisas som Kostnad | resultatrakningen.

Byggnaderna bestar av ett antal komponenter med olika nyitjandepericder, Huvudindelningen ar
byggnader och mark. Ingen avskrivning sker pa komponenten mark vars nyttjandeperiod beddéms som
obegrénsad. Bygghaden bestar av flera komponenier vars nyttjandeperiod varierar. Nyttjandeperioden

kan komma att justeras da statusbesiktningar av byggnaderna sker 1Gpande.

Fdljande huvudgrupper av komponenter har identifierats och ligger till grund for avskrivningen ay
byggnaderna:

Markanlaggning 4-50 ar
Markinventarier 5-20 ar
Stomme och grund 33-100 ar
Takbeklddnad och tatskikt 10-50 ar
Fasadbekladnad 10-100 ar
Stomkomplement 10-100 ar
Byggnad invandigt 20-50 ar
VVS installationer 15-50 ar
El, TV och data 15-40 ar
Transport 15-30 ar
Styr och dvervakning 15-20 ar
Byggnadsinventarier 5-30 ar
Hyresgastanpasshing 3-10 ar

Avskrivningstider for 6vriga materiella anl&ggningstillgangar:

Kanalisation, fiber och nodrum,omradesnét 25 ar
Maskiner inkl vindkraftverk 5-25 ar
Fastighet och svartfiberansiutningar hH ar
Ovriga inventarier, verktyg, och installationer 3-20 ar

For nérmare detaljer om bolagens avskrivningstider hanvisas
till respektive dotterbolags arsredovisning.

s TaamEngina Document E-Sign ID: 25649CDRB-07E7-431C-ABA7-3BACDEIESEBE, Paga 20 of 41,  swscwmommecamsmommmmmssmo

i
T o, gt - e e S = 2 g B e S — ol 4 i sk e v g e T T T A T ]~ i o' s el il b ol i e e T e T Mepar vk b ol Uil s g gy, Jp apeps ey PRy ey Ly o i e i o e i T e e e Tl I T e R e e A e T I T LT R it b i ol WP S P il b ey Tt e b b g s e~y
] a. A



RTEATET TEEmEnﬂinB E"'S]Qﬂ[ng i immansa g snr mam gy e

Orebro Radhus AB 20 (39)
Org.nr 566005-0006

Andelar 1 koncernféretag

Andelar | koncernforetag redovisas till anskaffningsvéarde efter avdrag for eventuella nedskrivningar.
Utdelningar redovisas som intak{, dven om utdelningen avser ackumulerade vinster inhan

forvarvstidpunkten.

Andelar i intresseforetag och joint venture

Koncernens inhehav av andelar | ett féretag som inte &r dotterféretag men dér koncernen utévar ett
betydande men inte ett best&mmande inflytande klassificeras som andelar i intresseféretag.
Intressefdretag foreligger da koncernen innehar fran 20%, men mindre dn 50% av résterna i den juridiska
personen. Andelar i intresseftretag och joint venture redovisas till anskaffningsvarde med avdrag for

eventuella nedskrivningar.
Utdelningar redovisas som intdkt, &ven om utdelningen avser ackumulerade vinster innan

férvarvstidpunkten.

Nedskrivhingsprévning av materiella anlaggningstillgangar samt andelar i koncernféretag
Vid varje balansdag bedéms om det finns indikationer pa att en tillgangs varde ar lagre &n dess
redovisade varde. Om en sadan indikation finns beraknas tillgangens atervinningsvarde. Om

atervinningsvardet understiger det redovisade vardet gors en nedskrivning som kostnadsfors.

Atervinningsvérdet &r det hégsta av verkligt varde med avdrag for férséljningskostnader och
nyttiandevarde. Vid berakning av nyitjandevérdet berénas nuvardet av de framtida kassafléden som
tillgangen véantas ge upphov fill i den [6pande verksamheten samt néar den avyttras eller utrangeras, Den
diskonteringsranta som anvéands &r fére skatt och aterspeglar marknadsmassiga beddmningar av
pengars tidsvarde och de risker som avser tillgangen. En tidigare nedskrivning aterférs endast om de skl

som lag till grund for atervinningsvardet vid den senaste nedskrivningen &ndrats,

Leasingavial

Alla leasingavtal redovisas som operationella leasingavial.
Det innebé&r att leasingavgiften inklusive férsta f6rhéjd forstagangshyra kostnadsférs i resultatrékningen

linjart over leasingpetioden.

Finansiella tiligangar och skulder
Finansiella tillgangar och skulder redovisas i enlighet med kapitel 11 ( Finansiella instrument varderas

utifran anskaffhingsvardet) | BENAR 2012:1.

Finansiella tillgangar
Finansiella tillgangar varderas vid forsta redovisningstillfallet till anskaffningsvérde, inklusive eventuella

transaktionsutgifter som ar direkt h&nforliga till férvarvet av tillgangen.

Kundfordringar och 6vriga fordringar som uigér omsatiningstillgangar varderas individuelit till det belopp
som beraknas infiyta.

Finansiella anlaggningstillgangar varderas efter forsta redovisningstillféliet till anskaffningsvarde med
avdrag fér eventuella nedskrivningar och med tillagg fér eventuella uppskrivningar,

Finansiella skulder
Finanslella skulder varderas {ill anskaffningsvarde, Rantekostnader petiodiseras och resultatférs dver

l6ptiden. D& samtliga lan fran kommunen vid férfallotidpunkt férlangs klassificeras lanen [ sin helhet som
langfristiga skulder.

Sakringsredovisning
Sakringsredovisning tillampas endast da det finns en ekonomisk relation mellan sékringsinstrumentet och

den sékrade posten som 6verensstdmmer med foretagets mal for riskhantering. Dessutom kravs att
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sakringsforhallandet férvantas vara mycket effektivt under den period 6r vilken sakringen har identifierats
samt att sakringsforhallandet och féretagets mal for riskhantering och riskhanferingsstrategl avseende

sdkringen ar dokumentetrade senast nar sakringen ingas.

Sakring av ranterisk
Réanteswappar som effektivt sakrar kassaflédesrisk i réntebetalning pa skulder varderas till nettot av
upplupen fordran pa rérlig rénta och upplupen skuld avseende fast rdnta och skillnaden redovisas som

rantekostnad respektive ranteintékt. Sakringen &r effektiv om den ekonomiska innebérden av sékringen
och skulden &r densamma som om skulden istéliet hade tagits upp till en fast marknadsranta nar

sakringsfornallandet inleddes.

Varulager
Varulagret har varderats till det [agsta av dess anskaffningsvarde och dess nettoférséljningsvarde pa

balansdagen. Med nsttoférsaliningsvarde avses vararnas beréknade farsaljningspris minskat med
forsdijiningskostnader. Den valda varderingsmetoden innebar att inkurans 1 varulagrel har beaklats.

Avsattningar
Som avsétining redovisas i balansrékningen nér foretaget har en forpliktelse till {6ljd av en iniraffad
handelse och det ar sannolikt att ett utfidde av resurser krévs fér att reglera 10rpliktelsen och en tillftritlig

uppskatthing av beloppet kan gdras.

Vid forsta redovisningstillféllet varderas avséatiningar till den basta uppskattningen av det belopp som
kommer att krdvas for att reglera forpliktelsen pa balansdagen. Avsatiningen prévas varje balansdag.

Kassatlodesanalys
Kassaflode fran den ldpande verksamheten redovisas genom tilldmpning av den indirekta metoden, vilket

innebar att nettoresultatet justeras 6r transaktioner som inte medfér In och utbetalningar under perioden,
samt for eventuella intdkter och kostnhader som hanforis till investerings och finansieringsverksamhetens

kassafidde.

Nyckeltalsdefinitioner

Nettoomséttning
Rorelsens huvudintékter, fakturerade kosthader, sidointékter samt intéktskorrigeringar.

Drifthetto
Bruttoresultat exkl avskrivning pé fastigheter och tekniska anldggningar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intakter och kostnader men fére bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag f6r uppskjuten skatt) | procent av

balansomslutning.

Not 2 Koncernuppuyifter
Moderbolaget

Orebro R&dhus AB, org nr 5566005-0006 med séte | Orebro, ags av Orebro kommun tiil 100%.

Orebro Radhus AB upprattar koncernredovisning for den 6versta koncernen.
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Not 3 Nettoomsattningens fordelning
Koncernen
2023 2022
Nettoomsattningen per rorelsegren
Uthyrning av bost&der 1726 091 1 6566 492
Uthyrning av [okaler 1 350 589 1171 354
Garage och P-platser 66 569 60 063
intékter fran stadsnatsverksamhet 112 039 101 103
Elkraftproduktion 36 541 39 679
Kulturverksamhet 77707 75 303
Marknadsforings- och evenemangsmedel 24 986 29 855
Ovrigt 56284 73680
3 450 886 3 207 529
Moderbolaget
2023 2022
Nettoomsattningen per rorelsegren
Ovrigt 804 514
804 514

Nof 4 Arvode fill revisorer
Koncernen

Med revisionsuppdrag avses granskning av arsredovisningen ach bokforingen samt styrelsens och
verkstéllande direktérens forvaltning, évriga arbetsuppgifter som det ankommer pa bolagets revisor att
utféra samt radgivning sller annat bitrdde som féranleds av iakttagelser vid sadan granskning eller

genomférandet av sadana dvriga arbetsuppgifter.

2023 2022
EY
Revisionsuppdrag 1 291 1130
Annan revisionsverksamnhet 11 127
Skatteradgivning 231 48
Ovriga tjanster 272 102
1 805 1 407
Lekmannarevisorer
Revisionsuppdrag 583 374
Stod tilt lekmannarevisorer arvode EY 059 625
1 542 999
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Moderbolaget
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Med revisionsuppdrag avses granskning av arsredovisningen och bokféringen samt styrelsens och
verkstéllande direktérens farvaltning, ovriga arbetsuppgifter som det ankommer pa bolagets revisor att
utféra samt radgivning eller annat bitrdde som fdranleds av iakitagelser vid sadan granskning eller

genomférandet av sadana Ovriga arbetsuppgifter.

2023 2022
EY
Revisionsuppdrag 83 63
Skatteradgivning 0 0
Ovriga {jénster L o ) 7
83 70
Lekmannarevisorer
Revisionsarvoden 79 60
Stéd till lekmannarevisorer arvode EY 166 24
184 84
Not 5 Operationella leasingavtial
Koncernen
Operationell leasing leasetagare
2023 2022
Kostnadsférda leasingavgifter avseende operationella
leasingavtal 66 974 ho 3b2
Framtida minimileaseavgifter,som ska erldggas avseende g
uppsagningshara operationelia leasingavial:
Ska betalas inom 1 ar 50 122 51 785
Ska betalas inom 1-5 ar a8 750 136 049
Ska betalas senare &n 5 ar 8204 16 161
157 076 202 995
Operationell leasing leasegivare
Intéktsforda leasingavgifter avseende operationella
leasingavtal 4 810 064 4 377 410
Framtida minimiieaseavgifter som ska erhallas avseendee;
uppsagningsbara operationella leasingaviai
Ska betalas inom 1 ar 694 078 811 332
Ska betalas inom 2-5 ar 1923 233 2017 720
Ska betalas senare 8n 5 ar 2742941 2717020
5 360 252 5 541 072
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Not 6 Anstillda och personalkostnader
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Koncernen
2023 2022
Medelantalet anstallda
Kvinnor 294 307
Man 445 475
739 782
L.oner och andra ersattningar
L&ner till styrelse och VD 15 758 18 885
_Loéner till 6vriga anstallda 391 943 387 275
407 701 408 170
Sociala kostnader
Pensionskostnader tOr styrelse och verkstéllande direktdr 6 091 5 657
Pensionskostnader for évriga anstéllda 45 476 23 785
Ovriga sociala avgifter enligt lag och avtal 120 226 106 615
171 793 136 057
“Totala l6ner, ersittningar, sociala kosthader och
pensionskostnader 579 494 542 227
Kénsfordelning bland ledande befatthingshavare
Andel kvinnort i styrelsan 38 % 32 %
Andel méan i styrelsen 62 % 68 %
Andel kvinnor bland 6vriga ledande befattningshavare 39 % 41 %
Andel mén bland dvriga ledande befatthingshavare 61 % 539 %
Moderbolaget
Bolaget har inte haft nagra anstéllda och néagra |6ner har ej utbetalats.
Kdénsfordelning bland ledande hefattningshavare
Andel kvinnor | styrelsen 50 % 46 %
Andel man i styretsen 50 % 54 %
Andel kvinnor bland évriga ledande befattningshavare 0 % 0 %
Andel man bland 6vriga ledande befatiningshavare 100 % 100 %
Not 7 Inkdp och forsaljning mellan koncernforefag
Moderbolaget
2023 2022
Andel av arets totala Inkép som skett fran andra féretag |
koncernen 0,00 % 0,00 %
Andel av arets totala forsaljningar som skett till andra féretag |
koncernen 98,30 % 100,00 %
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Orebro Radhus AB 25 (39)
Org.nr 556005-0006
Not 8 Avskrivningarnas fordelning per funktion
Koncernen
2023 2022
Avskrivningar i driftskostnader -53 368 -47 461
Avskrivningar pa fastigheter -716 714 -669 536
AvsKrivningar pa anlaggningar -34 277 -51 014
Administrations-och térséliningskostnader -5 888 -6 862
Nedskrivning pa fastigheter ) ~ ~20 000 - 0
-831 247 174 873
Not 9 Resultat fran andelar i koncernforetag
Koncernen
2023 2022
_Resultat vid avyttringar 0 43 587
0 43 587
Moderbolaget
2023 2022
Erhalina/anteciperade utdelningar 47 000 82 019
Nedskrivningar i 3568 0
43 432 82 019
Not 10 Rantekostnader och liknande resultatposter
Koncernen
2023 2022
Ovriga rantekostnader =416  -338610
~714 106 -338 610
Moderbolaget
2023 2022
Ovriga réntekostnader -10 804 -6 071
10 804 -6 071
Not 11 Bokslutsdispositioner
Moderbolaget
2023 2022
_dmnade Konhcernbidrag -4 176 -1 860
_Erhéllet koncembidrag 150 0
-4 026 ~1 860
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Orebro Radhus AB 26 (39)
Org.nr b56005-0006
Not 12 Aktuell och uppskjuten skatt
Koncernen
2023 2022
Skatt pa arets resultat
Aktuell skatt 5714 716
-orandring av uppskjuten skatt -135 060 -75 268
Totalt redovisad skatt -129 346 ~14 552
Avstamning av effektiv skatt
2023 2022
Procent Belopp Procent Belopp
Redovisat resultat fore skatt 266 075 329 794
oKatt enligt géllande skattesats 20 6 -04 811 20,6 -67 938
Skilland bokférings-och skatteméssiga.
avskrivningar fastigheter 43,2 -115 067 4,2 -13 680
Skilinad bokférings-och skatteméssigt
resultat vid fastighetsférsalining 0,4 973
Ej avdragsgill nedskrivning/aterforing ~1,0 2 537 2,5 8 305
Ovriga e] avdragsgilla kostnader 18,6 -49 449 10,6 -34 962
[=j varderat underskottsavdrag 10,6 -28 194 131 -43 099
Temporara skillnader -4, 2 11 169 2.4 -7 899
Ej skattepliktiga intakter -2, 7 7 302 4,0 13 046
Skatt hanforlig till tidigare ar -3, 8 171 0,0 0
Investeringsbidrag 0,0 0 (1,0 100
Avdragsgilla underhallskostnader -33,1 88 013 ~34,8 114 825
Forandring uppskjuten skatt 0,0 0 13,1 -43 240
Redovisad effektiv skatt 48,6 -129 346 22,6 ~74 552
Moderbolaget
2023 2022
Skatt pa arets resultat
Aktuel] skatt 0 0
Totalt redovisad skatt 0 0
Avstamning av effektiv skatt
2023 2022
Procent Belopp Procent Belopp
Redovisat resultat fore skatt 25 612 71722
Skatt enligt géllande skattesats 20,6 -5 276 20,6 14 775
Ovriga e] avdragsgilla kostnader 8,7 -2 226
I-j varderat underskottsavdrag 8,5 -2 180 0,0 O
k] skattepliktiga intakter =378 9682 - ~20,6 14775
Redovisad eftektiv skatt 0,0 0 0,0 0

Upplysningar om uppskjuten skattefordran och skatteskuld.
Vad avser f6randringen av uppskjuten skatteskuld, se not Avsatiningar.
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Orebro Radhus AB
Org.nr 556005-0006

Not 13 Balanserade utgifter for utvecklingsarbeten och liknande arbeten

27 (39)

Koncernen
2023-12-31 2022-12-31
Ingaende anskaffningsvéarden 804 856
Inkép 2667 48
Utgaende ackumulerade anskaﬁmngsvarden 3 571 904
Ihgdende avskrivhingar 202 ~33
Arets avskrivningar | I -169
Utgaende ackumulerade avskrwnmgar ~-383 202
Utgaende redovisat virde - 3188 702

Not 14 Koncessioner, patent, licenser, varumarken samt liknande rattigheter

Koncernen
2023-12~31 2022-12-31
_Ingaende anskaffningsvarden B 2465 2 465
Utgaende ackumulerade anskaffmngsvarden 2 465 2 465
Utgaen de redovisat virde 2 465 2 465
Not 15 Byggnader och mark
Koncernen
2023 2022
Ingaende anskaffningsvérden 27 273 826 26 389 070
Arets anskaffningar 836 074 278 273
Forsaljningar/utrangeringar -37 750 -162 863
Omklassificeringar - 1 330 420 769 346
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 29 402 570 27 273 826
Ingdende avskrivningar -7 365 333 -6 616 747
-orsaljningar/utrangeringar 16 017 81 549
Arets avskrivningar -716 714 -658 335
Omklassificeringar 130 267 =171 800
Utgaende ackumulerade avskrwnmgar -8 196 297 .7 365 333
Ingaende uppskrivningar 799 393 643 045
Arets uppskrivningar 2 608 0
Arets nedskrivningar pa uppskrivet belopp -603 -10 599
Arets avskrivningar pa uppskrivet belopp -1 793 -603
Omklassificeringar e | 0 167 550
Utgaende ackumulerade uppskrivningar 799 605 799 393
Ingaende nedskrivihingar -342 663 -402 249
Aterforda nedskrivningar 0 54 288
Arets nedskrivningar 20 000 0
~Omklassificeringar o ) 0 5 298
Utgaende ackumulerade ned5kr|vmngar -362663 = -342 663
Utgaende redovisat virde 21 643 215 20 365 223
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Orebro Radhus AB 28 (39)
Org.nr 556005-0006 |

Uppgifter om forvaltningsfastigheter (mnkr)

Redovisat varde 21643 20 365
Verkligt v8rde 51 094 51 323
Statliga bidrag som minskat anskaffningsvéardet uppgar till 269 439 269 439

269 439 269 439

Véarderingsmaodeller 2023:

OBO

Verkligt varde har beddmis via en intern modell {6r avkastningsvardering och déar férvantade framtida
driftnettodverskott samt et restvérde vid kalkylperiodens slut nuvérdeberdknats med en kalkylrédnta under
tio &r. OBOs fastigheter har delats in i 24 vardeomraden med olika avkastningskrav beroende pa
lokalanvéndning och ldge. | varderingsmodellen anvéands OBOs hostadshyror enl den férhandlade
hyreshdjningen fran 2024-01-01 pa +5,25 procent (nagra fastigheter + 3,0 procent) plus en férhandlad
hyreshéjning fran 2025-01-01 pa +4,45 procent for bostadder medan drift- och underhaliskostnader &r
marknadsanpassade till en langsiktig niva, sa kallad normalanpassning. Det bortfall | hyror, sé kallad
vakans som férekommer &r ocksa langsiktigt bedémt. Uppgifter om drift- och underhaliskostnader,
vakanser, inflation, hyresutveckling, drift- och underhallsutveckling samt direktavikastningskrav har
erhallits fran de utomstéende oberoende varderingskonsulterna Newsec AB, de har ocksa dversiktligt
granskat den varderingsmodell som anvéants. Fastigheter som hér till en grupp av liknande objekt kan
portfdljvarderas om det férekommer stora skillnader pa marknadsvéarde i férhallande till bokférda vérden.
Detta fOr att minska justeringar av varden dver resultatrakningen nar goda marginaler finns i portfoljen av

homogena objekt.

OBO Omsorgsfastigheter

Verkligt varde har beddmits via en intern modell for avkastningsvardering och dar férvantade framtida
driftnettodverskott samt ett restvérde vid kalkylperiodens slut nuvérdeberdknats med en kalkylrénta under
tio &r. OBO Omsorgsfastigheter ABs fastigheter har delats in i fyra vardeomraden med olika
avkastningskrav beroende pa lage. 2024-ars hyresniva har anvénts | varderingen medan drift- och
underhallskostnader ar marknadsanpassade till en langsiktig niva, sa kallad normalanpassning. Det
bortfall | hyror, sa kallad vakans som férekommer ar ocksa |angsiktigt beddmt. Uppgifter om drift- och
underhallskostnader, Inflation, hyresutveckling, drift- och underhéallsutveckling samt direktavkastningskrav
har erhallits fran de utomstdende oberoende vérderingskonsulterna Newsec AB, de har ocksa 6versiktligt
granskat den vérderingsmodell som anvants. Fastigheter som hdér till en grupp av liknande objekt kan
portféljvarderas om det férekommer stora skillnader pa marknadsvarde | férhallande till bokférda varden.
Detta for att minska justeringar av varden over resultatrakningen nér goda marginaler finns i portfélien av

homogena objekt,

Vasterporten Fastigheter

Verkligt varde har beddmts via en intern modell for avkastningsvardering och dar férvantade framtida
driftneftobverskott samt ett restvarde vid kalkylperiodens siut nuvardeberédknats med en kalkylranta under
tio &r. Vasterporten Fastigheter i Orebro ABs fastigheter har delats in i fyra vardeomraden. 2024-ars
hyresniva har anvants i varderingen medan drift- och underhallskostnader &r marknadsanpassade till en
langsiktig nivé, sa kallad hormalanpassning. Det bortfall i hyror, sa kallad vakans som férekommer &r
ocksa langsiktigt beddmt. Uppgifter om drift- och underhaliskostnader, inflation, hyresuiveckling, drift- och
underhallsutveckling samt direktavkasthingskrayv har erhallits fran de utomstaende oberoende
varderingskonsulterna Newsec AB, de har ocksa dversikiligt granskat den varderingsmodell som anvants.
Fastigheter som hér till en grupp av llknande objekt kan portidljvarderas om det férekommer siora
skillnader pa marknadsvéarde i forhallande till bokférda varden. Detta for att minska justeringar av varden

dver resultatrakningen nar goda marginaler finns | portféljen av homogena objeki.
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Orebro Radhus AB 29 (39)
Org.nr 556005-0006

OBO Husaren

Verkligt varde har beddmts via en intern modell f6r avkastningsvardering och déar férvantade framtida
driftnetiotverskott samt ett restvéarde vid kalkylperiodens slut nuvardeberdknats med en Kalkylrénta under
tio ar. OBO Husarens fastigheter har delats in i 24 vardeomraden med olika avkastningskrav beroende pa
lokalanvandning och 18ge. | varderingsmodellen anvands OBOs bostadshyror enl den férhandiade
hyreshé&jningen fran 2024-01-01 pa 45,25 procent (nagra fastigheter + 3,0 procent) plus en férhandlad
hyreshdjning fran 2025-01-01 pa +4,45 procent fér bostader medan drift- och underhallskostnader &r
marknadsanpassade till en langsiktig niva, sa kallad normalanpassning. Det bortfall i hyror, sa kaliad
vakans som férekommer &r ocksa langsiktigt bedémt. Uppgifter om drift- och underhallskostnader,
vakanser, inflation, hyresutveckling, drift- och underhallsutveckling samt direktavkastningskrav har
erhallits fran de utomstaende oberoende varderingskonsulterna Newsec AB, de har ocksa dversiktligt
granskat den véarderingsmodell som anvénts. Fastigheter som hér till en grupp av liknande objekt kan
portfélivéirderas om det férekommer stora skillnader pa marknadsvérde i forhallande till bokforda varden.
Detta for aft minska justeringar av varden dver resultatrdkningen nar goda marginaler finns i portidljen av

homogena objekt.

Orebroporten
Extern vérdering av bestandet har gjorts av Svefa AB med vardetidpunkt 2023-11-01. Beddmt

marknadsvardet uppgar till 5 901 mnkr. Vid bedmning av marknadsvardet har generellt setf det varde
som bedémts utifran avkastningsmetoden haft storst tyngd. Ortsprismetoden har sarskilt under 2023
pavisat sig vara en mycket oprecis indlkator for vardenivaer pga. mycket laga transaktionsvolymer. Utbver
detta saknar metoden genereilt sétt mojligheten att ta hansyn till hyresnivaer, vakanser, fastighetens unika
forutséttningar, skick samt underhall, Kassaflddesanalysen vid avkastningsmetoden bygger pa en
nuvérdeberékning av drifinettona under en bestdmd kalkylperiod och nuvardeberakning av eft restvarde
vid kalkylperiodens slut. Restvardet berdknas genom ett normaliserat driftnetto aret efter kalkylperiodens
slut som divideras med ett beddmt avkastningskrav. Kalkylréntan t6r diskonteting av driftnetton och
restvarde motsvarar marknadens krav pa totalavkastning och kan ségas besta av en riskiri realrénta plus
kompensation for inflationsférvantningar plus fastighetsrelaterad risk som varierar med lage, fastighetstyp
etc. Kalkylperioden ldper fran och med 2023-11-01 och tio ar framat med en Inflationstakt pa 6 procent for

2023, och darefter 2 procent arligen. Arlig hyresutveckling enligt villkor i respelktive hyresavtal.

~uturum

Vardebeddmningen av fastigheterna &r utford som en s.k. bestandsvérdering i programmet Datscha. Vid
vardebeddmningen har anvénts faktiska hyror, faktisk vakans, faktiska mediakostnader och
schabloniserade kostnader for administration, forséakring och fastighetsskétsel samt uppskattade

underhaliskostnader. Direktavkastningskraven har bedémts utifrén 1age och fastighetstyp.
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Orebro Radhus AB
Org.nr 956005-0006

Not 16 Maskiner och andra tekniska anlaggningar
Koncernen

30 (39)

2023-12-31 2022-12-31
Ingaende anskaffningsvérden 1079 361 1064 195
Arets anskaffning 28 050 14 672
Forsaliningar/utrangeringar 0 -43
Omklassificeringar B -446 962 637
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 660 449 1 079 361
Ingaende avskrivningar -537 360 -486 184
Omklassificeringar 129 108 ~162
Arets avskrivningar =34 277 -51 014
Utgaende ackumulerade avskrivningar -442 528 -537 360
Utgéeﬁdve redovisat virde 217 922 542 000
Not 17 Inventarier, verktyg och installationer
Koncernen
2023-12-31 2022-12-31
Ingaende anskaffningsvéarden 793 322 766 168
Arets anskaffningar 258 534 39 173
Forséljningar/utrangeringar -10 674 ~10 2563
Omklassificeringar 0 =1 766
Utgaende ackumulerade anskaffningsvérden 1 041 282 793 322
Ingaende avskrivningar -321 875 -278 403
Forsaljningar/utrangeringar 9 698 9 652
Omklassificeringar 0 1199
Arets avskrivningar -60 256 - 54323
Utgaende ackumulerade avskrivhingar 372 433 -321 875
Utgaende redovisat varde 668 849 471 447

Not 18 Pagaende nyanlaggningar och férskott avseende materiella anldggningstillgangar

Koncernen
2023-12-31 2022-12-31
Ingaende anskaffningsvérden 2 447 867 1361 913
Arets anskaffning 1 754 642 2 152 993
- Omklassificeringar L - ~1 891 692 -1 067 039
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 2310 817 2 447 867
Ingaende nedskrivningar -15 000 =15 000
Utgaende ackumulerade nedskrivningar ~15 000 ~15 000
Utgaende redovisat virde 2295817 2432867
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Orebro Radhus AB 31 (39)
Org.nr 556005-0006

Not 19 Andelar i koncernforetag
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Moderbolaget
2023~12-31 2022-12-31
Ingaende anskaffningsvarden 1871863 1 848 863
Arets anskaffning 0 23 000
Omklassificeringar e _ 0. 0
Utgaende ackumulerade anskaffhingsvérden 1 871 863 1871 863
Ingdende nedskrivningar -31 600 -31 600
Arets nedskrivningar | S - -2 045 - [}
Utgaende ackumulerade nedskrivnhingar -33 645 -31 600
Utgaende redovisat varde 1838 218 1 840 263
Nof 20 Specifikation andelar i koncernforetag
Moderbolaget
Kapital- Rostratts- Antal Bokfort
Namn andel andel andelar védrde
Orebrobostader AB 100 100 52 600 1353 237
Orebroporten Fastigheter AB 100 100 10 800 159 910
Kumbro Utveckling AB 80 80 8 000 54 000
Futurum Fastigheter i Orebro
AB 100 100 1 000 239 790
| &nsmusiken i Orebro AB 91 91 910 4 266
Orebrokompaniet AB 100 100 200 426
Vatternvatten AB {7 {7 91 980 18 062
Orebro Parkering AR 100 100 3 000 8 445
Alfred Nobel Science Park AB 52 52 520 52
1 838 218
Org.nr Sate
Orebrobostader AB 556334-8449 Orebro
Orebroporten Fastigheter AB 55616/7-8276 Orebro
Kumbro Utveckling AB 556814-8223 Orebro
Futurum Fastigheter i Orebro AB 556736-6215 Orebro
| Aansmuslken i Orebro AB 556717-9071 Orebro
Orebrokompaniet AB 556392-4918 Orebro
Vitternvatten AB 559149-1716 Orebro
Orebro Parkering AB 559149-1641 Orebro
Alfred Nobel Science Park AB 556948-0576 Orebro

....................................
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Orebro Radhus AB 32 (39)
Org.nr 556005-0006
Not 21 Andelar i intresseforetag och gemensamt styrda foretag
Konhcernen
2023 2022
Ingaende anskaffningsvérden 104 227 16735
Arets anskaffning 200 20
Forsaliningar -35 996 0
Arets resultatandel 37 763 27 470
Ombklassificeringar o 18600 1
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 107 794 104 227
Utgaende redovisat virde 107 794 104 227
Moderbolaget
2023-12-31 2022-12-31
Ingaende anskaffningsvarden 11 332 11 312
Arets anskaffning 200 20
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 11 532 11 332
~Arets nedskrivhingar -1 387 0
Utgaende ackumulerade nedskrivningar 1 387 0
Utgaende redovisat varde 10 145 11 332
Not 22 Specifikation andelar i intresseforetag och gemensamt styrda foretag
Koncernen
Kapital- Rostratts- Anskaffnings Resultatandel
Namn andel andel vdrde Koncern
Orebroléktaren AB 5 5 5 18
Orebro Lans Flygplats AB * 44,95 44,95 9 851 -1 389
Oslo-Stockholm 2.55 AB * 17 17 75 300
Blxia Gryningsvind AB 40 40 29 232 -4 049
Biogasbolaget | Mellansverige AB 50 50 16 616 14 807
Frotorp Vind AB 38 38 96 0
Gustavsvik Resorts AB 45 45 21 424 19 093
Nodena AB 25 25 1 525 -346
Region Orebra Innovation A 20 20 220 316
_Inkubera i Orebro AB 20 20 0 0
79 044 28 750
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Orebro Radhus AB 33 (39)
Org.nr 556005-0006
Org.nr Safe
Orebroldktaren AB 556700-1242 Orebro
Orebro Lins Flygplats AB * 556241-6353 Orebro
Oslo-Stockholm 2.55 AB ™ H53036-5637 Orebro
Bixia Gryningsvind AB 556780-5832 Orebro
Biogasbolaget i Mellansverige AB  556819-1141 Kartskoga
Froforp Vind AB 556883-6232 Orebro
Gustavsvik Resorts AB 556095-8638 Orebro
Nodena AB 559275-9566 Orebro
Region Orebro Innovation AB* 559412-6384 Orebra
inkubera i Orebro AB 556705-8721 Orebro
* Avser infressefbretag som innehas av moderfOretaget.
Not 23 Fordringar hos intresseforetag och gemensamt styrda foretag
Koncernen
2023-12-31 2022~12-31
Ingaende anskaffhingsvarden 81 904 55 904
Tillkommande fordringar 0O 26 Q00
Avgaende fordringar -4000 0
Omklassificeringar -1 600 0
_Avgaende fordringar ‘ . 0 0
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 76 304 81 904
Utgaende redovisat virde 76 304 81904
Not 24 Andra langfristiga vardepappersinnehav
Koncernen
2023-12-31 2022-12-31
Ingaende anskaffningsvarden 675 675
Forséljningar - ~136 0
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 538 675
Utgaende redovisat virde 539 675
Moderbolaget
2023-12-31 2022-12-31
Ing@ende anskaffningsvéarden 635 635
Forsaljningar i} i -136 -0
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 499 635
Utgaende redovisat virde ‘ 499 635
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Orebro Radhus AB 34 (39)
Org.nr 5560056-0006

Not 25 Uppskjuten skattefordran

Koncernen
2023-12-31 2022-12-31
Ingaende saldo 2 699 2 669
Tillkommande skattefordringar 180 115
Aterfarda skattefordringar S 407 -85
Belopp vid arets utgang 2472 2 699
Not 26 Andra langfristiga fordringar
Koncernen
2023-12-31 2022-12-31
Ingaende anskaffhingsvarden 6 684 13 288
Tillkommande fordringar 1901 288
Amorteringar, avgaende fordringar -1 931 -6 866
Omklassificeringar 0 ~26
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 6 654 6 684
Utgaende redovisat virde o - 6 654 6 684
Not 27 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
Koncernen
2023-12-31 2022-12-31
Upplupna intakter 20 372 20 552
Farutbetalda hyror 6509 4 536
Upplupna ranteintéakter 0 831
Forutbetalda forsakringspremier 19 023 4 629
Ovriga interimsfordringar ) 65 512 37919
105 416 68 467
Not 28 Eget kapital
Moderbolaget

Aktiekapitalet bestar av 22 790 aktier (22 790 aktier)
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Orebro Radhus AB 35 (39)
Org.nr 556005-0006
Not 29 Avsattningar
Koncernen
2023-12-31 2022-12-31
Uppskjuten skatteskuid
Belopp vid arets ingang 789 740 714 497
Arets avsattningar 134 948 91 782
Arets ianspraktagna belopp 121 -16 539
Arets aterférda avsatiningar 10 0
Akdiverat moi 6vervarde ] 16 675 0
941 152 789 740
Ovriga avsittningar
Belopp vid arets ingang 6 271 6 289
Arets avsattningar 5 240 240
Under aret iansprakiagna belopp B -1398 -258
10 113 6271
Specifikation ovriga avsattningar
Infrastruktur Orebro kommun 195 257
Saneringskostnader 3277 4613
Garantiatagande 1 641 1401
Exploateringskostnader 5000 0
10 113 6 271
Not 30 Langfristiga skulder
Koncernen
2023-12-31 2022-12-31
Forfaller mellan 2 och 5 ar efter balansdagen
Skulder till kreditinstitut 541 400 497 876
Skulder till Orebro kommun 20 000 0
Ovigaskuder ) 51 600 55200
613 000 553 076
Forfaller senare dn 5 ar efter balansdagen
Skulder till kreditinstitut 248 179 142 324
Skulder till Orebro kommun 18 950 897 18 285 823
Ovriga skulder ] 293 293
19 199 369 18 428 440
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Orebro Radhus AB 36 (39)
Org.nr 556005-0006

Moderbolaget
2023-12-31 2022-12-31
Forfaller mellan 2 och 5 ar efter balansdagen
Skulder till kreditinstitut 350 000 325 000
Skulder till Orebro kommun 0 590 326
350 000 915 326
Forfaller senare an 5 ar efter balansdagen
Skulder till kreditinstitut 0 50 000
_Skulder till Orebro kommun 590 326 0
590 320 50 000
Not 31 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
Koncernen
2023-12-31 2022-12-31
Forskottsbetalda hyresintakter 151 251 128 981
Ovriga férutbetalda intékter 15 540 272
Upplupna réntekostnader 27 836 829
Upplupna personalkostnader 44 418 45 655
Upplupna underhalliskostnader 23 688 93 451
Upplupna kostnader uppvarmning och &l 2 186 4709
Ovriga upplupna kostnader B o  _B7127 60432
~ 322 046 334 329
Moderbolaget
2023~12-31 2022-12-31
Upplupna rantekostnader - 2071 0
Ovriga upplupna kostnader 54 1176
2 125 1176
Not 32 Justering for poster som inte ingar i kassaflodet
Koncernen
2023-12-31 2022-12-31
Avskrivningar. nedskrivhingar och uppskrivningar 831 216 720 7565
Resultatandel i intresseféretag -37 763 21 470
Resultat vid avyttring/utrangering av anlaggningstillgangar -4 639 -6 065
Resultat vid avytlring av rorelse/ koncernféretag 0 -43 b87
Forandring ovriga avséattningar 5 240 -18
Resuttatiérda nyanl8ggningar 11610 18462
805 663 662 077
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Orebro Radhus AB 37 (39)
Org.nr 5560050006
Not 33 Delkomponenter som ingar i likvida medel
Koncernen
2023-12-31 2022-12-31
Likvida medel
Kassamedel 79 120 40 315
Saldo pa kongernkonto hos Orebro kommun ] 56 990 38 445
136 110 78 760
Moderbolaget
2023-12-31 2022-12-31
Likvida medel
Kassamedel G 273
“Saldo pa koncernkonto hos Orebro kommun o 9 558 -25 014
9 567 -24 741
Not 34 Stallda sidkerheter
Koncernen
2023-12-31 2022-12-31
For skulder till kreditinstituf:
Fastighetsinteckningar 1 485 882 1494 300
oretagsinteckningar . - 13000 13 250
1 498 882 1 507 550
Not 35 Eventualforpliktelser
Koncernen
2023-12-31 2022-12-31
Parkeringsreverser 4770 4770
Fastigo ansvarighefsbelopp 4 275 4 362
Svensk scenkonst ansvarighetsbelopp ) 932 812
G 977 9 944
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Orebro Radhus AB
Org.nr 556005-0006

Not 36 Disposition av vinst eller forlust

38 (39)

Moderbolaget
2023-12~-31
Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till férfogande staende vinstmedel
(kronor):
Overkursfond 113 000 000
Balanserat resultat 581 339 230
_arets vinst ) 25 612 344
719 951 574
disponeras sa att
i ny rakning dverfores 719 951 574
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Orebro Radhus AB
Org.nr 556005-0006

Orebro enligt datum som framgéar av den digitala underskriften

Anders Ahrlin Mats Sjostrém
Ordférande
Susanne Lindholm Henningsson Jessica Ekerbring

Jimmy Nordengren

Helena Stal

John Johansson

Peter Larsson
Verkstallande direktdr

Min revisionsberattelse har l&mnats

Gunilla Anderssaon
Auktoriserad revisor
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Jimmy Nordengren Johw /d/zanss'ém

g Jimmy Nordeéngren John Jonansson
Date: 2024-04-03 10:37 CEST Date: 2024-04-03 13:17 CEST

Signed via account: jimmy.nardengren@orebro.se Signed via account: john.johansson@orebro,se

™)
£ ;usa%el Lindholm ?t? a;éer’ Larsson
WY usanne Lindhoim Peter L.arsson

f? Date; 2024-04-03 14:42 CEST

Role: L.Ledamot
Signed via account: susanne.lindholm@orebro.se

Auders Ahrlin (. M)

Anders Ahrlin (M)

Date: 2024-04-04 07:59 CEST

Roale: Ordforande

Signed via account: anders.ahrlin@orebro.se

Mats S /Esérém

Mats Sjbstrom
Date; 2024-04-04 13:56 CEST
Signed via account: mats.sjostrom@orebro,se

Date: 2024-04-03 17:.07 CEST
Role; Verkstéliande direkior
Signhed via account: peter.a.larsson@orebro,se

Jessica Ekerbring

Jessica Ekarbring
Dale: 2024-04-04 11:27 CEST

Role; Ledamot
Signed via account: jessica.ekerbring@orebro.se

Helena Stikl

Helena Stahi
Date: 2024-04-04 15:30 CEST
Sighed via account: helena.stahl@orebro.se

Gumilla Andersson

Gunilla Andersson
Date: 2024-04-04 17:11 CEST

Role: Auktoriserad revisor
Signed via account: gunilla.k.andersson@se.ey.com
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Revisionsberittelse
Tl holagsstdmman | Orebro Radhus AB, arg.nr 556005-00086

Rapport om arsredovisningen och
koncernredovisningen

Vitalandan

Jag har utfrt en revision av arsredovishingen och koncernredovisningen
for Orebro Radhus AB fér rékenskapsaret 2023-01-01 — 2023-12-31.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen och koncernredovisningen
upprattats | enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla visentliga
avseenden réttvisande bild av moderholagets och koncernens finansiella
stélining per den 31 december 2023 och av dessas finanslella resultat och
kassafltden for aret enligt arsredovisningslagen. Férvaltningsberéttelsen ar
fdrenlig med arsredovisningens och koncernredovisningens éwvriga delar.

Jag tillstyrker darfdr att balagsstdmman faststéller resultatrakningen och
balansrédkningen f6r moderbolaget och koncernen.

Girunel for witalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA)
och god revisionssed | Svarlge. Mitt ansvar enligt dessa standarder
beskrivs nérmare [ avsnlitet Revisorns ansvar. Jag &r oberoende i

forhallande till moderbolaget och koncemen enligt god revisorssed |
Sverige och har i déwrigt fullgjort mitt ywkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har Inhdmtat 4r tillrécldiga och
dndamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

siyrelsens ocly verkstédilnnds direliiGrens ansvar

Dat dr styrelsen och verkstéllande direktdren som har ansvaret for att
arsredovishingen och koncernredovisningen uppréttas och att de ger en
rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen och verkstéllande
direktdren ansvarar dven fér den Interna kontroll som de beddmer &r
nodvandig for att uppratta en arsredovisning och koncernredovisning som
Inte innehaller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oagentligheter eller misstag. |

Vid upprattandet av arsredovisningen.och koncernredovisningen ansvarar
styrelsen och verkstéllande direkttren fér beddmningen av bolagets och
koncernens férmaga alt fortsatta verksamheten. De upplyser, nér sa &r
tllAmpligt, om forhallanden som kan paverka férmagan ait fortsétta
verksamheten och att anvénda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om
fartsalt drift tillampas dock inte om styrelsen ach verkstéilande direkiéren
avser att likvidera bolaget, upphdra med verksamheten eller inte har nagot
realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

LOVISONNS ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av s&kerhet om att arsredovisningen
ach koncernredovisningen som hethet inte innehaller nagra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa berar pa cegentligheter eller misstag, och att
lamna en revisionsherattelse som innehaller mina uttalanden. Rimtlg
sdkerhet &r en hog grad av sdkerhet, men &r ingen garanti for att en
revision som utfdrs enligt 1ISA och god revisionssed | Sverlge alltid kommer
alt upptécka en vésentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan
uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vésentliga
om de ensklit eller tillsammans rimligen kan forvantas paverka de
ekonomiska beslut som anvandare fattar med grind | arsredovisningen
och kancernredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omddme och
har en professionellt skeptisk instélining under hela revislonen. Dessutom:

o {dentiflerar och beddmer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen och koncernredovisningen, vare sig dessa baror pa
cegentligheter eller misstag, utformar och utfér granskningséalgirder
bland annat utifran dessa risker och inh#&mtar revislonsbevis som &r
ftillrdckliga och dndamalsenliga for att ulgdra en grund fér mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en visentlig felaktighet till filjd
av oegentligheter ar higre dn for en vdsentlig felaktighet som beror pa
misstag, eftersom oegentiigheter kan innefatta agerande i maskopi,
férfalskning, avsikiliga uteldmnanden, felaktig information eller
asldoséttande av intern kantroll,

« skaffar jag mig en férstaelse av den del av bolagets interna koniroll sarr
har betydelse for min revision far att utforma granskningsatgirder som
ar ldmpliga med hansyn till omsténdigheterna, men inte for att uttala
mig om effektiviteten i den Interna kontrollen,

» Utvdrderar jag lEmpligheten | de redovisningsprincipar som anvénds
ach rimligheten | styrelsens och verkstéllande direktérens
Uppskattningar i redavisningsen och tilihdrande upplysningar,

» drar jJag en slutsats om Bmpligheten i aft styrelsen och verkstdllande
direkidren anvénder antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen ach kancernredovisningen. Jag drar ocksa en
slutsats, med grund i de inhdmtade revisionshevisen, om det firnns
hagen vésentllg osdkerhetsfaktor som avser sadana héndelser eller
férhallanden som kan leda tifl betydande tvivel om bolagets och
koncemens formaga alt fortsitta verksamheten, Om jag drar slutsatsen
att det finns en vésentlig osdkerhetsfaktor, maste jag |
revisionsberattelsen fasta uppmérksamheten pa upplysningama |
arsredovisningen och kancerrnredovisningen om den viseniliga
osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r ofilirdckliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen och koncernredovisningen.
Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram {il
datumet fér revisionsberittelsen. Dock kan framtida hdndslser eller
forhallanden gtra att ett bolag och en koncern inte léngre kan fortsétia

verksamheten,

» utvrderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet { arsredovisningen och koncernredavisningen, déribland
upplysningarna, och om arsredovisningeh och koncernredovisningen
aterger de underliggande fransaktionerna och héndelserna pa ett sétt
som ger en rativisande bild.

» inhamtar jag tillrackliga och andamalsenliga revisionsbevis avseende
den finansiella informatianen for enheterna eller affarsaktiviteterna inom
koncernen fér att gdra elt uttalande avseende koncernredovisningen.
Jag ansvarar for styrning, dvervakning och utférande av
koncernrevisionen, Jag dr ensam ansvarig fér mina uitalanden.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfaltning och inriktning samt tidpunkten fér den. Jag maste ocksa
informera om belydelsefulla iakitagelser under revisionen, déribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifletat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattninagar

L Itsalandoen

Litéivar min revislon av arsredovishingen och koncernredovisningen har Jag
Hven utfdrt en revision av styrelsens och verkstéllande direktdrens
férvaltning av Orebro Radhus AB fér rakenskapséret 2023-01-01 — 2023-
12-31 samt av férslaget till dispositioner beiréffande halagets vinst elier

foriust,

Jag tillstyrker att bolagsstédmman disponerar vinsten enligt férslaget i
féirvaltningsberéttelsen och bevillar styrelsens ledamdéter och verkstéllande
direktdren ansvarsfrihet f6r r3kenskapsarat.

Grrunict vor wtiiancesn

Jag har ulfdrt revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
enligt denna besktivs nérmare | avsnittet Revisorns ansvar, Jag &r
obaroende | férhallande till moderbolaget och koncernen enligt god
revisorssed I Sverige och har | dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt

dessa krav.

Jag anser att de ravisionsbevis jag har inhémtat &r tillrdckliga och
andamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Sivialsens ool verkstatlandge oiroliGrens ansvay

Det &r styrelsen som har ansvaret fOr férslaget tilt dispositioner betraffande
holagets vinst eller forlust. Vid forslag tilt utdelning innefattar detta bland
annat en beddmning av om utdelningen &r férsvarlig med hénsyn (il de
krav som bolagets och koncernens verksamhetsart, omfatining och risker
staller pa storieken av moderbolagets och koncernens egna kapital,
Konsolideringsbehov, likviditet och stélining i dwrigt.

Styrelsen ansvarar f6r bolagets organisation och forvaliningen av bolagets
angeldgenheter. Della Innefaltar bland amnat att fortidpande bedéma
bolagets och koncernens ekonomiska sifuation och att tillse att bolagets
organisation ar utformad sa aft bokfdringen, medelsiorvaltningen och
bolagets ekonomiska angeldgenheter i Hwrigt kontrolleras pa et
betryggande sétt. Verkstéllande direktéren ska skdta den [dpande
forvaltningen enligt styrelsens riktlinjer och anvishingar och bland annat
vidta de atgérder som &r nddvandlga for att bolagets bokforing ska
fullgtras [ dverensstdmmelse med lag och f6r alt medelsférvaltningen ska
skotas pa el betryggande satt.

F 3 sy T m e - T i »
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Mitt mal betréffande revislonen av férvaltningen, och ddrmed mitt uttalande
om ansvarsfrihet, r alt inhdmta revisionsbevis fér att med en rimlig grad
av sdkerhet kunna bedtima om nagan styrelseledamot eller verkstéilande
direktdren | nagot vasentligt avsesnde:

» foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon férsummelse som
kan féranleda erséttningsskyidighet mot bolaget, eller

» pad nagot annat sétt handlat | strid med aktlepolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betréffande revisionen av férslaget till dispositioner av holagets
vinst eller fériust, och dédrmed mitt uitalande om detta, &r att med rimlig
grad av sédkerhet beddma om forslaget &r forenigt med akiiebolagslagen.

Rimlig sékerhet &r en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti fér alt en
revision som utfors enligt god revisionssed | Sverige alltid kommer att
upptécka atgarder eller frsummelser som kan féranleda
erséttningsskyidighet mot bolaget, eller att ett {orsiag fill dispositioner av
bolagets vinst aller forlust Inte dr férenligt med akliebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed | Sverige anvander jag
professionellt omddme och har en professionellt skeptisk ihstdlining under
hela revislonen. Granskningen av férvaltningen och fdrslaget tifl
dispositioner av bolagets vinst eller forlust grundar sig frémst pa revisionen
av rakenskaperna, Vilka tiltkommande granskningsatgérder som utférs
baseras pa min professionella beddmning med utgangspunkt i risk och
vasentlighet, Det innebar att jag fokuserar granskningen pa sadana
atgérder, omraden och férhallanden som &r véisentliga for verksamhelen
och dér avsteg och bvertradelser skulle ha sarskild betydelse {6r bolagets
sttuation. Jag gar igenom ach provar fattade beslut, beshutsunderlag,
vidtagna atgérder och andra foérhallanden som &r relevanta fér mitt
uttalande am ansvarsfrihet. Som underlag ftir mitt uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betraffande bolagets vinst eller fériust har jag
granskat om férslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.

Orebro den dag som framgar av min eleldroniska underskrift

Guniila Andersson

Gunilla Andersson
Auktoriserad revisor

2(2)

Penneo dokumentnyckel: NTBQI-DZETW-MS772-W7NID-6PASF-EBEGL



PENNN30

Slgnaturerna I detta dokument dr juridiskt bindande. Dokumentet ér signerat genom Pennec™ fér
séiker digital signering. Tecknarnas identitet har lagrats, och visas nedan.

"Med min signatur bekrdftar jag innehdllet och alla datum | detta dokumentet.”

Gunilla Andersson (ssN-validerad)

Stgning Partner |
Serlenummer; 19887960ca897703e362a3d4c6c844435¢,

1P 147,161, xxx, XXX

Detta dokument dr digitalt signerat genom Penneo,com, Den digitala
slgneringsdatan | dokumentet dr sidkrad och validerad genom det
datorgenererade hashvérdet hos det originella dokumentet. Dokumentet &r [ast
ach tidsstamplat med ett certifikat fran en betrodd tredje part. All kryptografisk
Information &r innesluten | denna PDF, fér framtida validering om sa krévs,

Hur man verifierar originaliteten hos dokumentet
Detta dokument dr skyddat genom ett Adobe CDS certifikat, Nar du Gppnar

dokumentet ] Adobe Reader bir du se att dokumentet ar certiflerat
med Penneo e-signature service <penneo@penneo.com> Detta
garanterar att dokumentets innehall inte har &ndrats,

Du kan verifiera den kryptografiska Informationen | dokumentet genom
att anvdnda Penneos validator, som finns pa hitps://penneo.com/
validator

Penneo dokumentnyckel: NTBGJ-DZETW-MS772-W7NJD-6PASF-EBEGL



