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Granit Bostad Breding AR 1 (17)
Org.nr 556832-5335

Styrelsen och verkstéillande direktoren f6r Granit Bostad Brediang AB avger foljande arsredovisning for
rakenskapsaret 2023.

Arsredovisningen ér upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp
1 tusentals kronor ('Tkr). Uppgifter inom parentes avser f6regiende &r.

Forvaltningsberattelse

Information om verksamheten

Bolaget skall 4ga, utveckla och forvalta fastigheter. I bolaget finns inga anstéllda och det innehar
bygeritt for fastigheten Mariaordern 1 1 Stockholms kommun.

Foretagel har sitt sidte 1 Stockholm.

Viisentliga hiindelser under rikenskapsaret

Inga vascatliga handelser har skett under aret.

Forvantad framtida utveckling samt vasentliga risker och osikerhetsfaktorer

Granit Bostad Brediang AB strivar dven efter att bidra till en positiv utveckling i och omkring de
bostadsomrdden dar man dger fastigheter. Bolaget ser med tillforsikt pa den framtida utvecklingen t6r att
mota utmaningen att kombinera en langsiktig hillbarhet med en trivsam boendemiljé med en ekologisk,

social och ekonomisk aspekt.

Fortsatll hoga rantekostnader och fortsatt hog inflation med f6ljd 1 bland annat h6ga energi- och
byggpriser gor att 2023 har varit ett utmanande ar t6r fastighetsbranschen och for samhillet 1 stort.
Bolaget ingar i Granil Bostad-koncernen vilket dr en styrka utifrn stabila dgarc och tillging till
[inansiering.

Bolaget avser [orlsdtta den stabila verksamheten med uthyrning av bostéder.

Innehav av egna aktier
Bolaget har inget innehav av egna akticr.

Flerarsoversikt (Tkr) 2023 2022 2021 2020 2019
Flyresintikter 11357 11057 10427 10 727 7 001
Driftnetto 8 077 7 805 7 668 3 023 1574
Balansomslutning 164 029 167 170 162 557 166 185 164 327

Soliditet (%) 14 14 11 11

l




Granit Bostad Bredang AB
Org.nr 556832-5335

Forindringar i eget kapital (Tkr)

Aktie-
kapital
Belopp vid arets ingang 50
Disposition enligt beslut
av arsstamman:
Arets resultat
Belopp vid drets utgang 50

Forslag till vinstdisposition

Balanserat
resultat

17 632

4 946

22 578

Styrelsen foreslér att till forfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst
arets vinst

disponeras sa aft
1 ny rakning dverfores

Foretagets resultat och stillning 1 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrakning samt

kassaflodesanalys med noter.

Arets
resultat

4 946

-4 946
771
771

22 577 345
771 282

23 348 627

23 348 627

2(17)

Totalt

22 627

0
771
23 399



LE L SPLErh . om v oa %]

.. L T L ey e s W rew [

[y e T
MY A
e A e i ol U SN LR e W IS G SN

o -
i

>3

~TOVIA

i~

Granit Bostad Bredang AB
Org.nr 556832-5335

Resultatrakning
Tkr

Hyresintakter
Ovriga rorelseintakter

Fastighets kostnader

Driftskostnader
Underhallskostnader

Administration
[Fastighetsskatt
Tomtrattsavgald

Driftnetto

Avskrivningar
Rérelseresultat
Resultat fran finansiclla poster

Rinteintikter och liknande resultatposter
Réantekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Resultat tore skatt

Skatt pa arets resultat
Arets resultat

Not

N

10

[ 1

2023-01-01
-2023-12-31

11357
77
11 434

-2 097
-601
-343

-27
-289
-3 357
8 077

-1 673

6 404

71

-6 283
-6 212
192

1 640
1 832

-1 061
771

3 (17)

2022-01-01
-2022-12-31

11 057
24
11 086

-1 999
-385
-381
27
-2389
-3 281

7 805

-1 676

6129

-2 3515
-2 312
3617

2 882
6 499

-1 333
4 946




Granit Bostad Breding AB
Org.nr 556832-5335

Balansriakning
Tkr

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar
['Orvaltningsfastigheter
Byggnadsinventarier

Pagaende arbeten

Summa anliggningstillgingar
Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar
Hyresfordringar

Fordringar hos koncernforetag
Aktuella skattefordringar
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Kassa och bank
Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

12
13
14

15

L6

2023-12-31

156 908
34
0

156 941

156 941

6 188
616

275
7 088

7 088

164 029

4 (17)

2022-12-31

158 563
=4

0

158 614

158 614

0

5 788
637
L]

9%

6 535

2 021
8 556

167 170
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Balansrakning
Tke

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktickapital

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller f6rlust
Arets resultat

Sumina eget kapital

Avsattningar
Uppskjuten skatteskuld
Summa avsiattningar

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Depositioner

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skalder

Skulder till kreditinstitut

Leverantorsskulder

Skulder till koncern{oretag

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
Summa Kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

17

18

20

21
22

2023-12-31

50
S0

22 317

771
23 349
23 399

4 708
4 708

129 48]
45
129 526

1 461
403
3 229
10
994
6 396

164 029

5 (17)

2022-12-31

50
50

17 632

4 946
22 577
22 627

3651
3 651

130 941
435

130 987

1 461
263
7011
O

[ 162
9 906

167 170
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Rapport over forandringar i eget kapital

Tkr

Ingiende eget kapital 2022-01-01

Disposition enligt besiut av arets
arsstamma
Arets resultat

Utgaende eget kapital 2022-12-31

Disposition enligt beslut av arets
arsstiimma
Arets resultat

Utgdende eget kapital 2023-12-31

Aktie- Balanserat

kapital resultat
50 13 995

3 636

50 17 632

4 946

5() 22 5877

Arets
resultat

3 636

-3 636
4 946

4 946

-4 946
771

771

6 (17)

Summa
eget kapital

17 682

0
4 946

22 627

771

23 399
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Grantt Bostad Bredang AB
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Kassatlodesanalys
Tkr

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar 16r poster som inte ingar 1 kassaflodet
Betald skatt

Kassaflode fran den lopande verksamheten fore
forandring av rorclsekapital

Kassaflode fran foriindring av rorelsekapitalet
Forandring av kortfristiga fordringar

Fordndring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten
Investeringar 1 materiella anldggningstillgdngar
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Amortering av lan
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode

Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets slut

Not

43

2023-01-01
-2023-12-31

192
1 673

1862

1 087
-3 509

-56()

-1 461
-1 461

-2 021

2 2l

7 (17)

2022-01-01
-2022-12-31

3617
1 676
530

5 823

-4 022
11

1812

-183
~-183

-1 461
-1 461
168

I 853
2 021
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Noter
Tkr

Not 1 Allmén information

Granit Bostad Brediang AB, org nr 55683-5335, med site 1 Stockholm dr ett heldgt dotterbolag till Granit
Bostad 1 AB, org nr 559304-5825. Granit Bostad 1 &r ett heldgt dotterbolag till Granit Bostad AB, org ur
559300-4913, med site 1 Stockholm. Granit Bostad AB upprittar koncernredovisning fOor den minsta
koncern sont bolaget ingar 1.

Not 2 Grunder for upprittande av arsredovisningen

Arsredovisningen har upprittats utifrin antagandet om fortlevnad (going concern). Tillgéngar och
skulder dr véarderade till sina historiska anskatfningsviérden.

De finansiclla rapporterna har upprittats 1 enlighet med arsredovisningslagen och RFR 2 - Redovisning
tor juridiska personer (januari 2023). Bolaget tillampar frivilligt RFR 2 1 enlighet med reglerna 1 BIENAR
2012:3 da bolaget ar ctt dotterféretag 1 en koncern diar Granit Bostad AB, org nr 559300-4913 (hogsta
modern i den minsta koncernen som bolaget ingdr 1) tillampar IFRS 1 dess koncernredovisning.

Not 3 Viisentiga redovisningsbedomningar, uppskattningar och antaganden

Nar styrelsen och verkstidllande direktoren uppréttar finansiella rapporter 1 enlighet med tillampade
redovisningsprinciper maste vissa uppskattningar och antaganden goras som paverkar det redovisade
virdet av tillgangar, skulder, intdkter och kostnader. De omraden dér uppskattningar och antaganden dr
av stor betydelse tor foretaget och som kan komma att paverka resultat- och balansrikning om de andras
beskrivs nedan:

Viirdering av forvaltningsfastigheter

Upplysningen om forvaltningsfastigheternas verkliga viarde baseras pa antaganden om framtida
kassaflode och och diskonteringsfaktorer. Dessa antaganden kan ge en betydande paverkan pa
koncernens resultat och finansiclla stdllning. For viktiga antaganden och bedomningar 1 samband med
vardering av forvaltningsfastigheter se not 12.

Skatt

Uppskjuten skatt redovisas till nominiellt virde utan diskontering. Den verkliga skatten ar betydligt lagre
pa grund av dels mojlighet att silja tastigheter skatteeffektivt, dels till foljd av tidsfaktorn.

Not 4 Sammanfattning av viktiga redovisningsprinciper
Intaktsredovisning
FForetagets intakter bestar 1 all vasentlighet av hyresintakter.

Hyresintdkicr

Hyresintékter {ran férvaltningstastigheter ar att betrakta som operationella leasingavtal som
intdktsredovisas 1 resultatrakningen linjart over hyresperioden. l*orskottsbetalda hyror redovisas som
forutbetalda intédkter. I de fall hyresrabatter forckommer har de redovisade hyresintdkterna reducerats
med vérdet av lamnade hyresrabatter.

Inkomstskatter

Aktuella skatter virderas utifran de skattesatscr och skatteregler som giller pd balansdagen. Uppskjutna
skatter viarderas utifran de skattesatser och skatteregler som dr beslutade fore balansdagen.

Uppskjuten skattefordran avseende underskottsavdrag eller andra framtida skattemassiga avdrag
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Grantt Bostad Brediang AB 2 (17)
Org.nr 556832-5335

redovisas 1 den utstrackning det ar sannolikt att avdraget kan avriknas mot 6verskott vid framtida
beskattning.

Fordringar och skulder nettoredovisas endast nir det finns cn legal rétt till kvittning.

Aktuell skatt, liksom forandring 1 uppskjuten skatt, redovisas 1 resultatrakningen om inte skatten ar
hantorlig till en handelse eller transaktion som redovisas direkt 1 eget kapital. Skatteeffekter av poster
som redovisas direkt mot eget kapital, redovisas mol eget kapital. P4 grund av sambandet mellan
redovisning och beskattning sarredovisas inte den uppskjutna skatteskulden som ar hanforlig till
obeskattade reserver.

Finansiella mtakter och kostnader
Finansiella intdkter bestar av ranteintiakter pa fordringar.
Finansiella kostnader bestar framst av rdntekostnader péa 1an och andra skulder.

[‘Orvaltningsfastigheter
Forvaliningstastighcter bestar av fastigheter (mark eller en byggnad) som innehas 1 syfte att erhalla
hyresinkomster cller virdestegring eller en kombination av dessa.

Forvaltningslastigheter redovisas vid {orvérvet till anskaftningsvérde, inkluderat direkt hdanférbara
transaktionskostnader.

Tillkommande utgifter laggs till det redovisade vérdet for fastigheten om det dr sannolikt att den
ekonomiska nyttan som ar forknippad med fastigheten forbéttras 1 forhallande till den niva som giillde da
den ursprungligen anskaffades. Alla andra tillkommande utgifter redovisas som kostnad i den period de
uppkommer. Efter anskaftningstillfallet redovisas f6rvaltningsfastigheten till anskaffningsvérde med
avdrag for ackumulerade avskrivningar och eventuell nedskrivning samt med tillagg for eventuell
uppskrivning. Utgifter {Or reparationer och 16pande underhall kostnadsfors 1 den period de uppkommer.

Avskrivning berdknas enligt {0ljande:

Farvaltningstastigheter 100 &
Byggnadsinventarier 5_90) &r
Leasing

Bolagel redovisar leasingavgifter {rdn sina leasingavtal dar bolaget dr leasetagare som kostnad linjért
Gver leasingperioden.

Finansiclla instrument

Finansiella tnstrument som redovisas 1 balansrikningen inkluderar pa tillgdngssidan likvida medel,
kundtordringar, 6vriga fordringar och upplupna intdkter. Pa skuldsidan aterfinns leverantdrsskulder,
rantebarande skulder och upplupna kostnader,

Redovisning och borttagande

En finansiell tillgang eller finansiell skuld tas upp i balansrakningen nir bolaget blir part enligt
instrumentets avtalsmassiga villkor. Kundfordringar tas upp i balansrakningen nér faktura har skickats
och foretagets ratt till ersdttning ar ovillkorlig. Skuld tas upp nér motparten har presterat och avtalsenlig
skyldighet foreligger att betala, aven om faktura annu inte mottagits. LeverantOrsskulder tas upp nar
faktura mottagits.

En finansiell tillgang tas bort fran balansridkningen néar réttigheterna 1 avialet realiseras, forfaller eller nér
bolaget torlorar kontrollen dver dem. Detsamma géller fOr del av en finansicll tillgang. En tinansiell
skuld tas bort fran balansrdkningen nér forpliktelsen i avtalet fullgdrs eller pd annat satt utslacks,
Detsamma galler for del av en finansiell skuld. Vid varje rapporttillfille utvirderar foretaget om det finns
objekiiva indikationer pd att en finansiell tillgdng eller grupp av finansiella tillgdngar ar 1 behov av
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nedskrivning.

Vinster och forluster fran borttagande ur balansrakning samt efiekter av omférhandling av lan, som
innebar en modifiering av lanet, redovisas 1 resultatet.

Med anledning av sambandct mellan redovisning och beskattning, tiltdmpas inte reglerna om finansiella
instrument enligt [FRS 9 i bolaget som juridisk person, utan bolaget tillimpar i enlighet med ARL
anskaffningsvirdemetoden. Finansiella anldggningstillgangar virderas ddrmed till anskalfningsvarde och
finansiella omséttningstillgangar enligt lagsta vardets princip, med tillimpning av nedskrivning for
forvintade kredit(Srluster enligt IFRS 9 avseende tillgangar som ar skuldinstrument, For 6vriga
finansiella tillgdngar baseras nedskrivning pa marknadsvarden. Derivatinstrument med negativt verkligt

1111

Finansiella skulder redovisas till upplupet anskatiningsvarde, med tillimpning av effektivrantemetoden.

Bolaget tillampar undantaget att intc vardera finansiclla garantiavtal till férmén {or dotterbolag 1 enlighet
med reglerna 1 IFRS 9 utan tillampar 1 stallet principerna {or vardering enligt IAS 37, Avséattningar.
cventual{orpliktelser och eventualtiligangar.

Nedskrivning av finansiella tillgdngar varderade till upplupet anskatfningsvirde

Den forenklade modellen tilldmpas 6r leasing-/kundfordringar och cventuella avtalstifigangar. I'n
[orlustreserv redovisas, t den forenklade modellen, {6r fordrans eller tillgangens forvantade dterstacnde
loptid.

De finansiella tillgangama redovisas 1 balansrikningen till upplupet anskatfningsvérde, det vill sidga netto
av bruttovirde och forlustreserv. Forandringar av {orlustreserven redovisas 1 resultatrakningen.

Likvida medel

Likvida medel i kassatlodesanalysen bestar av kassamedel samt omedelbart tillgdngliga tillgodohavanden
hos banker och motsvarande institut, vilka redovisas som Kassa och bank i balansrikningen.

Redovisning av koncernbidrag
Koncernbidrag redovisas som bokslutsdisposttion.

Kassaflodesanalys

Kassafloden fran den l6pande verksamheten redovisas enligt den indirekta metoden, vilket innebér att
resultatet justeras for transaktioner som inte medtort in- cller utbetalningar, upplupna eller férutbetalda
poster som avser tidigarc eller kommande perioder samt [6r eventuella intakter och kostnader som
hdnfors till investerings- eller finansieringsverksamhetens kassafléden. Saldo pa koncernkonto ingar
bland fordringar / skulder till koncernforetag.

Nya standarder, dndringar och tolkningar av befintliga standarder som 4nnu inte har tratt 1 kraft och som
inte har tilldmpats i fortid.

Under riakenskapsaret 2023 har dndringar skett 1 IAS 1 avseende redovisningsprinciper, Utdver detia har
inga nya standarder eller tolkningar av befintliga standarder tillkommit.

Kommande andringar 1 RFR 2
Bolagets bedomning ar att inga kommande andringar av RFR 2 som ska tillampas tor rdkenskapsar som
paborjas den 1 januari 2024 eller senare kommer att ha visentlig pa bolagets finansiclla rapporter.
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Not 5 Hyresintakter

2023 2022
Hyresintikter fordelar sig pa typ, enligt féljande:
Bostider 1O 689 10435
Lokaler 208 154
Parkering 163 178
Serviceintéakter 297 290
11 357 11 057
Not 6 Ovriga rorelseintiikter
2023 2022
Fastighetsforvaltning 77 29
77 29
Not 7 Inkop och forsaljningar mellan koncernforetag
Under aret har inga koncerninterna inkoép eller férséljningar gt rum.
Not 8 Rianteintakter och liknande resultatposter
2023 2022
Ranteintakter bank 47 -0
Ranteintakter fran koncernforetag 14 0
Ovriga ranteintakter 10 3
71 3
Not 9 Rantekostnader och liknande resultatposter
2023 2022
Riantekostnader bank -6 283 -2 515
-6 283 -2 515
Not 10 Bokslutsdispositioner
2023 2022
Upplésning periodiseringsfond 0 | 153
Erhallna koncernbidrag | 640 [ 729
1 640 2 882
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Not 11 Aktuell och uppskjuten skatt

2023 2022
Skatt pa arets resultat
Aktucll skatt 0 J.
Justering avscende tidigare ar -3 728
Forandring av uppskjuten skatt avseende temporéra skillnader -1 058 -2 281
Totalt redovisad skatt -1 061 -1 553
Avstimning av effektiv skatt
2023 2022
Procent Belopp Procent Belopp
Redovisat resultat fore skatt | 8§32 6 499
Skatt enligt giillande skattesats 20.60 -377 20,60 -1 339
Ej avdragsgilla kostnader -682 0
I:) skattepliktiga intakter = 238
Underskottsavdrag vars skattevirde e;
langre redovisas som tillgang 82
Skattemassig justering av boktort resultat
f6r avskrivningar av byggnader 1 058 1 019
Redovisad effektiv skatt 0,00 0 0,00 0
Not 12 Forvaltningsfastigheter
2023-12-31 2022-12-31
Ingaende anskattningsvarden 165 553 165 131
Inkop Q 160
Omklassiticeringar 0 261
Utgidende ackumulerade anskaffningsvirden 165 553 165 552
Ingdende avskrivningar -6 989 -5 300
Omklassificeringar 0 -30
Arets avskrivningar -1 656 -1 659
Utgiaende ackumulerade avskrivningar -8 645 -6 989
Utgaende redovisat varde 156 908 158 563

Upplysning om verkligt varde pa forvaltnings{astigheter

Verkligt virde ar det beddomda belopp som skulle inkasseras 1 ¢n transaktion vid virdetidpunkten mellan
kunniga parter som dr oberoendc av varandra och som har ett intresse av att transaktionen genomfors
efter sedvanlig marknadsforing, diar bada parter forutsatts ha agerat insiktstullt, klokt och utan tvang.

Det verkliga vérdet pd férvaltningsfastigheterna uppgar till 228 mkr (238). Samtliga fastigheter har per
balansdagen varderats av externt viarderingsinstitut.

Viarderingsmetodik

FFastighetsinnchavet vérderas till verkhigt viarde och hanfors till niva 3 1 verkligt varde-hierarkin. Det
innebar att verkligt véarde har bestamts med hjilp av indata som inte dr observerbar pa marknaden. Virdet
har bedomts i enlighet med varderingshandledning uppréttad av MSCI. {6rc detta [PD Svenskt
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Fastighetsindex. Virderingshandledningen baseras pa tillampning av International Valuation Standard,

[VS. Marknadsvirderingen gecnomfors av externa varderingsforetag och vid vardebedomningen tillampas

normalt en kombination av ortsprismetod genom avstimning mot genomfdrda transaktioner av likartade
objekt och avkastningsbaserad med, kassaflddesmetoden. Den enskilt storsta virdepaverkande faktorn

vid virdering ar dircktavkastningskravet.

Det ar bolagets beddmning att fastigheten for narvarande anvands pa dess maximala och bdsta satt.

Not 13 Byggnadsinventarier

Ingaende anskafiningsvarden

Inkop

Omklassificeringar

Utgdende ackumuleradec anskaffningsvarden

[ngdende avskrivningar
Omklassificeringar

Arets avskrivningar
Utgiaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Not 14 Pagaende arbeten

Ingaende nedlagda kostnader
Omklassificeringar
Utgaende nedlagda kostnader

Not 15 Hyresfordringar

Hyresfordringar
Reservering for forvantade kreditforluster

2023-12-31

106
0

0
106

-35
0

-17
-T2

34

2023-12-31

o O

2023-12-31

198
-198

0

2022-12-31

309
23
-226
106

-63

30
-17
-39

51

2022-12-31

36
-36
0

2022-12-31

186
-186
0

Fordringar utgors 1 huvudsak av kundfordringar for vilka bolaget har valt att tillampa den foérenklade
metoden for redovisning av forvintade kreditforluster. Detta innebér att {0rvintade kreditforluster
rescrveras for aterstdende 16ptid, vilken férvantas understiga ett ar f6r samthiga fordringar. Foretaget
reserverar fOr torvantade kreditforluster bascrat pa historiska kreditforluster samt framatriktad
information. Kunderna har likartade riskprofiler, varfor kreditrisken initialt beddms kollektivt for
samtliga kunder. Eventuelia storre enskilda fordringar beddoms per motpart. Foretagetl skriver bort en
fordran ndr det inte langre finns ndgon forvintan pé att erhalla betalning och dé aktiva atgérder {0r att

erhalla betalning har avslutats.,
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Not 16 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

2023-12-31 2022-12-31
Forutbetalda fastighetskostnader 227 80
Forutbetalda forsakringspremier 7 6
Upplupna intdkter 41 12
25 98
Not 17 Antal aktier och kvotvirde

Antal Kvot-
Namn aktier viarde
Antal Aktier 100 500

100

Forklaring av poster 1 balansrakningen

Aktickaptitalet avscr det registrerade aktiekapitalet

Balanserat resultal utgdrs av ackumuleradc vinster och {orluster 1 bolaget samt 1 foreckommande fall
erhallna aktiedgartiliskott och med avdrag for [Aimnade utdelningar.

Not 18 Uppskjuten skatt pa temporara skillnader
Uppskjuten skatt pa temporira skillnader

2023-12-31
Temporira skillnader Uppskjuten Netto
skatteskuld
Skattepliktiga temporira skillnader 4 708 4 708
4 708 4 708
2022-12-31
Temporara skillnader Uppskjuten Netto
skatteskuld
Skattepliktiga temporira skilinader 36351 3 651
3 651 3 651
Forindring av uppskjuten skatt
Belopp vid Redovisas i Belopp vid
arets inging resultatrik. arets utging
Skattepliktiga temporara skillnader 3 651 I 058 4 708

3 651 1 058 4 708
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Not 19 Finansiella instrument och finansiell riskhantering

Bolaget ar exponcrat {or ett antal finansiella risker som foretaget hanterar inom ramen f6r den
finanspolicy som godkants av styrelscn. Det dvergripande maélet dr att ha en kostnadseffektiv finansiering
inom forctaget och hantera de finansiella riskerna genom att utnyttja ett finansiellt instrument. Férctagets
fraimsta finansiella skulder utgdrs av lan. Bolagets finansiella anldggningstillgdngar véirderas till
anskafningsvirde och finansiella omséttningstillgdngar enligt lagsta vardets princip. For samiliga
finansiclla instrument ar det bokférda vérdet en approximation av det verkliga vardet, varfér dessa poster
inte indelas 1 nivéer enligt varderingshierarkin.

De framsta riskerna som f{Oretaget ar utsatt fOr ar rinterisk, kreditrisk och likviditets- och
refinansieringsrisk.

Rinterisk

[Fluktationer 1 rantesatserna paverkar toretagets rantekostnader. Foretagets policy {6r rdnterisker ar
utformad for att minska inverkan fran ranteférandringar pa redovisat resultat. Bolagets externa
rantebédrande skulder uppgick per balansdagen till 131 (132) mkr.

Kreditrisk

Kreditrisk definteras som risken att en motpart 1 en transaktion inte kan fullfélja sina dtaganden. Fér
bolaget utgdrs denna risk primart av kundfordringar och koncerninterna fordringar. I det fall en av
bolagets kunder skulle hamna pa obestand eller fa andra betalningssvéarigheter kan bolaget asamkas
ckonomisk skada. Ledningen anser daremot att det inte existerar nagon betydande koncentration av
kreditrisk hos ndgon enskild kund eller motpart for bolaget.

Bolaget har inte erhallit nagra stallda sdkerheter {6r de finansiella nettotiligangarna,

Kreditkvaliteten {or finansiella tiligdngar som varken forfallit till betalning eller 4r nedskrivna bedéms
vara god. Bedomningen har gjorts att det inte har skett ndgon vésentlig 6kning av kreditrisk f6r nagon av
bolagets finansiella tillgdngar per bokslutsdagen.

[ikviditets- och refinansieringsrisk

Finansteringsrisk avser risk for svarigheter att erhalla finansiering for verksamhet vid en given tidpunkt. I
bolagets finansieringspolicy anges att bolagets externa laneportfdlj ska ha en I6ptidsstruktur som
reducerar [inansieringsrisker.

Refinansieringsrisker minskas genom bolagets malsatining att upprétthalla en spridning i
forfallostrukturen for utstaende skulder. Bolaget ér ocksa {6remal for ett antal sd kallade Covenants vilka
inns [oreskrivna 1 bankens ldnevillkor, sdsom nyckeltal och resultatmatt kopplade till {oretagets
konsoliderade resultat- och balansriakning. Bolaget uppfyllde alla sddana Convenants den 31 december

2023.

Riskhantering av kapital
[Foretagets kapitalstruktur ska hallas pa en niva som séikerstaller mojligheten atlt driva verksamheten
vidare fOr att skapa avkastning till aktiedgarna samtidigt som en optimal struktur uppratthalls for att

minska kapitalkostnaderna.
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Not 20 Langfristiga skulder

Skulder som farfaller till betalning mellan ett och fem ar
efter balansdagen:

Skulder till kreditinstitut

Ovriga langfristiga skulder

Not 21 Ovriga skulder

Momsredovisning

Not 22 Upplupna kostnader och torutbetalda intikter

Forutbetalda hyresintakter
Upplupna fastighetskostnader
Ovriga uppluna kostnader och konsultkostnader

Not 23 Justering for poster som inte ingar i kassaflodet

Avskrivningar

Not 24 Stillda sikerheter och Eventualforpliktelser

Fastighetsinteckning

Inga Eventualf6érpliktclser finns.

2023-12-31

129 481
45
129 526

2023-12-31

0,
10

2023-12-31
835
149

10
994

2023-12-31

1 673
1 673

2023-12-31

146 067
146 067

16 (17)

2022-12-31

130 941
45
130 986

2022-12-31

O

2022-12-31
882
269

10
1161

2022-12-31

1 676
1676

2022-12-31

146 067
146 067
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Not 25 Uppgifter om moderforetag
Bolaget ir ett heldgt dotterbolag till Granit Bostad | AB, org nr 559304-5825, med séte 1 Stockholm.

Granit Bostad 1 AB ar ett heldgt dotterbolag till Granit Bostad AB, org nr 559300-4913, med séte 1
Stockholm. Granit Bostad AB ags enligt nedan;

50 % av AFA Sjukforsikringsaktiebolag

2,8% av Bliwa Livtorsakring

0,3% av Bliwa Skadeforsakring AB

15,4% av Forsakringsbranschens pensionskassa

15,4% av Stiftelsen for kunskaps- och kompetensutveckling

15,4% av Forsakringsbolaget PRI

0,7% av AB Tenzing

Granit Bostad AB upprittar koncernredovisning for den minsta koncern som bolaget ingar 1.
Not 26 Visentliga hindelser efter rikenskapsirets slut

Inga visentliga hdndelser har skett efter rakenskapsarets utgang.

Stockholm,

wh

Arsredovisningen undertecknades av samtliga den | LI ARLE J 2024,

Fova [iriksson Jonas Bekr
Verkstallande direktor

//@%" \ U)WC

Var revisonsberitlelse har liimnats Aﬂ rv A0 W\w) Q0N

Emst & Young Aktiebolag

Katrine Soderberg
Auktoriserad revisor
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Revisionsberattelse

Till bolagsstamman j Granit Bostad Breddng AB, org.nr 556832-5335

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen fér Granit Bostad
Breddng AB for ar 2023.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlig-
het med arsredovisningslagen och ger en i alla vdsentliga
avseenden rdttvisande bild av Granit Bostad Breddng ABs
finansiella stdllning per den 31 december 2023 ach av dess
finansiella resultat och kassafléde for aret enligt ars-
redovisningslagen. Fdrvaltningsberdttelsen ar forenlig med
arsredavisningens §vriga delar.

Vi tillstyrker darfér att bolagsstamman faststdller resultat-
rakningen och balansrdkningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfdrt revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed { Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndarmare { avsnittet Revisorns
ansvar. Vi dr aberoende i férhallande till Granit Bostad Bredédng
AB enligt god revisorssed i Sverige och hari 8vrigt fullgjort vart
vriesetiska ansvar enligt dessa Krav.

Vianser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrackliga och
dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens och verkstallande direktorens ansvar

Det dr styrelsen och verkstdllande direktiren som har ansvaret
for att arsredovisningen upprittas och att den ger en ratt-
visande bild enligt arsredovisningsiagen. Styrelsen och verk-
stdllande direktéren ansvarar dven for den interna kontroil
som de beddmer &r nddvandig for att uppratta en arsredo-
visning som inte innehdlier nagra vdsentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelfsen och
verkstéllande direktdéren f&r beddmningen av bolagets {or-
maga att fortsdtta verksamheten. De upplyser, ndr sd &r
tillampligt, om forhallanden som kan paverka formagan att
fortsdtta verksamheten och att anvdanda antagandet om fort-
satt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om
styrelsen och verkstallande direktéren avser att likvidera
bolaget, upphtra med verksamheten eller inte har nagot
realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal &r att uppna en rimlig grad av sdkerhet om att ars-
redovisningen som helhet inte innehaller ndgra vasentliga fel-
aktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att [imna en revisionsberédttelse som innehailer
vara uttalanden. Rimlig sdkerhet dr en hdg grad av sdkerhet,
men dr ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptdcka en
visentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan
uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
vasentiiga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvadn-
tas paverka de ekonomiska beslut som anvdndare fattar med
grund i arsredovispingen,

Som del av en revision eniigt ISA anvander vi professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk installning under
hela revisionen. Dessutom:

o identifierar och bedtmer vi riskerna {6r vdsentliga felaktig-
heter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller misstag, utformar och utfér gransknings-
atgdrder bland annat utifrdn dessa risker och inhdmtar
revisionsbevis som dr tilirdckliga och dndamalsenliga for
att utgdra en grund f6r vara uttalanden. Risken f&r att inte
upptdcka en vdsentlig felaktighet till f6ljd av oegentlig-
heter &r higre dn fér en vasentlig felaktighet som beror pa
misstag, eftersom cegentligheter kan innefatta agerande |
maskopi, férfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig
information eller asidosattande av infern kontroll.

e skaffar vi oss en forstaelsé av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse f6r var revision for att utforma
granskningsatgérder som &r idmpliga med hansyn till om-
standigheterna, men inte for att uttala oss om effektivi-
teten i den interna kontrollen.

e Uutvarderar vi [dmpligheten i de redovisningsprinciper som
anvdnds och rimligheten i styrelsens och verkstallande
direktdrens uppskatiningar i redovisningen och tillhdrande
upplysningar.

e drarvienslutsats om ldmpligheteniatt styrelsen och verk-
stdllande direktdren anvdnder antagandet om fortsatt drift
vid uppréattandet av arsredovisningen. Vi drar ocksa en
slutsats, med grund i de inhamtade revisionsbevisen, om
def finns nagon vdsentlig osdkerhetsfakior som avser
sadana hdndelser eller ftrhallanden som kan leda till
betydande tvivel om bolagets formdga att fortsétta
verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en
vidsentlig osdkerhetsfaktor, maste vii revisionsberdttelsen
fasta uppmarksamheten pé& upplysningarna i ars-
redovisningen om den vdsentliga osdkerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar dr otilirdckliga, modifiera uttalan-
det om arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de
revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet fér
revisionsberdttelsen. Dock kan framtida hdndelser eller
férhallanden gora att ett bolag inte ldngre kan fortsdtta
verksamheten.

¢« utvdrderar viden dvergripande presentationen, strukturen
och innehdllet i arsredovisningen, daribland upplys-
ningarna, och om arsredovisningen aterger de under-
liggande transaktionerna och hdndelserna pa ett satt som
ger en ratfvisande bild.

Vi maste informera sityrelsen om bland annat revisionens
planerade amfattning och inriktning samt tidpunkten f6r den.
Vi maste ocksa informera om betydelsefuila iakttagelser under
revisiopen, ddribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrolien som vi identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utéver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en
revision av styrelsens och verkstdllande direkttrens férvalt-
ning av Granit Bostad Bredang AB for ar 2023 sami av
forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller
forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt
forslaget i fdrvaltningsberdttelsen och beviljar styreisens leda-
moter och verkstdllande direktéren ansvarsfrinet for rdken-
skapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi 8r oberoende | férhallande till Granit Bostad Bredang
AB enligt gad revisorssed i Sverige och har i 8vrigt fullgjort vart
yrkesetiska ansvar enligt dessa Krav,

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och
sndamalsenliga som grund f6r vara uttalanden.

Styrelsens och verkstallande direktdrens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret fOr forslaget till disposi-
tioner betrdffande bolagets vinst eller farlust. Vid forslag till
utdelning innefattar detta bland annat en beddémning av om
utdelningen &r férsvarlig med hansyn till de krav som bolagets
verksamhetsart, omfattning och risker stdller pa storleken av
bolagels egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och
stallning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen
av bolagets angeldagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlbpande bedtma bolagets ekonomiska situation och att
tillse att bolagets organisation dr utformad sa att bokféringen,
medelstérvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter
i dvrigt kontrolleras pa ett betryggande satt. Verkstallande
direkttren ska skdta den |opande forvaltningen enligt styrel-
sens riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de at-
gdrder som dr nfdvdndiga for att bolagets bokforing ska full-
géras i Overensstdmmelse med lag och for att medels-
forvaltningen ska skotas pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av férvaltningen, ach ddrmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot eller verkstallande direktdren i ndgot vésent-
ligt avseende;

« fOretagit nagon dtgdrd eller gjort sig skyldig till nagon for-
summelse som kan féranleda ersdttningsskyldighet mot
bolaget, eller

e pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen,

vart mal betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner
av bolagets vinst eller forlust, och dérmed vart uttalande om
detta, dr att med rimlig grad av sdkerhet bedéma om f&rslaget
dr forenligt med aktiebolagsiagen.

Rimlig sakerhet ar en h0g grad av sakerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
alitid kommer att upptdcka dtgdrder eiler f6rsummelser som
kan foranleda ersattningsskyidighet mot bolaget, eller att ett
férslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte dr
forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvdnder vi professionellt omddme och har en professionelit
skeptisk instdlining under hela revisionen. Granskningen av
forvaitningen och férslaget till dispositioner av bolagets vinst
eller forlust grundar sig frémst pa revisionen av raken-
skaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors
haseras pa var professionella bedémning med utgangspunkt |
risk och vdsentlighet. Det innebdr att vi fokuserar gransk-
ningen pa sadana atgdrder, omraden och férhallanden som &r
vasentliga {6r verksamheten och dar avsteg och Gvertrddelser
skulle ha sadrskild betydeise for bolagets situation. Vi gar
igenom och provar fattade besiut, beslutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra férhallanden som &r relevanta for vart
uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag fér vart uttalande
m styrelsens férslag till dispositioner betrdffande bolagets
inst eller foriust har vi granskat om forslaget ar f6renligt med
ctiebolagslagen,

D < O

Stockholm den 20 mmJ QoA Y

Ernst &Young AB 7
Katrine Séderber{%\

Auktoriserad revisor
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