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Nordiska Centrumhus Sydost AB
559127-8584

Forvaltningsberattelse

Styrelsen och verkstéallande direktéren for Nordiska Centrumhus Syddst AB, 559127-8584, med sate |
Ume3, far harmed avge arsredovisning for rékenskapsaret 2024-01-01 - 2024-12-31.

Allmant om verksamheten

Féretaget registrerades 2017 och férvaltar fastigheter. Bolaget &gs av Nordiska Centrumhus
Forvaltning AB, 556906-7944.

Utveckling av foretagets verksamhet, resultat och stﬁllnin% Belopp 1 Tkr
2024-12-31 2023-12-31 022-12-31 2021-12-31

Nettoomsattning 7 307 6 996 6 653 6 562
Resultat efter finansiella kostnader 1 082 1766 2 527 2 761
Soliditet % 1.7 2 2.8 "
Eget kapital
Balanserat

Aktiekapital resultat  Arets resultat Totalt
Vid arets bdrjan 50 000 1126 136 1176 136
Arets resultat 40 509 40 509
Vid arets slut 50 000 1126 136 40 509 1 216 645

Forslag till disposition av foretagets vinst eller forlust
Styrelsen foreslar att fritt eget kapital, kronor 1 166 645, disponeras enligt foljande:

T Belopp | kr
Balanseras i ny rakning 1 166 645
Summa 1 166 645

Vad betraffar resultat och stalining i évrigt hanvisas till efterféljande resultat- och balansrakning med
tillhérande noter
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Nordiska Centrumhus Syddst AB 2(8)
559127-8584

Resultatrakning o o
Belopp i kr Not 2024-01-01- 2023-01-01-
o 2024-12-31 2023-12-31
o) e ermseveseemrmrm it R e B LT R R i/l X
i~
e Nettoomsattning 7 306 686 6 996 255
EL Ovriga rorelseintakter - 7 364
s 7 306 686 7 003 619
o
= Rérelsens kostnader
) Fastighetskostnader -1 232 423 -1 205 980
= Ovriga externa kostnader -2 067 024 -1 568 103
4 Av- och nedskrivningar av materiella och
a immateriella anlaggningstiligangar -1 268 375 -1 268 352
% Rorelseresultat 2 738 864 2 961 184
" Resultat fran finansiella poster
Rénteintakter och liknande resultatposter 12565 507 1192 667
Rantekostnader och liknande resultatposter -2 912 849 -2 387 695
Resultat efter finansiella poster 1 081 522 1766 156
Bokslutsdispositioner 2 ~-700000  -1600000
Resultat fore skatt 381 522 166 156
Skatt pa arets resultat -341 013 52 439
Arets resultat 40509 218 595
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Nordiska Centrumhus Sydoést AB
559127-8584

Balansrdakning

3(8)

Belopp i kr

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Materiella anldaggningstiligangar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer
Pagaende nyanlaggningar och férskott
avseende materiella anlaggningstillgangar

Finansiella anldggningstillgangar
Fordringar hos koncernféretag

Summa anlaggningstiligangar

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Kassa och bank

Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

ety e L U T L B e e e o e e e e e i e B e L L 20 o P R T3 o T e e el T Ly

Not

QW

2024-12-31

2023-12-31

52 464 761
20 615

4 305 762

56 791 138

14 028 501

14 028 501

70 819639

10 488
431
241 014

251 933
14 596

266 529

71 086 168

63 722 832
30 919

2 329 527

56 083 278

1593 032

1693 032

57676 310

230 342
311 693

542 035
7 416

549 451

58 225 761
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Nordiska Centrumhus Sydost AB
559127-8584

Balansrakning
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Belopp | kr

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller térlust
Arets resultat

Summa eget kapital

Avsattningar
Uppskjuten skatteskuld

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut

Skulder till koncernféretag

Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Leverantdrsskuider
Skulder till koncernféretag
Skatteskulder

Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intéakter

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

2024-12-31

50 000
50 000

1126 136
40 509

1 166 645

1 216 645

3010 096

3 010 096

60 437 500

60 437 500

492 000
907 095
1815776
798 466
128 926

2279664

6421 927

71086 168

2023-12-31

50 000
50 000

907 541
218 595

1126 136

1176 136

3 090 324

3 090 324

47 760 855
1192 532

48 953 387

492 000
218 067
1531471
628 047
109 630
2 026 689

5 005 914

58 225 761
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Nordiska Centrumhus Sydost AB 5(8)
559127-8584

Noter

Not 1 Redovisningsprinciper
Belopp i kr om inget annat anges

Allmanna redovisningsprinciper

Arsredovisningen har uppréattats i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens
allmanna rdd BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Varderingsprinciper mm
Tillgangar, avséattningar och skulder har varderats utifran anskaffningsvarden om inget annat anges
nedan.

Materiella anldggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade
avskrivningar enligt plan och nedskrivningar. | anskaffningsvardet ingar férutom inképspriset dven
utgifter som &r direkt hanférliga till férvarvet.

Avskrivningar

Avskrivning sker linjart dver tillgdngens berédknade nyttjandeperiod eftersom det aterspeglar den
forvantade forbrukningen av tillgangens framtida ekonomiska férdelar. Avskrivhingen redovisas som
kostnad | resultatrakningen.

Komponenter Ar
Stomme & Grund | 100
Stomkompletteringar/innervaggar 75
Varme & Sanitet 50
El 50
Inre ytskikt 15
Fastighetsteknik 25
Fasad 40
Yttertak 40
Transport/Hiss 25
Ovrigt 50

Materiella anlaggningstillgangar har delats upp pa komponenter nar komponenterna ar betydande och
nar komponenterna har vasentligt olika nyttjandeperioder. Nar en komponent i en anldggninngstillgang
byts ut, utrangeras eventuellt kvarvarande del av den gamla komponenten och den nya komponentens
anskaffningsvarde aktiveras. Utgifter for l6pande reparationer och underhall redovisas som kostnader.

Intaktsredovisning

Intakter har tagits upp till verkligt varde av vad som erhallits eller kommer att erhallas och redovisas |
den omfattning det ar sannolikt att de ekonomiska fordelarna kommer att tillgodogéras bolaget och

intakterna kan beraknas pa ett tillforiitligt satt.
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Nordiska Centrumhus Sydost AB 6(8)
558127-8584

Not 2 Bokslutsdispositioner

2024-01-01- 2023-01-01-

2024-12-31 2023-12-31
Skillnad mellan skattemassig och redovisad avskrivning:
Periodiseringsfond, arets aterféring 300 000
Summa 900 000
Not 3 Byggnader och mark

2024-12-31  2023-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
-Vid arets bérjan 60 026 324 60 026 324
Vid arets slut 60 026 324 60 026 324
Ackumulerade avskrivnhingar
-Vid arets bérjan -6 303 492 -5 045 436
-Arets avskrivning -1 258 071 -1 258 056
Vid arets slut -7 561 563 -6 303 492
Redovisat vdrde vid arets slut 52 464 761 53 722 832
Varav mark
Ackumulerade anskaffningsvarden 11 212 057 11 212 057
Redovisat varde vid arets slut 11 212 057 11 212 057

Not 4 Inventarier, verktyg och installationer
2024-12-31  2023-12-31

Ackumulerade anskaffningsvéarden

-Vid arets bdrjan 51 520 51 520
51520 51 520

Ackumulerade avskrivningar
-Vid arets bdérjan -20 601 -10 305
-Arets avskrivning -10 304 -10 296
B -30 905 -20 601
Redovisat varde vid arets slut 20 615 30 919

Not 5 Pagaende nyanlaggningar och forskott materiella
anlaggningstillgangar
2024-12-31 2023-12-31

Vid arets bérjan | 2 329 527 2 035 452
Investeringar 1976235 294 075
Redovisat varde vid arets slut 4 305 762 2 329 527

Not 6 Uppskjuten skatt

Uppskfuten
2024-12-31 Skattefordran
Véasentliga temporéara skillnader
Belopp vid arets ingang 3 090 324
Arets avsattningar -80 228
Uppskjuten skattefordran/skuld 3010 096

Uppskjuten skattefordran/skuld (netto) 3 010 096
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Nordiska Centrumhus Sydost AB
559127-8584

2023-12-31
Véasentliga temporéra skillnader

7(8)

Belopp vid arets ingang 3 508 801
Arets avsattningar -418 477
Uppskjuten skattefordran/skuld 3 090 324
Uppskjuten skattefordran/skuld (netto) 3 090 324
Not 7 Langfristiga skulder

_ B 2024-12-31 2023-12-31
Skulder som forfaller senare an ett ar fran balansdagen 60 437 500 47 601 000

Fastighetslanen ar klassificerade som langfristiga skulder dven fast rantebindningstiderna i huvudsak

ar pa tre manader da avsikten ar att lanen ska vara langfristiga.

Stallda sdakerheter for ovriga skulder

2024-12-31 2023-12-31
Fastighetsinteckningar | 61 177 000 49 200 000

61177 000 49 200 000
Not 8 Kortfristiga skulder

2024-12-31 2023-12-31
Skulder som forfaller inom ett ar fran balansdagen: 492 000 492 000

Not 9 Nyckeltalsdefinitioner

Soliditet:

(Totalt eget kapital + (100 % - aktuell bolagsskattesats av obeskatlade reserver)) / Totala tillgangar.
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Nordiska Centrumhus Sydost AB
559127-8584

Underskrifter

Umea det datum som framgar av var elektroniska signatur

Martin Vestman Emil Westerlind
Styrelseordférande Verkstallande direktor
Klas Dahlberg Hakan Martinell
Styrelseledamot Styrelseledamot

Var revisionsberattelse har [@mnats den dag som framgar av var elektroniska signatur

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Magnus Olsson
Auktoriserad revisor
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Revisionsberattelse

rt;;r:] Till bolagsstdmman i Nordiska Centrumhus Sydost AB, org.nr 559127-8584 | -
L7 '

of Rapport om arsredovisningen

e

l:"""-i.

o Uttalanden

£

o Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Nordiska Centrumhus Sydoést AB for ar 2024.

b

{d ; 4 ; " G 3 g ; 0 G ‘

o Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
e vasentliga avseenden rattvisande bild av Nordiska Centrumhus Sydést ABs finansiella stélining per den 31

o december 2024 och av dess finansiella resultat fér aret enligt arsredovisningslagen. Férvaltningsberattelsen ar
o férenlig med arsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker darfér att bolagsstdmman faststéller resultatrdkningen och balansrékningen fér Nordiska
b Centrumhus Sydédst AB.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed | Sverige. Vart
ansvar enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i férhallande till
Nordiska Centrumhus Syddst AB enligt god revisorssed i Sverige och har i évrigt fullgjort vart yrkesetiska

ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrdckliga och dndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens och verkstallande direktorens ansvar

Det ar styrelsen och verkstallande direktéren som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas och att den
ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen och verkstéllande direktéren ansvarar aven for
den interna kontroll som de bedémer ar ndédvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter elier misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och verkstallande direktéren fér bedémningen av
bolagets férmaga att fortsédtta verksamheten. De upplyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan
paverka férmagan att fortsétta verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om
fortsatt drift tilldmpas dock inte'om styrelsen och verkstéllande direktéren avser att likvidera bolaget, upphéra
med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att lamna en
revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sdkerhet ar en hég grad av sakerhet, men ar ingen
garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed | Sverige alltid kommer att upptédcka en

vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och
anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéntas paverka de ekonomiska beslut

som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar fér revisionen av arsredovisningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberattelsen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar
Uttalanden

Utbver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en revision av styrelsens och verkstéllande
direktorens forvaltning for Nordiska Centrumhus Sydést AB for ar 2024 samt av forslaget till dispositioner
betrédffande bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt férslaget i foérvaltningsberattelsen och beviljar
styrelsens ledamoter och verkstéllande direktéren ansvarsfrihet for rékenskapsaret.

+ Signerat 2025-06-19 09:41:.48 UTC Oneflow ID 11133141 Page 1/ 3



pwec

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi dr oberoende i férhallande till Nordiska Centrumhus Sydést AB enligt god revisorssed |
Sverige och har i ovrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrdckliga och @ndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens och verkstallande direktorens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret f6r foérslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller férlust. Vid
férslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r forsvarlig med hansyn till
de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i évrigt. '

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av bolagets angelagenheter. Detta innefattar
bland annat att fortldpande beddma bolagets ekonomiska situation, och att tillse att bolagets organisation ar
utformad sa att bokféringen, medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska angelédgenheter i 6vrigt kontrolleras

pa ett betryggande satt. Den verkstéllande direktéren ska skéta den l16pande forvaltningen enligt styrelsens
riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de atgarder som ar nddvandiga fér att bolagets bokfdring ska
fullgéras i 6verensstdammelse med lag och for att medelsférvaltningen ska skétas pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot eller
verkstallande direktdren i nagot vasentligt avseende.

« fbretagit nagon atgéard eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller

e pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av férslaget till dispositioner av bolagets vinst eller férlust, och ddrmed vart
uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sédkerhet bedéma om férslaget ar férenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sé&kerhet &r en hég grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptédcka atgarder eller férsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar

férenligt med aktiebolagslagen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av férvaltningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberattelsen.

Sundsvall den dag som framgar av var elektroniska signatur

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Magnus Olsson
Auktoriserad revisor
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