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Stamgarden Fastigheter AB 1)
556560-8964

Forvaltningsberittelse

Styrelsen for Stamgarden Fastigheter AB, 556560-8964, med séate i Stockholm, far hdrmed avge
arsredovisning for rakenskapsaret 2023-01-01 - 2023-12-31.

Om inte annat anges redovisas alla belopp i svenska kronor (kr).

Allméant om verksamheten
Foretagets verksamhet omfattar férvaltning och uthyrning av bostader och lokaler | egen fastighet.

Féretaget har sitt sate i Stockholm.

Viktiga forhallanden

Bolaget &r ett helagt dotterbolag till Cityfast Sverige Holding AB, org.nr 556690-9304, med séte i
Stockholm.

C)vergnpande koncernredovisning uppréttas av Cityfast Sverige Holding AB, orgnr 556690-9304, med
séte i Stockholm.

Visentliga hdndelser under rdkenskapsaret
Balagets resuitat har under aret paverkats negatwt av hojmngen av rantan pa fastlghetskredlten

rantekestnader och darmed mmskat resultat betalar mer i bolagsskatt &n faregaende ar.

Utveckling av foretagets verksamhet, resultat och stéllning

Belopp i kr
_ 202‘3 2022 2021 2020 - 2019
Nefoomediig 6377 6110 5867 4960 4905
Resultat efter finansiella poster 2 2_10 3018 3210 3372 5 601
Soliditet % 5,5 4,2 2,4 1,9 3,7

Definitioner: se not 16

Fordndring i eget kapital

Balanserat Arets Summa
Eget kapital Akliekapital Rieservfand resultat -res-ultat ~ eget kapilal
Vid Brets BoTAT TR A A A ——T A B G251
FF.g ars resultat 1. 423 969 -1 423 968

Arets resultat 821 722 821721

Vid arets slut 100 000 20 0@0 3 911 421 821 722 4853142
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Stamgarden Fastigheter AB 2(11)

556560-8964

Forslag till disposition av foretagets vinst eller forlust
Belopp i kr

Styrelsen foreslar att till forfogande staende medel: -
balanserat resultat 3911421
arets resultat 821721
Totalt - 4733142

disponeras for -
aterbetalning av aktieégartiliskott 4 600 000
balanseras i ny rékning _ 133 142

Summa 4 733 142

Vad betréaffar resultat och stéllning i dvrigt hénvisas till efterféljande resultat- och balansrékning med
tillhérande noter.
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Stamgarden Fastigheter AB
556560-8964

Resultatrakning o
T __ —

Ovriga rérelseintakter

Rérelsens kostnader

Ravaror och férnédenheter

Ovriga externa kostnader .

Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar
Rérelseresultat

Resultat fran finansiella poster

Rénteintakter och liknande resultatposter

Rantekostnader och liknande resultaiposter 3
Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner E
Resultat fore skatt

Skatt pa arets resultat 5

Arets resultat N

« Signerat 2024-06-27 12:51:38 UTC
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2023-01-01-  2022-01-01-

2023-12-31  2022-12-31

6 376 864 6 109 613
6 377 554 6 109613

-1 224 362 -1 796 986

T 4967496 4127902

14 937 996
2772784 _ -1111348

2 209 649 3 017 550
857805 1222937

1351844 1794613
-530 122 =370 645

821722 1423968
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Stamgarden Fastigheter AB 4(11)
556560-8964 |
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TILLGANGAR

Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark
Inventarier, verktyg och installationer

Finansiella anldggningstillgangar
Andelar | koncernforetag
Andelar i bostadsréattsféreningar

Summa anldggningstiligangar

Kortfristiga fordringar
Fordringar hos koncernféretag
Ovriga fordringar

Férutbetalda kostnader och upplupna intakter

Summa omséttningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

©

6743 434

T 6743434

46 128 726
55 043 993

101172719

107 916 153

64

26057

108 462
383 070
491 532

108 407 685
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Stamgarden Fastigheter AB
556560-8964 '

Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital
Reservfond

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust
Arets resultat

summa eget kapital

Obeskattade reserver
Periodiseringsfonder

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut

Skulder till koncernforetag

Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Leveranttrsskulder
Skulder till koncernféretag
Skatteskulder

Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter

10

100 000

T 120000

3911 421

1457 556

11

22 460 818
39 079 659

50 000

61 590 477

12

39 262 840
354 694
16 164
239 519

26 877

606 415

40506509 31273816

5(11)

2022-12-31

100 000
20 000

- 120000

2 487 452

3911 420

4853143 4031420

1457 556

59975

32 020 818

72 663 890

30 125 500

20911

784 527

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 108407685 108 568 877
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Stamgarden Fastigheter AB 6(11)
556560-8964

Noter

Not 1 Redovisnings- och vérderingsprinciper

Allménna redowsmngsprmc:per

Arsredowsnmgen har uppréattats i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens
allménna rad BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Vérderingsprincipermm
Tillgangar, avséttningar och skulder har varderats utifran anskaffningsvarden om inget annat anges
nedan.

Principer resultatrdkningen
Hyresintékter

Hyresintékterna aviseras i forskott och periodisering av hyrorna sker linjdrt sa att endast den del av
hyrorna som belGper pa perioden redovisas som intékter.

Ovriga rérelseintékter .
Ovriga rorelseintakter avser intakter fran aktiviteter utanfor foretagets huvudsakliga verksamhet.

Rénteintakter
Ranteintakter redovisas i takt med att de intjénas. Berékning av rénteintékter gérs pa basis av den
underliggande tillgangens avkastning enligt effektmetoden.

L aneutgifter
Samtliga laneutgifter kostnadsférs i den period som de hanférs till och redovisas i posten
Réantekostnader och fiknande.

Koncernbidrag
Samtliga I&mnade och erhéallna koncernbidrag redovisas som bokslutsdispositioner.

Personal _
Bolaget har inte haft nagra anstéllda. Inga |oner eller andra ersattningar har utbetalats.
Principer balansrdkningen

Materiella anléggningstillgangar

avskrwnmgar och nedskrwnmgar I anskaﬁ’nmgsvardet mgar forutom mkapsprlset aven utglfter som
ar direkt hanforliga till férvéarvet. Tillgangarna skrivs av linjart 6ver tillgangarnas nyttjandeperiod.

Laneutgifter inkluderas inte i an?skia*ffnin-gs;vérd.et.

 Signerat 2024-06-27 12:51:38 UTC Oneflow ID 7854584 Sida 7 /13



Stamgarden Fastigheter AB 7(11)
556560-8064

Avskrivningar

Avsknvmng av matenella anlaggnmgstlllgangar gors av tlllgangens/komponenten avskrwmngsbara

..... 2023 2022
Byggnader 1-6,67% 1-8,67%
Inventarier 20% 20%

Avskrivningar framgar av not for respektive balanspost.

Tillkommande utgifter

Utbyte av komponenter och nya komponenter réknas in i tillgangens anskaffningsvérde. Andra
tilkommande utgifter raknas in i tillgangens anskaffningsvarde om det ar sannolikt att de framtida
ekonamlska fordelar som ar forkmppade med tﬂlgangen kommer att t:llfalila bolaget och

Borttagande fran balansréakningen
Materiella anlaggningstillgangar tas bort fran balansrakningen vid utrangering eller avyttring eller nér

inte framtida ekonomiska férdelar vantas fran anvéndning, utrangering eller avyttring av tillgangen.
N&r materiella anldggningstillgangar avyttras bestdms realisationsresultaten som skillnaden mellan

forsaljningspriset och tillgangens redovisade varde och redovisas i resultatrékningen i nagon av
posterna Ovriga rérelseintékter eller Ovriga rérelsekostnader.

Inkomstskatter
Redovisning av inkomstskatt inkluderar aktuell skatt och uppskjuten skatt. For poster som redovisas |

resultatrakningen redovisas darmed sammanhangande skatt i resultatrékningen. For poster som
redowsas durekt mc::t eget kapital redewsas aven skatten dnrekt mot eget kapltal Uppskjuten skatt

underskattsavdrag eller andra framtlda skatteavdrag redomsas | den camfattnlng det ar sannollkt att
avdragen kan avraknas mot framtida skattem&ssiga 6verskott.

Likvida medel
Likvida medel bestar av kassamedel och disponibla tillgodohavanden hos banker och andra

kreditinstitut och andra kortfrlstlga likvida placeringar som l&tt kan omvandias till kant belopp och
som &r utsatta for obetydlig risk for vardefluktuationer. Sadana placeringar har en l6ptid pa maximalt

tre manader.

Na&r finansiella rapporter upprattals maste styrelsen i enlighet med tilldmpande redovisnings- och
vérderingsprinciper géra vissa uppskattningar, bedémningar och antaganden som paverkar
redovisning och vardering av tillgangar, avséttningar, skulder, intékter och kostnader. De omraden
dér sadana uppskattningar och bedédmningar kan ha stor betydelse for bolaget och som ddrmed kan
naverka resultat- och balansrdkningarna i framtiden, beskrivs nedan.

| drets arsredovisning har inga vasentliga uppskattningar och bedémningar gjorts.
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Stamgarden Fastigheter AB (1)
556560-8964

Not 3 Réantekostnader och liknande resultatposter

2023-01-01- 2022-01-01-
o L _ _2023-12-31  2022-12-31
Réantekostnader, 6vriga - - - 2772784 -1111348
Summa -2 772 784 -1 111 348

o 2023-12-31  2022-12-31
Avsattning till periodiseringsfond - - -857 805 -599 751
Lamnade Koncernbidrag o - -623 186

Summa 857805 1222937

Not 5 Skatt pa arets resultat
2023-01-01-  2022-01-01-
: | | . 2023-12-31 2022-12-31
Aktuell skattekostnad pa arets resuftat T~ 530122 370645
530 122 370 645

Not 6 Byggnader och mark
_2023-12-31  2022-12-31

-Vid &rets borjan 10776485 10776485
Vid rets slut 10776485 10776 485

Ackumulerade avskrivningar

-Vid arets boérjan -3 864 081 -3 695 112
-Arets avskrivning _ -168 970 -168 969
Vid arets slut -4 033 051 -3 864 081

Redovisat virde vid arets slut 6 743 434 6912 404

Varav mark 2327 986 2 327 986

_ _ _2023-12-31  2022-12-31

Ackumulerade anskaffningsvérden '

-Vid arets bdrjan ' 78750 78 750
78 750 78 750

Ackumulerade avskrivnhingar

-Vid arets bérjan -63 000

-Arets avskrivning -15 750

78750 _ -63000
Redovisat virde vid arets slut - 15 750

=15 756

- L R T e f
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Stamgarden Fastigheter AB 9(11)
556560-8964

Not 8 Andelar i koncernforetag

Ackumulerade anskaffningsvarden: | D
-Vid arets bérjan 46128726 _ 46128726
Redovisat virde vid arets slut 46 128 726 46 128 726

Specifikation av modeﬂ“bretagets innehav av aktier och andelar i koncernforetag
Agarandelen av kapitalet avses, vilket &ven 6verensstdmmer med andelen av résterna for totalt antal

aktier.

Antal- Kapital ~ Réstrétts Redovisat
Dotterféretag / Org nr/ Séte andelar andeli% andeli % vérde

Nyumba Fastigheter AB, 556728-8948, Stockholm 1 000 100 100 28435937

Tembo Fastigheter AB, 556728-9342, Stockholm 1 000 100 160 16 833 000

Fastighetsbolaget Renstiernasgata HB,

916505-6053, Stockholm ” - 1 1 669 889

HB Skulptdren 7, 916619-9654, Stockholm - 1 1T 1898800
46 128 726

Not 9 Andelar i Bostadsrattsféreningar

| 2023-12-31  2022-12-31

Ackumulerade anskaﬁmngsvarden .
-Vid arets borjan _ 55043993 55043993

Redovisat virde vid arets slut 55043993 55 043 993

Spec av féretagets innehav av andelar i bostadsréttsféreningar ,
Intresseféretag/ Redovisat
org nr, séte o __Antal andelar Kapitalandel vérde
DiroKi Bgda e e
Bostadsrattsforeningen Apeltradet UPA . o . .
702000-0605, Stockholm 333 33% 39 299 462
Fastighetsféreningen Rorstrandsgatan 11 UPA
702001-8631, Stockholm 333 33% 15 744 531
55 043 993
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Stamgarden Fastigheter AB 10(11)
556560-8964 :

Not 10 Aktiekapital

Aktiekapitalet i féretaget bestar enbart av till fullo betalda stamaktier med nominelit varde om 100kr.
Alla aktier har samma rétt till utdelning och aterbetalning av insatt kapital samt motsvarar en rést pa
foretagets bolagsstédmma.

2023-12-31 _ 2022:12:31

Kvotvéarde 1 O_D 'I 0_0

Not 11 Langfristiga skulder - )

‘Skulder som forfaller inom tva fill fem ar fran balansdagen | o
Skulder till kreditinstitut 22460818 32020818
Ovriga skulder 50 000 50 000
Skulder som f6rfaller senare &n fem ar fran balansdagen

Skulder till koncernféretag 39079659 40 593 072
Redovisat vérde vid arets slut 61 590 477 72 663 890

Not 12 Upplupna kostnader och forutbetalda intékter
2023-12-31  2022-12-31

Fastighetsskatt ' 72 534 70014
Upplupna réantekostnader 303 399 263 137
Forutbetalda intékter 140 817 432 370
Qvriga poster 89666 19006

06216 784527

Not 13 Stiallda sdkerheter och eventualférpliktelser

Stillda s&dkerheter _ - _
 2023-12-31 _ 2022-12-31 _

F&r egna skulder och avsatiningar o o
Fastighetsinteckningar 62207 000 62 207 000

Summa stillda sikerheter 62 207 000 62 207 000

Eventualférpliktelser Inga Inga

Not 14 Koncernuppgifter

Bolaget 4r ett helagt dotterbolag till Cityfast Sverige Holding AB, orgnr 556690-9304, med sate i
Stockholm.

C)verg ripande koncernredovisning uppréttas av: .
Cityfast Sverige Holding AB, orgnr 556690-9304, med séte | Stockholm.
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Stamgarden Fastigheter AB 11(11)

556560-8964
Not 15 Nyckeltalsdefinitioner
Soliditet %

Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent
av balansomslutning.

Underskrifter

Richard Ghneim

Var revisionsberattelse har avidmnats den dag som framgar av var elektroniska underskrift

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Niklas Jonsson
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OHRLINGS PRICEWATERHOUSECOOPERS AB  556029-6740 Sverige

Mamn retu m_e_ﬁatj fra n Svenskt Ban le > Kent Niklas Jonsson

Niklas Jonssan
Auktoriserad-revisor.

STAMGARDEN FASTIGHETER AB 556560-8964 Sverige

Signerat med Svenskt BankID

Namn returnerat fran Svenskt BankID: RICHA

Richard Ghneim
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Datum

Leveranskanatl: E-post

Datum

Leveranskanal: E-post

VIOIMERAS
RICHARD GHNE I
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Revisionsberattelse

Till bolagsstamman | Stamgarden Fastigheter Aktiebolag, org.nr 556560-8964

mwm ﬂmnmwm&mmm”wmmwwm ATl e et P D LA W A N AP e S i e el e Lo o e e e T e M i e L S

e Rapport om arsredovisningen

E{} Uttalanden

8 e

- Vi har utfért en revision av arsredovisningen fér-Stamgarden Fastigheter Aktiebolag for ar 2023,

fﬁ: Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och geren i alla

vasentliga avseenden rattvisande bild-av Stamgarden Fastigheter Aktiebolags finansiella stélining per den 31
december 2023 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Férvaltningsberattelsen ar
f@renhg med arsredowsnmgens Svriga delar.

Vi har utiort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed | Sverige. Vart
ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi dr oberoende i férhallande till
Stamgarden Fastigheter Aktiebolag enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och &ndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.
Styrelsens ansvar

Det 4rstyrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredawsnmgslagen Styrelsen ansvarar éven far den m‘terna kontroll som de bedémer ar nadvandig for att

oegentll_ghe’ter eller mtsstag

Vid uppréttandet av af'rsredavianingen ansvarar styrelsen for hedémningen av bolagets férmaga att fortsatta
verksamheten. De upplyser, ndr sa &r tillampligt, om forhallanden som kan paverka férmagan att fortsétta
verksamheten och att anvanda antagandet om fertsatt drlﬁ: Antagandet om fortsatt drlﬂ ‘tlllampas dock lnte om

gfjra nagat av detta
Revisorns ansvar

Vara mal &r att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare 31g dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att lamna en
rewmonsb@réttelse som mnehaller vara uttalanden lelag sakerhet aren hcﬁg grad av sakerhet men ar mgen

.........

anses vara vasenthga om de enskllt eller tillsammans nmligen kan forvantas paverka de ekonamlska beslut
som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

En yiterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av arsredovisningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning &r en del av revisionsberéttelsen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar
Uttalanden

Utéver var revision av arsredowsnmgen har vi dven utfort en revision av styrelsens férvaltning for Stamgarden
Fastigheter Aktiebolag fér ar 2023 samt av forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller férlust.

Vi tillstyrker att bolagsstédmman disponerar vinsten enligt férslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar
styrelsens ledamot ansvarsfrihet fér rakenskapsaret.

Grund fér uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed | Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi &r oberoende i férhallande till Stamgérden Fastigheter Aktiebolag enligt god revisorssed |
Sverige och hari tvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.
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Vi anser att de revisionsbevis vi har inhémtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund fér vara uttalanden.
Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for férslaget till dispositioner betréffande bolagets vinst eller fériust. Vid
f:'jrslag 'll|| utdelnmg mnafattar detta bland annat en bedﬁmmng av.om utdelmngen ar fersvarhg med hansyn till

konsahdenngsbehw hkwdltet cch stallmng ] évrtgt

Styrelsen ansvarar f6r bolagets organisation och férvaltningen av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortispande bedéma bolagets ekonomiska situation, och att tillse att bolagets organisation &r
utfarmad sa att bokfbrmgen medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras

Rev’i;s orns ansvar

Vart mal betrdffande revisionen av forvaltningen, och dérmed vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhamta
revisionshevis fér att med en rimlig arad av sdkerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i négot
vasentligt avseende:

+ foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse sem kan féranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller

s pa hagot annat sait handlat i strid med -a';ktii.ebrjl'iagslage’ﬂ . arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

uttalande om detta ar att med rtmhg grad av sakerhet bedoma om. fOrslaget ar fcsrenhgt med akhebo!agslagen

Rimlig sakerhet &ren hég grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god

revisionssed i Sverige alltid kommer ait upptdcka atgarder eller forsummelser som kan féranleda
ersattmngsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositionerav bolagets vinst eller foriust inte &r

férenligt med aktiebolagslagen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av forvaltningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning &r en del av revisionsberattelsen.

Stockholm den dag som framgar av var elektroniska signatur

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Auktoriserad revisor

Niias donsson ~ VIOIMERAS
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Deltagare

OHRLINGS PRICEWATERHOUSECOOPERS AB  556029-6740 Sverige

Signerat med Svenskt BankiD 2024-06-27 12:51:29 UTC

Namn returnerat frn Svenskt BankiD: ;Kiem:.f*ili‘iéi;és-.:J'tﬁ;fh-SSitjiﬂ:-'.. . - Datum
Niklas Jonsson

Auktoriserad revisor
Leveranskanal: E-post

+ Signerat 2024-06-27 12:51:29 UTC Oneflow ID 7854683

Sida3/3



