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Styrelsen for Hemgérden Forvaltningsaktiebolag avger foljande &rsredovisning for rdkenskapséret
2022-05-01 - 2023-04-30.

Forvaltningsberittelse
Information om verksamheten

Bolaget bedriver fastighetsforvaltning pa egen forvaltningsfastighet i Orebro. Fastigheten bestér av tva
flerbostadshus, garage, tvé fristaende bostadshus jdmte tre byggnader innehallande cykelforrad. For
kénnedom kan ndmnas att Granrisvégen 29 och 31 genomgick en komplett renovering och stambyte samt
ombyggnad under 1990-talet.

Renovering

2018 paborjade bolaget en omfattande ombyggnation av hela huskroppen pé Granrisviagen 29A, B och C.
Ombyggnationen syftade till att 6ka antalet ldgenheter (fran 51 st till 81 st) sé att ldgenheterna efter
ombyggnad blir flera, men mindre till ytan och mer yteffektiva. Darmed uppnéddes ocksé en mer optimal
fordelning av olika ldgenhetsstorlekar totalt sett for Granrisvigen 29 och 31. Ombyggnationen
inkluderade bl a stambyten, ventilationssystem, fonster, invéndiga ytskikt samt invandig inredning. Vissa
outnyttjade uppvarmda ytor har konverteras till 1igenheter for att ytterligare effektivisera
ytanvindningen. Genom naturlig avflyttning kunde bolaget bedriva ombyggnationen pa ett rationellt sétt
utan att hyresgéster storts. Under foregéende rakenskapsar fardigstdlldes ombyggnationen pa
Granrisvigen 29A och C. Ombyggnationen pa Granrisvigen 29B férdigstélldes i maj 2022.

I samband med att Granrisvdgen 29 fardigstélldes paborjades under april 2022 ytskiktsrenovering i ca
50% av lagenheterna pa Granrisvigen 31. Ytskiktsrenoveringen omfattar koks- och golvrenovering, nya
ytskikt 1 badrum, ommalning samt fonsterbyten/fonsterrenovering. Pa garden finns tvé gardshus som
tidigare fastighetsdgare konverterat till bostadsdndamal och som hyrts ut. Dessa bada gardshus
ytskiktsrenoveras till nyproduktionsstandard och har mélats om utvéndigt. Det ena gérdshuset beréknas
vara fardigstillda under november 2023 for att sedan hyras ut. Ytskiktsrenoveringarna pa Granrisviagen
31 beddms avslutas under nésta ridkenskapsar.

Uthyrning

Vid foregéende rikenskapsars utgéng var 38 av totalt 81 ldgenheter uthyrda pa Granrisvigen 29. Vid
utgangen av september 2023 aterstar det totalt 3st. lagenheter av 81 att hyra ut p&d Granrisvigen 29 och
Ist lagenhet att hyra ut pa Granrisvégen 31. I den ldgenheten pagar renovering Det finns ett relativt starkt
efterfrigetryck pa lagenheterna och Bolaget har satt upp hoga, men rimliga krav pa inkomst och
referenser for att sikerstélla hyresbetalningar och bevarandet av sundhet, ordning och gott skick inom
fastigheten. Eftersom Granrisvdgen 29 tomstélldes till 100% samt Granrisvdgen 31 till ca 50% har tagit
denna tid att hyra ut samtliga ldgenheter till lampliga hyresgéister, sedan ombyggnationen pa
Granrisvégen 29 och renoveringen av ldgenheter p4 Granrisvéigen slutforts.

Potentiell Fastighetsutveckling

Bolaget studerar fortsatt hur Granrisvigen 31 helt eller delvis kan konverteras till samhéllsfastighet och
mot denna bakgrund hyrs samtliga féardigstillda ldgenheter utan besittningsskydd fram till dess att denna
konvertering startar. Dirigenom sékrar bolaget ett bra kassaflode samtidigt som Bolaget snabbt kan
fristélla l&genheterna innan den planerade ombyggnationen startar och pa sa vis kunna genomfora
ombyggnationen pa ett rationellt sétt.

Hyresintiikter och bedomt driftnetto
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Den totala hyran pa fastigheten uppgar idag inklusive bostédder, lokal, garage- och parkeringsplatser till
ca 12 500 000:-, varav ca 487 000:- kommer fran garage- och parkeringsverksamhet och 100 000:- for
lokaler utan avdrag for naturlig och uthéllig genomsnittlig vakansgrad om ca 2,5%.

Utan att beakta kommande hyreshdjningar bedémer bolaget att omséttningen for rdkenskapséret som
slutar pa 2024-04-30 ska uppga till ca 11 500 000 kronor och till ca 12 200 000 kronor for rakenskapsaret
som slutar 2025-04-30. I foregidende arsredovisning var Bolagets beddmning att omséttningen for
innevarande rdkenskapsér skulle landa pa 8 000 000 kr. Verkligt utfall blev ndstan 8 700 000 kronor,
inklusive hyreshojningar, vilket vittnar om att Bolagets prognoser for intdktsutveckling héller.

Utdver den omfattande ombyggnation av ldgenheterna Granrisvigen 29A, B och C har Bolaget under
senare ar genomfort en rad kostnadsbesparande och energieffektiviserande investeringar pa fastigheten.

Exempel pé sddana investeringar ér:

» Byggnation av nya moderna tvéttstugor

* Installation av bergviarme

* Byggnation av tva nya atervinningsrum och avveckling av sopnedkast
* Installation av nytt passersystem

* Kraftigt forstirkt skalskydd

» Tillaggsisolering av vindsbjilklag

 Byte av all allménbelysning till LED

* Installation av nya hissar

* Installation av kameradvervakningssystem och implementering av tydliga ordningsregler
* Installation av moderna fléktaggregat p4 Granrisvagen 29

Tack vare dessa investeringar har fastighetens driftskostnader minskat rejélt 6ver tid och har uthélligt
legat tydligt under den kostnadsniva som anses normerande for denna typ av fastigheter. Dock har och
kommer de rorliga driftskostnaderna, kopplade till antal bebodda lagenheter, anpassas uppét i takt med
att de ombyggda och ytskikstrenoverade lagenheterna hyrs ut. Mer vatten kommer forbrukas, mer avfall
kommer att genereras, fler lagenheter ska administreras och sa vidare.

Pé kostnadssidan har Bolaget under verksamhetsaret haft fortsatta kostnader av engangskaraktér sésom
exempelvis for att hyra ut de sista ligenheterna pa Granrisvigen. Mot bakgrund av att fastigheten nu i
princip ér fullt uthyrd kommer kostnaderna géllande uthyrningen for nésta rékenskapsér att minska
avsevart, dd uthyrningsprocessen dvergér till den l6pande fastighetsforvaltningen.

Trots att Bolaget utfort flera energibesparande investeringar pé fastigheten och tecknat elavtal med
professionell forvaltning (s.k. forvaltat avtal) har Bolaget, liksom andra bolag i branschen, drabbats hért
under energikrisen och har haft extremt hdga kostnader for energi under rédkenskapséaret. Energipriserna
har dock sjunkit tillbaka avsevért alltsedan véren 2023 och Bolagets bedémning &r att kostnaden for
energi kommer att ga tillbaka till normala nivaer under nésta rékenskapsar.

Under riakenskapsaret uppgar merkostnaden for dessa tva faktorer (uthyrningskostnad och energi) till ca
3 000 000 kronor, dér i princip hela beloppet ér att hénfora till kostnader av engéngskaraktér.

Under kommande ridkenskapsér kommer Bolaget att genomf6ra en Gversyn av sina driftsavtal och denna
oversyn syftar till ytterligare tydliga kostnadsbesparingar.

En tredje kostnadskomponent som 6kat &r naturligtvis 6kade rantekostnaderna som forklaras det av
okade marknadsrintor till foljd av Riksbankens inflationsbekdmpningsatgérder.

Bolaget har valt att inte aktivt spekulera i rénterdrelser och har ddrmed valt korta bindningstider pa sina
lan eftersom Bolagets bedomning &r att detta &r den basta 16sningen 6ver tid. Det dr var nuvarande
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beddmning att reporéntan toppar péa 4,25% for att sedan gradvis anpassas mot inflationsmalet om 2%.
Var bedomning &r sjunkande marknadsréntor under 3-4 kvartalet 2024, men osvuret dr bést. Kan gé bade
fortare och langsammare. Den stora bilden och trenden &r dock fallande inflation.

Kostnader for overhead sdsom 16ner och kontorskostnader, men dven avskrivningar kommer finansieras
via koncernbidrag dven framdver, vilket ger Bolaget en stabil grund i dessa tider av hog inflation och

hoga marknadsréntor.

Foretaget har sitt sédte 1 Stockholm.

Visentliga hindelser under rikenskapsiret
Inga visentliga héndelser har intrdffat under rdkenskapsaret.

Flerarsoversikt (Tkr) 2022/23 2021/22 2020/21 2019/20 2018/19
Nettoomséttning 8670 3 819 3708 3882 4 888
Resultat efter finansiella poster -9 608 -7 934 -7 056 -3 061 -5 104
Soliditet (%) 9,6 9,6 10,2 10,6 14,2

Forandringar i eget kapital

Aktie- Balanserat Arets Totalt
kapital resultat resultat
Belopp vid érets inging 10 000 000 6360216 0 16 360 216
Arets resultat 0 0
Belopp vid arets utging 10 000 000 6 360 216 0 16 360 216

Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till férfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 6360 216

disponeras sé att

i ny rékning dverfores 6360 216
6 360 216

Foretagets resultat och stéllning i dvrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrdakning med noter.
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Resultatrikning Not

Nettoomsittning Fastighetsforvaltning
Ovrig nettoomséttning
Ovriga rorelseintikter 2

Rorelsens kostnader

Drifts- och underhallskostnader fastighetsforvaltning
Ovriga externa kostnader

Personalkostnader 3
Avskrivningar och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgdngar

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster

Ovriga rinteintékter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner 4
Resultat fore skatt

Arets skattekostnad
Arets resultat

2022-05-01
-2023-04-30

8 649 536
20 245
791 008
9 460 789

-7 948 396
-525 387
-1 613 927

-3 945 228
14 032 938
-4 572 149

4 470
-5 040 187
-5 035717
-9 607 866

9629 154
21 288

-21 288
0

4(11)

2021-05-01
-2022-04-30

3784 980
33796
54 555

3873 331

-3 924 955
-576 771
-2 486 461

-1935132
-8 923 319
-5 049 988

5418
-2 889 025
-2 883 607
-7 933 595

7 968 820
35225

-35 225
0
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Balansrikning Not

TILLGANGAR
Anliggningstillgiangar

Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark 5
Pégéaende nyanlidggningar och forskott avseende
materiella anldggningstillgdngar 6

Summa anléggningstillgingar
Omsittningstillgingar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Aktuella skattefordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Kassa och bank 7
Summa omsiittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

2023-04-30

163 189 298

6 471 035
169 660 333

169 660 333

61 526
459 654
54 894
959 836
1535910

11 969
1547 879

171 208 212

5(11)

2022-04-30

84 310 906

84 071 395
168 382 301

168 382 301

15 368
219 834
823714

91 169

1 150 085

10 469
1160 554

169 542 855
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Balansrakning Not 2023-04-30 2022-04-30

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital 10 000 000 10 000 000
10 000 000 10 000 000

Fritt eget kapital

Balanserad vinst eller forlust 6360 216 6360216

6 360 216 6 360 216

Summa eget kapital 16 360 216 16 360 216

Langfristiga skulder 89

Skulder till kreditinstitut 130 597 168 117 710 829

Skulder till koncernforetag 16 947 617 11474 040

Summa langfristiga skulder 147 544 785 129 184 869

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 1361 856 1 190 004

Leverantorsskulder 1763 521 1798 190

Aktuella skatteskulder 574 274 302 606

Ovriga skulder 53 670 86 407

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 3549 890 20 620 563

Summa kortfristiga skulder 7 303 211 23997 770

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 171 208 212 169 542 855
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Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allménna upplysningar
Arsredovisningen ir upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3).

Redovisningsprinciperna dr oférdndrade jamfort med foregaende ar.

Intiktsredovisning

Intdkter har tagits upp till verkligt virde av vad som erhallits eller kommer att erhallas och redovisas i
den omfattning det 4r sannolikt att de ekonomiska fordelarna kommer att tillgodogoras bolaget och
intdkterna kan berdknas pa ett tillforlitligt sétt.

Anlaggningstillgingar
Immateriella och materiella anlédggningstillgangar redovisas till anskaffningsvérde minskat med
ackumulerade avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Avskrivning sker linjért 6ver den forviantade nyttjandeperioden med hénsyn till vésentligt restvirde.
Foljande avskrivningsprocent tillimpas:

Byggnader 2-3%

Finansiella instrument

Finansiella instrument vérderas utifran anskaffningsvérdet. Instrumentet redovisas i balansrékningen nér
bolaget blir part i instrumentets avtalsméssiga villkor. Finansiella tillgdngar tas bort frén balansrékningen
nér ritten att erhalla kassafloden fran instrumentet har 16pt ut eller 6verforts och bolaget har Sverfort i
stort sett alla risker och forméner som dr forknippade med dganderétten. Finansiella skulder tas bort frén
balansrikningen nir forpliktelserna har reglerats eller p& annat sétt upphort.

Inkomstskatter

Total skatt utgors av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Skatter redovisas i resultatrikningen, utom da
underliggande transaktion redovisas direkt mot eget kapital varvid tillhérande skatteeffekter redovisas i
eget kapital.

Aktuell skatt

Aktuell skatt avser inkomstskatt for innevarande rédkenskapsar samt den del av tidigare rdkenskapsars
inkomstskatt som dnnu inte redovisats. Aktuell skatt beridknas utifrdn den skattesats som géller per
balansdagen.

Uppskjuten skatt

Uppskjuten skatt dr inkomstskatt som avser framtida rakenskapsar till f6ljd av tidigare héndelser.
Redovisning sker enligt balansrdkningsmetoden. Enligt denna metod redovisas uppskjutna skatteskulder
och uppskjutna skattefordringar pa temporira skillnader som uppstér mellan bokforda respektive
skatteméssiga vérden for tillgdngar och skulder samt for 6vriga skatteméssiga avdrag eller underskott.

Uppskjutna skattefordringar nettoredovisas mot uppskjutna skatteskulder endast om de kan betalas med
ett nettobelopp. Uppskjuten skatt berdknas utifran gillande skattesats pa balansdagen. Effekter av
forandringar i géllande skattesatser resultatfors i den period fordndringen lagstadgats. Uppskjuten
skattefordran redovisas som finansiell anldggningstillgdng och uppskjuten skatteskuld som avsittning.
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Uppskjuten skattefordran avseende underskottsavdrag eller andra framtida skatteméssiga avdrag
redovisas i den omfattning det dr sannolikt att avdragen kan avriknas mot framtida skatteméssiga
overskott.

Pé grund av sambandet mellan redovisning och beskattning sérredovisas inte den uppskjutna
skatteskulden som ér hanforlig till obeskattade reserver.

Ersittningar till anstillda

Erséttningar till anstéllda avser alla former av erséttningar som foretaget lamnar till de anstéllda.
Kortfristiga erséttningar utgérs av bland annat 16ner, betald semester, betald franvaro, bonus och
erséttning efter avslutad anstéillning (pension). Kortfristiga ersattningar redovisas som kostnad och en
skuld da det finns en legal eller informell forpliktelse att betala ut en erséttning till f6ljd av en tidigare
héndelse och en tillforlitlig uppskattning av beloppet kan goras.

Koncernbidrag
Erhallna och ldmnade koncernbidrag redovisas som bokslutsdispositioner.

Koncernforhillanden
Koncernredovisning uppréttas inte fr o m rikenskapsaret 22/23 da moderbolaget och koncernen inte
lingre &r att karaktérisera som storre enligt 1 kap. 3§ ARL

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomséttning
Rorelsens huvudintdkter, fakturerade kostnader, sidointidkter samt intéktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intékter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.
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Not 2 Ovriga rorelseintiikter

Ovrigt

Not 3 Anstillda och personalkostnader

Medelantalet anstillda
Kvinnor
Min

Loner och andra ersittningar samt sociala kostnader
inklusive pensionskostnader

Loner och andra erséttningar

Sociala kostnader och pensionskostnader

Totala loner, andra ersittningar, sociala kostnader och
pensionskostnader

Not 4 Bokslutsdispositioner

Erhallet koncernbidrag

2022-05-01
-2023-04-30

791 008
791 008

2022-05-01
-2023-04-30

N —

1 084 902
509 617

1594 519

2022-05-01
-2023-04-30

9629 154
9 629 154

9 (11)

2021-05-01
-2022-04-30

54 555
54 555

2021-05-01
-2022-04-30

W — N

1 684 767
789 490

2474 257

2021-05-01
-2022-04-30

7 968 820
7 968 820
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Not 5 Byggnader och mark
Av éarets inkOp avses ombyggnadsentreprenaden pa Granrisviagen 29 a, b och c.

2023-04-30 2022-04-30
Ingaende anskaffningsvérden 98 553 549 98 524 668
Inkdp 82 823 620 28 881
Utgiende ackumulerade anskaffningsvirden 181 377 169 98 553 549
Ingaende avskrivningar -14 242 643 -12307 511
Arets avskrivningar -3 945 228 -1935132
Utgdende ackumulerade avskrivningar -18 187 871 -14 242 643
Utgdende redovisat virde 163 189 298 84 310 906
Uppgifter om forvaltningsfastigheter
Redovisat vérde 163 189 298 84 310 906

Not 6 Pagiende nyanliggningar och forskott avseende materiella anléiggningstillgingar

2023-04-30 2022-04-30

Péagdende ombyggnad Granrisvigen 29 a, b och c. 0 84 071 395
Upprustning Granrisviagen 31 6471 035 0
6 471 035 84 071 395

Not 7 Koncernbankkonto

I moderbolaget redovisas hela koncernens likvida behéllning med anledning av gemensamt
koncernkonto. Redovisning av dotterbolagens likvida medel sker mot fordran eller skuld i
koncernforetag.
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Not 8 Langfristiga skulder

Fastighetslan, langfristig del, forfaller bortom fem éar.

Fastighetslan, langfristig del, forfaller inom fem ar.

Not 9 Stillda sikerheter

Sikerheter stillda till forman for kreditinstitut

Fastighetsinteckning

Not 10 Uppgifter om moderforetag

2023-04-30

124 942 176
5654 992
130 597 168

2023-04-30

132 186 000
132 186 000

11 (11)

2022-04-30

112 950 813
4760016
117 710 829

2022-04-30

119 000 000
119 000 000

Hemgérden Forvaltningsaktiebolag ér ett helidgt dotterbolag till Hemgérden Investmentaktiebolag,

556782-3629.

Stockholm 2023-10-30

Marcus Lindblom
Marcus Lindblom

Min revisionsberittelse har lamnats 2023-10-30

Anders Sldttas
Anders Slattas
Auktoriserad revisor
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Revisionsberiittelse

Till bolagsstimman i Hemgarden Forvaltningsaktiebolag
Org.nr 556958-2215

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Hemgarden Forvaltningsaktiebolag for rdkenskapséret
2022-05-01 - 2023-04-30.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vésentliga avseenden réttvisande bild av Hemgarden Forvaltningsaktiebolags finansiella stillning per den
2023-04-30 och av dess finansiella resultat for &ret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen dr
forenlig med arsredovisningens Gvriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att bolagsstimman faststéller resultatrdkningen och balansrikningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ér oberoende i
forhéllande till Hemgérden Forvaltningsaktiebolag enligt god revisorssed 1 Sverige och har i 6vrigt fullgjort
mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund f6r mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer dr nddvandig for att
uppritta en arsredovisning som inte innehaller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av bolagets forméga att fortsitta
verksamheten. Den upplyser, nér sé ér tillampligt, om forhallanden som kan paverka forméagan att fortsétta
verksamheten och att anvdnda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte
om styrelsen avser att likvidera bolaget, upphdra med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ
till att gora nagot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mél &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
négra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pé oegentligheter eller misstag, och att limna en
revisionsberattelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sékerhet, men ér
ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka en visentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan uppsté pa grund av oegentligheter
eller misstag och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan foérvéntas paverka de
ekonomiska beslut som anvédndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
instéllning under hela revisionen. Dessutom:
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- identifierar och beddmer jag riskerna for vésentliga felaktigheter i &rsredovisningen, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som ér tillrickliga och &ndamalsenliga for att utgéra en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte uppticka en vésentlig felaktighet till f6ljd av oegentligheter dr hogre &n for en vésentlig
felaktighet som beror p& misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga uteldmnanden, felaktig information eller asidoséttande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstaelse av den del av bolagets interna kontroll som har betydelse for min revision for
att utforma granskningsétgérder som dr ldmpliga med hinsyn till omsténdigheterna, men inte for att uttala
mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvdrderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvinds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhdrande upplysningar.

- drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvander antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet
av arsredovisningen. Jag drar ocksé en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida
det finns ndgon vésentlig osdkerhetsfaktor som avser sadana hiandelser eller forhallanden som kan leda till
betydande tvivel om bolagets forméga att fortsitta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
vasentlig osékerhetsfaktor, maste jag i revisionsberéttelsen fasta uppmérksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den vésentliga osékerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar r otillrdckliga,
modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberéttelsen. Dock kan framtida héndelser eller forhallanden gora att ett bolag inte
langre kan fortsdtta verksamheten.

- utvérderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen och innehéllet i arsredovisningen, diribland
upplysningarna, och om &rsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och héndelserna pa ett
sétt som ger en réittvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for
Hemgarden Forvaltningsaktiebolag for rikenskapsaret 2022-05-01 - 2023-04-30 samt av forslaget till
dispositioner betridffande bolagets vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att bolagsstdmman resultatet enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens
ledamot ansvarsfrihet for rdkenskapséret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs nirmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar oberoende i forhallande till Hemgéarden Forvaltningsaktiebolag enligt god
revisorssed 1 Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund f6r mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar
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Det ér styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betréffande bolagets vinst eller forlust. Vid

forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r forsvarlig med hénsyn
till de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlopande bedéma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets organisation &r
utformad sé att bokforingen, medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter i ovrigt
kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sékerhet kunna beddma om négon styrelseledamot i nagot
vésentligt avseende:

- foretagit ndgon tgérd eller gjort sig skyldig till ndgon férsummelse som kan foranleda
erséttningsskyldighet mot bolaget, eller

- pa ndgot annat sitt handlat i strid med aktiebolagslagen, &rsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mél betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och dédrmed mitt
uttalande om detta, &r att med rimlig grad av sikerhet beddma om forslaget &r forenligt med
aktiebolagslagen.

Rimlig sékerhet dr en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka atgérder eller forsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte dr
forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder jag professionellt omddme och har en
professionellt skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av bolagets vinst eller forlust grundar sig framst pé revisionen av rikenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa min professionella bedémning med utgédngspunkt i
risk och vésentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pa sddana atgirder, omrdden och
forhéllanden som é&r vésentliga for verksamheten och dér avsteg och overtrédelser skulle ha sarskild
betydelse for bolagets situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgéarder
och andra forhéllanden som &r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betrdffande bolagets vinst eller forlust har jag granskat om forslaget
ar forenligt med aktiebolagslagen och bolagsordningen.

Stockholm 2023-10-30

Anders Sldttas

Anders Slattas
Auktoriserad revisor
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