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Styr&lsen och verkstillande direktdren f6r Castellum Hagafastlghet AB far hiirmed avge arsredovisning
61 rﬁkenskapsﬁret 202]

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat anges, redovisas alla belopp i
tusentals kronor. Uppgifter inom parentes avser fregéende ar.

Forvaltningsberiittelse

Allmiant om verksamheten

Bolaget ingar i R.egmn Mxtt, vars verksamhet bestar av férvaltning av egna fastigheter, Regtonens
fastigheter &r beldgna i Vixjd, Norrk8ping, Linkdping, Jonkdping och Orebro. Betriffande bolagets
resultat och stillning hiinvisas till nedanstdende resultat- och balansrékning.

Vﬁsentliga, héindelser under rﬁkenskapsﬁret

Coronapandemin
Under véren 2020 utbrt en pandemi av coronaviruset covid-19. Pandemin har resulterat i en global kris

som drabbat individer, verksamheter och branscher - ingen #r opaverkad. Verksamheter har tvingats
stinga ner eller behdvt anpassa sig till en mer smittsiker vardag, som for ménga innebdr att arbete skots

hemifran. Vissa branscher har haft svart att klara sig och behdvt hjélp av olika typer av statliga
stédpaket. Under pagdende pandemi #r det inte m&jligt att uppskatta hur ldnge utbrottet kommer paverka
samhéllet och hur djupgidende effekter krisen kan fa. Castellum har hittills klarat de extrema
foriindringarna i omvarlden som coronapandemin har medfort pé ett bra sitt.

Agarforhillanden

Bolaget &r ett heldgt dotterbolag till Fastighets AB Corallen, org nr 556226-6527, med s#te 1 Jonkdping
och ingér i Castellumkoncernen. Yttersta 4dgare 4r Castellum AB, org nr 556475-5550, med site i
Gdteborg, Sverige.

Forslag till vinstdisposition

Styrelsen foreslar aft till forfogande stdende vinstmedel (kronor);

baldnserad vinst 1953031

arets vinst - 91 616
2 044 647

disponeras s att

i ny rikning Sverfores - 2044 647

Foretagets resultat och stillning i Svrigt framgér av efterfSljande resultat- och balansrikning samt
kassaflGdesanalys med noter.
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Resultatrikning
Tkr

Hyresintédkter
Driftskostnader
Underhall

Fastighetsskatt
Uthyrning och fastighetsadministration

Driftstverskott fore avskrivningar
Avskrivningar
Rdorelseresultat

Resultat frin finansiella poster
Finansiella intdkter

Finansiella kostnader

Summa resultat fran finansiella poster
Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Resultat fore skatt

Aktuell skatt
Uppskjuten skatt

Arets resultat

Not

3,4

2021-01-01
-2021-12-31

273

235

-249

-154

260
92

3 (16)

2020-01-01
-2020-12-31

-17
-11
105
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Balﬁnsrﬁkning
Tkr .

TILLGANGAR

Anliiggningstillgingar

Materiella anliggningstillgdngar
F8rvaltningsfastigheter

Summa anlﬁggningsﬁllgﬁngar |
Omsiittningstiligangar

Kortfristiga fordringar

Fordringar hos koncernfGretag

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Summa omsittningstillgdngar

SUMMA TILLGANGAR

Not

10

2021-12-31

1 341
1341

1 341

1391
168

1561

1561

2903

4 (16)

2020-12-31

1 354
1354

1354

168

168

168

1522
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Balansrikning
Tkr

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust
Arets resultat

Summa eget kapital
Obeskattade reserver

Avsiéttningar
Uppskjuten skatteskuld
Summa avsittningar

Kortiristiga skulder

Leverantorsskulder

Skulder till koncernforetag

Aktuella skatteskulder

Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och fSrutbetalda intékter
Summa kortiristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

11

12

13

14

2021-12-31

100
100

1953

92
2 045
2 145

275

97
97

31
179
22

154
385

2 903

5(16)

2020-12-31

100
100

812
105
917
1017

26

88
88

17
205
36
26
108
391

1522
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Tkr
Aktie- |
kapital
Ingdende eget kapital 2020-01-01 100
Arets resultat
Utgende eget kapital 2020-12-31 100
Ingiende eget kapital 2021-01-01 100
Mottagna koncernbidrag (efter skatt)
Arets resultat
Utgiende eget kapital 2021-12-31 100

Aktiekapitalet var vid rikenskapsdrets utgang fordelat pa 1000 A-aktier med en rost per aktie och ett kvotvérde

om 100 kronor per aktie. Samtliga aktier dr fullt betalda.

Enligt svensk aktiebolagslag utgors eget kapital av bundet (icke utdelningsbart) och fritt (utdelmngsbart) eget

Rapport dver forindringar i eget kapital

Balanserat
~ resultat

812

105

917

917

1036
92

2 045

summa
eget kapital

912
105
1017
1017

1036
92

2 145

6 (16)

kapital. Till aktieigarna fir endast utdelas s& mycket att det efter utdelning finns full tickning fSr bundet
kapital i moderbolaget. Vidare far endast vinstutdelning gtras om det dr forsvarligt med hénsyn till de krav
som verksamhetens art, omfattning och risker stéller pa storleken av det egna kapitalet och bolagets och

koncernens konsolideringsbehov, likviditet och stillning i 6vrigt. Utdelning foreslas av styrelsen i enlighet med

bestimmelserna i Aktiebolagslagen och beslutas av arsstimman. Utdver koncernbidrag foreslas ej ndgon

utdelning.
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Kass aﬂadesan alys Not 2021-01-01 2020-01-01
Tkr -2021-12-31 -2020-12-31
Den lopande verksamheten ~

Driftsbverskott | 259 183
Erhallen rinta 0 37
Erlagd réinta | -12 -49
Betald skatt -11 8
Kassaflide fran den I6pande verksamheten fire

forindring av rorelsekapital 236 179
Kassafltde frian forindring av rérelsekapitalet

Forindring av kortfristiga fordringar | -1 393 - -161
Fordndring av leverantdrsskulder 14 8
Foréndring av kortfristiga skulder - =162 -26
Kassafldde frin den lopande verksamheten -1 305 0
Finansieringsverksamheten

Mottagna koncernbidrag 1 305 0
Kassaflide frin finansieringsverksamheten 1305 0
Arets kassaftide 0 0
Likvida medel vid arets bérjan 0 0

Likvida medel vid arets slut 0 i
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Noter
Tkr

Not 1 Redovisnings- och viirderingsprinciper

Castellum Hagafastighet AB #r ett heléigt dotterbolag till Fastighets AB Corallen, org nr 556226-6527,
med séte i Jonkdping och ingdr i Castellumkoncernen. Yttersta #gare dr Castellum AB, org nr
556475-5550, med site i Gbteborg, Castellum AB &r noterat pA NASDAQ Stockholm AB Large Cap och
uppréttar koncemredowsmngen fr koncernen.

Grunder for redovisningen |
Bolagets rikenskaper har upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och rekommendationen fran
Rédet for finansiell rapportering, RFR 2 Redovisning for juridiska personer.

Krltlska bediimmngar och uppskattmngar

For att uppriitta redovisningen 1 enlighet med aktuellt regelverk och god redovisningssed Krdvs aft det
gdrs bedSmningar och antaganden som paverkar i bokslutet redovisade tillgangar, skulder, intikter och
kostnader samt $vrig information. Dessa beddmningar och antaganden baseras pa historiska erfarenheter
samt andra faktorer som bedéms vara rimliga under ridande omstindigheter. Faktiskt utfall kan skilja sig
fran dessa bedémningar om andra antaganden gors eller andra forutséttningar foreligger. De omraden dir
det framforallt gOrs uppskattningar och bedSmningar & nyttjandeperioder 16r fastigheter,
nedskrwnmgsbehov av fastigheter och grinsdragning mellan om investeringar ska kostnadsforas eller

ak.tl VEeras.

Intikter

Hyresmtﬁkter som ur ett redovisningsperspektiv dven bendmns intékter fran operationella leasmgavtal
aviseras i forskott och periodiseras linjért i resultatrikningen baserat pa villkoren i hyresavtalen, I
hyresintikterna ingér tilligg sdsom utfakturerad fastighetsskatt och virmekostnad. Forskottshyror
redovisas som forutbetalda hyresintédkter. I de fall hyreskontrakt under viss tid medger en reducerad hyra
som motsvaras av en vid annan tidpunkt higre hyra, penodlseras denna under- respektive 8verhyra dver
kontraktets 18ptid. Rena rabatter sdsom reduktion for successiv inflyttning belastar den period de avser.
Intikter fran fastlghetsfbrsaljmng redovisas pa kontraktsdagen, sdvida det inte foreligger srskilda villkor
i k8pekontraktet. Rinteintikter och dvriga finansiella intdkter resultatfors i den period de avser.

Finansiella kostnader

Med finansiella kostnader avses rinta och andra lanerelaterade kostnader. Finansiella kostnader belastar
resultatet for den period till vilken de hiénfor sig. Kostnader fSr uttag av pantbrev betraktas €} som
finansiell kostnad utan aktiveras férdelat pa byggnad och mark och skrivs av enligt principerna beskrivna

under avskrivningar.
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Inkomstskatter
Inkomstskatten for aktiebolag i Sverige &r nominellt 20,6 % och fordelas i1 resultatrikningen pa aktuell

och uppskjuten skatt. Inkomstskatten belastar resultatrikningen forutom 1 de fall den &r hénforhg till
transaktioner, sidsom koncernbidrag, vilka redovisats direkt mot eget kapital dd &ven eventuell

skatteeffekt redovisas direkt mot eget kapital.

Uppskjuten skatt

Uppskjuten skatt redovisas enligt balansrdkningsmetoden pa tempordra skillnader som uppkommer
mellan en tillgdngs eller skulds redovisade viirde och dess skatteméssiga vérde. Detta innebér att det
finns en skatteskuld eller skattefordran som realiseras den dag tillgngen eller skulden séljs. Undantag
gOrs dock for temporira skillnader som uppkommit vid forsta redovisningen av tillgdngar och skulder
som utgdr tillgadngsforvarv. I bolaget foreligger temporfira skillnader avseende forvaltningsfastigheter
och underskottsavdrag. Uppskjuten skattefordran hinfdrligt till underskottsavdrag redovisas, efiersom
det #r troligt att framtida skattemissiga Gverskott kommer ait finnas tillgdngliga vilka kan nyttjas mot
underskottsavdragen. Uppskjuten skatteskuld beriknas pad skillnaden mellan fastigheternas redovisade
vrde och deras skattemissiga vérde. Fordndting redovisas i resultatrdkningen som uppskjuten skatt.
Bolaget har redovisat samtliga under aret genomftrda bolagsftrvérv som tillgangsfrvéry, innebérande
att uppskjuten skatt som fanns vid fSrvérvstillfillet inte finns upptagen 1 balansrikningen.

Aktuell skatt
UtSver uppskjuten skatt redovisas #ven aktuell skatt. Aktuell skatt utgér frin arets skattepliktiga resultat

vilket skiljer sig fran det redovisade resultatet. Detta beror frimst pa mgjligheten att nyttja:
- skattemdssiga avskrivningar pa fastigheter vilka dverstiger de redovisningsméssiga
- skatteméssiga direktavdrag for vissa ombyggnationer vilka aktiveras redovisningsméssigt

- befintliga underskottsavdrag

I posten ingdr dven eventuella justeringar av aktuell skatt fran tidigare perioder.

Leasingavtal
Leasingavtal dir i allt vdsentligt alla risker och formaner férknippade med Zgandet faller pa leasegivaren

klassificeras som operationella leasingavtal. Samtliga hyreskontrakt betfraktas som operationella
leasingavtal och redovisningen av dessa framgéar av principerna for intidkter samt not 2.

Tomtrittsavtal redovisas som ett operationellt leasingavtal dér tomtréittsavgilden kostnadsfors i perioden
den avser. Det finns fven ett mindre antal leasingavtal av. ringa omfattning ddr bolaget &r leasetagare.
Avtalen redovisas som operationella leasingavtal d4r erlagda betalningar kostnadsfdrs i resultatrikningen

linjért Bver leasingperioden.

Forvaltningsfastigheter

Med forvaltningsfastighet avses fastighet som innehas i syfte att generera hyresinkomster eller
viirdestegring eller en kombination av dessa snarare #n for anvindning i eget fSretags verksamhet for
produktion och tillhandahallande av varor, tjinster eller f6r administrativa #ndamal samt for forséljning i
den lopande verksamheten. Samtliga av bolagets dgda eller via tomitréttsavtal nyttjade fastigheter
bed6ms utgdra forvaltningsfastigheter. Vid forvdarv och fbrs#ljning av fastigheter eller bolag, bokfGrs
transaktionen per kontraktsdag sdvida detta inte strider mot s#irskilda villkor i1 képekontraktet.
Forvaltningsfastigheter har upptagits till anskaffningsviirde med tillagg for tillkommande utgifter och
med avdrag f&r ackumulerade avskrivningar enligt plan samt nedskrivningar. Pdgdende nyanliggningar
har upptagits med nedlagda utgifter. Tillkommande utgifter aktiveras endast om de forbdttrar den
ekonomiska nytta som ir fSrknippad med fastigheten 1 forhallande till den nivd som géllde dd den

ursprungligen anskaffades.
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Avskrivningar
Avskrivningar redovisas i moderbolaget avseende forvaltningsfastigheter baserat pd historiska

anskaffningsvirden efter avdrag for eventuellt gjorda nedskrivningar och bedémd nyttjandeperiod. Pa
under Aret anskaffade och firdigstallda tillgdngar berdknas avskrivningar med beaktande av
anskaffningstidpunkt eller tidpunkt f5r fardigst4llanden. Avskrivningarna gors linjért, vilket innebir lika
stora avskrivningar under nyttjandeperioden. Mark skrivs inte av. Forvaltningsfastigheter skrivs éarligen

av med foljande procentsatser:

Byggnader 1 %
Bygenadsinventarier 10 %
Markanliggningar 1%
Markinventarier 10 %

Skattem#ssigt gbrs maximalt tilldtna avskrivningar enligt skattelagstifiningen.

Nedskrivningar

Redovisat virde pa moderbolagets ﬂirvaltmngsfastlgheter prﬁvas fortlopande Om en sidan prévning
indikerar att det redovisade virdet Overstiger tillgdngens atervinningsvirde, vilket #r det hogsta av
verkligt viirde minus forsdljningskostnader- och nyttjandevérdet, sker nedskrivning till
dtervinningsvirdet. Nyttjandevirdet mits som fOrvéintat framtida diskonterat kassafldde.
Nedskrivningsbeloppet belastar penodens resultatriikning i den period virdenedgingen pavisas. 1 de fall
en tidigare gjord nedskrivning ej ldngre #ir motiverad aterfSrs denna till sitt nettoviirde, d v s ursprunglig
nedskrivning med avdrag for de avdrag for avskrivningar som skulle gjorts om nedskrivning €j skett. I de
fall en tidigare gjord nedskrivning - har redovisats i resultatrikningen sker aterftringen i
resultatrikningen, medan i de fall nedskrivningen tidigare redovisats direkt i balansrékningen sker
aterforingen direkt mot eget kapital. For att préva eventuellt nedskrivnings- eller éterfonngsbehov stims
vid varje Arsskifte, eller kvartalsvis om indikation pd storre virdefdriindringar finns, varje fastighets
bokforda virde av mot en intern virderingsmodell. Viarderingsmodellen bygger p& en ldngsiktig
avkastningsvérdering utifrin nuvirdet av framtida betalningsstrbmmar med differentierade
avkastningskrav per fastighet, beroende pa bland annat lige, #ndamal, skick och standard.

Inventarier | ~
 Inventarier, vilka har klassificerats som materiella anliggningstillgdngar, har upptagits till
anskaffningsvérde med avdrag for ackumulerade avskrivningar enligt plan och eventuallt gjorda

nedskrivningar. Avskriviing sker med 20 % &rligen,

Finansiella instrument

Finansiella instrument som redovisas i balansrikningen inkluderar bland tillgdngarna likvida medel,
hyresfordringar, Svriga fordringar och lanefordringar, samt bland skulderna leveranttrsskulder, dvriga
skulder och ldneskulder. Finansiella instrument redovisas initialt till verkligt virde, motsvarande
‘anskaffningsvidrde, med tilligg for transaktionskostnader. EfterfGljande redovisning sker direfter
beroende pa hur klassificering skett enligt nedan. Finansiella transaktioner sdsom in- och utbetaining av
rintor och krediter bokfbrs pa kontofSrande banks likviddag, medan 8vriga in- och utbetalningar bokfors
pi kontofSrande banks bokfSringsdag. En finansiell tiligdng tas bort frin balansrikningen niir
rittigheterna i avtalet realiseras, forfaller eller bolaget forlorar kontrollen 6ver den. En finansiell skuld
tas bort fran balansrikningen ndr forpliktelsen i avtalet fullgjorts eller pa annat s#tt utsléckts.

Likvida medel |
Likvida medel utgérs av tilijgodohavande pa bank per bokslutsdagen och redovisas till nominellt virde.
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Fordringar
Virdepapper som #r anskaffade med avsikt att innehas kortsiktigt redovisas inledningsvis till

anskaffningsvirde och i efterfoljande viirderingar i enlighet med ldgsta virdets princip till det l4gsta av
anskaffningsvirde och marknadsvirde.
|

Skulder
Skulder avser krediter och rorelseskulder sdsom t ex leverantorsskulder. Krediterna frin Castellum AB

loper formellt sett med tre manaders uppsidgningstid men ar baserade pd Castellum ABs langfristiga
uppldning, varfor ldnen klassificeras som langfristiga. Krediterna redovisas i balansrékningen pa
likviddagen och upptas till upplupet anskaffningsvdrde. Upplupna ej betalda réntor redovisas under
posten upplupna kostnader. Skuld redovisas ndr motparten har presterat och avtalsenlig skyldighet att
betala fSreligger, &ven om faktura Annu inte mottagits. LeverantSrsskulder redovisas ndr faktura
mottagits. Leverantorsskulder och andra rérelseskulder med kort 16ptid redovisas till nominellt vérde.

Kapitaltransaktioner

Aktiedgartillskott
Aktiedgartillskott redovisas hos givaren som en 6kning av aktier i dotterbolag och hos mottagaren som

6kning av fritt eget kapital.

Utdelning
Erhéllen eller anteciperad utdelning redovisas som finansiell intéikt medan ldmnad utdelning redovisas

som en minskning av fritt eget kapital efter det att drsstimman fattat beslut om utdelning.

Koncernbidrag
Erhéllna koncernbidrag fran dotterforetag redovisas som finansiell intdkt medan limnade koncernbidrag

fran moderforetag till dotterforetag redovisas som 6kning av andelar 1 koncernfdretag, netto efter skatt.
Dotterbolagen redovisar erhdllna och ldmnade koncernbidrag, samt eventuell skatteeffekt didrpa, direkt 1
eget kapital som en 8kning respektive minskning av fritt eget kapital. Detsamma géller koncernbidrag

som erhdlls och 1dmnas mellan systerfretag inom koncernen.

Avsiittningar

Avsittningar #r skulder som dr ovissa vad géller forfallotidpunkt eller belopp. Avsittning bokitrs i
balansrdkningen ndr det finns ett atagande till f6ljd av en intréffad héindelse och det &r troligt att ett
utfldde av resurser krivs for att reglera dtagandet samt att en tillforlitlig uppskattning av beloppet kan

gliras.

Transaktioner med niirstaende

Bolaget #r finansierat via 1an frdn moderbolaget. Lanebelopp och rdntekostnad framgar i not under
rubrikerna skulder till koncernforetag respektive réntekostnader koncernforetag. Vidare sker
koncernmissig vidarefakturering av vissa driftskostnader dér respektive dotterbolag debiteras sin andel

av totalkostnaden.

Kassaflodesanalys
Kassaflodesanalysen har upprittats enligt den indirekta metoden, vilket innebér att nettoresultatet

justeras for transaktioner som inte medfort in- eller utbetalningar under perioden, samt for eventuella
intikter och kostnader som hinfors till investerings- eller finansieringsverksamhetens kassafldden.
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Not 2 Hyresintiikter

Avtalade hyresintakter ar 1

2021

125
125

12 (16)

2020

95
95

Hyresintikterna utgérs av kontrakterade hyror samt tilligg som vidaredebiteras hyresgisterna sasom
virme och fastighetsskatt. Hyrorna ridknas vanligen upp med index alternativt minimiupprikning med

fast procentsats.

Not 3 Personal och styrelse
Bolaget har inte haft ndgra anstélida och nagra 16ner har ej utbetalats.

Négon ersittning till styrelsen har inte utgatt.

Not 4 Arvode till revisorer

Arvode till revisorer faktureras moderbolaget Castellum Mitt AB.
Not 5 Avskrivningar

Byggnader

Not 6 Finansiella intikter

Rinteintdkter koncernitretag

Not 7 Finansiella kostnader

Réntekostnader koncernforetag
Riantekostnader externt

2021

13
13

2021

2021

11

12

2020

13
13

2020

37
37

2020

48

49
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Nof 8 Bokslutsdispositioner

2021 2020
Foréndring av periodiseringsfond -249 -26
-249 -26

Not 9 Inkomstskatt

Inkomstskatten for aktiebolag i Sverige dr 20,6 %. I resultatrikningen fordelas skatten pa tva poster,
aktuell skatt och uppskjuten skatt. Aktuell skatt utgdr fran drets skattepliktiga resultat som &r ldgre dn det
redovisade resultatet. Detta beror framst pd mdjligheten att nyttja:

- skatteméssiga avskrivningar pa fastigheter vilka dverstiger de redovisningsmaéssiga
- skatteméissiga avdrag for vissa ombyggnationer pa fastigheter, vilka aktiveras redovisningsméssigt
- befintliga underskottsavdrag

Den uppskjutna skatten dr en avsittning for den skatt som framgent ska betalas vid en direktforséljning
av fastigheterna, da aterliggning av skatteméssiga avskrivningar och avdragna investeringar gors.

Den totala skatten kan avvika frdn nominell skatt i det fall det finns redovisade intikter/kostnader som
inte dr skattepliktiga/avdragsgilla eller till f6ljd av andra typer av skatteméssiga justeringar.

Avstimning mellan inkomstskatt baserad pa gillande skattesats och redovisad inkomstskatt

2021 | 2020

Procent Belopp Procent Belopp
Redovisat resultat fore skatt -15 133
Skatt enligt géllande skattesats 20,60 3 21,40 -29
Ej skattepliktiga intakter 13,33 2 0,00 0
Ej avdragsgill rinta N9 626,67 04 0,00 0
Skattemissig effekt avseende vriga
justeringar 0,00 0 -0,73 1
Skattemaissig effekt avseende f.g. ars
skatt 46,67 7 0,00 0
Redovisad effektiv skatt 707,27 106 20,65 -28
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Not 10 Forvaltningsfastigheter

Ingéende anskafﬁnngsvﬁrden

Utgdende ackumulerade anskaffmngsvﬁrden
Ingdende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgdende redovisat viirde

Uppgifter om verkligt viirde
Verkligt virde

Byggnad
Mark

- 2021-12-31

1520
1520
-166

-13
-179

1341

2 664

1117
224
1341

14 (16)

2020-12-31

1 520
1520

-153

-13
-166

1354

2625

1130
224
1 354

Verkligt vdrde &r faststllt genom interna virderingar, motsvarande nivd 3 i vﬁrdenngshlerarkin
Virderingarna baseras pa en 10-4rig kassaflédesmodell dér framtida intjiningsfSrméga, restvirde samt

marknadens avkastningskrav bedoms individuellt fér varje fastighet. Pdgaende investeringar virderas
enligt samma princip, men med avdrag for Aterstdende investeringar. Byggrﬂtter virderas utifrin ett

beddmt marknadsvirde per kvadratmeter.

Not 11 Obeskattade reserver

Periodiseringsfond 2020
Periodiseringsfond 2021

Not 12 Uppskjuten skatteskuld

Fordelning av uppskjuten skatteskuld

Uppskjuten skatteskuld avseende skillnaden mellan
fastigheternas redovisade vérde och skatteméssiga vérde

Ingdende balans
Forandring enligt resultardkningen
Skatt redovisat mot eget kapital (via koncernbidrag)

2021-12-31

16
259
278

2021-12-31

97
97

88
-260
269
97

2020-12-31
26

0
26

2020-12-31

88
88

77
11

88
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Not 13 Skulder
' | 2021-12-31 2020-12-31
Riintebiirande skulder som férfaller:
inom ett ar fran balansdagen 0 205
Ej rdantebidrande skulder som forfaller inom ett ar 385 186
385 391

Bolaget ar indirekt utsatt for foljande finansiella risker:

-kreditférsbrjningsrisk - risken att inte ha tillgéng till finansiering av sin verksamhet
-rdnterisk - risken att marknadsréntan fOriindras pé ett oftrdelaktigt sétt
~-motpartsrisk - risken att en motpart inte kan fullgéra sina ataganden.

Castellumkoncernens finansiella riskhantering, som syftar till att motverka ovanstdende risker, ér
centraliserade till moderbolaget Castellum AB.

Kortfristiga skulder
Réntebirande skulder till koncernbolag 0 205
0 | 205
Not 14 Upplupna kostnader och férutbetalda intikter
2021-12-31 2020-12-31
Fdrutbetalda hyresintékter 114 91
Upplupna forvaltningskostnader 40 17

154 108
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Not 15 Stﬁllda sikerheter

Bolaget har inga stillda sikerheter.

Not 16 Visentliga hiindelser efter riikenskapsirets slut

Inga visentliga hindelser har intriffat efter balansdagen.

Resultat- och balansrikningen kommer att ftireiﬁggas arsstimman for faststéllande.

Jonkdping 2022-03- 24

Aer Gawelin Johanna Edeland Borg
Verkstillande direktor

Vir revisionsbertittelse har 18mnats 2022-03- "3

Deloitte AB

Harald Jagher
Auktoriserad revisor
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REVISIONSBERATTELSE

Till bolagsstdamman i Castellum Hagafastighet AB

organisationsnummer 556749-5147

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revislon av arsredovisningen for
Castellum Hagafastighet AB for ridkenskapsaret 2021-
01-01 - 2021-12-31.

Enligt v8r uppfattning har 8rsredovisningen upprittats |
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden rattvisande bild av Castellum
Hagafastighet ABs finansiella stallning per den 31
december 2021 och av dess finansiella resuitat och
kassaflode for aret enligt arsredovisningsiagen.
Forvaltningsberattelsen &r forenlig med
arsredovisningens &vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstamman faststaller
resultatrakningen och balansrékningen.

Grund fér uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt dessa standarder beskrivs narmare |
avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r oberoende i férhallande
till Castellum Hagafastighet AB enligt god revisorssed |
Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar
enligt dessa Krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar
tillréckliga och &ndamalsenliga som grund fér vara
uttalanden.

Styrelsens och verkstallande direktorens ansvar

Det ar styrelsen och verkstéllande direktéren som har
ansvaret for att rsredovisningen upprattas och att den
ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen och verkstdllande direktéren ansvarar aven for
den interna kontroll som de bedGmer ar nédvandiq for
att uppratta en arsredovisning som inte inneh3ller nagra
vésentliga felaktigheter, vare slg dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen
och verkstdllande direktdéren for bedémningen av
bolagets férmaga att fortsatta verksamheten. De
upplyser, nar sa ér tillampligt, om férhallanden som kan
paverka férmagan att fortsatta verksamheten och att
anvidnda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om
fortsatt drift tilldmpas dock inte om styrelsen och
verkstallande direktéren avser att likvidera bolaget,
upphéra med verksamheten eller inte har nagot
realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorns ansvar

vara mal &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om
huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa

cegentligheter eller misstag, och att ldmna en
revisionsheréattelse som innehaller vara uttalanden.
Rimlig sdkerhet ar en hdg grad av sakerhet, men ar
ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att
uppticka en vésentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta p& grund av oegentligheter
eller misstag och anses vara vdsentliga om de enskilt
eller tillsammans rimligen kan férvantas paverka de
ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i
arsredovisningen,

Som del av en revision enligt ISA anvénder vi
professionellt omddme och har en professionelit skeptisk
installning under hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och beddémer vi riskerna for vasentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfér
granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker
och inhdmtar revjsionsbevis som &r tilirackliga och
dndamalsenliga for att utgdra en grund for vara
uttalanden. Risken fdr att inte upptdcka en védsentlig
felaktighet till folid av oegentiigheter ar hégre an for
en vasentlig felaktighet som berdr pa misstag,
eftersom oegentligheter kan innefatta agerande |
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidoséttande av intern
kontroll.

» skaffar vi oss en férsti3else av den del av bolagets
interna kontroll som har betydelse fér var revision
for att utforma granskningsatgarder som &ar lampliga
med hansyn till omsténdigheterna, men inte for att
uttala oss om effektiviteten i den interna kontrollen.

e Uutvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper
som anvands och rimligheten i styrelsens och
verkstdllande direktorens uppskattningar i
‘redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen
och verkstdllande direktéren anvander antagandet
om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Vi drar ocks3 en slutsats, med
grund i de inhamtade revisionsbevisen, om huruvida
det finns nagon vésentlig osdkerhetsfaktor som
avser sadana handelser eller férhallanden som kan
leda till betydande tvivel om bolagets férmaga att
fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att
det finns en vdsentlig osdkerhetsfaktor, maste vi i
revisionsberéttelsen fista uppmaérksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vésentliga
osékerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r
otillrackliga, modlfiera uttalandet om
arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de
revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet for
revisionsberadttelsen, Dock kan framtida h&ndelser
eller férhallanden géra att ett bolag inte lingre kan
fortsdtta verksamheten.
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« utvdrderar vi den dvergripande presentationen,
strukturen och innehallet i arsredovisningen,
daribland upplysningarna, och om arsredovisningen
aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett sétt som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for
den. Vi maste ocksa informera om betydelsefulla
iakttagelser under revisionen, déaribland de eventuella
betydande brister i den interna kontrollen som vi
identifierat,

Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi &ven
utfiirt en revision av styreisens och verkstallande
direktbrens forvaltning for Castellum Hagafastighet AB
for rakenskapsdret 2021-01-01 - 2021-12-31 samt av
forslaget till dispositioner betréffande bolagets vinst eller
foriust.

Vi tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten
enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar
styrelsens ledamdter och verkstdllande direktoren
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Vart ansvar enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi &r oberoende | férhallande till
Castellum Hagafastighet AB enligt god revisorssed i
Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar
tillrackliga och dndamalsenliga som grund f&r vara
uttalandern.

Styrelsens och verkstéllande direktdrens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till
dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust, Vid
forsiag till utdelning innefattar detta bland annat en
bedbmning av om utdelningen ar férsvarlig med hansyn
till de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning
och risker stéller pa storleken av holagets egna kapital,
konsolideringsbehoyv, likviditet och stallning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och
férvaltningen av bolagets angelagenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlépande beddma bolagets
ekonomiska situation och att tilise att bolagets
organisation &r utformad sd att bokféringen,
medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska
angeldgenheter i Gvrigt kontrolleras pa ett betryggande
satt. Verkstallande direktdren ska skéta den lépande
férvaltningen enligt styreisens riktlinjer och anvisningar
och bland annat vidta de atgarder som dr nédvandiga
for att bolagets bokféring ska fullgéras i
bverensstdmmelse med lag och for att
medelsférvaltningen ska skotas.pd ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

virt mal betriffande revisionen av férvaltningen, och
d4rmed vart uttalande om ansvarsfrihet, 8r att inhdmta
revisionsbevis fér att med en rimlig grad av sdkerhet
kunna bedéma om nagon styreiseledamot eller
verkstéllande direktoren i ndgot visentligt avseende:

Castelium Hagalastighat AB
organisatidnsnummer £56749-5147
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« foretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till
nagon forsummelse som kan féranieda
ersdttningsskyldighet mot bolaget, eller

e pa nagot annat sitt handlat i strid med

aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller
bolagsordningen.

vart mal betréffande revisionen av férslaget till
dispositioner av bolagets vinst eller fériust, och dérmed
vart uttalande om detta, &r att med rimlig grad av
sdkerhet beddma om forslaget dr férenligt med
aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet ar en hég grad av sdkerhet, men ingen
garanti for att en revision som utférs enligt god
revisionssed | Sverige alitid kommer att upptacka
atgérder eller férsummelser som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett férsiag till
dispositioner av balagets vinst eller forlust inte ar
férenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i
Sverige anvander vi professionellt omddme och har en
professionelit skeptisk instdlining under hela revisionen.
Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av bolagets vinst eller férlust grundar sig
framst pd revisionen av rdkenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsdtgérder som utférs baseras
pa var professionelia bedémning med utgangspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar
granskningen pa sadana atgarder, omraden och
fsrhdllanden sam &r visentliga for verksamheten och
dar avsteg och dvertradelser skulle ha sérskild betydelse
fér bolagets situation. Vi gar igenom och pravar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra
forhallanden som &r relevanta fr-vart uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om
styrelsens forslag till dispositioner betrdffande bolagets
vinst eller fériust har vi granskat om férslaget ar
forenligt med aktiebolagslagen.

”
:20 mars 2022
Deloitte AB

Géteborg den

Harald Jagner

Aulktoriserad revisor



