heter AB

Bostadsfasti

KLP Bc

31 december 2023

Org nr 556716-4230

Undertecknad styrelseledamot i KLP Bostadsfastigheter AB intygar att resultatrdkningen och balansrékningen i

&rsredovisningen har faststilits pd drsstimma den 12 februari 2024. Arsstdmman beslutade att godkanna styrelsens forslag

till hur vinsten ska férdelas.

Gunnar Gjgrtz
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(Alla belopp i kronor om Inte annat anges)

Forvaltningsherittelse

Information om verksamheten

Bolagets verksamhet omfattar att dga och forvalta fastigheten Fasanen 5 pa Kaptensgatan i Malmo samt

darmed forenlig verksamhet. Fastigheten &r uthyrd till Scandic som bedriver hotellrorelse. Bolagets verksamhet

startades 2006-11-27.

Visentliga hiindelser under/efter rikenskapsaret
Inga vasentliga hindelser har skett under och efter rikenskapsaret.

Tkr 2023 2022

Nettoomséattning 21218 19 202

Resultat efter finansiella poster 5912 6 946
Balansomslutning 176 493

Frviintad framtida utveckling

Bolaget dger och férvaltar en attraktiv fastighet. Marknadsférhallandena for bolaget upplevs som goda.
Styrelsens uppfattning dr att bolaget &r vél positionerat fér en fortsatt lénsam utveckling.

Vidsentliga risker/osédkerhetsfaktorer

180 884

2021

16 649

196378

2020

2019 2018

16714

6368
189 688

Bﬁ'iagets*slut'iiga agare, Kommunal Landspensjonskasse, &r mycket solid. Bolagets refinansierings-

Jlikviditetsrisk dr enligt styrelsens uppfattning bégrinsad. Utvecklingen av resultat och finansiell stéllning dr

bemende av marknadsutveckhngen pa kammerszeiia fastigheter och marknadsutvecklingen pa

Forslag till vinstdisposition
Balanserade vinstmedel
Arets resultat

Styrelsen foreslar att vinstmedlen disponeras sé att

| ny rdkning éverfors

31340 965

-3 493 027

273847938

27847938
27 847938

20293 20971

5 465 6959
195 805 ' '
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{Alia belopp i kronor om inte annat-anges)

Rérelsens intdkter
Nettoomsattning

Rorelsens kostnader

Drifts- och férvaltningskostnader
Fastighetsskatt

Ovriga externa kostnader

Avskrivningar av anldgeningstiligdngar
Rorelseresultat

Ovriga ranteintdkter och liknande resultatposter
Rantekostnader och liknande resultatposter
Finansiella poster - netto

Resultat efter finansielia poster
Bokslutsdispositioner

Skatt p& arets resultat

Arets resultat och totalresultat

| KLP Bostadsfastigheter AB dterfinns inga poster som redovisas som Ovrigt totalresultat varfér summa

totalresuitat Sverensstimmer med arets resultat.

6, 19

12 -
| 11 875 448

10

11

21218210

-1321 347

-1 290 000

-1271771

294 485
-6 257 827
-5963 342

-9 459 581

4 448

Rikenskapsaret

2022

19 202 304

-1 290043
-1 125-806
-5 358 312

b s

10749727

131 184

3934748

6946 163

-8 671 163
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TILLGANGAR
Anlidgeningstiligangar
Materiella anldggningstiligéngar
Forvaltningsfastigheter
Byggnadsinventarier

Pagaende nyanlaggningar
Summa anldggningstiigangar

AVSATTNINGAR
Uppskjuten skattefordran

Omsittningstillgangar
Kundfordringar

Fordringar hos koncernféretag
Aktuella skattefordringar
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Summa omsittningstillgdngar

Summa tillgangar

Not

12

11

13
13
13
13

13,14

2023-12-31

159 953 591
2 504 431
1205 520

999353

54 448

1053039
41 593

1310 732

10464 903

_ 2022-1 2_423;1

165123 107
0
1394 316

- 307791

166825 214

3 466

0

1053 099
32365

1 803 883

12 254 346

180884 043
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(Alla belopp i kronor om inte annat anges)

Balansrakning, forts.

EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Aktlekapital

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserad vinst

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

OBESKATTADE RESERVER
Overavskrivningar

Langfristiga skulder
Skulder till koncernféretag

Kortfristiga skulder
Leveranttrsskulder
Skulder till koncernforetag
Aktuella skatteskulder
Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter

Summa kortfristiga skulder

Summa skulder

Summa eget kapital och skulder

10

15

13
13
13
13

150000

150 000

31 340 965
' -3493 027
27 847 938

27 997 938

680 397

131 259 855

178 896

9 159 185

0

1163 542

6 047 165

16 554 788

148495040

176492978

180’

 2022-12-31

150000
150 000

33065 963

-1 724 998

31340 365

31 490 965

133 011 306

1110 897
9061 729
0

982 589
2 226 556

16381771

149393077
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(Alla belopp i kronor om inte annat anges}

Forandringar i eget kapital
Bundet eget kapital Fritt eget kapital
e Balanserad vinst och
N Mot Aktiekapital __ gretsresultat  Summa eget kapital

2 Ingaende balans per
5 1 januari 2022 150 000 33 065 963 33 215 963

Arets resultat

Utgdende balans
per 31 december
2002 8 150000 3134095 = 31490965

-1 724 99’8 =1 724 998

Ingdende halans per
1januari 2023 150 000 31 340 965 31 490965

Utgaende balans |
per 31 december
2023 L . B 150000 0000027847938 2N @ 2 27997 938




i.

Resultat fore skatt

Justeringar for:
- avskriviingar pa materiella anldaggningstillgangar

~ dveravskrivhingar

— justering for andra poster som inte Ingar i kassaflodet

Férandringar i rorelsekapital:

- kortfristiga fordringar

- kortfristiga rorelseskulder
Kassafitde fran rorelsen

Kassaflode fran investeringsverksamheten

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Amartering lan

Erlagd rinta

Erlagda koncernbidrag

Kassafléde fran finansieringsverksamheten

Minskning/6kning av likvida medel

Likvida medel vid arets slut

Not

12

-3 547 475

5459 644
680 397

15 027 734

493151

. b4g994
18178445 @@

-3297325

3297325

-3 000 600
-5 000 000
- -8671163
-16 671 163

1790 043
12 254 946

10464 503

2023

Rakenskapsaret

2022

-1725 000

5358312
0

12 582 816

4406 599
_ 519997

21142724

-20:000 000
-4 000 000

26871403

-5.854 004
18 108 950
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{Alla belopp i kronor om Inte annat anges)

Noter till arsredovisningen

1. Allmén information

2 Bolagets verksamhet startades 2006-11-27. Fastigheten 3r uthyrd till Scandic,
£ Bolaget &r ett aktiebolag registrerat | Sverige och med site | Stockholm. Adressen till huvudkontoret dr Birger Jarlsgatan 43,
= 111 45 Stockholm,

Go? Styrelsen har den 2024-02-12 godként denna arsredovisning for offentliggbrande.

Grund fér rapporternas upprittande

Arstedovisningen f&r KLP Bostadsfastigheter AB har upprittats i enfighet med Arsredovisningslagen och RFR 2 Redovisning for
Jurldiska personer. RFR 2 anger att foretag 1 sin &rsredovisning ska tilldmpa International Financial Reporting Standards (IFRS)
sidana d'ef:a*n.t'a;;g_itsﬁ.a'v EU, | den utstrickning detta dr mojiigt Inom ramen for Arsredovisningslagen och Tr'\;_igga_ﬁ'_z:i:e_liage-n-, samt
med hdnsyn till sambandet mellan redovisning och beskattning. Rekommendationen anger vilka undanta B ﬁ'ch:tilll'ﬁgg 50m
kravs | férhallande till IFRS. Arsredovisningen har upprittats enligt anskaffningsvirdemetoden.

Bolaget tllidmpar-de principer som presenteras nedan. Principerna har tillimpats konsekvent fér slla presenterade ar, om inte
annat anges.

Att upprétta rapporter i Sverensstimmelse med tillampade regelverk kréver anvéndning av en del viktiga uppskattningar for
redovisningsdndamdl. Vidare krays att ledningen g6r vissa bedomningar vid tillimpningen av foretagets redovisningsprinciper.
De omraden som innefattar en hég grad av bedémning, som dr komplexa eller sadana omraden didr antaganden och

Vissa tillage och dndringar som trddde | kraft den 1 januari 2023 och som dérf6r har borjat tillimpats [ & harinte haft ndgon vasentilg
paverkan pa bolagets resultat och stallning.

Nya standorder och tolkningar som Gnnu inte har tillimpats

standarder som dnnu Inte tedtt i kraft publicerats av IASB, Dessa har inte tillampats i fortid av bolaget eller koncernen: Nya standarder
indringar och fortydliganden som Inte tildmpas férvintas inte ha ndgon vésentlig inverkan pa de finansiella rapporterna.
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{Alla belopp | kronorom inte annat anges)

Omrikning av utlindsk valuta
Bolaget anvinder SEK som funktionell valuta och presentationsvatuta.
Transektloner ach balansposter
| Transaktioner i utldndsk valuta omréknas till den funktionella valutan enligt de valutakurser som géller pa transaktionsdagen
m eller den dag d4 posterna omvirderas. Valutakursvinster- och férlustar som uppkommer vid betalning av sddana
N transaktioner och vid omrdkning av monetara tillgangar och skulder i utlindsk valutatill balansdagens kurs, redovisas |

& resultatrékningen.

g?il Valutakursvinster- ach foriuster som hanfor sig till 1dn och likvida medel redovisas i ra’suiz.t'la.trﬁ.k'nInge'n:;.sﬁ-m antingen dvriga
= ranteintakter och iknande resultatposter eller rdntekostnader och liknande resultatposter. Alla Gvriga valutakursvinster- och
0 forluster redovisas i posten "Ovriga rorelseintdkter” - netto i resultatrakningen,

&3

Materiella anldggningstillgdngar

Bolaget Innehar en fastighet som dr fullt uthyrd samt diverse inventarier. Fastigheten dr avsedd att ge langfristig

Bade forvaltningsfastigheten och inventarler redovisas till anskaffningsvérde med avdrag for ackumulerade avskrivningar och
eventuella nedskrivningar samt for f&rvaltningsfastigheter tillipg for eventuella uppskrivaingar. For forvaltningstastigheter
tillampas undantaget | RR24 och RR12,

tillgAngens anskaffningsvirde kan métas pd ett tilforlitligt sdtt. Redovisat virde for den ersatta deten tas bort fran
balansrakningen.
Alla andra former av reparationer och underhall redovisas som kostnader i resultatrakningen under den period de

uppkommer.

Inga avskrivningar g8rs pd mark. Avskrivningar pA-andra tillgangar, for att fordela deras anskaffningsvarde ner £l] det
berdknade restvirdet over den berdknade nyttjandeperioden, gors linjirt enligt foljande:

e Forvaltningsfastighet 3%/ ar

redovisade vdrde skrivs omgaende ner till dess dtervinningsvirde om tillgdngens redovisade vérde dverstiger dess bedémda
atervinningsvirde. Vinster och férluster vid avyttring faststalls genom en jamforelse mellan fdrsdljningsintdkten och det.
redovisade virdet och redovisas | "Ovriga rérelseintikter” - netto | resultatrikningen.

Anldggningstillgdngar som har ett tillfériitiigt och bestdende virde som vésentligt dverstiger bokfért virde har skeivits upp till
hbgst detta virde. Uppskrivningsbeloppet anvdnds for avsittning till en uppskrivningstond. Avskrivningar och nedskrivningar

dock hogst med den del av uppskrivaingsfonden som svarar mot tillgangen. Minskningen av uppskrivningsfonden gdrs genom:
att den del av uppskrivningsfonden som motsvarar avskriviing eller nedskrivning dverfors till fritt eget kapital, eller den del av
uppskrivningsfonden som motsvarar en avyttrad tillgang tverfors till fritt eget kapital.

For fBrvaltningsfastigheten presenteras i not ett verkligt virde, vilket utgdrs av ett marknadsvarde som drligen uppskattas.
Verkligt vérde baseras pa priser pa en aktiv marknad, justerade, om sa kravs, for eventuglla avvikelser avseende den aktuella

tillgdngens typ, ldge eller skick. Om sadan infarmation Inte finns tillginglig, anvénds alternativa virderingsmetoder som
exempelvis aktueila priser pd mindre aktiva marknader eller diskonterade kassaflddesprognoser;




att det redovisade virdet kanske inte dr dtervinningsbart. En nedskrivning gors med det belopp varmed tillgangens redovisade
virde Sverstiger dess dtervinningsvirde, Atervinningsvérdet &r det higre av tiligdngens verkliga virde minskat med
forsdliningskostnader och dess nyttjandevirde. Vid bedémning av nedskrivaingsbehov grupperas tillgangar pa de l&gsta nivaer
dir det finns 1 allt visentligt oberoende kassafliden {kassagenererande enheter). Fortiligangar som tidigare har skrivits ner

&y

gors pervarje balansdag en provaing av.om aterféring bér goras.

Finansiella instrument
Klassificering
Bolaget kiassificerar sina finansiella tillgdngari féllande kategorier: upplupet anskaffningsvérde (tidigare ldnefordringar och

tillgéngen farvérvades. Ledningen faststéller klassificeringen av de finansiella tillgangarna vid det forsta redovisningstilifllet.
Med hinsyn tiil ssmbandet mellan redovisning och beskattning har féretaget [ enlighet med RFR2Z valt att inte tilldmpa
IFRS 9 {IAS39) utan tiliimpar en metod med utgdngspunkt | anskaffningsviirde med avdrag fér eventuella nedskrivningar
 enlighet med ARL. "

Upplupet anskaffningsvirde / Lanefordringar och kundfordringar

Linefardringar ach kundfordringar dr finansiella tillgdngar som inte dr derivat, som har faststallda effer faststillbara
betalningar dch som lnte dr noterade pd en aktiv marknad. De ingdr i omsattningstillgdngar med undantag for poster med
forfallodag mer #n 12 manader efter rapportperiodens slut, vilka klassificeras som antdggningstiligangar. Bolagets
lAnefordringar och kundfordringar utgdrs av Kundfordringar, Fordringar pd koncernforetag, Ovriga fordringar, finansiella
instrument inom Forutbetalda kostnader och upplupna Intdkter samt Kassa och bank i balansrdkningen.

Kundfordringar 8r belopp som ska betalas av kunder for silda varor eller utférda tjanster I den l6pande verksamheten.
Kundfordringar redovisas inledningsvis till verkligt vdrde och dérefter till upplupet anskafiningsvdrde med tillimpning av
effektivrantemetoden, minskat med eventuell reservering for vardeminskning.

Kassa och bank

| Kassa och bank tngdr, 1 sdvdl balansrakningen som i rapporten dver kassafléden, kassa, banktillgodohavanden och ev. 6vriga
kortfristiga placeringar med forfallodag inom tre manader fran-anskaffningstidpunkten. | kassaflddesanalysen aterfinns likvida
medel somenbart hestdr av kassa och bank.

teverantorsskulder

iiiii

Upplaning

Upplaning redovisas inledningsvis till verkligt viirde, netta efter transaktionskostnader. Upplaning redovisas dérefter till
upplupet anskaffningsvirde och eventuell skillnad mellan erhillet belopp (netto efter transaktionskostnader} och
terbetalningsbeloppet redovisas | resultatrakningen fordelat dver faneperioden, med tillimpning av effektivedntemetoden.
Upplaning redovisas som langfristig skuld forutom kortfristig del,

Periodens skattekostnad omfattar aktuell och uppskjuten skatt, Skatt redovisas | resultatrdkningen, utom niir skatten avser
poster som redovisas I 8vrigt totalresultat eller direkt | eget kapital. | s3dana fall redovisas dven skatten | dvrigt totalresultat
respektive eget kapital..

Den aktuella skattekostnaden beriiknas pd basis-av de skatteregler som pd balansdagen &r beslutade elleri praktiken
beslutade, Lednlngen utvirderar regelbundet de yrkanden som gjorts i sjdlvdeklarationer avseende situationer dér tillampliga

skattemyndigheten.
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Uppskjuten skatt redovisas pa aila temporira skillnader som uppkommer melfan det skattemassiga vérdet pa tillgangar och
skulder och dessas redovisade virden i drsredovisningen. Uppskjuten skatt redovisas inte om den uppstar till féljd aven
transaktion som utpdr den férsta redovisningen av en tillgdng eller skuld som inte dr ett rérelsefdrvdry och som, vid

6. berdrda uppskiutna skattefordran realiseras eller den uppskjutna skatteskulden regleras,

s Uppskjutna skattefordringar redovisas | den omfattning det dr troligt att framtida skattemdssiga overskett kommer att finnas
(N tilgingliga, mot vilka de temporira skillnaderna kan utnyttjas.

Belopp som avsatts till obeskattade reserver utgor skattepliktiga temporéara skillnader. Pa grund av sambandet meltan
redovisning och beskattning redovisas emellertid den uppskjutna skatteskulden pa obeskattade reserver som en del avde

Intiktsredovisning

intdkter virderas til det verklipa virdet av vad som erhllits eller kommer att erhdlias, och motsvarar de belopp som erhlls
for sdlda varorefter avdrag for rabatter, returer och mervdrdesskatt. Bolaget redovisar er ‘I;nzt:ﬁk.t.nfa*r.:d'e.'SS:'.'5b-El'ﬂrp'P kan métas
pd ett tillforlitlipt sdtt, det dr sannolikt att framtida ekonomiska férdelar kommer att tillfalla foretaget och sdrskilda kriterier
har uppfyllts sdsom beskrivs nedan,

Hyresintikter

Forvaltningsfastigheten hyrs ut under ett operationelit leasingavtal, Hyresintdkterna bestar av omséttningsbaserade hyror samt

fast hyra.

Fasta hyresintakter | fastighetsférvaltningen redovisas | den pertod som hyran avser. Hyresintdkter for
forvaltningsfastipheterna redovisas linjarti enlighet med villkoren som anges 1 géllande hyresavtal. | de fall hyreskontraktet
under viss tid medger en reducerad hyra som motsvaras av en vid annan tidpunkt hogre hyra, periodiseras denna under
respektive dverhyra-over kontraktets [6ptid. Rabatterna som ldmnas for begransningar i nyttjanderdtten, vid exempelvis
ombyggnation eller | samband med succesiv inflyttning redovisasi den period de avser.

Omsitthingsbaserade hyror beridknas med olika procentsatser beroende pa omséttning. Omséttningsbaserade hyror
redovisas | den period dd de uppstar

Koncernbidrag
Koncernbidrag reédovisas enligt alternativregeln, dvs som bokslutsdisposition i resultatrakningen.

Ersittningar till anstillda
Bolaget har inga anstéllda. For rdkenskapsaret 2023 finns inga kostnadsforda styrelsearvoden enligt beslut fran den senaste

arsstimman.
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3. Finansiell riskhantering

Bolagets finansiella riskhantering dr centraliserad till moderbolaget KLP Elendom AS och dirmed ses hela den finansiella
riskhanteringen utifrin ett koncernperspektiv. Ramarna for hantering av finansiella risker har faststillts genom en
koncerngemensam finanspolicy som l3pande omprovas. Det Gvergripande malet dr att minimera bolagets och koncernens
rinterisk, finansieringsrisk och motpartsrisk samt ha en kostnadseffektiv finansiering Inom foretaget ach koncernen.
Kassamedel och outnyttjade kreditfaciliteter ska finnas for att garantera en god betalningsberedskap.

Foretagets framsta finansiella skulder utgérs av koncerninterna lan.

Foretaget utsdtts genom sin verksamhet for en méngd oltka finansiella risker: marknadsrisk (omfattande rdnterisk i verkligt
viirde, rdnterisk 1 kassafibdet och prisrisk), kreditrisk och likviditetsrisk.

Réinterisk

Fgretagets rdnterisk uppstdr genom langfristig upplaning. Upplaning somy gors med rorlig ranta utsatter foretaget for ranterlsk
avseende kassafldde vilken delvis neutraliseras av kassamedel med rorlig rénta.

Kreditrisk:

kreditrisken for varje ny kund, Se vidare not 13.

Likviditetsrisk

Kassaflodesprognoser uppriittas och foretagsledningen foller noga rullande prognoser for likviditetsreserv for att siikerstélla
att féretaget har tillrickligt med kassamedel fr att mota behovet i den l6pande verksamheten.

Hontering ov kopitol

Foretagets mal avseende kapitalstrukturen dr att trygga foretagets formaga att fortsitta sin verksamhet, s& att den kan
kapitalstruktur for att halia kostnaderna for kapitalet nere. For att uppratthdifa eller justera kapitalstrukturen, kan koncernen
fordndra den utdelning som betalas till aktledgarna, dterbetala kapital tilf aktiedgarna, utfdrda nya aktier eller silja tillgangar
for att minska'skulderna.

4, Viktiga uppskattningar och bedomningar for redovisningsandamal

Uppskattningar och beddmningar utvirderas [dpande och baseras pa historisk erfarenhet ach andra faktorer, inklusive
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6. Ersattningar till revisorerna

2023

"G rant Thornton:

Revislonsuppdraget o ___ 47401

Totalt

7. Resultat fran finansiella poster

- 2023

Buriga ranteintakter och liknande resultatposter
— rantelntdkter pd kortfristiga banktillgodohavanden 270 372
~ dvrigafinansintdkter | | __ | | 24113

2022

130 758
426

'..Iil:- o L ool

Rantekostnader och liknande resultatposter:
Réntekostnader:
- l&n fran kancernbolag -6 248 549

el

131184

-3911 653

—~ vriga finanskostnader o | e 9278

8. Eget kapital

6257827

3934748

Aktiekapitalet bestdr utav 150 A-aktler med ett kvotvérde om 1 000 kr-och uppgdr till 150 000 kr. Bolaget har inga aktier i

eget fﬁrvar_ ;

9. Disposition av vinst

31 340965
27847938

Balanserade vinstmede|
Arets resultat -

Styrelsen forestar att vinstmedlen disponeras s att

i ay raknlng overfors 27 847 938

27 847 938.




‘Ingaende balans ' 0 0

]
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10. Bokslutsdispositioner

2023 2022

ki i v we L,

Koncernbidrag_____ 8779184 -B671163

8779184 8671163

11. Skatt pa arets resultat

e _ e o G
Uppskjuten skatt 54.448 O
Fordndring tidigare drs skatt o .0 . 2
Foraniring valgarearsskatt = R o G

Avstamning mellan teoretisk och redovlsad skatt | L 2023 2022
B e . e B e g g Syt
Justering:

- Ej skattepliktiga intdkter -21.019 452
- Ej avdragsgilla kostnader 28 500 42 460
- Skilinad redovisningsmissiga-och skattemassiga avskrivaingar 132 156 132 145
- Avdrag for kvarstdende negativt rantenetto. 0 0
- Tidigare Ej redovisade underskottsavdrag som nyttjas for att

minska den aktuella skattekostnaden

+ Aterforing negativt rintenetto 5982 645 3790 633
- Tilldtet avdrag for negativt rintenetto -2'574 808 -2:239786

‘Skattepliktigt resultat | | o L | o 0

i T S i KO T ey o g e T . P eI

Aktuellskatt =~~~ . e e b B i o O

Den gillande skattesatsen 8r 20,6 % (20,6 %). Féruppskjuten skatt &r skattesatsen 20,6 % (20,6 %)..
Bruttoftrandringen avseende uppskjutna skatter dr.enligt foljande:

Skilinad redovisningsmdssiga och skattemdssiga svskrivningar 54 448

0
Skatt som redovisats i eget Kapital - o 0
Utgaende balans | | o | 54448 0

e Temporéra
UPPSM?W_ | skilinader pa Summa
satteskulder o fastighet

Per 31 december 2021 | 0

0
Redovisat | resultatrdkningen __ | 0 0
E—-

‘Per31december2022 - 0
Redovisat | resultatrdkningen - . - ,
Per 31 december 2023 o 54448 54448
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{Alla belopp i kronor om inte annat anges)

12. Materiella anldggningstillgangar

Forvaltningsfastighet | __ e 2023 2022
sty Ingéende anskaffnlngsueirde | - - PLILTEER 133317563

& Arets anskaffntngar o 0

g% Utgaende ackurmulerat anskaffningsvirde 172317563 172 317563
¢

rf*} Ingaende avskrivningar ~70:858 603 -65 689 087
ﬁrij Arets avskrivningar | -5169 516 -5 169516

gkl .

& Utgdende ackumulerade avskrluningar © 76028119  -70 858603
™

Ingdende anskaffningsvirde mark 63664147 63664147
Utgdende ackumulerat virde mark 63 664 147 63 664 147

Utgdende redovisat virde 159953591 165123107

_Fdwaltnlngsfastlghetens verkliga virde uppskattades perden 31 december 2023 1 309 000 tkr {2022: 323 000 tkr).

Fastigheten virdaras enligt niva 3, IFRS 13, och 8r internt virderat baserats pa en 20-arig
kassafldesmodell, Diskonteringsrdntan som anvinds motsvarar marknadsavkastning f6r liknande
fastigheter. Som en del av virderingen gbrs ocksa yield-6verviganden. Av de 6vriga parametrar som
anvands, leder forandringar i avkastningskravet till stora forindringar i virderingar-och dven
forandringar I marknadshyror far stor paverkan pd vérderingen.

'_kon_cemfcireta_g _.(n_et.ls .ﬂCh,-.i?);

Byggnadsinventarier o - | __ o 2023 2022
Inghende anskaffningsvirde | o Q0 0
Arets nyanskaffningar 2451480
Omklassificering L 154273
Utglende ackumulerat anskaffningsvirde 2605763

Ingdende avskrivningar 0
Arets avskrivningar -101.332 0
Utgdende ackumulerade avskrivningar -101 332 0

- O

“Utgdende redovisat virde T

Inventarier o i 2028 2022
Arets nyariskaffningar o} 0
Omklassificering o 0 0
Utgaende ackumulerat anskaffningsvérde 3795419 3795419

Ingaende avskrivningar -2 401 103 -2, 212 307
Arets avskrivningar <188 796 -188 796
Utgdende ackumulerade avskrivningar -2'589 899. -2401 103

Utgdende :ré;d?ﬂvii'sa@,_'-vﬁ'.l_'d.e.  I ' ._ 1205520 1394316

Paghende nyanldggningar ———— 2023 2022

_W __ ravf sl b b _30? 3y S

Inkdp 999352 125325
Omklassificering -154 273 (0}
Kostnadsféring 163 497 0

U:tgéende ré_aﬂufétyﬁrde._ e eemessnianmaann N— . — et ” — 5 353. . T
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13. Finansiella instrument

Flnansielia instrument per kategori |
Samtliga finanslella tillgangar dr klassificerade som ldnefordringar och kundfordringar och samtliga finansielta skulder &r
klassificerade som dvriga finansiella skulder.

Kundfordringar ﬂch andra fordringar ) 2023 2022
Kundfordringar -' 4924 3466

Minus: reservering for osdkra fardrlngar

wﬂ_

Kundfordringaf——nettﬁ - — " 4924 . 3.4.65__'

Fordringar hos koncernféretag 0 4]
Aktuelia skattefordringar 1053 039 1 053099
Ovriga fordringar 41593 32365
Férutbetalda kostnader och upplupna intékter 211116 714953

] 1305808 1800417
Det verkliga virdet pa samtliga fardringar motsvarar déss redovisade virde, eftersom diskonteringseffekten inte #rvisentlig.

Per den 31 december 2023 var kundfordringar uppgaende till O tkr {2022: 0 tkr) firfallna.

Den maximala exponeringen f6r kraditrisk per balansdagen 3r det redovisade virdet for varje kategori fordringar som
namns ovan. Bolaget har ingen pant som sdkerhet.

Leverantdrskulder och andraskulder 2023 2022

Leverantérsskulder S - 178 896 1110 897
Skulder till koncernforetag 9159 185 9061 729
Aktuella skatteskulder 0 0
Ovriga skulder 1 169 542 982 588
Uppliupna kostnader ach {&rutbetalda intakter 6047 165 5 226 556

16554788 16381770

Det'ver'k'liga vi rdét pﬁ’!Euera ntﬁrsskulderﬂth and'ra skuider motsvarar dess redovisade virde,.

14. Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter

2023 2022

i il ey o

‘Ouriga poster ' o 154113 151311
LT ey i R ge— L . 0

204 555 151311
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2023 2022

_ ‘Langfristig
o Skulder till koncernféretag 131259855 133011306

Egj‘f 131 258 855 133011 306
E“’;} Av bolagets totala skulder till koncernfiretag forfaller 131 260 tkr (2022: 133 011 tkr) till betalning
[ senare dn fem ar efter balansdagen.

™ Skulder tilf koncernfiretag . .
Skuldertill koncernféretag forfaller fram till 2029 och léper med en rérlig rdnta pa 5,51 % per ar (2022: 3,91 % per ar).
Bolagets fastighet har i avtal med Iangivare stilits som sékerhet for lanet.

16. Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter

2023 2022

5547165 5226556
5547165 5226556

17. stillda sikerheter och eventualforpliktelser

_Not 2023 2022

Féwaitnlngsfastighet e e gsae v ou p _
Eventualférpliktelser inga inga

inflytande Gver KLP Bostadsfastigheter AB. Bolaget-omfattas av den kencernredovisning som avidmnas av
koncernmoderféretaget Kommunal Landspensjonskasse Gjensidig Forsikringsselskap, org.nr 938 708 606 {registrerat | Oslo
Norge). Koncernredovisningen finns tillginglig pd wiww.klp.no

19. Transaktioner med néarstaende
roljande transaktioner har skett med nirstiende:

Kép av tjinster 223 2022

K&p av tjiinster avseende Drifts- u'c_'h'ift}waitﬁ'Iﬁn'gsko-s:tn'atier i resultatrikningen):

1173158 1023076
1173158 1023076

Tidnster avseende Drifts-.och férvaltningskostnader kops fran koncernfaretaget pd normala kommersielta villkor.

Rintaldn _ 2o 2022

Réntekostnaderkoncernbolag - | b 248549 3911653
| | | | - : - | _6’---2#1‘8?;;549 | 3911 653

Réntorna inom koncernen baseras pa marknadsmassiga villkor.,
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Inga vdsentliga handelser har skett efter balansdagen.

Resultat- och balansrakningarna kommer att foreldggas drsstémman 2024-02-12 for faststéllelse:

Stockholm 2024-02-12

Glinnar Gjartz

Styrelseledamot

Var re\ _ijﬂﬁﬁ? erdtteise hdr idmnats 2024-02-12
GrantiThornton SwedenfAB | . .

‘T Markus Lilldaten
‘Auktoriserad rqvisor
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Rapport om darsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av &rsre dﬂuisningeﬁ f6¢ KLP Bostadsfa stig-
heter AB for.6r 2023.

Enligt var uppfattning har &rsredovisningen uppréttats i enlighet
med arsredovisningslagen och geren i alla vasentliga avseenden
per den 31 december 2023 och av dess finansiello resultat och
kassafidde for Gretenligt rsredovisningslagen. Férvaltningsberdt-

telsen ar férenlig med arsredovisningens dvriga delar.

ningen och balansrékningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on Aud iting

(ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa stan-

sorssed i Sverige och har i Svrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar

enligt dessa krav.

att en revision som utférs enligt ISA och ged revisionssed i Sverige

alitid koemmer att upptécka en vésentlig felaktighet om en sédan
finns. Felaktigheter kan uppst@ pé grund av cegentligheter eller
misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans
rimligen kan férviintas paverka de ekonomiska beslut som anvin-
dare fattar med gru nd i &rsredovisn ingen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professionellt om-

darder beskrivs ndrmdre i avsnittet Revisorns aasvar. Vi ér chero-
ende i forhGilande till KLP Bostadsfastigheter AB enligt god revi-

Vi ainser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrdekliga och

Det &ir styrelsén som har ansvaret f6r att arsredovisningen tpprat-

déme och har en professionellt skeptisk instélining under hela re-
visionen. Dessutom:

» identifierar och beddmer vi riskerna {6r vaisentliga felaktigheter
i &rsredovisningen, vare sig dessa beror pd ae_;gzén-tli_gh-e-té} eller
fran dessa risker och inhéimtar revisionsbevis som ar tillréickligo
ach éindamélsenliga f5r att utgdra en grund 6t vara uttalanden.
Risken for att inte upptacka en véasentlig felaktighet till f8ljd av oe-
gentligheter &r hgre &n fér en visentlig felaktighet som beror pa
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i mas-
kopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig information el-
ler &sidos@ttande av intern kontroll.

» skaffar vi oss en forstéelse av den del av bolagets interna kon-
tro i:i'-sca-m-ha-r.bet-gdalse for var revision fér att utforma gransknings-

vénds och rimligheten i styrelséns uppskattningar i redovisningen

tas och ottden ger en rattvisande bild enligt érsredovisningslagen.

dr nédvandig f6r att uppritta en arsredovisning som inte innehal-
ler nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pd oegent-
ligheter eller misstag.

Vid uppraittandet av érsredovisningen ansvarar styrelsen {6r be-

ddmningen av bolagets for mdaga att fortstitta verksamheten, Den
upplyser, nér sa ar tillimpligt, om forhéflanden som kan péverka

férmagan att fortsétta verksamheten och att anvéinda antagan-

det om fortsatt drift. ﬂﬁt'ﬂg_ﬂndet om fortsatt drift tillimpas dock

inte om styrelsen avser att likvidera bolaget, upphdra med verk-
samheten eller inte har ndgot realistiskt alternativ till att géra né-

got ayv detta,

Ravisorns ansvar

redovisningen som helhetinte innehéller nagra vasentliga felaktig-
hster, vare sig dessa berorpd oege ntligheter eller m’isatug., och att

l&dmna en revisionsberdttelse som innehdller véra uttalanden. Rim-
lig sékerhet &r en hég grad av sdkerhet, men &r ingen garanti for

Roglstrarat rovisionsbolag
Memberof Grant Thornton Intarnational lid

och tilthdrande upplysningar.

e  drarvienslutsatsom IG

tagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av arsredovisningen,

Vi drar ocksd en slutsats, med grund i de'inhémtade revisionsbevi-

sen, om huruvida det finns nagon vdsentlig osdkerhétsfaktor som

avser sddano hdndelser eller forhdllanden som kan leda till bety-

dande tvivel om bolagets férmdga att fortsatta verksamheten, Cm

vi i revisionsber&ttelsen fasta uppmarksamheten p& upplysning-

arna i rsredovisningen om den vasentlige os&kerhetsfaktorn eller,

om s@dana upplysningar ar otillréckliga, medifiera uttalandet om

arsredovisningen. Véra slutsatser baseras pd de revisionshevis

som inh&mtas fram till dotumet for revisionsberattelsen. Dock kan
framtida héindelser eller férhéllanden gora att ett bolaginte langre
kein fortstitta verksamheten. ”

v utvirderar vi den Bvergripande presentationen, strukturen och
innehadllet i arsredovisningen, dadribland upplysningarna, och om

ﬁrsﬁedﬂwisning;en aterger de underliggande transaktionerna och

héindelserna pd ett s&tt som ger en rativisande bild,

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens plane-
'fﬂﬂEl.ﬁfﬂfC‘r.&ﬁiﬂg ach 'i‘nrik.tniin,g samt tidpunkten for den. Vi maste

1(2)




acksé informera om betydelsefulla jakitagelser under revisionen,
déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen
som vi identifierat,

Rapport om andra krav enligt lagar och andra f&r-

fattningar

Uttalanden

Utbver var revision av arsredovisningen har vi dven utfdrt en revis-

ion av styrelsens fGrvaltning for KLP Bostadsfastigheter AB for ar

2023 samt av forsl aget till d isg: ositioner betréffande bol agets vinst

eller forlust,
Vi tillstyrker att bolagsstimman disponerar vinsten enligt forslaget
i férvaitningsberattelsen och beviljor styrelsens ledamot ansvars-

frihet fr rékenskapséret,

-Gm nd "flar Uttiﬁ.ltmdén

ar a-bemende- : fﬂrhﬁliqmie t;lll_ K_-_LF’ -Bostc:dsqut_a_ghetﬂr _ﬁ&B enll_gt
god revisorssed i Sverige och har i 8vrigt fullgjort véirt yrkesetiska
ansvar-enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat 4r tilleGekliga och

dndamalsenliga som grund f&ér vara uttalanden.

Det ar stgzreizl sen s-cs-rﬂ"har“cmsmret-‘fi:?':ér“;ﬁi-rsflﬁa:_gjet._t'i;l'_l.d'i-is_;ptj._si-tiioﬁe-r be-

traffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning inne-
fattar detta bland annat en bedémning avom utdel nrin.gerri ar for-
svarlig med hdnsyn till de krav som bolagets verksamhetsart, om-
fattning och risker stdller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stalini ng i Gvrigt.

Stgr&lsen ansvarar fﬁr balagets argamsatian GGh fﬂwmltnmgen av

-Igfg}ets ﬂ;r_.gg:lmsqticrn ar u_tfarmc:d §G c:tt b_ﬁkfmngen-; medalsfc}rmlt-

ningen och bolagets ekonomiska angelagenheter i dvrigt kontroll-

eras pa ett betryggande satt.

-.Mcz j;us Lllidale

Auktoriserad revisor

Membﬂr mf Gront Thnmmn Iruprnn-ﬁn nal Lid-

Revisorns ansvar

Vé&rt mdl betréiffande revisionen av forvaltningen, och dérmed vért
uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sékechet kunna beddma om ndgon styrelse-
ledamot i ndgot visentligt avseende: -

«  {dretagit ngon atgérd eflar gjort sig skyldig ill nGgon f&rsum-
melse som kan féranleda erséttningsskyldighet mot bolagest, eller

+ p@ nagot annat s&tt handlat i strid med aktiebolagslagen, drs-
redovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betrdffande. revisionen av férslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller f&riust, och dérmed vért uttalande om detta, &r
att imed rimlig grad av sdkerhet bedéma om {orslaget &ir forenligt
med aktieb cﬁlﬁ:gslc:fgeh_. |

:kﬁmmer c:tt u;aptﬂcku ﬂtga rder elfer fﬂrsu mmelser s0m kﬂn fﬂl’tlﬂ"
leda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dis-

positioner ov bolagets vinst eller fériust inte.ar férenligt med aktie-

bolagslagen.

'St:'m en d&l -wen -révisitjh e‘nli'g't'god rew;r-is‘.icmssed i‘Sver'i-ge'cmv&in'-

-S.tcll__l_nm;g, -un_der- h_elf;i revisionen, G,rqns;knmg_en av fn-mal:tmﬂgen
lc:;rch ﬁiralﬁg,ét till 'dispr:;si-’fibnercw b'f;alf:s'ge"t;s-vi'nst” 'eill-e:'r- 'f&irl'uatgrun'-'

damnmg med utgangspunkt | rlsk c::-ch vasentlighat Det mnebcxr att
vi fokuserar gmnskmngen pé sé&dana 8tgérder, omréden och fér-
héllanden som &r visentliga for verksamheten och ddr avsteg och
overtréidelser skulle ha sarskild betydelse for bolagets situation. Vi
gr&r igenom och provar fottade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgéirder och andra férhélianden som &r relevanta f6r vért utta-
lande om ansvarsfrihet.

*S?o' m und errilag f-f:i-r- vart u-timil'tu n‘d’éi o139 -atg 'rél sens f&i‘rg-tagi till d-is pc&'si'-b-

farslmget ar fc:renllgt mec;i aktuebalagslagen
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