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Faststillelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i Optihem Holding AB intygar att resultatrikningen och balansrékningen 1
arsredovisningen for moderbolaget samt koncernresultatrikningen och koncernbalansrikningen har

faststillts pd rsstdimma 2024-09-18. Arsstimman beslutade att godkénna styrelsens forslag till
resultatdisposition.

Jag intygar ockséa att innehadllet 1 arsredovisningen och revisionsberéttelsen stdimmer 6verens med
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Optihem Holding AB 1(19)
Org.nr 559290-8643

Styrelsen 16r Optihem Holding AB avger f6ljande arsredovisning och koncernredovisning for
riakenskapsaret 2023.

Arsredovisningen dr upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp
1 hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser féregdende ar.

Forvaltningsberittelse

Information om verksamheten

Allmdnt om verksamheten
Optihem Holding AB &r moderbolag till Optimalahem Bostadsutveckling Sverige AB som genom

dotterbolag bedriver mark och bostadsutveckling.

Optimalahem Bostadsutveckling Sverige AB ingér 1 Optimalahem-gruppen som innefattar varumérkena
1:A Villan Bostadsritt, Optimalahem, Optimala Fritiden och JW Hus AB. Afférsidén &r att erbjuda
anpassade boenden for olika perioder 1 livet. Boendena utformas for att vara bekvéima, underhallsiria, ha
laga driftskostnader och genomgéaende hog kvalitet, helt enkelt ett optimalt boende som underléttar
vardagen och ger mer tid 6ver. For att skapa ett hallbart samhélle strévar Optimalahem-gruppen efter att
minska sin miljépaverkan i alla led. Alla bostdder som produceras inom Optimalahem-gruppen
klimatdeklareras, vilket innebér att vi presenterar bostadens klimataviryck nér det géller ravaruutvinning,
tillverkning av produkter, material och transporter.

Foretaget har sitt sdte 1 Malmd, Skane 14n.

Visentliga hiindelser under rikenskapsaret

Vid tidpunkten f6r Rysslands invasion av Ukraina var itta bostadsréttsprojekt under uppférande med
sammanlagt ca 120 ldgenheter. Med endast tva undantag var samtliga av dessa ldgenheter salda vid
tidpunkten. Hirutdver uppfordes dven styckehus i viss omfattning. Till {6]jd av invasionen av Ukraina,
med patéljande kostnadsSkningar vad géller energi och generella rintehdyningar, avstannade
nyforsédljning av projekt helt och héllet. Koncernen har darfér huvudsakligen mriktat sig pé att
tardigstélla projekt under verksamhetsaret. Med undantag f6r ett projekt som férdigstilldes under
tebruari 2024 har samtliga projekt fardigstéllts under aret. Inflyttning har skett 1 anslutning till
fardigstdllande. Efterfoljande atgédrder, sdsom atgérdande av besiktningsanmérkningar m.m. har succesivt

utforts 1 syfte att fardigstélla projekten i sin helhet.

Viisentliga risker och osdikerhetsfaktorer
Bedomningen &r att marknaden kommer att aterhdmta sig under senare delen av 2024 och under 2025 1

takt med att det allménna rénteldget forbattras, sasom bl.a. Sveriges Riksbank aviserat. Inflationen har
fallit tillbaka snabbt under varen och sommaren 2024 och nedgangen fortsétter under 2024. Enligt
Konjunkturinstitutet bedéms inflationsnivin na 1,2 % under slutet av aret. Med hidnsyn hértill &r det
bolagets beddmning att forsédljning kan paborjas under hdsten 2024. Koncernen planerar dérfér under
senare delen av 2024 paborja forséljning av tre projekt beldgna 1 kommuner med stor efterfragan.
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Org.nr 559290-8643

Visentliga hindelser efter rikenskapsarets slut

Till £6]jd av den helt och hallet avstannade f6rsédljningen har JW Hus AB:s entreprenadverksambhet helt
och hillet avstannat 1 anslutning till att samtliga projekt fardigstilits. Under 2023 och &ven under 2024

2 (19)

har samtlig personal avvecklats. Trots de atgdrder som vidtagits har det inte varit m&jligt att undvika att

JW Hus AB forsattes i konkurs under juni 2024. Atgirden kommer att fa stor paverkan pa koncernen i

sin helhet. Det ar vid denna arsredovisning avgivande inte mgjligt att fullt dverblicka konsekvenserna av

konkurs 1 dotterbolaget.

Flerarsoversikt (Kkr)

Koncernen 2023 2022 2021 2020
Nettoomséttning 96 260 144 131
Resultat efter finansiella poster -38 -13 702 44 427 146 606
Soliditet (%) 3,9 7,8 11,4 33,0
Moderbolaget 2023 2022 2021 2020
Nettoomséttning 0 0 0 0
Resultat efter finansiella poster -53 302 3 687 39 957 0
Soliditet (%) 26,2 22,4 25,0 0,1
For definitioner av nyckeltal, se Redovisnings- och vérderingsprinciper.
Foriandringar i eget kapital
Aktie- Annat eget kapital
Koncernen kapital inkl. drets resultat
Belopp vid arets ingang 120 000 24 552 892
Disposition enligt beslut
av arsstimman:
Utdelning -6 000 000
Balanseras 1 ny rdkning 4 682 334
Erhallna aktiedgartillskott 45 000 000
Arets resultat -52 225 585
Belopp vid arets utgang 120 000 16 009 641
Ej aterbetalade villkorade aktiedgartillskott uppgar per balansdagen till 99 000 000 kr.
Aktie- Balanserat Arets
Moderbolaget kapital resultat resultat
Belopp vid arets ingang 120 000 54 000 000 3686274
Disposition enligt beslut
av arsstimman:
Balanseras 1 ny rdkning 3686 274 -3 686 274
Erhallna aktiedgartillskott 45 000 000
Arets resultat -53 303 228
Belopp vid arets utgang 120 000 102 686 274 -53 303 228

Ej aterbetalade villkorade aktiedgartiliskott uppgar per balansdagen till 99 000 000 kr.
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Totalt

24 672 892

-6 000 000
4 682 334
45 000 000
-52 2235 5835
16 129 641

Totalt

57 806 274

0
45 000 000
-53 303 228
49 503 046
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Forslag till vinstdisposition
Styrelsen féreslar att till férfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst
arets fOrlust

disponeras sa att
till aktiedgare utdelas
1 ny rdkning dverféres

Koncernens och moderbolagets resultat och stidllning 1 Ovrigt framgar av efterféljande resultat- och

balansrikningar samt kassafl6desanalyser med noter.
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102 686 274
-53 303 228
49 383 046

0
49 383 046
49 383 046
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Koncernens
Resultatrikning

Nettoomséttning

Forindring av lagervaror under tillverkning, fardiga
varor och pagaende arbete 16r annans rdkning
Ovriga rérelseintikter

Rorelsens kostnader

Ravaror och férn6denheter

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgangar

Avskrivningar enligt plan

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster

Resultat fran 6vriga virdepapper och fordringar som dr
anldggningstillgangar

Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat
Hénforligt till moderttretagets aktiedgare

Not
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2023-01-01
-2023-12-31

96 849 000

19 132 442
551 832

116 533 324

-115 890 196
-9 126 745
-0 396 058

-5342 139

-38 919 070
-170 874 208
-54 340 884

4 947 046
31 557

-2 913 303
2 115 300
-52 225 584

-52 225 584

-52 225 584
-52 225 584
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2022-01-01
-2022-12-31

282 228 058

O
187 096
282 4135 154

-258 064 880
-9 514 101
-9 710 752

-206 938

-18 012 310
-295 568 981
-13 153 827

71 104

3 58l

-028 812
-549 127
-13 702 954

-13 702 954

-13 702 954
-13 702 954
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Koncernens
Balansrikning

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Immateriella anliggningstillgangar
Goodwill

Not

Forskott avseende immateriella anldggningstillgangar

Materiella anliiggningstillgangar
Byggnader och mark
Inventarier, verktyg och installationer

n

Pdgaende nyanldggningar och férskott avseende

materiella anldggningstillgangar
Finansiella anliggningstillgangar
Andra langfristiga fordringar
Summa anldggningstillgangar
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar

Aktuella skattefordringar
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Kassa och bank
Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

BkQgZy_KA-SkgmibJ_F0

2023-12-31

105 209 212
393 213

106 102 425

49 791 564
377 464

35 036 243
85 205 271

4 820 441
4 820 441
196 128 137

3 109 106
181 137
4] 894 493

1 L727131
46 357 487

3 153 303
49 310 790

2435 638 927
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2022-12-31

144 128 282
0
144 128 282

45 782 041
406 796

0
46 188 837

4 811 423
4 811 423
195 128 542

18 106 323

4 600 477
91 692 310
1 680 954
116 080 064

7 141 207
123 221 271

318 349 813
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Koncernens
Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Kget kapital

Eget kapital hinforligt till moderfiretagets
aktiedgare

Aktiekapital

Annat eget kapital inklusive arets resultat
ILget kapital hanforligt till moderforetagets
aktiedigare

Summa eget kapital
Avsittningar
Ovriga avsittningar

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Skulder till 4garbolag

Korttristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Leverantorsskulder

Aktuella skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

10

11
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2023-12-31

120 000
16 129 641

16 249 641

16 249 641

1 005 000
1005 000

54 886 268
139 260 023

194 146 291

336 830
17751 950
93 495

14 805 925
1249 745
34 237 995

245 638 927
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2022-12-31

120 000
24 552 892

24 672 892
24 672 892

745 000
745 000

13 447 960
186 027 000

199 474 960

5 836 830
30 196 835
77 400
49766 339
7 579 507
93 456 961

318 349 813
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Koncernens
Kassatlodesanalys

Den lopande verksamheten
Resultat efter finansiella poster

Justeringar f6r poster som inte ingar 1 kassaflédet m.m
Kassaflode fran den lIopande verksamheten fore

forindringar av rorelsekapital

Kassaflode fran forindringar i rorelsekapital
Fordndring kundfordringar

Foréndring av kortfristiga fordringar

Forandring leveranttrsskulder

Foriandring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den l6pande verksamheten

Investeringsverksamheten

Investeringar 1 imimateriella anldggningstillgangar
Investeringar 1 materiella anldggningstillgangar
Investeringar 1 finansiella anldggningstillgangar
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten

Erhallna aktiedgartillskott

Upptagna 1an

Utbetald utdelning

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode

Likvida medel vid arets bérjan
Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets slut

Not
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2023-01-01

-2023-12-31

=34 22 389
45 214 427

-7 011 158

14 997 217
34 725 360
-21 444 885
-46 774 081

-5 507 547

-893 213
-39 016 434
-9 018

-39 918 665

45 000 000
41 438 308
-45 000 000
41 438 308

-3 987 904

7 141 207
3 153 303
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2022-01-01

-2022-12-31

-13 702 954
18 297 727

4 594 773

-8 986 761
26 213 908
4316117
-67 334 2772
-41 196 235

=298 002
-5 300 934
742 271
-4 856 665

54 000 000
12 866 162
-60 000 000
6 866 162

-39 186 738

46 327 945
7 141 207
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Moderbolagets Not

Resultatrikning

Rérelsens kostnader
Ovriga externa kostnader 1

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster

Resultat fran andelar i koncernféretag

Resultat fran 6vriga vardepapper och fordringar som &r
anldggningstillgdngar

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Resultat {ore skatt

Arets resultat

[G/I BkQgZy_KA-SkgmibJ_F0 ]

2023-01-01

-2023-12-31

-169 958
-169 958
-169 958

-30 000 000

-23 131 914
-53 131 914
-33 301 872

-1 356
-53 303 228

-33 303 223
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2022-01-01
-2022-12-31

-198 6381
-198 681
-198 681

3886 131

0
3 886 131
3 687 449

-1 175
3686 274

3 686 274
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Moderbolagets
Balansriakning

TILLGANGAR
Anlidggningstillgangar

Finansiella anliggningstillgangar
Andelar 1 koncernftretag

Summa anliggningstillgangar
Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar
Fordringar hos koncernfGretag

Not

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Kassa och bank
Summa omsidttningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

BkQgZy_KA-SkgmlbJ_FO

2023-12-31

150 027 000
150 027 000
150 027 000

38 779 972
0

38 779 972

3 495
38 788 467

188 815 467
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2022-12-31

180 027 000
180 027 000
180 027 000

77 736 4438
132770

77 869 218

145 683
78 014 901

258 041 901
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Moderbolagets Not

Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Kget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust
Arets resultat

Summa eget kapital

Langfristiga skulder 11
Skulder till aktiedgare
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Leverantrsskulder

Skulder till koncernféretag
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

(V| BkQgZy_KA-SkgmibJ_FO

2023-12-31

120 000
120 000

102 686 274
-33 303 228

49 383 046
49 503 046

139 260 022
139 260 022

0
32 399
52 399

188 815 467
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2022-12-31

120 000
120 000

54 000 000

3686274
57 686 274
57 806 274

186 027 000
186 027 000

144 840
14 063 787
14 208 627

258 041 901
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Moderbolagets Not 2023-01-01 2022-01-01
. -2023-12-31 -2022-12-31

e Kassatflodesanalys

N>

=

o

% Den lopande verksamheten

o Resultat efter finansiella poster -33 303 228 3686274

= Justeringar f0r poster som inte ingar 1 kassaflodet 53133 271 0
Kassaflode fran den lopande verksamheten fore
forandring av rorelsekapital -169 957 3 686 274
Kassaflode fran forindring av rorelsekapitalet
Forandring av kortfristiga fordringar 37 656 059 -17 559 702
Foriandring av leverantdrsskulder -144 840 144 340
Foriandring av kortfristiga skulder -29 711 471 13 816 814
Kassaflode fran den lopande verksamheten 7 629 791 88 226
Finansieringsverksamheten
Upptagna lan -7 766 978 6 000 000
Utbetald utdelning 0 -60 000 000
Erhallna aktiedgartillskott 0 54 000 000
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -7 766 978 0
Arets kassaflode -137 187 88 226
Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets borjan 145 682 57 456
Likvida medel vid drets slut 8 495 145 682
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Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allmianna upplysningar
Arsredovisningen och koncernredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och
BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

2824092407608

Redovisningsprinciperna dr ofdrindrade jdmiort med f6regaende ar.

Intiktsredovisning

Intdkter har tagits upp till verkligt vérde av vad som erhallits eller kommer att erhallas och redovisas 1
den omfattning det dr sannolikt att de ekonomiska férdelarna kommer att tillgodogdras bolaget och
intdkterna kan berdknas pa ett till{orlitligt sétt.

Inkomster fran uppdrag till fast pris redovisas som intékt enligt uppdragens respektive
fardigstédllandegrad, sa kallas succesiv vinstavrdkning. Fardigstillandegraden fasttélls huvudsakligen

genom att jAimiora nedlagda uppdragsutgifter med totala uppdragsutgifter.

Nir utfallet kan berdknad pa ett tillforlitligt sétt redovisas uppdragsinkomsten och héntorliga
uppdragsrutgifter 1 resultatrdkningen med utgangspunkt fran fardigstillandegraden av aktiviteterna pa
balansdagen.

Om det ekonomiska utfallet av ett uppdrag inte kan berdknas pé ett tillforlitligt sétt redovisas en intékt
endast med ett belopp som motsvarar de uppkomna uppdragsuppgifter som sannolikt kommer att erséttas
av bestéllaren. Om det dr sannolikt att de totala uppdragsutgifterna kommer dverstiga den totala
uppdragsinkomsten fran ett uppdrag redovisas den befarade f6rlusten som en kostnad omgaende 1
resultatrikningen.

[ balansridkningen jamfors redovisade intdkter med de belopp som fakturerats bestillaren under samma
period. Om de fakturerade beloppen 6verstiger den redovisade intdkten utgdér mellanskillnaden en skuld,
vilken redovisas som fakturerad men ej upparbetad intdkt. Om intdkten dverstiger de fakturerade

beloppen utgdr mellanskillnaden en fordran vilken redovisas som upparbetad men ej fakturerad intékt.
Koncernredovisning

Konsolideringsmetod

Koncernredovisningen har uppréttats enligt forvirvsmetoden. Detta innebiér att férvérvade verksamheters
identifierbara tillgadngar och skulder redovisas till marknadsvérde enligt uppréttad t6rvérvsanalys.
Overstiger verksamhetens anskaffhingsvirde det beridknade marknadsvirdet av de forviintade
nettotillgangarna enligt férvirvsanalysen redovisas skillnaden som goodwill.

Transaktioner mellan koncernforetag

Koncerninterna fordringar och skulder samt transaktioner mellan koncernforetag liksom orealiserade
vinster elimineras 1 sin helhet. Orealiserade forluster elimineras ocksa savida inte transaktionen
motsvarar ett nedskrivningsbehov.

Fordndring av internvinst under rdkenskapsaret har elimineras 1 koncernresultatrikningen.

[E’/ BkQgZy_KA-SkgmibJ_F0 ]
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Anlidggningstillgangar
Immateriella och materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvérde minskat med
ackumulerade avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Avskrivning sker linjart dver den férvéntade nyttjandeperioden med hénsyn till visentligt restvérde.
Fdljande avskrivningsprocent tilldmpas: 5 ar.

200240074047609

Immateriella anliggningstillgangar
Goodwill skrivs av pa 10 ar

Avskrivningsperiod f6r goodwill dr berdknad utifran den period som posten bedéms generera
ckonomiska fordelar.

Koncernbidrag
Erhallna och ldmnade koncernbidrag redovisas som bokslutsdispositioner.

Kassaflodesanalys
Kassaflddesanalysen uppréttas enligt indirekt metod. Det redovisade kassaflodet omfattar endast

transaktioner som medfort in- eller utbetalningar.

Som likvida medel klassificerar foretaget, férutom kassamedel, disponibla tillgodohavanden hos banker
och andra kreditinstitut samt kortfristiga likvida placeringar som &r noterade pa en marknadsplats och har
en kortare 10ptid dn tre manader fran anskafiningstidpunkten. Férdndringar 1 spirrade medel redovisas 1
investeringsverksamheten.

Nyckeltalsdefinitioner

Soliditet (%)

Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag f6r uppskjuten skatt) 1 procent av
balansomslutning.

Not 1 Arvode till revisorer
Koncernen

Med revisionsuppdrag avses granskning av arsredovisningen och bokftringen samt styrelsens
forvaltning, 6vriga arbetsuppgifter som det ankommer pa bolagets revisor att utféra samt radgivning eller

annat bitrdde som foranleds av 1akttagelser vid sadan granskning eller genomfGrandet av sadana 6vriga
arbetsuppgifter.

Moderbolaget

Med revisionsuppdrag avses granskning av arsredovisningen och bokféringen samt styrelsens
forvaltning, dvriga arbetsuppgifter som det ankommer pa bolagets revisor att utféra samt radgivning eller
annat bitrdde som foranleds av 1akttagelser vid sddan granskning eller genomférandet av sddana 6vriga

arbetsuppgifter.
2023 2022
BDO
Revisionsuppdrag 150 938 475 000
150 938 475 000

[E’/I BkQgZy KA-SkgmihJ_F0 ]
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Not 2 Medelantalet anstillda
Koncernen

Medelantalet anstillda

2023-12-31

11
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2022-12-31

11

Medelantalet bygger pa av bolaget betalda nérvarotimmar relaterade till en normal arbetstid. Alla

anstillda under 2023 ligger under JW Hus AB.

Not 3 Anstéllda och personalkostnader
Koncernen

Medelantalet anstillda
Kvinnor
Mién

LoOner och andra ersittningar
Ovriga anstillda

Sociala kostnader
Pensionskostnader fOr 6vriga anstéllda
Ovriga sociala avgifter enligt lag och avtal

Totala loner, ersattningar, sociala kostnader och
pensionskostnader

Konsfordelning bland ledande befattningshavare
Andel kvinnor 1 styrelsen

Andel mén 1 stryelsen

Andel kvinnor bland 6vriga ledande befattningshavare
Andel mén bland Ovriga ledande befattningshavare

Not 4 Immateriella anliiggningstillgangar
Koncernen

Ingdende anskaffningsvérden
Ink&p
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende avskrivningar
Omklassificeringar

Arets avskrivningar

Utgdaende ackumulerade avskrivningar

Ingdende nedskrivningar
Ombklassificeringar
Arets nedskrivningar

Utgaende ackumulerade nedskrivningar

Utgaende redovisat viirde

[ [V/ I BkQgZy_KA-SkgmibJ_Fo

2023-12-31

6

S
11

4 288 375
4 288 375

303 172
1 558 158
1861 330

6 149 705

%0
100 %
33 %
20 %

2023-12-31

180 123 102

180 123 102

-35 994 820
35 994 820
0
0

O
-35 994 820
-38 919 070

-74 913 890

105 209 212

2022-12-31

6
3
11

6 826 243
6 826 243

423 353
2 242 057
2 665 410

9491 633

0 %
100 %
33 %
20 %

2022-12-31

179 825 100
298 002
180 123 102

-17 982 510

0
-18 012 310
-35 994 820

0
0

0

144 128 282




Optihem Holding AB
Org.nr 559290-8643

Not 5 Byggnader och mark
Koncernen

Ingaende anskaffningsvéarden
InkGp
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Not 6 Maskiner och inventarier
Koncernen

Ingaende anskaffningsvirden

Inkop

Forsdljningar/utrangeringar

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende avskrivningar
Forsdljningar/utrangeringar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

2023-12-31

44 9382 080
5 123 831
50 103 911

-200 039
-114 308
-314 347

49 791 564

2023-12-31
395 356
123 297

0
1018 653

-488 559
0
-152 630

-641 189

377 464

15 (19)

2022-12-31

36 830 441
8 151 639

44 982 080

-85 731
-114 308

-200 039

44 782 041

2022-12-31
334 200
520 724

-459 568
893 356

=585 107
249 178
-152 630

-488 559

406 797

Not 7 Pagaende nyanlidggningar och forskott avseende avseende materiella anl tillg

Koncernen

Ingaende anskaffningsvérden

Ink&p

Omklassificeringar

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgaende redovisat virde

Avser ombygegnad av fastigen pd Modemgatan.
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2023-12-31

0
35036 243
0
35 036 243

35 036 243

2022-12-31

4161 038
0

-4 161 038
0
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E} Not 8 Specifikation andelar 1 koncernforetag
=
g'! Moderbolaget
o Kapital- Antal Bokfort
i;% Namn Siite andel % andelar virde
Skane,
JW Hus AB, 556779-1172 Malmd 100% 1332 0
Optimalahem
Bostadsutveckling Sverige Skdne,
AB, 559064-5429 Malmé 100% 500 150 000 000
Optimalahem Hyresbostéder Skane,
Sverige AB, 559270-1667 Malmé 100% 270 27 000
150 027 000
Not 9 Specitikation av koncernftoretag
Koncernen
Kapital- Rostritts- Antal
Namn andel andel andelar
JW Hus AB, 556779-1172 100 100 1332
Optimalahem Bostadsutveckling
Sverige AB,559064-5429 100 100 500
Optimalahem Hyresbostédder
Sverige AB, 559270-1667 100 100 270
Optimala Enplanshem Sverige
AB, 559015-8316 100 100 500
Enplanshem Skane 2019 AB,
559169-8658 100 100 500
Enplanshem Skane 2020 AB,
559248-1435 100 100 250
Enplanshem Skane 2021
AB,559288-7755 100 100 250
Enplanshem Skéane 21 AB,
559323-8453 100 100 250
Enplanshem Skane 2022 AB,
339531372 100 100 250
Enplanshem Skane 22 AB,
559323-8628 100 100 250
Enplanshem Skane 222 AB,
559323-8586 100 100 250
Optimala Enplanshem Mitt AB,
559199-1640 100 100 500
Optimalahem Service Vellinge
AB, 559239-2855 100 100 260
Optimalahem Modemgatan AB,
559273-8701 100 100 250
Ollsj6 Fastighetskonsult AB,
559204-6352 100 100 500
Puruk Exploatering Nio AB,
559198-4124 100 100 250

[[3'/ BkQqgZy_KA-SkgmibJ_F0
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17 (19)

| Furulund 2:80 AB,559326-6843 100 100 1 000
5; Logen Optimalahem Gruppen
L AB, 559016-8316 100 100 1 002
o Svartakra AB, 559273-2381 100 100 250
< Puruk Exploatering Tre AB,
o 559303-5131 100 100 250
= Puruk Exploatering Fem AB,
559303-5156 100 100 250
Puruk Exploatering Fyra AB,
559303-5149 100 100 250
Puruk Exploatering Sex AB,
559324-0244 100 100 250
Puruk Exploatering Atta AB,
559323-9766 100 100 250
Puruk Exploatering Tio AB,
559365-8569 100 100 250
Puruk Exploatering Elva AB,
5359365-9146 100 100 250
Puruk Exploatering Tolv AB,
559365-8601 100 100 250
Puruk Exploatering Tretton AB,
559365-8619 100 100 250
Puruk Exploatering Fjorton AB,
559365-8627 100 100 250
Grexploatering AB, 559122-5478 100 100 500
Optimalahem Hyresbostédder
Heden AB, 559281-7786 100 100 250
Sjooll Exploatering Tva AB,
559328-7120 100 100 250
Sjooll Exploatering Tre AB,
559328-7138 100 100 250
Sjooll Exploatering Fyra AB,
559365-8668 100 100 250
Huscenter 1 Malmo AB,
556754-6469 100 100 1 000
Optimalahem Hyresbostidder
Eskil AB, 559273-1920 100 100 250
Not 10 Ovriga avsiittningar
Koncernen
2023-12-31 2022-12-31
Garantidtaganden 1 005 000 745 000
1005 000 745 000

Avser garantireserv for JW Hus AB.
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Not 11 Langfristiga skulder
Koncernen
Moderbolaget

Fortaller senare dn 5 ar

Not 12 Stiallda sakerheter
Koncernen

Foretagsinteckning

Not 13 Eventualforpliktelser
Koncernen

2023-12-31

-139 260 022
-139 260 022

2023-12-31

3 000 000
3 000 000

18 (19)

2022-12-31

-186 027 000
-186 027 000

2022-12-31

2 000 000
2 000 000

Optimalahem Bostadsutveckling Sverige AB, 559064-5429 {6r nedan borgensforbindelser.

Generell borgenstérbindelse, obegriansad, Brtf Optimalahem 1
Skurup Tva, 769638-8078

Generell borgensforbindelse, obegriansad, Brf Optimalahem 1
Horby,769638-6536

Generell borgensforbindelse, obegrdnsad, Brf Optimalahem 1
Norje, 769639-7673

Generell borgensforbindelse, obegrédnsad, Brf Optimalahem 1

Bastad Tva, 769639-7590
Generell borgensf6rbindelse, obegrinsad, Brf Optimalahem 1

Puruk Exploatering Nio AB 559198-4124
Generell borgensférbindelse, obegridnsad, Furulund 2:80 AB

[ﬁ’/l BkQgZy_KA-SkgmihJ_FO }

2023-12-31

0

0

0

0

0
3 000 000
3 000 000

2022-12-31

34 577 000

24 509 686

26 994 791

35471 332

2 300 000
0

123 853 309
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Moderbolaget
e 2023-12-31 2022-12-31

-

< Generell borgensitrbindelse, obegrinsad, Furulund 2:80 AB 3 000 000
& 3 000 000

——

Malmo

Christian Rasmusson Emil Hribsek

Min revisionsberittelse har 1dmnats

Christofer Hultén
Auktoriserad revisor
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REVISIONSBERATTELSE

Till bolagsstimman 1 Optihem Holding AB
Org.nr, 559290-8643

Rapport om drsredovisningen och koncernredovisningen

Uttalande respektive uttalande med avvikande mening

Jag har utfort en revision av arsredovisningen och
koncernredovisningen {6r Optihem Holding AB {6r ar 2023.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen och
koncernredovisningen, pa grund av hur betydelsefullt det
forhallande som beskrivs 1 avsnittet "Grund for uttalanden” ar, inte
upprittats 1 enlighet med drsredovisningslagen och ger inte en
rattvisande bild av moderbolagets finansiella stillning per den 31
december 2023 eller av dessas finansiella resultat och kassaflode
for dret enligt drsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ér
forenlig med arsredovisningens och koncernredovisningens 6vriga
delar.

Som en 16ljd av det {érhallande som beskrivs 1 avsnittet "Grund {or
uttalanden” avstyrker jag att bolagsstdmman faststéller
resultatrikningen och balansrikningen for moderbolaget och for

koncernen.

Grund for uttalanden

Ett for koncernen viisentligt dotterbolag, JW Hus AB, har efter
rikenskapsaret fOrsatts i konkurs. Jag har inte beretts mojlighet att
granska detta dotierbolag vid tillféllet for framldggande av denna
revisionsberiticlse. Konkursforvaltaren har ej dnnu avldmnat ndgon
rapport och styrelsen {6r Optihem Holding AB kan énnu ¢j
Overblicka effekterna av konkursen {or koncernen eller
moderbolaget.

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs nirmare 1 avsnittet "Revisorns ansvar". Jag dr
oberoende 1 forhallande till moderbolaget och koncernen enligt god
revisorssed 1 Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat dr tillrdckliga och
dndamaélsenliga som grund f6r mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen och
koncernredovisningen uppréttas och att de ger en réttvisande bild
enligt drsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna
kontroll som den beddmer dr nédvindig {or att upprétta en
arsredovisning och koncernredovisning som inte inehdller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen och koncernredovisningen
ansvarar styrelsen {or bedémningen av bolagets och koncemens
férmaga att fortsdtta verksamheten. Den upplyser, néir sa ér
tiflldmpligt, om foérhdllanden som kan paverka formagan att fortsétta
verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift.
Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om styrelsen avser
att likvidera bolaget, upphora med verksamheten eller inte har nagot
realistiskt alternativ till att gbéra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mal r att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida
drsredovisningen och koncernredovisningen som helhet inte
innehaller nagra viisentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pd
oegentligheter eller misstag, och att ldmna en revisionsberittelse
som innc¢hdller mina uttalanden. Rimlig sékerhet ar en hog grad av
sikerhet, men dr ingen garanti for att en revision som utfors enligt

ISA och god revisionssed 1 Sverige alltid kommer att upptidcka en
vasentlig felaktighet om en sddan finns, Felaktigheter kan uppsté pé
grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vésentliga om
de enskilt eller tillsammans rimligen kan f6rviintas paverka de
ekonomiska beslut som anvidndare fattar med grund i
arsredovisningen och koncernredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela

revisionen. Dessutom:

* 1dentifierar och beddmer jag riskerna for visentliga felaktigheter 1
arsredovisningen och koncernredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsatgirder
bland annat utifrdn dessa risker och inhimtar revisionsbevis som ir
tillrdckliga och #indamalsenliga fOr att utgéra en grund for mma
uttalanden. Risken {Or att inte upptécka en visenthig felaktighet till
toljd av oegentligheter ér hégre dn fOr en visentlig telaktighet som
beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande 1
maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felakiig
information eller dsidosittande av intern kontroll,

» skaffar jag mig en forstdelse av den del av bolagets interma
kontroll som har betydelse for min reviston for att utforma
granskningsatgirder som ar lampliga med hansyn till
omstindigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten 1
den interna kontrollen.

« utvirderar jag ldmpligheten 1 de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar 1 redovisningen
och tillhérande upplysningar.

* drar jag en slutsats om ldmpligheten 1 att styrelsen anvinder
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av arsredovisningen
och koncemredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund 1
de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
visentlig osidkerhetsfaktor som avser sadana hindelser eller
forhdllanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets och
koncernens formadga att fortséitta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en visentlig osikerhetsfaktor, maste jag 1
revisionsberittelsen fista uppmaérksamheten pa upplysningarna 1
arsredovisningen och koncernredovisningen om den vésentliga
osidkerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar #r otillrickliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen och
koncernredovisningen. Mina slutsatser baseras pd de revisionsbevis
som inhdmtas fram till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan
framtida héndelser eller forhallanden gora att ett bolag och en
koncern inte ldngre kan fortsatta verksamheten,

» utvirderar jag den 6vergripande presentationen, strukturen och
innehallet 1 arsredovisningen och koncernredovisningen, didribland
upplysningama, och om drsredovisningen och
koncernredovisningen dterger de underliggande transaktionerna och
hindelserna pé ett sétt som ger en rittvisande bild.

 inhdmtar jag tillrickliga och dndamadlsenliga revisionsbevis
avseende den finansiella informationen 1 enheterna eller
affirsaktiviteterna inom koncernen for att gora ett uttalande

avseende koncernredovisningen. Jag ansvarar for styrning,
overvakning och utforande av koncernrevisionen. Jag dr ensam
ansvarig for mina uttalanden.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inrikining samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
inforimera om betydelsefulla iakitagelser under revisionen,
dédribland de eventuella betydande brister 1 den interna kontrollen
som jag identifierat.

E’/I BkQgZy_KA-SkgmibJ_FO
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalande med avvikande mening respektive uttalande

Jtéver min revision av arsredovisningen och koncernredovisningen
har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning f6r Optihem
Holding AB for ar 2023 samt av forslaget till dispositioner
betraffande bolagets vinst eller torlust.

Som en féljd av det forhallande som beskrivs 1 avsnittet "Grund for
uttalanden" avstyrker jag att bolagsstamman disponerar vinsten
enligt forslaget i forvaltningsberittelsen,

Jag tillstyrker att bolagsstdmman beviljar styrelsens ledamoter
ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Som framgar av min Rapport om arsredovisningen och
koncernredovisningen avstyrker jag bland annat att balansrakningen
ska faststillas.

JTag har utfort revisionen enligt god revisionssed 1 Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare 1 avsnittet "Revisomns ansvar".
Jag dr oberoende 1 forhallande till moderbolaget och koncernen
enligt god revisorssed i Sverige och har 1 6vrigt fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrdckliga och
dndamalsenliga som grund f6r mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betriffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar
férsvarlig med hénsyn till de krav som bolagets och koncernens
verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av
bolagets och koncernens egna kapital, konsolideringsbehoyv,
likviditet och stéllning 1 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av
bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande bedoma bolagets och koncernens ekonomiska situation
och att tillse att bolagets organisation &r utformad sa att
bokftringen, medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska
angeligenheter 1 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande siitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betrdffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed mitt
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis {for att med
en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om négon styrelseledamot

[ ndgot visentligt avseende:

 foretagit nagon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet mot bolaget,
eller

* pd ndgot annat sétt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.,

Milt mal betridffande revisionen av forslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller f6rlust, och didrmed mitt uttalande om detta, ér
att med rimlig grad av sdkerhet bedéma om forslaget dr forenligt
med aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet dr en hég grad av sidkerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed 1 Sverige alltid
kommer att upptécka atgérder eller forsummelser som kan
foranleda erséattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till
dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte dr forenligt med
aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed 1 Sverige
anvinder jag professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instilining under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller
forlust grundar sig frimst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka

tillkommande granskningsatgéirder som utfors baseras pa min
professionella bedémning med utgéngspunkt i risk och visentlighet.
Det innebir att jag fokuserar granskningen pa sadana atgérder,
omraden och férhdllanden som &r vésentliga for verksamheten och
dér avsteg och overtriddelser skulle ha sérskild betydelse 16r
bolagets situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra forhallanden som ér
relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag f6r mutt
uttalande om styrelsens frslag till dispositioner betridffande
bolagets vinst eller forlust har jag granskat om forslaget dr f6renligt
med aktiebolagslagen.

MALMO den

Christofer Hultén

Auktoriserad revisor
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