Arsredovisning

for

Jiarvastaden Fastighet Linnean 1 AB

559258-4675

Rikenskapsadret

2023—-01-01 —2023—-12-31

Faststallelseintyg

Undertecknad styrelseledamot 1 Jdrvastaden F astlghet Linnean 1 AB intygar att resultatridkningen och
balansrikningen i drsredovisningen har faststillts pa arsstimma 2024-06-13. Arsstimman beslutade att

ogodkénna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet 1 drsredovisningen och revisionsberittelsen stimmer dverens med
originalen.

Im 2024-06-13
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Jarvastaden Fastighet Linnean | AB 2 (7)
Org.nr 559258-4675

Styrelsen for Jdrvastaden Fastighet Linnean 1 AB avger f6ljande arsredovisning 16r rdkenskapsaret
2023-01-01 —2023-12-31.

Arsredovisningen dr upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp
1 hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser féregaende ér.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmiint om verksamheten
Bolaget ska forvarva, exploatera och forsilja fast egendom samt idka ddrmed f6renlig verksamhet.

Bolaget bildades under rikenskapsaret 2020. Bolaget har inga anstéllda.

Agarforhaillanden

Bolaget dgs till 100 % av SMENHARB Férvaltning Svart AB org. nr 559100-5367 med séte 1 Stockholm.
SMENHARB Forvaltning Svart AB &gs 1 sin tur av Skanska Mark och Exploatering Nya Hem AB, org.nr
556113-1003, med séte 1 Stockholm, som ingar 1 koncern vars moderbolag ar Skanska AB, org.nr
556000-4615, med séte 1 Stockholm. Skanska AB uppritter koncernredovisning t6r Skanskakoncernen.

Foretaget har sitt sédte 1 Stockholm.

Visentliga hindelser under rikenskapsaret
Det radande sdkerhetsldget 1 Europa och dess foljdeffekter, exempelvis 6kad inflation pa energi- och

byggmaterial, samt det hégre rénteldget med dess paverkan pa finansieringskostnader, har inte haft en
véisentlig paverkan pa bolaget. Skanska f6ljer dock regelbundet situationen. Inga dvriga hindelser har
infrafrat under rdkenskapsaret.

Flerarsoversikt (tkr) 2023 2022 2021 2020
Nettoomséttning 0 0 0 32 440
Resultat efter finansiella poster 0 0 0 -17
Soliditet (%) 100 100 100 100

Forandringar i eget kapital

Ak tie- Balanserat Arets Totalt
kapital resultat resultat
Vid vid arets ingang 50 000 -10 579 20 39 441
Disposition enligt beslut
av darsstimmean:
Balanseras i ny rdkning 20 -20 0
Arets resultat 0 0
Belopp vid arets utgang S50 000 -10 559 0 39 441

Transaction 09222115557517356119 Signed HK, PW, GN, ET




Jarvastaden Fastighet Linnean | AB 3(7)
Org.nr 559258-4675

Resultatdisposition
Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust -10 559
arets resultat 0
-10 559

behandlas sd aftt
( ny rdkning 6verfores -10 559
-10 559

Foretagets resultat och stdllning 1 6vrigt framgar av eftertdljande resultat- och balansrikning med noter.

Transaction 09222115557517356119 g Signed HK, PW, GN, £T



Jarvastaden Fastighet Linnean 1 AB
Org.nr 559258-4675

Resultatrikning Not AR~
1 -2023-12-31
Summa rorelseintikter 0
Rorelseresultat 0
Finansiella poster
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter 2 0
Summa finansiella poster 0
Resultat efter finansiella poster 0
Resultat fore skatt 0
Arets resultat 0

4 (7)

2022-01-01
-2022-12-31

20)
20
20

20

20
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Jarvastaden Fastighet Linnean | AB
Org.nr 559258-46775

Balansrikning

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar
Finansiella anliggningstillgangar
Fordringar hos koncernféretag
Summa anliggningstillgangar
Omsiittningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar
Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital

Summa bundet eget kapital

Fritt egef kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Transaction 09222115557517356119

Not

Signed HK, PW, GN, ET
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Jarvastaden Fastighet Linnean 1 AB 6 (7)
Org.nr 559258-4675

Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allmanna upplysningar
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allménna
rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag,

Tillgangar, avsittningar och skulder 4r redovisade till historiska anskatfningsvarden, om inget annat
anges. Intdkter och kostnader redovisas till verkligt virde av vad som erhallits eller kommer att erhallas,

om inget annat anges.

Anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvirde minskat med eventuella nedskrivningar.

Nyckeltalsdefinitioner

Nettoomsittning
Rorelsens huvudintédkter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag f6r uppskjuten skatt) 1 procent av
balansomslutning.

Not 2 (")vriga ranteintikter och liknande resultatposter

2023-01-01 2022-01-01
-2023-12-31 -2022~-12-31
Ovriga rinteintikter 0 20
0 20

Not 3 Fordringar hos koncernforetag
2023-12-31 2022-12-31
Ingaende anskaffningsvirden 39 421 39 421
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 39 421 39 421
Utgaende redovisat viirde 39 421 39 421

Not 4 Viisentliga hindelser efter rikenskapsarets slut

[nga visentliga hidndelser har skett efter rdkenskapsarets utgang. Det radande sdkerhetslédget 1 Europa och
dess t6ljdeffekter, exempelvis 6kad inflation péd energi- och byggmaterial, samt det hogre ridnteldget med
dess paverkan pa finansieringskostnader, har inte haft en vsentlig paverkan pa bolaget. Skanska f6ljer
dock regelbundet situationen.

Transaction 09222115557517356119 Signed HK, PW, GN, ET




Jaryvastaden Fastighet Linnean 1 AB
Org.nr 559258-4675

Stockholm den dag som framgér av vér elektroniska signatur

Pontus Winqgvist Eva Torberger
Ordférande

Helena Knutsson

Vér revisionsberittelse har [imnats den dag som framgar av var elektroniska signatur

Ernst & Young AB

Gabriel Novella
Auktoriserad revisor

7(7)
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Johanna Petersson (JP)
Skanska Sverige AB

johanna.petersson@skanska.se
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Helena Knutsson (HK)
1D number 700130-3903
helena.a.knutsson@skanska.se

BankID

The name returned by Swedish BankID was "CHRISTINE
HELENA KNUTSSON”

Signed 2024-05-16 22:59:32 CEST (+0200)

Gabriel Novella (GN)

ID number 820904-0057
gabriel.novella@se.ey.com

BankiID

The name returned by Swedish BankID was "GABRIEL
NOVELLA"
Signed 2024-05-20 18:16:22 CEST (+0200)
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Pontus Winqvist (PW)
1D number 690511-0513
pontus.winqvist@skanska.se

BankID

The name returned by Swedish BankID was "Pontus
Gustav Patrik Wingvist"
Signed 2024-05-15 17:16:42 CEST (+0200)
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Eva Torberger (ET)
ID number 670126-1304
eva.torberger@skanska.se

BankiD

The name returned by Swedish BankiD was "EVA
TORBERGER"

Signed 2024-05-14 21:29:23 CEST (+0200)
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Revisionsherattelse

Till bolagsstamman i Jarvastaden Fastighet Linnean 1 AB, org.nr 556258-4675

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Jarvastaden
Fastighet Linnean 1 AB for ar 2023-01-01-2023-12-31.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlig-
het med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avse-
enden rattvisande bild av Jarvastaden Fastighet Linnhean 1 ABs
finansiella stallning per den 31 december 2023 och av dess
finansiella resultat f6r aret enligt arsredovisningslagen.
Férvaltningsberéttelsen &r forenlig med arsredovisningens
dvriga delar.

Vi tillstyrker darfér att bolagsstémman faststdller resultat-
rakningen och balansrdkningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt international Standards on
Auditing (JSA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Viar oberoende i férhallande till Jarvastaden Fastighet
Linnean 1 AB enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt
fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har innamtat ar tillrackliga och
gndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprdttas och att den ger en rditvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar §ven for den interna
kontroll som de beddmer ar nodvandig for att uppratta en
arsredovisning som inte innehaller ndgra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller

misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av bolagets férmaga att fortsdtta verksamheten.
Den upplyser, ndr sa ar tillampligt, om forhallanden som kan
paverka férmagan att fortsatta verksamheten och att anvinda
antagandet om fortsatt drift, Antagandet om fortsatt drift
tillampas dock inte om beslut har fattats om att avveckla
verksamheten.

Revisorns ansvar

Véra mal &r att uppna en rimlig grad av sidkerhet om att ars-
redovisningen som helhet inte innehéller ndgra vasentliga fel-
aktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att [dmna en revisionsberattelse som innehalier
vara uttalanden. Rimlig sdkerhet &r en hdg grad av sdkerhet,
men ar ingen garanti fér att en revision som utférs enligt ISA
och god revisionssed 1 Sverige alltid kommer att upptdcka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan
uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan for-
vantas paverka de ekonomiska beslut som anvdndare fattar
med grund i arsredovisningen.

Arrember b 98 Ernst 3 Young Globat Lami2d

Som del av en revision enligt ISA anvdnder vi professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instdlining under
hela revistonen. Dessutom:

o jdentifierar och beddémer viriskerna for vasentliga felaktig-
heter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegent-
ligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsat-
garder bland annat utifran dessa risker och inhdmtar revi-
sionsbevis som &r tillrackliga och dandamalsenliga for att
utgtra en grund for vara uttalanden. Risken for att inte
upptdacka en vasentlig felaktighet till {6ljd av oegentlig-
heter dr hogre an for en vdsentlig felaktighet som beror pa
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig
information eller asidoséttande av intern kontroll.

o skaffar vi oss en forstdelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgérder som &r ldmpliga med h&nsyn till om-
standigheterna, men inte for att uttala oss om effektivi-
teten i den interna kontrollen.

o utvdrderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tilihdrande upplysningar.

o« drarvienslutsats om l@mpligheten i att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid upprdttandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om det finns nagon vésentlig
osdkerhetsfaktor som avser sadana hédndelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
formaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen

" att det finns en vdsentlig osdkerhetsfaktor, maste vi i
revisionsberdttelsen  fésta  uppmdarksamheten  pa
upplysningarna | arsredovisningen om den véasentliga
osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r
otillrdckliga, modifiera uttalandet om &rsredovisningen.
Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas
fram till datumet f6r revisionsberdtielsen. Dock kan
framtida hdndelser eller forhallanden géra att ett bolag
inte langre kan fortsatta verksamheten.

e utvdarderarviden Overgripande presentationen, strukturen
och innehéllet | arsredovisningen, daribland upplys-
ningarna, och om arsredovishingen aterger de under-
liggande transaktionerna och handelserna pa ett sédtt som
ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den.
Vi maste ocksa Informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som vi identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utéver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en
revision av styrelsens forvaltning av Jdrvastaden Fastighet
Linnean 1 AB f6r ar 2023-01-01-2023-12-31 samt ay
forslaget til dispositioner betraffande bolagets vinst eller
foriust.

Vi tillstyrker att arsstdmman behandlar foriusten enligt
forslaget | forvaltningsberédtielsen och beviljar styrelsens
ledamdter ansvarsfrihet for rdkenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi ér oberoende i férhallande till Jarvastaden Fastighet
Linnean 1 AB enligt god revisorssed i Sverige och har i évrigt
fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrdckliga och
dndamalsenliga som grund f6r vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret f0r forslaget till disposi-
tioner betraffande bolagets vinst eller f6érlust. Vid férslag till
utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om
utdelningen dr forsvarlig med hdnsyn till de krav som bolagets
verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av
bolagets egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och

stallning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaitningen
av bolagets angelagenheter. Detta innefattiar bland annat att
forttopande beddma bolagets ekonomiska situation och ati
tillse att bolagets organisation ar utformad sa att bokféringen,
medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter
i dvrigt kontrolleras pa ett betryggande satt,

Revisorns ansvar

Vart mél betrdffande revisionen av férvaltningen, och ddrmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta revisionsbevis
for att med en rimilig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i nagot vdsentligt avseende:

o fOretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
bolaget, eller

» pd ndgot annat satt handlat i strid med aktiebolagstagen,
drsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betréffande revisionen av férslaget till dispositioner
av bolagets vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om
detfa, ar att med rimlig grad av sékerhet bedéma om férslaget
dr forenligt med aktiebolagslagen.

A member twa, of Ernst & Young Ghabal Limiteg

Rimlig sakerhet ér en hog grad av sakerhet, men ingen garanti
fOor att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptdcka atgarder eller féorsummelser som
kan foranleda ersattningsskyldighet mot bolagef, eller att ett
forslag till dispositioner av bolagets vinst eller fGriust inte ar

fOrenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander vi professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instdlining under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och férslaget till dispositioner av bolagets vinst
elfer forlust grundar sig framst pa revisionen av rdken-
skaperna. Vilka tillkommande granskningsatgérder som utfors
baseras pa var professionella bedémning med utgangspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar gransk-
ningen pa sadana atgdrder, omraden och forhallanden som ar
vasentliga for verksamheten och dar avsteg och 6vertréidelser
skulle ha sérskild betydelse for bolagets situation. Vi gar
igenom och prévar fatiade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgdrder och andra férhallanden som &r relevanta for vart
uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag f6r vart uttalande
om styrelsens férslag tili dispositioner betrdffande bolagets
vinst eller {6riust har vi granskat om forslaget dr forentigt med

aktiebolagslagen.

Stockholm den 20 maj 2024

Ernst & Young AB

")
AN d

Gabriel Novella

Auktdriserdd revi

2{2)




