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Faststallelseintyg

Undertecknad styrelseledamot | Studentbostader | Vaxjé AB intygar harmed dels att denna kopia av
arsredovisningen dverensstdmmer med originalet, dels att resuitat- och balansrakningen faststélits pa
arsstdmma 2023-03-17. Stdmman beslutade ocksa att godkdnna styrelsens férslag fill
resultatdisposition.

Jag intygar dven att kopian av revisionsberéttelsen éverensstammer med originalet.

Viéxj$ 2023-03-17

Richard Palmblad
Styrelseledamot
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Forvaltningsberittelse

Styrelsen for Studentbostédder i Vaxjo AB, 556574-5089, med séte i Kronobergs ldn, Véaxjé kommun,
far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 2022-01-01 - 2022-12-31.

Allmédnt om verksamheten

Bolaget dger och forvaltar fastigheterna Slottsstaden 6, Stallbacken 1 och Harsyran 12, 13, 14, 15 och
16. De sistndmnda fastigheterna fdrvdrvades under 2016 genom kd&p av aktiebolag vilket under 2017
har fusionerats med Studentbostader i Vaxjo AB.

2022

Under 2022 har hyresintdkterna for studentlyorna samt hyresldgenheterna varit tillfredsstallande och
pandemin &r bara ett minne blott.

Ytterligare 21 st ldgenheter har méblerats for att beméta den starka efterfragan fran Erasmus
studenter med tillkommande extra tjdnster som filival.

Marknaden for korttidsboende har varit stark och som konsekvens har lagenhetshotellet haft en
mycket bra beldaggning.

Under aret har Stubor férvdrvat ett nytt bestand med 48 hyresldgenheter samt en férskola i stadsdelen

Hovshaga i Vaxjd. Syftet &r att utdka andelen vanliga hyresldgenheter i Stubors portfélj som med tiden
skall férddlas.

Samtliga lan har omftrhandlats och en rédnteswap har képts for att séikra rdntenivan 5 ar framdver.
Tuffa hyresférhandiingar landade pa 3,85% for hela bestandet. '

Den stora utmaningen for 2023 blir kostnadskontroll och fortsatt htg beredskap.

Utveckling av foretagets verksamhet, resuitat och stilining

* Belopp i Tkr
2022-12-31 2021-12-31 2020-12-31 2019-12-31 2018-12-31

Neftoomséttning 49 127 40 187 38 583 37 093 35 985
Rérelsemarginal % 35,5 28 39 39,4 39,7
Rérelserestultat 17 456 11 266 15 056 14 623 14 299
Balansomslutning 561 968 460 156 460 315 460 853 456 640
Avkastning pa sysselsatt
kapital % 3,2 3,8 3,4 3,2 3,2
Avkastning pa eget kapital % 10,9 14,9 12,7 11,9 12,3
Soliditet % 13,2 16,8 16,1 16 14,6
Avkastning pa totalt kapital 3,1 2,4 3,3 3,2 3,1

Nyckeltalsdefinitioner se not 18
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Eget kapital
Aktie- Bundna Balanserat Arets
Kapital fonder resultat resultat
Belopp vid arets ingang 45 000 000 18 060 409 226 653 10731618
Fond for utvecklingsutgifter -53 408 53 408
Balanserat resultat fran fusion Hovshaga Fastigheter 1 492 259
Disposition enl arsstdmmobeslut 10 731 618 10731618
Utdelning -10 900 000
Arets resultat 5914 302
Vid arets siut 45 000 000 18 007 001 1603 938 5 914 302

FOrslag till disposition av foretagets vinst eller forlust
Styrelsen féreslar att fritt eget kapital, kronor 7 518 240, disponeras enligt féljande:

| Belopp i kr
Utdelning, [ 408 100 aktier * 9,80kr per aktie] 4 000 000
Balanseras i ny rakning 3 518 240
Summa 7 518 240

Vad betrédffar resultat och stélining i 6vrigt hdnvisas till efterféljande resultat- och balansrakning med
tilthSrande noter
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Resultatridkning
Belopp i kr

Nettoomsdttning
Aktiverat arbete for egen rdkning
Ovriga rérelseintdkter

Rorelsens kostnader
Handelsvaror

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader

Avskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgangar

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster

Resultat fran andelar i koncemnféretag

Resultat fran dvriga vardepapper och fordringar
som &r anldggningstiligangar

Réanteintakter och liknande resultatposter
Radntekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Resultat fére skatt

Skatt pa arets resultat
Arets resuitat

Not

2022-01-01-
2022-12-31

49 127 367

310 163

49 437 530

85 905

-20 307 712
-5 488 615

-6 271 585

17 435 523

L

7 068
1388

-9 400 543

8 063 436

8 063 436
-2 149 134

5 914 302
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2021-01-01-
2021-12-31

40 186 742

-362 502
376 565

40 200 805

-4 910

-18 932 552
-4 983 461

-9 013 806

11 265 976

5 940 084

50 044

-9 717 226
11 538 878

600 000

12 138 878

-1 407 260

10 731 618
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Balansrakning
Belopp i kr

TILLGANGAR
Anldggningstillgangar

Immateriella anldggningstillgangar
Koncessioner, patent, licenser, varumarken

samt likn rattigheter

Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer
Pagaende nyanlaggningar och férskott
avseende materiella anléggningstillgdngar

Finansiella anldggningstillgangar
Andelar i koncernféretag

Andra langfristiga fordringar

Summa anliiggningstillgangar

Omsiittningstillgangar

Varulager mm
Ravaror och forn8denheter

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Aktuell skattefordran

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och uppiupna intédkter

Kassa och bank

Summa omsiittningstiligangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

O, O

2022-12-31

73 903
73 903

512 568 172
2453 969

636 249

915 658 390

33 891 612

33 891 612

549 623 905

390 651

390 651

748 519

21 438
460 258

1230 215

10 723 121

12 343 987

561 967 892

4(16)

2021-12-31

144 655

144 655

400 979 240
2743 613

o8 750

403 781 603

28 657 512
2 500 000

31 157 512

435 083 770

304 746

304 746

887 090
53 238
6 397
268 223

1214 948

23 552 237

25 071 931

460 155 701

R
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Balansrakning |
Belopp i kr Not 2022-12-31 2021-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital 45 000 000 45 000 000
Uppskrivningsfond 9 17 953 592 17 953 592
Fond for utvecklingsutgifter 53 409 106 817
63 007 001 63 060 409
Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller férlust | 1603 938 226 653
Arets resultat 5914 302 10 731 618
7 518 240 10 958 271
Summa eget kapital 70 525 241 74 018 680
Obeskaftade reserver
Periodisenngsfonder 10 4 350 000 4 350 000
| | 4 350 000 4 350 000
Avsiitiningar
Uppskjuten skatteskuld 11 33056 778 32 551 892
33056 778 32 551 892
Langfristiga skulder |
Ovriga skulder till kreditinstitut 13,14 440 772395 338 220 800
440 772 395 338 220 800
Kortfristiga skulder -
Skulder till kreditinstitut 13 4 591 020 - 3879600
Leverantbrsskulder - 194 427 1063 474
Skulder till koncernféretag 76 268 82 551
Skatteskulder 858 747 -
Ovriga kortfristiga skulder 506 602 483 443
Upplupna kostnader och férutbetalda intédkter 6 436 414 5 505 261
13 263 478 11 014 329

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 561 967 892 460 155 701
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper
Belopp i kr om inget annat anges

Allménna redovisningsprin c:per

Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och Bokfﬁnngsnémndens
allménna rad BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Vérderingsprinciper m m

Tillgangar, avsattningar och skulder har virderats utifran anskaffningsvarden om inget annat anges
nedan.

Immateriella anldggningstillgangar

Ovriga immateriella anlédggningstillgéngar

Ovriga immateriella tiligéngar som fSrvérvats av féretaget 4r redovisade till anskaffningsvérde minus
ackumulerade avskrivningar och nedskrivningar. Utgifter for internt genererad goodwill och
varumdrken redovisas i resultatrdkningen som kostnad da de uppkommer.

Férvédrvade immateriella tillgangar bestar i utveckling av hemsida.

Aven egenupparbetade tillgdngar i samband med installation av nytt hyresaviseringsprogram har
aktiverats och bokfdérs mot fond f6r utvecklingsuppagifter.

Avskrivningar

Avskrivning sker linjart éver tillgangens berdknade nyttiandeperiod. Avskrivhingen redovisas som
kostnad i resultatrakningen.

Internt upparbetade immateriella tillgangar

Immateriella anldggningstillgéngar Ar
5
Forvdrvade immateriella tillgangar - hemsida 5

Materiella anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade

avskrivningar och med tillagg for uppskrivningar. | anskaffningsvéardet ingar férutom inképspriset dven
utgifter som ar direkt hanférliga till férvérvet.

Tillkommande utgifter

Tillkommande utgifter som uppfylier tillgangskriteriet rdknas in i tillgdngens redovisade vérde. Utgifter
for I6pande underhall och reparationer redovisas som kostnader nér de uppkommer.

Avskrivningar

Avskrivning sker linjért éver tillgangens berdknade nyttjandeperiod eftersom det aterspeglar den

férvantade férbrukningen av tillgangens framtida ekonomiska férdelar. Avskrivningen redovisas som
kostnad i resultatrakningen.

Avskrivningstid materiella anldggningstillgéngar Ar

Inventarier 510
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Fér de materiella anldggningstillgangar som redovisas som byggnad har skillnaden i férbrukningen av
betydande komponenter bedémts vara vasentlig. Huvudindelningen ar byggnad och mark. Ingen
avskrivning sker pa komponenten mark vars nyttjandeperiod bedéms som obegrédnsad. Byggnaderna
bestar av flera komponenter vars nyttiandeperiod varierar.

Féljande huvudgrupper av komponenter har identifierats och ligger till grund fér avskrivningen pa
byggnader:

- Stomme/Grund/innevaggar 180-200 ar

- Yitertak 40-60 ar

- Fasad/Fdnster 30-60 ar

- El/VValSanitet 40-50 ar

- Tekniska installationer 30 ar

- Restpost/inre ytskikt/vitvaror 30 ar

Nedskrivningar - materiella och immateriella anlaggningstillgangar samt
andelar i koncernforetag

Vid varje balansdag bedéms om det finns nagon indikation pa att en tillgangs varde dr lagre an dess
redovisade vdrde. Om en sadan indikation finns, berdknas tillgdngens atervinningsvarde.

Atervinningsvirdet dr det hégsta av verkligt varde med avdrag for forséljningskostnader och
nyttjandevérde. Vid berdkning av nyttjandevéardet berdknas nuvérdet av de framtida kassafiéden som

tillgdngen védntas ge upphov till i den I6pande verksamheten samt nar den avyttras eller utrangeras.
Den diskonteringsrénta som anvénds dr fore skatt och aterspeglar marknadsméssiga bedémningar av

pengars tidsvdrde och de risker som avser tillgangen. En tidigare nedskrivning aterférs endast om de

skdl som lag till grund for berdakningen av atervinningsvérdet vid den senaste nedskrivningen har
férdndrats.

Leasing

Leasetagare
Alla leasingavtal redovisas som operationella leasingavtal.

Operéﬁonella leasingavtal

Leasingavgifterna enligt operationella leasingavtal, inklusive férhdjd forstagangshyra men exklusive
utgifter for tjidnster som férsakring och underhall, redovisas som kostnad linjart 6ver leasingperioden.

Varulager

Varulagret dr upptaget tili det l&gsta av anskaffmngsvérdet och nettoférsaljningsvardet. Darvid har
inkuransrisk beaktats. Anskaffningsvadrdet berdknas enligt férst in- forst ut- principen. |

anskaffningsvardet ingar férutom utgifter for inkdp d&ven utgifter for att bringa varorna till deras aktuella
plats och skick.

Finansiella tillgangar och skulder

Finansiella tillgangar och skulder redovisas i enlighet med kapitel 11 (Finansiella instrument vérderade
utifran anskaffningsvérdet) i BFNAR 2012:1.

Redovisning i och borttagande fran balansrékningen

En finansiell tillgang eller finansiell skuld tas upp i balansrékningen nér foretaget blir part i
instrumentets avtalsmaéssiga villkor. En finansiell tillgéng tas bort frdn balansrdkningen nér den
avtalsenliga rdtten till kassaflédet fran tillgdngen har upphdort eller reglerats.Detsamma géller nér de
nisker och férdelar som ar férknippade med innehavet i allt vasentligt éverfbrts till annan part och

foretaget inte langre har kontroll dver den finasiella tillgdngen. En finansiell skuld tas bort fran
balansrékningen nér den avtalade forplikteisen fullgjorts eller upphort.

Vardering av finansiella tillgangar

Finansiella tillgdngar vérderas vid férsta redowsmngstlllféllet fill anskaffingsvarde, mkluswe eventuella %
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tansaklionsutgiftér som &r direkt h&nférliga till férvérvet av tillgangen.

Finansiella omsdattningstillgangar varderas efter forsta redovisningstiliféllet till det ldgsta av
anskaffningsvérdet och nettofdrséljningsvérdet pa balansdagen.

Kundfordringar och &vriga fordringar som utgér omséttningstiligdngar vérderas individuellt till det
belopp som berdknas infiyta.

Finansiella anl&ggningstillgangar varderas efter férsta redovisningstillfallet till anskaffningsvarde med
avdrag fér eventuella nedskrivningar och med tilidgg fér eventuella uppskrivningar.

Andelar i dotterféretag, intresseforetag och gemensamt styrda féretagredovisas till anskaffningsvéarde
minskat med ackumulerade nedskrivningar. | anskaffningsvérdet ingar forutom inkdpspriset dven
utgifter som ar direkt hanférliga till till forvdrvet.

Vid vérdering till 1agsta védrdets princip respektive vid beddmning av nedskrivningsbehov anses
féretagets finansiella instrument som innehas foér riskspridning inga i en vdrdepappersportfélj och
vdrderas darfér som en post.

Derivatinstrument som utgor finansiella tiligangar och for vilka sdkringsredovisning inte har tilldmpats
(se nedan) vérderas efter det férsta redovisningstilifillet till det l&gsta av anskaffningsvéardet och
nettofbrséljningsvardet pa balansdagen.

Vérdering av finansiella skulder

Langfristiga finansiella skulder redovisas till upplupet anskaffningsvérde. Utgifter som &r direkt
h&nférliga till upptagande av lan har korrigerat lanets anskaffningsvérde och periodiserats enligt
effektivrantemetoden.Kortiristiga skulder redovisas till anskaffningsvérde.

Derivatinstrument med negativt vidrde och fdr vilka sdkringsredovisning inte tilldmpats (se nedan)
redovisas som finansiella skulder och vérderas till det belopp som for féretaget dr mest férmanligt om
forpliktelsen regleras eller Sverlats pa balansdagen.

Séakring av rénterisk

Rdnteswappar som effektivt sdkrar kassafiédesrisk i réntebetalningar pa skulder varderas till nettot av
upplupen fordran pa rérlig ranta och upplupen skuld avseende fast rédnta och skillnaden redovisas som
rdntekostnad respektive rédnteintdkt. Sakringen ar effektiv om den ekonomiska innebdrden av
sdkringen och skulden 4r densamma som om skulden i stédllet hade tagits upp till en fast
marknadsranta ndr sdkringsférhallandet inleddes.

Ersdttningar till anstilida

Erséttningar till anstéllda efter avslutad anstélining

Klassificering

Planer f0r ersattningar efter avslutad anstdlining klassificeras som antingen avgiftsbestdmda eller
formansbestdmada.

Vid avgiftsbestdmda planer betalas faststéllda avgifter till ett annat fﬁrefag, normalt ett

- férsdkringsféretag, och har inte ldngre nagon forpliktelse till den anstéllde nédr avgiften &r betald.

Storleken pa den anstélldes erséttningar efter avslutad anstélining &r beroende av de avgifter som har
betalat och den kapitalavkastning som avgifterna ger.

Vid férmansbestdmda planer har féretaget en forpliktelse att IAmna de éverenskomna ers4ttningarna
till nuvarande och tidigare anstéllda. Féretaget bar i alit vasentligt dels risken att erséttningarna
kommer att bli hégre an férvantat (aktuariell risk), dels risken att avkastningen pa tillgangarna avviker

fran férvantningarna (investeringsrisk). Investeringsrisk féreligger &ven om tillgdngama &r éverférda till
ett annat féretag.

Avgiftsbestdmda planer
Avgifterna for avgiftsbestdmda planer redovisas som kostnad. Obetalda avgifter redovisas som skuld.

%

.



{1}
Ta
¥ i

5!
-
(Y.
£

43

Studentbostider i Viixjo AB 9(16)
556574-5089

Ovriga langfristiga erséttningar till anstéllda

Skuld avseende ovriga langfristiga ersittningar till anstéllda redovisas till nuvérdet av forpliktelsen pa
balansdagen.

Skatt

Skatt pa arets resultat i resultatrdkningen bestar av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Aktuell skatt &r
inkomstskatt for innevarande rékenskapsar som avser arets skattepliktiga resultat och den del av
tidigare rdkenskapsars inkomstskatt som annu inte har redovisats. Uppskjuten skatt ar inkomstskatt

for skattepliktigt resultat avseende framtida rdkenskapsar till féljd av tidigare transaktioner eller
hdndelser.

Uppskjuten skatteskuld redovisas for alla skattepliktiga temporéara skillnader, dock inte fér temporara
skilinader som hérrdr fran forsta redovisningen av goodwill. Uppskjuten skattefordran redovisas for
avdragsgilla tempordra skillnader och fér mdjligheten att i framtiden anvdnda skatteméssiga
underskottsavdrag. Védrderingen baseras pa hur det redovisade vardet fér motsvarande fillgang eller
skuld férvdntas atervinnas respektive regleras. Beloppen baseras pa de skattesatser och skatteregler
som &r beslutade fére balansdagen och har inte huvardesberaknats.

Uppskjutna skatteskulder eller uppskjutna skattefordringar fér temporéra skilinader som hanfor sig till
investering i dotterféretag, filialer, intresseféretag eller gemensamt styrda féretag redovisas inte om
tidpunkten for aterftring av de temporéra skillnaderna kan styras och det inte &r uppenbart att den
temporara skilinaden kommer att aterféras inom en dverskadlig framtid.

Eventualférpliktelser

En eventualidrpliktelse redovisas inom linjen néar det finns:

- En mdjlig forpliktelse som harrdr till foljd av intrédffade hdndelser och vars férekomst endast kommer
att bekraftas av en eller flera osdkra framtida héndelser, som inte helt ligger inom féretagets kontroll,
intraffar eller uteblir, eller

- En befintlig férpliktelse till fdljd av intrdffade héndelser, men som inte redovisas som skuld eller
avsdttning eftersom det inte dr sannolikt att ett utfidde av resurser kommer att kravas for att reglera
forpliktelsen eller forpliktelsens storlek inte kan berdknas med tilirdcklig tillfdriitlighet.

Intékter

Det infldde av ekonomiska férdelar som féretaget erhallit eller kommer att erhalla for egen rékning
redovisas som intdkt. Intdkter vérderas till verkliga véardet av det som erhallits eller kommer att
erhallas, med avdrag for rabatter.

Not 2 Anstdlida och personalkostnader

Medelantalet anstélida
’ 2022-01-01- 2021-01-01-
2022-12-31 2021-12-31
IS | i |
Totalt - 10 11
Not 3 Skatt pa arets resultat
2022-01-01- 2021-01-01-
2022-12-31 2021-12-31
Aktuell skattekostnad -1 676 522 -933 559
Justering skatt 32 274 -
Uppskiuten skatt -504 886 -473 701
-2 149 134

-1 407 260

=

A o
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Avstédmning av effektiv skatt
2022-01-01-
2022-12-31
Resultat fore skatt 8 063 436
Skatt enligt géllande skattesats -1 661 068
Ej avdragsgilla kostnader -8 901

Ej skattepliktiga int4kter 117

Schablonintdkt periodiseringsfond -4 481
Skatt pa ranteavdragsbegransning -461 778
Schablonrdnta pa periodiseringsfond -12 360
Ovrigt -663
Redovisad effektiv skatt 26,7 -2 149 134

Not 4 Immateriella anldggningstillgangar

Ackumulerade anskaffningsvérden
-Vid arets bérjan

Vid arets slut

Ackumulerade avskrivningar
-Vid arets bdrjan
-Arets avskrivning

Vid arets slut
Redovisat virde vid arets slut

649 592

-279 689

Procent

20,6

11,6

2022-12-31

649 592

-904 937
~70 792

73 903

10(16)

2021-01-01-
2021-12-31

12 138 878

-2 500 609
-3 398

1 223 657
-9 099
-141 156
-13 596

32 941

-1 407 260

20217-12-31

649 592

649 592

-434 185
-70 752

-504 937

144 655
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Not 5§ Byggnader och mark samt markanlaggningar
2022-12-31 2021-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden

-Vid arets borjan 399 158 609 411 484 614
-Nyanskaffningar - 982612
- Bidrag - - -159 900
- Fusion 129 757 553 -
-Avyttringar och utrangeringar - -13 154 467
-Omklassificeringar 40 000 5750
Vid arets siut « | 528 956 162 399 158 609
Ackumulerade avskrivningar |
-Vid arets borjan -61 433 508 -57 745 159
-|B fusionerat bolag Hovshaga Fastigheter -12 775 806

-Arets avskrivning -4 890 842 -3 688 349
Vid arets slut -79 100 156 -61 433 508
Ackumulerade uppskrivningar

-Vid arets borjan 74 830 245 74 830 245
Vid arets slut - 74 830 245 74 830 245
Ackumulerade avskrivningar pa uppskrivningar

-Vid arets borjan -11 576 106 -11 034 145
-Arets nedskrivhingar -541 973 -541 961
Vid arets slut -12 118 079 -11 6§76 106
Redovisat virde vid arets slut ' 512 568 172 400 979 240
Varav mark 81441196 54623430
Taxeringsvarden byggnader 370 271 000 280 943 000
Taxeringsvarden mark 72 478 000 57 262 000
Varav ackumulerade anskaffningsvidrden markanliggningar

- Vid arets borjan 1308 739 416 297
-Nyanskaffning ! - 892 442
Vid arets slut 1308 739 1308 739
Ackumulerade avskrivningar |

-Vid arets bérjan -302 857 -274 607
-Arets avskrivning - | -65 435 -28 250
Vid arets slut | 368 292 -302 857
Redovisat virde vid arets slut 940 447 1 005 882
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Not 6 Inventarier, verktyg och installationer

2022-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden
-Vid arets bdrjan 10 014 648
-Nyanskaffningar
-Rérelseférvarv 478 372
~-Omkiassificeringar
Vid arets slut 10 493 020
Ackumulerade avskrivhingar
-Vid érets borjan
-Omklassificeringar -7 271 035
-Arets avskrivning -768 017
Vid arets slut -8 039 052
Redovisat virde vid arets slut 2 453 968

Not 7 Pagaende nyanldggningar och forskott materiella
anldggningstillgangar

2022-12-31
Vid arets bdrjan 58 750
Investeringar 841 673
Omkiassificeringar -264 175
Redovisat viirde vid arets slut 636 248
Not 8 Andelar i koncemnfdretag

2022-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets bérjan 28 657 512
-Nyemmission | 5234 100
Redovisat virde vid arets slut 33 891 612

12(16)

2021-12-31

9115439
883 847

15 362

10 014 648

-6 558 191

-712 844

-7 271 035

2743 613

2021-12-31
1 192 460
58 750

-1 192 460

58 750

- 2021-12-31

28 657 512

28 657 512

Specifikation av moderféretagets innehav av aktier och andelar i koncernforetag
Agarandelen av kapitalet avses, vilket &ven Sverensstammer med andelen av résterna for totalt antal

aktier.

Antal- Kapital Rostrétts
Dotterféretag / Org nr / Séte andelar andeli% andeli %
Stubrux SA (BE 0826 537 295), Bryssel 17 798 99,99 99.99

Eget kapital
Stubrux SA (BE 0826 537 295), Bryssel 40 747 266
Not 9 Uppskrivningsfond

2022-12-31
Redovisat varde vid arets borjan 17 953 592
Redovisat virde vid arets slut 17 953 §92

Redovisat
vérde

33 891 612

33 891 612

Resultat
227 370

2021-12-31

17 953 592

17 983 592

; %
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Not 10 Periodiseringsfonder
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2022-12-31 2021-12-31
Periodiseringsfond, avsatt vid beskatiningsar 2016 - 1 000 000
Periodiseringsfond, avsatt vid beskattningsar 2017 650 000 650 000
Periodiseringsfond, avsatt vid beskattningsar 2018 1 000 000 1 000 Q00
Periodiseringsfond, avsatt vid beskattningsar 2020 1 200 000 1 200 000
Periodiseringsfond, avsatt vid beskattningsar 2021 500 000 500 000
Periodiseringsfond, avsatt vid beskaftningsar 2022 1 000 000
4 350 000 4 350 000
Av periodiseringsfonder utgoér 928 800 (942 800) uppskjuten skatt.
Not 11 Uppskjuten skatt
Uppskjuten Uppskjuten
2022-12-31 skattefordran skatteskuld Netto
Vésentliga temporéra skillnader
Tempordra skillnader byggnader och mark 33 056 778 33056778
Uppskjuten skatteskuld 33066 778 33 056 778
Uppskjuten skatteskuld (netto) 33056778 33056778
2027-12-31
Viédsentliga temporéra skillnader
Tempordra skillnader byggnader och mark 32 551 892 32 551 892
Uppskjuten skatteskuld 32 551 892 32 551 892
Uppskjuten skatteskuld (netto) 32 551 892 32 551 892
Temporér skillnad
Redovisat Skatteméssigt Temporér
2022-12-31 vérde varde . skillnad
Vidsentliga temporéra skillnader hénférliga 443 372 732 282 902 934 160 469 798
till uppskjuten skatteskuld -
443 372 732 282 902 934 160 469 798
Redovisat Skattemaéssigt Temporér
2021-12-31 vérde vérde skillnad
Vésentliga tempordra skillnader hénférliga 400 979 240 242 960 348 758 018 892
till uppskjuten skatteskuld
400 979 240 242 960 348 158 018 892
Not 12 Checkrikningskredit
2022-12-31 2021-12-31
Beviljad kreditlimit 5 000 000 5 000 000
Outnyttijad del -5 000 000 -5 000 000
Utnyttjat kreditbelopp . o

2,
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Not 13 Tillgdngar/avsidttningar/skulder som redovisas i fler &n en post

Skulder som redovisas i flera poster

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut

Kortfristiga skuld
Skulder till kreditinstitut

Not 14 Langfristiga skulder

Skulder som forfaller senare &n ett ar fran balansdagen
Ovriga skulder till kreditinstitut

Skulder som forfaller senare &n fem ar fran balansdagen
Ovriga skulder till kreditinstitut

Not 15 Stdlida sdkerheter och eventualfbrplikteiser
Stéallda sakerheter
F&r egna skulder och avséattningar

Fastighetsinteckningar
Fdretagsinteckningar

Summa stillda sikerheter

Eventualforpliktelser
Inga

Not 16 Koncernuppgifter

Foretaget dr heldgt dotterféretag till Immoly SCA organisationsnummer 826537295 med séte i Bryssel,
Belgien. Foretaget som utgér moderféretag, for en koncern med dotterféretag enligt not 10 uppréttar ej

2022-12-31

440 772 445

4 591 020

2022-12-31

440 772 445

418 258 095

2022-12-31

465 500 000
1 000 000

466 500 000

koncermredovisning med hanvisning till arsredovisningslagen 7 kap 3 §.

Not 17 Fusion

2021-12-31

338 220 800

3 879600

2021-12-31

338 220 800

322 884 000

2021-12-31

352 600 000
1 000 000

353 600 000

Under aret har fusion genomférts avseende Hovshaga Fastigheter AB, org.nr 556808-4254.

Resultatrdknings- och balansrakningsposterna i AB A per fusionsdagen 2022-09-30 framgar nedan.

Nettoomsitining
Roérelseresuitat

Anlaggningstiligangar
Omséttningstiligangar
Obeskattade reserver
Avsattningar

Skulder

Belopp per
2022-09-30
4 106 522

1 042 523

55 552 590
3 298 545

-59 479 269

6‘%.

A o
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Not 18 Nyckeltalsdefinitioner

Roérelsemarginal:
Rorelseresultat / Nettoomsattning.

Balansomslutning:
Totala tillgangar.

Avkastning pa sysselsatt kapital:
(Rérelseresuitat + finansiella intékter) / sysseisatt kapital.

Finansiella intékter:
Poster i finansnettot som &dr hdnférliga till tillgangar (som ingar i sysselsatt kapital).

Sysselsatt kapital:
Totala tillgangar - rantefria skulder.

Réntefria skulder: |
Skulder som inte 4r rantebarande. Pensionsskulder ses som rantebédrande.

Avkastning pa eget kapital:
Resultat efter finansiella poster / Justerat eget kapital.

Soliditet: i
(Totalt eget kapital + eget kaptal del i obeskattade reserver efter uppskjuten skatt) / Totala tillgangar.

Avkastning pa totalt kapital.
(Rérelseresultat + finansiella intékter) / totalt kapital.
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Underskrifter

Ort (Datum anges per underskrift for styreisen)

2023-03-17 2023-03-17

Qé /

Styrelseordfbrande Styrelseledamot
2023-03-17 2023-03-17

%Qﬂ( 4 oy (@Qre

homas Palmblad - Richard Palmblad

R

Marie Palmblad Tommy Bergquist

Styrelseledamot Styrelseledamot
Min revisionsberéttelse har ldmnats den 17 mars 2023

e S

Michael Brunosson
Auktoriserad revisor
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Revisionsheratieise

Till bolagsstémman i Studentbostader | Véxjé AB, org. nr 556574-5089

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfért en revision av arsredovisningen fér Studentbostéder i Vaxjé AB fér ar 2022.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden rattvisande
bild av Studentbostider i Vaxjo ABs finansiella stallning per den 31 december 2022 och av dess finansiella resuitat fér aret enligt
arsredovisningslagen. Férvaltningsberéattelsen dr férenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker darfor att bolagsstamman faststéller resultatrakningen och balansrakningen.

Grund 6r uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa standarder
beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag &r oberoende i férhallande till Studentbostader i Vaxjé AB enligt god revisorssed i Sverige

och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrdckliga och &ndamalsenliga som grung fér mina uttalanden.

Styrelsens och verkstllande direkidrens ansvar

Det &r styrelsen och verkstéllande direktdren som har ansvaret for att
arsredovisningen uppréttas och att den ger en réattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen och verkstéllande direktéren
ansvarar dven fér den interna kontroll som de bedémer ar nédvandig
for att upprétta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vdsentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styreisen och
verkstallande direktéren fér bedémningen av bolagets férmaga att

Revisorns ansvar

Mina mal &r aft uppné en rimlig grad av sdkerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och att |amna en revisionsberéattelse som innehalier mina uttalanden.
Rimlig sékerhet &r en hég grad av sékerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utfdrs enligt ISA och god revisionssed | Sverige
alitid kommer att upptacka en vésentlig felaktighet om en sadan
finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eiler
misstag och anses vara vésentliga om de enskilt eller tillsammans
rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska beslut som
anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénderjag professionellt

omddme och har en professionellt skeptisk installning under hela
revisionen, Dessutom:

— identifierar och beddmer jag riskerna foér vdsentliga felaktigheter
| arsredovisningen, vare sig dessa berar pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgérder bland annat
utifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som &r
tillrackliga och dndamalseniiga for att utgdra en grund fér mina
uttalanden. Risken fOr att inte upptécka en vasentlig felaktighet
till féljd av cegentligheter &r hdgre &n fér en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden,
felaktig information eller asidoséttande av intern kontroll.

— skaffar jag mig en férstielse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse t&r min revision for att utforma
granskningsatgérder som ar [dmpliga med hansyn till

omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i

den interna kontrollen.

fortsatta verksamheten. De upplyser, nér sa &r tillampligt, om
forhallanden som kan paverka formagan att fortsatta verksamheten
och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt
drift tilldmpas dock inte om styrelsen och verkstéllande direktoren
avser att likvidera bolaget, upphéra med verksamheten eller inte har
nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

—— utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens och verkstéllande
direktérens uppskattningar i redovisningen och tillhérande
upplysningar.

—— drar jag en slutsats om l&mpligheten i att styrelsen och

verkstallande direktdren anvénder antagandet om fortsatt drift
vid upprattandet av arsredovisningen. Jag drar ocksa en
slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om
huruvida det finns nagon vasentlig osakerhetsfaktor som avser
sadana héndelser eller férhallanden som kan leda till betydande
tvivel om bolagets férmaga att fortsétta verksamheten. Om jag
drar slutsatsen att det finns en vasentlig osdkerhetsfaktor,
maste jag i revisionsberéttelsen fasta uppmaéarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den véasentliga
osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar ofillrackliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser
baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram till datumet fér
revisionsberattelsen. Dock kan framtida héndelser elier
forhallanden goéra att ett bolag inte langre kan fortséatta
verksamheten.

— Utvarderar jag den 6vergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, déaribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett satt som ger en réttvisande biid.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfatining och inrikining samt tidpunkten fér den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag
identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens och verkstéllande direkttrens férvaitning for
Studentbostdder i Vaxjo AB for ar 2022 samt av forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust.
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Jag tillstyrker att bolagsstédmman disponerar vinsten enligt forslaget i férvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter och

verkstallande direktdren ansvarsfrihet for rékenskapsaret.
Grund f6r uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mi& ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar
oberoende i férhallande till Studentbostader i Vaxjo AB enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt

dessa Krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tillrackliga och &ndamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens och verkstéllande direktorens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for férslaget till dispositioner
betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bed8mning av om utdelningen &r
férsvarlig med hansyn till de krav som bolagets verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar fér bolagets organisation och forvaltningen av
bolagets angeiagenheter. Detta innefattar bland annat att fortibpande
bedOma bolagets ekonomiska situation och att tilise att bolagets

Revisorns ansvar

Mitt mal betréffande revisionen av forvaltningen, och darmed mitt
uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot
eller verkstallande direktéren i nagot vasentligt avseende:

— fdretagit nagon atgéard eller gjort sig skyldig till nagon
férsummelse som kan foranleda erséattningsskyldighet mot
bolaget, eller

—— pa nagot annat sétt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betréffande revisionen av férslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller fériust, och darmed mitt uttalande om detta, &r att
med rimlig grad av sakerhet bedéma om forslaget ar forenligt med
aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet ar en hég grad av sdkerhet, men ingen garanti for att
en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att uppticka atgarder eller fsrsummelser som kan féranieda

Vaxjé den 17 mars 2023

o

Michael Brunosson
Auktoriserad revisor

organisation &r utformad sa att bokféringen, medelsférvaltningen och
bolagets ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett
betryggande sétt.

Verkstéllande direktéren ska skdta den I6pande férvaltningen enligt
styrelsens riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de
atgarder som &r nédvandiga for att bolagets bokféring ska fullgbras i
bverensstammelse med fag och fér att medelsférvaltningen ska
skétas pa eft betryggande satt.

ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett férslag till dispositioner
av bolagets vinst eller forlust inte ar férenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed | Sverige anvéander
jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk
installning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och
forslaget tili dispositioner av bolagets vinst eller forlust grundar sig
framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgarder som utférs baseras pa min professionella
bedémning med utgangspunkt i risk och vdsentlighet. Det innebar att
jag fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och
forhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dar avsteg och
bvertradelser skulle ha séarskild betydelse for bolagets situation. Jag
gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgdrder och andra férhallanden som &r relevanta fér mitt uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande om styreisens
forsiag till dispositioner betréffande bolagets vinst eller férlust har jag
granskat styrelsens motiverade yttrande samt ett urval av underlagen
for detta fér att kunna bedéma om forslaget dr férenligt med:
aktiebolagslagen. ‘
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