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Arsredovisning

for

Castellum Fastighetsbolaget Elenergin AB

556742-7280

Riakenskapsaret

2023

Faststillelseintyg
Undertecknad styrelseledamot i Castellum Fastighetsbolaget Elenergin AB intygar att
resultatrikningen och balansrikningen i arsredovisningen har faststéllts pa arsstimma 2024-

06-10. Arsstimman beslutade att godkiinna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet i arsredovisningen och revisionsberittelsen stimmer dverens
med originalen.

Orebro den 12 juni 2024.

Per Gavelin
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Arsredovisning
for
Castellum Fastighetsbolaget Elenergin AB

356742-7280

Rékenskapsaret

2023

Innehallsforteckning

Forvaltningsberittelse
Resultatrikning
Balansrdkning
Fordndring i eget kapital
Kassaflodesanalys
Noter
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Castellum Fastighetsbolaget Elenergin AB 2(16)
Org.nr 556742-7280

Styrelsen for Castellum Fastighetsbolaget Elenergin AB avger t6ljande arsredovisning 16r
rikenskapséret 2023.

Arsredovisningen dr upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sdrskilt anges, redovisas alla belopp
i tusentals kronor (Tkr). Uppgifter inom parentes avser téregaende ar.

Forvaltningsberittelse

Allmédnt om verksamheten

Bolaget ingar i Region Mitt, vars verksamhet bestar av f6rvaltning av egna fastigheter. Regionens
fastigheter #r beldgna i Vixjo, Norrkdping, Linkoping, Jonkoping och Orebro. Betriffande bolagets
resultat och stdlining hénvisas till nedanstaende resultat- och balanstrékning.

Foretaget har sitt site i Orebro.

Omvirldsliget

Den allméint héga inflationstakten samt rdntehdjningar har haft paverkan pa marknaden med
prishéjningar pa exempelvis material och el. Bolaget f6ljer utvecklingen och anpassar sig efter radande
situation.

Agarforhillanden )

Bolaget &r ett heldgt dotterbolag till Castellum Mitt AB, org nr 556121-9089, med séte 1 Orebro och
ingar i1 Castellumkoncernen. Yttersta dgare dr Castellum AB, org nr 556475-5550, med siite i Géteborg,
Sverige.

Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till férfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 22 028 437

arets vinst 541 698
22 570 135

disponeras sa att

1 ny rikning dverfores 22 570 135
22 570 135

Foretagets resultat och stillning i 6vrigt framgéar av efterf6ljande resultat- och balansrdkning samt
kassaflodesanalys med noter.
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Castellum Fastighetsbolaget Elenergin AB
Org.nr 556742-7280

Resultatrikning
Tkr

Hyresintidkter

Driftskostnader

Underhall

Fastighetsskatt

Uthyrning och fastighetsadministration

Driftsoverskott fore avskrivningar
Avskrivningar

Forsaljning fastigheter
Forséljningsintédkter, netto
Redovisat vérde

Resultat fastighetsforsidljning
Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster
Finansiella intédkter

Finansiella kostnader

Summa resultat fran finansiella poster
Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Resultat fore skatt

Arets skatt
Uppskjuten skatt
Arets resultat

Transaction 09222115557518807384

Not

3,4

10

Signed HJ, PG

2023-01-01
-2023-12-31

781

781
730

698

-156

342
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2022-01-01
-2022-12-31

2819
=752
-51

-109

1 845

10 392
-9 551

841

2 621

885
-336
499
3120

-281
2 839

-231
-650
1952




Castellum Fastighetsbolaget Elenergin AB

Org.nr 556742-7280

Balansrikning
Tkr

TILLGANGAR
Omsiittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Hyresfordringar

Fordringar hos koncernforetag

Aktuella skattefordringar
Ovriga fordringar

Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

braneed b g%, 2 Enah TR s/ 4p4d

Not

2023-12-31

32
24774
344
3235

235 675

28 675

25 675

4 (16)

2022-12-31

32

24 7723
342
313

25 410

25 410

25 410




Castellum Fastighetsbolaget Elenergin AB 5(16)
Org.nr 556742-7280

Balansrikning Not 2023-12-31 2022-12-31
1
Tkr

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital 100 100

100 100

Fritt eget kapital

Balanserad vinst eller forlust 22 028 20 076

Arets resultat 542 1952
22 570 22 028

Summa eget kapital 22 670 22 128

Obeskattade reserver 12 3 005 2 913

Kortfristiga skulder 13

Ovriga kortfristiga skulder 0 309

Summa kortfristiga skulder 0 309

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 25 675 25410

Transaction 092221155575188(07384

Signed HJ, PG
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Castellum Fastighetsbolaget Elenergin AB
Org.nr 556742-7280 6 (16)

Rapport over forandringar 1 eget kapital

Tkr

AKtie- Balanserat Summa

kapital resultat eget kapital
Ingaende eget kapital 2022-01-01 100 20 076 20176
Arets resultat 1 952 [ 952
Utgaende eget kapital 2022-12-31 100 22 028 22 128
Ingiaende eget kapital 2023-01-01 100 22 028 22 128
Arets resultat 542 542
Utgaende eget kapital 2023-12-31 100 22 570 22 670

Aktiekapitalet var vid rdkenskapsérets utgang fordelat pa 1000 A-aktier med en rdst per aktie och ett kvotviérde
om 100 kronor per aktie. Samtliga aktier &r fullt betalda.

Enligt svensk aktiebolagslag utgors eget kapital av bundet (icke utdelningsbart) och fritt (utdeiningsbart) eget
kapital. Till aktieAgarna far endast utdelas sa mycket att det efter utdelning finns full tdckning f6r bundet
kapital i moderbolaget. Vidare far endast vinstutdelning géras om det &r fGrsvarligt med hénsyn till de krav
som verksamhetens art, omfattning och risker stéller pa storleken av det egna kapitalet och bolagets och
koncernens konsolideringsbehov, likviditet och stéllning 1 6vrigt.

Utdelning foreslas av styrelsen i enlighet med bestimmelserna 1 Aktiebolagslagen och beslutas av arsstimman.
Utbdver koncernbidrag {6reslas ej nagon utdelning.




Castellum Fastighetsbolaget Elenergin AB
Org.nr 556742-7280

Kassatlodesanalys
Tkr

Den lopande verksamheten
Driftsdverskott

Erhallen rénta

Erlagd rédnta

Betald inkomstskatt

Kassaflode fran den lopande verksamheten fore
forindring av rorelsekapital

Kassaflode fran forindring av rorelsekapitalet
Forandring av kortfristiga fordringar

Forandring av leverantorsskulder

Fordndring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten
Forsédlining av fastigheter
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Foridndring av langfristiga skulder
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
[Likvida medel vid arets bdrjan
Likvida medel vid arets slut

Not

2023-01-01
-2023-12-31

-1
781

-156

574

-265

-309

7 (16)

2022-01-01
-2022-12-31

1 845

885
-386
-474

1 870

21 876
-180
42

23 608

10 392
10 392

-34 000
-34 000

-

Transaction 09222115557518807384 £

s Signed HJ, PG



Castellum Fastighetsbolaget Elenergin AB 8 (16)
Org.nr 556742-7280

Noter
Tkr

Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper

Castellum Fastighetsbolaget Elenergin AB &r ett heldgt dotterbolag till Castellum Mitt AB, org nr
556121-9089, med siite i Orebro och ingér i Castellumkoncernen. Yttersta dgare dr Castellum AB, org nr
3564°75-5550, med séte 1 Goteborg. Castellum AB &r noterat pa NASDAQ Stockholm AB Large Cap och
upprittar koncernredovisning for koncernen.

Grunder for redovisningen
Bolagets rdkenskaper har upprittats 1 enlighet med arsredovisningslagen och rekommendationen fran
Rédet t0r finansiell rapportering, RFR 2 Redovisning {6r juridiska personer.

Kritiska bedomningar och uppskattningar

For att upprétta redovisningen 1 enlighet med aktuellt regelverk och god redovisningssed krivs att det
gdrs beddmningar och antaganden som paverkar 1 bokslutet redovisade tillgangar, skulder, intdkter och
kostnader samt §vrig information. Dessa beddmningar och antaganden baseras pé historiska erfarenheter
samt andra faktorer som beddms vara rimliga under raddande omstéindigheter. Faktiskt utfall kan skilja sig
fran dessa bedomningar om andra antaganden gors eller andra férutsdttningar féreligger. De omraden dér
det framférallt godrs uppskattningar och bedOomningar dr nyttjandeperioder for fastigheter,
nedskrivningsbehov av fastigheter och grénsdragning mellan om investeringar ska kostnadsforas eller
aktiveras.

Intikter

Hyresintékter, som ur ett redovisningsperspektiv dven bendmns intdkter fran operationella leasingavtal,
aviseras i forskott och periodiseras linjért i resultatrdkningen baserat pa villkoren i hyresavtalen. |
hyresintidkterna ingar tilldgg sasom utfakturerad fastighetsskatt och varmekostnad. Foérskottshyror
redovisas som forutbetalda hyresintdkter. I de fall hyreskontrakt under viss tid medger en reducerad hyra
som motsvaras av en vid annan tidpunkt hdgre hyra, periodiseras denna under- respektive 6verhyra dver
kontraktets 16ptid. Rena rabatter sasom reduktion f6r successiv inflyttning belastar den period de avser.
Intdkter fran fastighetsforsdljning redovisas pa kontraktsdagen, savida det inte foreligger sirskilda villkor
| kopekontraktet. Rénteintikter och évriga finansiella intdkter resultatitrs 1 den period de avser.

Finansiella kostnader

Med finansiella kostnader avses rdnta och andra lanerelaterade kostnader. Finansiella kostnader belastar
resultatet for den period till vilken de hidnf6r sig. Kostnader for uttag av pantbrev betraktas ej som
finansiell kostnad utan aktiveras férdelat pa byggnad och mark och skrivs av enligt principerna beskrivna

under avskrivningar.

Inkomstskatter
Inkomstskatten tor aktiebolag 1 Sverige dr nominellt 20,6 % och fordelas i resultatrdkningen pa aktuell
och uppskjuten skatt.

| P bt el 10 0o N




Castellum Fastighetsbolaget Elenergin AB 9(16)
Org.nr 556742-7280

Uppskjuten skatt
Uppskjuten skatt redovisas enligt balansrdkningsmetoden pa temporédra skillnader som uppkommer
mellan en tillgangs eller skulds redovisade viarde och dess skatteméssiga virde. Detta innebér att det

finns en skatteskuld eller skattefordran som realiseras den dag tillgangen eller skulden séljs. Undantag
gors dock for temporidra skillnader som uppkommit vid forsta redovisningen av tillgangar och skulder
som utgor tillgangsforvérv. [ bolaget foreligger tempordra skillnader avseende férvaltningsfastigheter
och underskottsavdrag. Uppskjuten skattefordran hénforligt till underskottsavdrag redovisas, eftersom
det &r troligt att framtida skattemédssiga Gverskott kommer att finnas tillgdngliga vilka kan nyttjas mot
underskottsavdragen. Uppskjuten skatteskuld berfknas pa skillnaden mellan fastigheternas redovisade
virde och deras skatteméssiga vdrde. Fordndring redovisas i resultatrikningen som uppskjuten skatt.
Bolaget har redovisat samtliga under aret genomférda bolagsforvarv som tillgangsforvirv, innebdrande
att uppskjuten skatt som fanns vid forvarvstillfillet inte finns upptagen i1 balansrdkningen.

Aktuell skatt
Utdver uppskjuten skatt redovisas dven aktuell skatt. Aktuell skatt utgar tran arets skattepliktiga resultat

vilket skiljer sig fran det redovisade resultatet. Detta beror frimst pa md&jligheten att nyttja:
- skattemissiga avskrivningar pd fastigheter vilka 6verstiger de redovisningsméissiga
- skatteméssiga direktavdrag for vissa ombyggnationer vilka aktiveras redovisningsmaéssigt
- befintliga underskottsavdrag

[ posten ingar dven eventuella justeringar av aktuell skatt fran tidigare perioder.

L.easingavtal

Leasingavtal dér i allt védsentligt alla risker och féormaner férknippade med dgandet faller pa leasegivaren
klassificeras som operationella leasingavtal. Samtliga hyreskontrakt betraktas som operationella
leasingavtal och redovisningen av dessa framgdr av principerna for intdkter samt not 2.

Tomtréttsavtal redovisas som ett operationellt leasingavtal dér tomtrittsavgilden kostnadsfors 1 perioden
den avser. Det finns dven ett mindre antal leasingavtal av ringa omfattning dér bolaget dr leasetagare.
Avtalen redovisas som operationella leasingavtal dér erlagda betalningar kostnadsfors i resultatrdkningen

linjért 6ver leasingperioden.

Forvaltningsfastigheter

Med forvaltningsfastighet avses fastighet som innehas 1 syfte att generera hyresinkomster eller
virdestegring eller en kombination av dessa snarare dn fOr anvandning i1 eget foretags verksamhet for
produktion och tillhandahallande av varor, tjidnster eller for administrativa &ndamal samt f6r férséljning i
den l6pande verksamheten. Samtliga av bolagets dgda eller via tomtrittsavtal nyttjade fastigheter
bedéms utgéra forvaltningsfastigheter. Vid forvdrv och forsédljning av fastigheter eller bolag, bokfors
transaktionen per kontrakisdag savida detta inte strider mot sérskilda villkor 1 képekontraktet.
Forvaltningsfastigheter har upptagits till anskaffningsvarde med tilligg for tillkommande utgifter och

med avdrag f6r ackumulerade avskrivningar enligt plan samt nedskrivningar. Pagaende nyanldggningar
har upptagits med nedlagda utgifter. Tillkommande utgifter aktiveras endast om de fOrbéttrar den

ekonomiska nytta som &dr forknippad med fastigheten 1 forhallande till den niva som gillde da den
ursprungligen anskaffades.

Transaction 09222115557518807384 !W ) Signed HJ, PG




Castellum Fastighetsbolaget Elenergin AB 10 (16)
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Avskrivningar

Avskrivningar redovisas 1 moderbolaget avseende f{Orvaltningsfastigheter baserat pa historiska
anskaffningsvirden efter avdrag for eventuellt gjorda nedskrivningar och bedémd nyttjandeperiod. Pa
under aret anskaffade och fardigstdllda tillgdngar berdknas avskrivningar med beaktande av
anskaftningstidpunkt elier tidpunkt 16r fardigstidllanden. Avskrivningarna gors linjért, vilket innebér lika
stora avskrivningar under nyttjandeperioden. Mark skrivs inte av. Forvaltningsfastigheter skrivs arligen
av med féljande procentsatser:

Byggnader 1 %
Byggnadsinventarier 10 %
Markanldggningar 5 %
Markinventarier 10 %

Skattemadssigt gérs maximalt tillatna avskrivningar enligt skattelagstiftningen.

Nedskrivningar

Redovisat virde pa moderbolagets forvaliningsfastigheter provas fortldpande. Om en sadan prévning
indikerar att det redovisade vardet verstiger tillgdngens adtervinningsvarde, vilket dr det hogsta av
verkligt védrde minus {Orsdljningskostnader och nyttjandevirdet, sker nedskrivning till
atervinningsvirdet. Nyttjandevardet mits som  fOrvintat framtida diskonterat kassaflode.
Nedskrivningsbeloppet belastar periodens resultatrdkning 1 den period virdenedgangen pavisas. | de fall
en tidigare gjord nedskrivning ej ldngre dr motiverad aterférs denna till sitt nettovérde, d v s ursprunglig
nedskrivning med avdrag {6r de avdrag f6r avskrivningar som skulle gjorts om nedskrivning ej skett. I de
fall en tidigare gjord nedskrivning har redovisats 1 resultatrdkningen sker aterforingen i
resultatrdkningen, medan 1 de fall nedskrivningen tidigare redovisats direkt i balansrdkningen sker
atertoringen direkt mot eget kapital. For att prova eventuellt nedskrivnings- eller aterféringsbehov, stims
vid varje arsskifte, eller kvartalsvis om indikation pa stérre virdefOrdndringar finns, varje fastighets
bokf6rda viirde av mot en intern virderingsmodell. Virderingsmodellen bygger pa en langsiktig
avkastningsvardering utifran nuvirdet av framtida betalningsstrémmar med differentierade
avkastningskrav per fastighet, beroende pa bland annat ldge, dndamal, skick och standard.

Inventarier

Inventarier, vilka har klassificerats som materiella anldggningstillgangar, har upptagits till
anskaffningsvirde med avdrag for ackumulerade avskrivningar enligt plan och eventuellt gjorda
nedskrivningar. Avskrivning sker med 20 % arligen.

Finansiella instrument

Finansiella instrument som redovisas 1 balansrdkningen inkluderar bland tillgdngarna likvida medel,
hyresfordringar, ovriga fordringar och lanefordringar, samt bland skulderna leverantérsskulder, Gvriga
skulder och laneskulder. Finansiella instrument redovisas initialt till verkligt védrde, motsvarande
anskaftningsvidrde, med ftilldgg {or transaktionskostnader. Efterféljande redovisning sker déarefter
beroende pa hur klassificering skett enligt nedan. Finansiella transaktioner sdsom in- och utbetalning av
rintor och krediter bokfors pa kontotérande banks likviddag, medan Gvriga in- och utbetalningar bokfors
pa kontoférande banks bokforingsdag. En finansiell tillgang tas bort fran balansrdkningen nér
rittigheterna 1 avtalet realiseras, fOorfaller eller bolaget forlorar kontrollen éver den. En finansiell skuld
tas bort fran balansrdkningen néir fOrpliktelsen 1 avtalet fullgjorts eller pa annat satt utsléckts.

Likvida medel
Likvida medel utgors av tillgodohavande pa bank per bokslutsdagen och redovisas till nominellt vérde.
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Fordringar

Vérdepapper som édr anskaffade med avsikt att innehas kortsiktigt redovisas inledningsvis till
anskaffningsvérde och i efterfoljande véarderingar i enlighet med ldgsta vérdets princip till det 14gsta av
anskaffningsvirde och marknadsvirde.

Skulder
Skulder avser krediter och rorelseskulder sdsom t ex leverantorsskulder. Krediterna fran Castellum AB

|6per formellt sett med tre manaders uppsidgningstid men dr baserade pa Castellum ABs langfristiga
upplaning, varfor lanen klassificeras som langfristiga. Krediterna redovisas 1 balansrdkningen pa
likviddagen och upptas till upplupet anskaffningsvdrde. Upplupna ej betalda réntor redovisas under
posten upplupna kostnader. Skuld redovisas nédr motparten har presterat och avtalsenlig skyldighet att
betala foreligger, dven om faktura dnnu inte mottagits. Leverantorsskulder redovisas nér faktura
mottagits. Leverantorsskulder och andra rorelseskulder med kort 16ptid redovisas till nominelit virde.

Kapitaltransaktioner
Aktiedgartillskott
Aktiedgartillskott redovisas hos givaren som en 6kning av aktier i dotterbolag och hos mottagaren som

dkning av fritt eget kapital.

Utdelning
Erhallen eller anteciperad utdelning redovisas som finansiell intdkt medan [dmnad utdelning redovisas

som en minskning av fritt eget kapital efter det att arsstimman fattat beslut om utdelning,

Koncernbidrag

Byte av redovisningsprincip har skett under aret och bolaget redovisar nu koncernbidrag enligt
alternativregeln istéllet for huvudregeln. Detta innebér att koncernbidrag redovisas 6ver
resultatrdkningen som en bokslutsdisposition och inte 6ver eget kapital. Eftekten av bytet har med{ort att
eget kapital dr of6réindrat avseende historiska siffror men att koncernbidraget och skatteeffekten flyttats
frin Eget kapital till resultatrdkningen i1 jamfoérelsesiffrorna. Da inga vésentliga effekter uppstatt har
ingen separat notupplysning avseende byte av redovisningsprincip uppréttats.

Avsittningar

Avsédttningar dr skulder som dr ovissa vad géller forfallotidpunkt eller belopp. Avséttning bokfors i
balansrdkningen nér det finns ett atagande till f6]jd av en intrdffad hiindelse och det ar troligt att ett
utflode av resurser krivs for att reglera atagandet samt att en tillf6rlitlig uppskattning av beloppet kan

goras.

Transaktioner med nirstaende

Bolaget #dr finansierat via ldn frin moderbolaget. Lanebelopp och réntekostnad framgéar i not under
rubrikerna skulder till koncernféretag respektive réntekostnader koncernforetag. Vidare sker
koncernméssig vidarefakturering av vissa driftskostnader dér respektive dotterbolag debiteras sin andel

av totalkostnaden.

Kassaflodesanalys

Kassaflodesanalysen har uppréttats enligt den indirekta metoden, vilket innebdr att nettoresultatet
justeras for transaktioner som inte medfort in- eller utbetalningar under perioden, samt for eventuella
intdkter och kostnader som hanfors till investerings- eller finansieringsverksamhetens kassafloden.

- Transaction 09222115557518807384

Signed HJ, PG
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Not 2 Hyresintikter

2023 2022

Avtalade hyresintékter ar 1 0 0
Avtalade hyresintdkter ar 2-5 0 0
0 0

Hyresintdkterna utgdrs av kontrakterade hyror samt tilldgg som vidaredebiteras hyresgisterna sdsom
virme och fastighetsskatt. Hyrorna ridknas vanligen upp med index alternativt minimiuppriakning med

fast procentsats.

Not 3 Personal och styrelse
Bolaget har inte haft nagra anstéllda och nagra 16ner har ej utbetalats.

Nagon ersittningar till styrelsen har inte utgatt.

Not 4 Arvode till revisorer
Arvode till revisorerna debiteras moderbolaget Castellum Mitt AB.

Not 5 Avskrivningar

2023 2022
Byggnader 0 31
Byggnadsinventarier 0 24
Markinventarier 0 9
Markanldggningar 0 0

0 65

Not 6 Inkop och forsiljning mellan koncernforetag

2023 2022
Andel av arets totala forséljningar som skett till andra
féretag 1 koncernen 0,00 % 78,70 %
Koncernintern 16rséljning avser forséljning av fastighet.
Not 7 Finansiella intikter

2023 2022
Rianteintdkter fran koncernforetag 769 885
Rénteintédkter externt 12 0

781 883
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Castellum Fastighetsbolaget Elenergin AB
Org.nr 556742-7280

Not 8 Finansiella kostnader

Réantekostnader koncernftretag

Not 9 Bokslutsdispositioner

Fordndring av periodiseringstond
Fordndring av Overavskrivningar

Not 10 Inkomstskatt

2023

2023

-206
174

13 (16)

2022

386
386

2022

-333
52
-281

Inkomstskatten f6r aktiebolag i Sverige ar 20,6 %. I resultatrikningen fordelas skatten pa tva poster,
aktuell skatt och uppskjuten skatt. Aktuell skatt utgar fran arets skattepliktiga resultat som &r ldgre 4n det

redovisade resultatet. Detta beror framst pa mdojligheten att nyttja:

- skattemaéssiga avskrivningar pa fastigheter vilka 6verstiger de redovisningsmaéssiga
- skatteméssiga avdrag for vissa ombyggnationer pa fastigheter, vilka aktiveras redovisningsméssigt

- befintliga underskottsavdrag

Den uppskjutna skatten dr en avséttning for den skatt som framgent ska betalas vid en direktforsaljning
av fastigheterna, da aterliggning av skattemdéssiga avskrivningar och avdragna investeringar gors.

Den totala skatten kan avvika fran nominell skatt 1 det fall det finns redovisade intdkter/kostnader som

inte dr skattepliktiga/avdragsgilla eller till f61jd av andra typer av skattemé&ssiga justeringar.

Avstiimning mellan inkomstskatt baserad pa giilllande skattesats och redovisad inkomstskatt

Yo
Redovisat resultat tore skatt
Skatt enligt gédllande skattesats 20,60
Ej avdragsgilla kostnader 1,60
Ej skattepliktiga intékter -0,35
Skatteeffekt fran f6rsédljning av fastighet 0,00
Skattemaéssig effekt avseende Ovriga
justeringar 0,53
Redovisad effektiv skatt 22,01

Transaction 09222115557518807384 Signed HJ, PG

2023

Belopp
098

_144
11

Yo

20,60

0,11
-1,90
12,45

0,00
31,26

2022

Belopp

2 839

-585
-3
54

-354

-887
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Not 11 Byggnader och mark

2023-12-31 2022-12-31
Ingdende anskafiningsvérden 0 11 734
Forsdliningar/utrangeringar 0 -11 734
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 0 0
Ingdende avskrivningar 0 -2 118
Forséljningar/utrangeringar 0 2 183
Arets avskrivningar 0 -65
Utgaende ackumulerade avskrivningar 0 0
Utgaende redovisat viirde 0 0
Not 12 Obeskattade reserver

2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerade Overavskrivningar 0 174
Periodiseringsfond 2018 903 903
Periodiseringsfond 2020 797 797
Periodiseringsfond 2021 766 766
Periodiseringstond 2022 333 333
Periodiseringsfond 2023 206 0
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Not 13 Skulder

2023-12-31 2022-12-31

Rintebidrande laneskulder som forfaller
Ej rdntebdrande skulder som férfaller inom ett ar 0 309
0 309

Skulder till kreditinstitut avser langfristig sékerstdlld finansiering mot extern part. Skulder till
koncernbolag utgors av 1an fran Castellum AB. Dessa lan I8per formellt sett med tre manaders
uppsédgningstid men dr baserade pa Castellum ABs langiristiga upplaning, varfor lanen klassificeras som
langfristiga. Ridntekostnaden, som pafors kvartalsvis, uppgar till langivarens vid varje tidpunkt
genomsnittliga upplaningskostnad.

Bolaget dr indirekt utsatt for f6ljande finansiella risker:

- kreditforsorjningsrisk - risken att inte ha tillgang till finansiering av sin verksamhet
- rénterisk - risken att marknadsrintan forandras pa ett oférdelaktigt sétt

- motpartsrisk - risken att en motpart inte kan fullgdra sina ataganden

Koncernens finansiella riskhantering, som syftar till att motverka ovanstdende risker, &r centraliserad fill

moderbolaget Castellum AB och styrs av Castellums finanspolicy som fokuserar pa 1ag finansiell risk,
sdkerstédllande av langfristig finansiering och likviditet samt ett 14gt och stabilt réntenetto. Utnyftjade
krediter bestéar i huvudsak av revolverande krediter under langfristiga laneldften vilket med{or stor
flexibilitet vid val av rdantebas, rinteperiod och kapitalbindning. Castellum anvénder réntederivat {0r att

erhalla 6nskad rianteforfallostruktur.

Rintebirande skulder
Skulder till koncernféretag 0 0

Not 14 Stillda sikerheter
Bolaget har inga stéllda sdkerheter.

Transaction 09222115557518807384 Signed HJ, PG -
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Not 15 Viisentliga héiindelser efter rikenskapsarets slut
Inga visentliga hindelser har intriffat efter rakenskapsarets slut.

Resultat- och balansrdkningen kommer att foreldggas arsstimman for faststéllande.

Den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Per Gavelin
Styrelseledamot

Var revisionsberéttelse har limnats den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Deloitte AB

Harald Jagner
Auktoriserad revisor
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Deloitte.

REVISIONSBERATTELSE

Till bolagsstamman i Castellum Fastighetsbolaget Elenergin AB

organisationsnummer 556742-7280

av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de

Rapport om §rsredovisningen enskilt elier tillsammans rimligen kan férvantas paverka de
ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund |

arsredovisningen,

Uttalanden

Vi har utfort en revision av drsredovisningen for Castellum Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionelit
Fastighetsbolaget Elenergin AB for rakenskapsaret 2023-01-01 - omddme och har en professionellt skeptisk instélining under hela
2023-12-31. revisionen. Dessutom:

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréattats i enlighet ¢

med arsredovisningslagen och ger eni alla vdasentliga avseenden
rattvisande bild av Castellum Fastighetsbolaget Elenergin ABs
finansiella stéllning per den 31 december 2023 och av dess
finansiella resultat och kassafitde for aret enligt
arsredovisningsiagen. Forvaltningsberéttelsen ar forenlig med
arsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstamman faststaller resultatrakningen
och balansrdkningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa
standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
oberoende i fdrhallande till Castellum Fastighetsbolaget Elenergin
AB enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar titlrackliga och
andamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprattas och att den ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar aven for den interna
kontroll som den beddmer ar nédvandig for att uppratta en
arsredovisning som inte innehaller nagra vésentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for

bedomningen av bolagets formaga att fortsatta verksamheten.

Den upplyser, nar sa ar tilampligt, om forhallanden som kan

paverka férmagan att fortsatta verksamheten och att anvanda

antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift

tilldmpas dock inte om styrelsen avser att likvidera bolaget,

upphora med verksamheten eller inte har nagot realistiskt

alternativ till att gora nagot av detta. .

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga

identifierar och bedtmer vi riskerna fér vasentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfér
granskningsatgdrder bland annat utifran dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som ar tillrackliga och dndamalsenliga
for att utgdra en grund for vara uttalanden. Risken for att inte
uppticka en vasentlig felaktighet till foljd av oegentligheter ar
hégre an for en vasentlig felaktighet som beror pa misstag,
eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopt,
forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig information
eller asidosattande av intern kontroll.

skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse for var revision fér att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala oss om
effektiviteten i den interna kontrollen.

utvarderar vi ldmpligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhbrande upplysningar.

drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid uppréattandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osdkerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivef om bolagets
tormaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste vi i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den visentliga
osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar
otillréckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till

datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida hindelser

eller forhallanden gora att ett bolag inte langre kan fortsatta
verksamheten.

utvarderar vi den dvergripande presentationen, strukturen
och innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna,
och om arsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och handelserna pa ett sitt som ger en
rattvisande biid.

tfelaktigheter, vare sig dessa beror pa cegentligheter eller misstag, Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens

och att lamna en revisionsberattelse som innehaller vara planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi
uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hog grad av sdkerhet, men &r maste ocksa informera om betydelsefulla iakttageiser under

ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revistonen, daribland de eventuella betydande brister i den interna
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig kontrollen som vi identifierat.

felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund
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Deloitte.

Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av drsredovisningen har vi dven utfért en
revision av styrelsens forvaltning for Castellum Fastighetsbolaget
Elenergin AB for rékenskapsaret 2023-01-01 - 2023-12-31 samt av

forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller férlust.

Vi tillstyrker att bolagsstdamman disponerar vinsten enligt forslaget
i forvaltningsberatielsen och beviljar styrelsens ledamot
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Vi ar oberoende i forhdllande till Castellum Fastighetsbolaget
Elenergin AB enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt
fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund f6r vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande bolagets vinst eller férlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r

forsvarlig med hdnsyn till de krav som bolagets verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av
bolagets angeligenheter. Detta innefattar bland annat att
fortiopande beddma bolagets ekonomiska situation och att tillse
att bolagets organisation ar utformad sa att bokféringen,
medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angeldagenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betriaffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

e foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranieda ersattningsskyldighet mot
bolaget, eller

¢ pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagsiagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, ar
att med rimlig grad av sikerhet bedéma om forslaget &r férenligt

med aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet ar en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptdcka atgarder eller férsummelser som kan
foranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till
dispositioner av bolagets vinst eller férlust inte ar forenligt med
aktiebolagsiagen.

Castellum Fastighetsbolaget Elenergin AB
organlisationsnummer 556742-7280

2(2)

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander vi professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller
torlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka
tilkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa var
professionella bedémning med utgangspunkt i risk och
vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa sadana
atgarder, omraden och forhallanden som ar vasentliga for
verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild
betydelse for bolagets situation. Vi gar igenom och prévar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra férhallanden
som dar relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som
underlag for vart uttalande om styrelsens férslag till dispositioner
betraffande bolagets vinst eller forlust har vi granskat om forslaget
ar forenligt med aktiebolagslagen.

Goteborg den 2024

Delgitte AB

Harald Jagner
Auktoriserad revisor
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