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Faststillelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i Stenhus Karlstad Affdrsmannen 2 AB intygar att resultatrdkningen och
balansrikningen i arsredovisningen har faststillts pa arsstaimma 2023-04- 6% Arsstimman beslutade att
godkédnna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksd att innehallet i drsredovisningen och revisionsberittelsen stimmer 6verens med
originalen.

Stockholm 2023 e

Mikael éican.d.er




Stenhus K

tfor

arlstad Affirsmannen 2 AB

559141-1714

Rakenskapséret




Styrelsen f6r Stenhus Karlstad Affirsmannen 2 AB avger foljande arsredovisning for rikenskapséret
2022.

Arsredovisningen dr uppréttad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parantes avser foregéende ar.

Yerksambeten

Allmdnt om verksamheten _ -
Bolaget har till foremal f6r sin verksamhet att dga och férvalta fastigheter.

Bolaget dger och {Orvaltar fastigheten Karlstad Affédrsmannen 2.

B-ola,gfe'tfﬁr ett heldgt dott:erbolag till Stenhus Reverse HoldCo 3 AB, org. nr. 359312-6245, med séte 1
Stockholm.

Stenhus Fastigheter 1 Norden AB (publ), org. nr. 559269-9507 med site 1 Stockholm &r moderbolaget i
koncernen och upprittar koncernredovisning.

Bolaget har sitt site 1 Stockholm.
Viisentliga hiindelser under rfikmskaps&ret
Nuvarande inflation/rdnteldge har inte paverkat utvecklingen av foretagets verksamhet, stdllning och

Flerarsoversikt (Tkr) 2022 2021 2020 2019

Nettoomséttning 2 179 2 101 2 096 2 064

Resultat efter finansiella poster 36l 125 328 545

Soliditet (%) 11.6 9.5 12,8 12.0

Fordndringar i eget kapital

Alktie~ Balanserat Arets Totalt

kapital resultat resultat

Belopp vid arets ingang 50 000 2109 197 724 974 2884171

Disposition enligt beslut
av arsstimman: |
Balanseras 1 ny rdkning 724 974 =724 974

Arets resultat 361 074 361 074
Belopp vid arets utging 50 000 2834171 361074 3245245,

0
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Resultatdisposition

Styrelsen foreslar att till forfogande stéende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 2 834 172

arets vinst 361 074

3195 246

disponeras sd att

i niy rékning Sverfores 3 195 246
3 195 246



Stenhus Karlstad Affirsmannen 2 AB
Org.nr 559141-1714

Nettoomsittning
Ovriga rérelseintdkter
Summa rorelseintikter, lagerforindringar m.m.

Rorelsekostnader
Driftskostnader fastighet
Ovriga externa kostnader

Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anldggningstillgangar

Summa rérelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter fimansiella poster

- Arets resultat

] ot

2022-01-01
-2022-12-31

2. 179 303

2 182 381

-350 965
-129 813

-398 804

-1 079 582

1102799

726
-742 451
741 725

361 074

361 074

361 074

4(3)

2021-01-01
-2021-12-31

Z 101 395
0
2 101 395

-264 859
-577 801

-195 031
-1 037 691

1063 704
()
724 974

724 974
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Not 2022-12-31 2021-12-31

Balansrikning |

Anliggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark 3 27 189 088 27 587 892

.mate-riella- anlédggningstillgangar 4 557 427 519307

Summa materiella anlﬁggningsti‘llgﬁngar . 27 746 515 28 107 199
Summa ankiggningstillgangar 27 746 515 28107 199

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 2 704 0
Fordringar hos koncemnforetag -255 006 78 125
Ovriga fordringar 753 23 329
Forutbetalda kostnader --oc-h:up.pl:upna intdkter 28 520 0
Summa kortfristiga fordringar -223 029 101 454

Kassa och bank |
Kassa och bank 350927 1992 989
Summa kassa och bank 350 927 1992 989

Summa omsittningstillgangar 127 898 7 094 443

SUMMA TILLGANGAR 27 874 413 30201642 ,
"%.
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital

Balanserat resultat
Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder

Skulder till koncernforetag

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter
Summa kortfristiga skulder

Not

2022-12-31

50000
50 000

361 074

3245 246

24 287 697
21 073
93 636
175 260
24 629 167

27874413

2021-12-31

50 000
50 000

2109 197
724 974

2834171

2 884 171

0
0

27 317 471

30 201 642

(
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allminna uapplysningar

Materiella anliggningstillgingar
Byggnader

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsittning

Rorelsens huvudintikter, fakmreimde._ko:smad-er,, sidointikter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster

Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men f6re bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)

balansomslutning.

Not 2 Rintekostnader och liknande resultatposter

Rintekostnader, koncern
Réntekostnader, 6vrigt

Not 3 Byggnader och mark

Ingédende anskaffningsvirden
Genom fusion
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingiende avskrivningar

Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viirde

2022

2022-12-31

28 133 231
0
28 133 231

-398 804

27 189 088

7(8)

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnidmndens allménna

Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag f6r uppskjuten skatt) 1 procent av

2021

174 870
-163 860
-338 730

2021-12-31

10313 235
17 819 996
28 133 231

-350 308
195 031
-345 339

27587 892,/
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Ingdende anskaffningsvirden 519 307 0
Inkép 38 120 519 307
Utgaende ackumulerade anskaffuingsvirden 557 427 519 307

Ty
SERIED

Utgaende redovisat virde 557 4277 519 307

Not 5 Stillda sikerheter
2022-12-31 2021-12-31

Fastighetsinteckning | 15 600 000 15 600000
15 600 000

Resultat- och balansrikningen kommer att foreliggas pa arsstdmma for faststillelse.

Mikael Nicander

Tomas Georgiadis

Var revisionsberittelse har limnats 2023-% %’Z ¥

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

2

Auktoriserad revisor
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Rapport om -érsredovisningen.

Uttalanden

d_e.ce_mber 2022 _och av .d.e_ss fi nans:&l!a .resultat for Aret enhgt ars_redawsnmgslagen F@wa.lt.nmgsbemttelsen ar
forenlig med arsredovisningens ovriga delar.

Vi tilistyrker darfor att bolagsstdmman faststaller resultatrékningen och balansrakningen for Stenhus Karlstad
Affarsmannen 2 AB.

Grund fér uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart

-ansvar enllgt dessa standarder beskrws rarmare i avsnlttet Revusams ansvar V[ ar ober@ende | f@rhallande till

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar fillrackliga och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.
Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att érsredﬂisnih’igen upprattas och att den ger en rattvisande bild enlig’t
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar &ven fér den interna kontroll som de beddmer &r nodvandlg for ait
uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa

aegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredov[snmgen ansvarar styrelsen for bedémningen av bolagets formaga att fortsitta

verksamheten. De upplyser, nar sa ar tlllampllgt om férhallanden som kan paverka férmagan att fortsatia
verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift filldmpas dock inte om

beslut har fattats om att avveckla verksamheten,

Revisorns ansvar

Véra mé’l‘ ar att upphé en .rimlig' grad av ’sék'e‘rhe't om :huru'vid*a érsredﬂfisni:ngen som :h'e‘!het' inte 'in ne‘hé;i_i&e;.;r'

rewsmnsberatteise som_ lnneha ler vara uttalanden lehg sakerhet ar en hog grad av sakerhet men ar ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer ait upptacka en

vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller: misstag och
anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvéntas paverka de ekonomiska beslut

som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

En yiterligare beskrwmng av vart ansvar for revisionen av arsredwlsmngen finns pa Revisorsinspektionens

webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning &r en del av revisionsberattelsen.
Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Uttalanden

Utover var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Stenhus
Karlstad Affarsmannen 2 AB for ar 2022 samt av forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller
forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt forslaget [ forvaltningsberattelsen och beviljar
styrelsens ledamadter ansvarsfrihet for rakenskapsaret. A

1av?2




Grund for uttalanden

Rev sorns ansvar, VI élr obemende forhallande ‘t!ll Stenhus Karlstad Aﬁarsmannen 2 AB enhgt god rewserssed
i Sverige och har i Svrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionshevis vi har inhdmtat ar tillrdckliga och dndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.
Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar forsvarlig med hansyn till
de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stalier pa storleken av bolagets egna Kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stélining i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av bolagets angelagenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlopande beddma bolagets ekonomiska situation, och att fillse att bolagets organisation &r
utformad sa att bokforingen, medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska angelagenheter i &vrigt kontrolleras

pa ett betryaggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mél betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta
revisionsbevis for att med en rimllg grad av sakerhet kunna beddma om nagon styrelseledamat i nagot

vasentligt avseende:

o fOretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldignet
mot bolaget

e pA nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller holagsordningen.

Vart mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och darmed vart
uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sékerhet beddma om forslaget &r férenligt med aktiebolagslagen.

rewsmnssed j Svenge ailtld k@mmer att upptacka atgarder eller forsummelser sam kan foranleda
ersattnmgsskyidlghet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller férlust inte ar

férenligt med aktiebolagslagen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar fér revisionen av férvaltningen finns pa Revisorsinspektionens
‘webbplats: www. rewsorsmspektl@nen se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberattelsen.

Stockholm den :2. A april 2023

PricewateriouseCoopers AB

Ohrlings

Auktonserad remsor
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