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Faststallelseintyg

Arsredovisning

for

Albator AB

559297-2458

Rikenskapsaret

2024-01-01 - 2024-12-31

Undertecknad styrelseledamot i Albator AB intygar att resultatrikningen och balansrdkningen i
arsredovisningen har faststéllts pa arsstimma den 31 mars 2025. Arsstimman beslutade att godkéinna

styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet i arsredovisningen och revisionsberéttelsen stimmer Gverens med
originalen.

Stockholm , 3/ + 24

St S fodbfy—

Johan A. Gustavsson



Innehallsforteckning

Forvaltningsberittelse
Resultatrakning
Balansrikning

Noter

Underskrifter

Arsredovisning

for

* Albator AB

559297-2458

Rékenskapsaret

2024-01-01 - 2024-12-31

QO ON B Lo =



Albator AB
Org.nr 559297-2458

1 (8)

Styrelsen och verkstdllande direktoren f6r Albator AB avger foljande arsredovisning {or rakenskapsaret

2024-01-01 - 2024-12-31.

Arsredovisningen dr upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp

1 hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser féregaende ar.

Forvaltningsberiittelse

Verksamheten

Allmiint om verksamheten

Bolaget ska, direkt eller indirekt, investera 1, 4ga och forvalta fast och 16s egendom (inklusive aktier)

samt bedriva ddrmed relaterad verksambhet.

Bolaget ar ett heldgt dotterbolag till Albator Fastighets AB, org. nr 559383-3980.

Foretaget har sitt sédte 1 Stockholm.

Viisentliga hiindelser under riikenskapsdret

Bolaget har under rikenskapsaret avyttrat det heldgda dotterbolaget Albator Fyrislund 11:5 AB org.nt.
559380-1359, samt forvarvat Albator Fyrislund 11:6 AB org.nr. 559315-5319

~ Flerarsoversikt (Tkr) 2024 2023
Nettoomsittning 4 867 6331
Resultat efter finansiella poster -7 011 -6 257
Balansomslutning 234 746 235 574
Soliditet (%) 2,5 4.8

Eor definitioner av nyckeltal, se Not 1 Redovisningsprinciper.

Forandringar 1 eget kapital

Aktie- Balanserat
kapital resultat
Belopp vid arets ingang 100 000 17 490 342
Disposition enligt beslut
av arsstimman: |
Balanseras 1 ny rédkning -6 187 340

Arets resultat

Belopp vid arets utgang 100 000 11 303 602

2022

383

-2 599
232 170

7,6

Avets
resultat

-6 187 340

6 187 340
-3 450 430
-5 450 430

2021

-10
25 342
3,7

Totalt

11 403 002

0

-3 450 430
S 952 572
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Org.nr 559297-2458

Resultatdisposition
Styrelsen toreslar att till férfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst | 11 303 002

arets forlust ? -5 450 430
S 852 572

disponeras sa att 3 |

i ny rikning 6verfores | 5852 572
5 852 572

Foretagets resultat och stidllning 1 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrakning med noter.



Albator AB
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Resultatrikning

Rorelsemtikter
Nettoomsittning
Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader

Ovriga externa kostnader
Summa rorelsekostnader
Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
Nedskrivningar av finansiella anldggningstillgangar och
kortfristiga placeringar |

Réntekostnader och hiknande resultatposter

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Erhallna koncernbidrag

- Summa bokslutsdispositioner

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not

2024-01-01
-2024-12-31

4 866 865
4 866 865

-3 339 286
-5 3359 286
-492 421

5 763 965

-2 257 253
-10 025 050
-6 518 338
-7 010 759

1 560 329
1560 329
-5 450 430

-5 450 430

- 3(8)

2023-01-01

-2023-12-31

6 331 106
6 331106

-1 979 002
-7 979 002
-1 647 896

5416 283

0

-10 025 050

-4 608 767
-6 256 663

69 323
69 323
-6 187 340

-6 187 340
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar

Finansiella anliggningstillgingar
Andelar 1 koncernforetag

Fordringar hos koncernforetag

Summa finansiella anliiggningstillgangar
Summa anliggningstillgangar

Omsittningstitlgingar

Pdgdende arbete
Pagaende projekt
Summa pagaende arbete

Kortfristiga fordringar

Fordringar hos koncernféretag

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

(o2

2024-12-31

87 647 054

108 500 000
196 147 054

196 147 054

145 450
145 450

28 488 113
534
0

28 488 647

Q 964 425
9964 425
38 598 522

234 7435 576

4(8)

2023-12-31

37 865 174
101 500 000

189 365 174
189 365 174

7T 074
977 074

8 543 029
206
6310819
14 854 054

30 377 677
30 377 677
46 208 805

2353573979
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Balansrikning Not 2024-12-31 2023-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital

. Aktiekapital - 100 000 100 000
Summa bundet eget kapital 100 000 100 600
Fritt eget kapital
Balanserat resultat - 11303 002 17 490 342
Arets resultat 5450430 -6 187340
Summa fritt eget kapital 5 852 572 11 303 002
Summa eget kapital 5 952 572 11 403 002
Langfristiga skulder 5
Skulder till koncernféretag 210 440 720 210440 720
Summa langfristiga skulder | 210 440 720 210 440 720
Kortfristiga skulder
Leverantdrsskulder : | 245 844 1.178 211
Skulder till koncernforetag 17 790 801 [0 972 884
Ovriga skulder 38 160 1493 162
Upplupna kostnader och forutbetalda intédkter 277 479 86 000
Summa kortfristiga skulder 18 352 284 13 730 257

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 234745576 235573979
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allmanna upplysningar
Bolaget Albator AB dr ett helédgt dotterbolag till Albator Fastighets AB, org. nr: 559383-3980 med séte 1

Stockholm. Moderbolag 1 den minsta och storsta koncernen som Albator AB dr dotterbolag till déir
koncernredovisning upprittas dr Albator S.A R.L. org. nr B266121 med siite i Luxemburg. -

Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsniamndens allménna
rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag. *

Viirderingsprinciper m m
Tillgangar, avséttningar och skulder har vérderats utifran anskaffningsvirden om inget annat anges

nedan.

Intiikter
Intdkter har tagits upp till verkligt virde av vad som erhallits eller kommer att erhallas och redovisas 1

den omfattning det dr sannolikt att de ekonomiska fordelarna kommer att tillgodogoras bolaget och
intdkterna kan berdknas pa ett tillforlitligt sitt.

Finansiella tillgingar

Bolaget tilldmpar en metod med utgangspunkt i anskaffningsvirdet. Finansiella tillgangar som redovisas 1
balansrikningen inkluderar tillgangarna: hyresfordringar, fordringar pa koncernforetag, dvriga
fordringar, likvida medel och lanefordringar samt bland skulderna: leverantdrsskulder, skulder till

koncernforetag, 6vriga skulder och laneskulder.

Fordringar redovisas till anskaffningsvédrde och har efter individuell bedémning av reserveringsbehov
upptagits till det belopp varmed de berdknas inflyta vilket innebér att de redovisas till anskaffningsvarde
med reservering for férviantade forluster.” Fordringar pa dotterbolag redovisas till anskaffningsvirde och

bedoms l6pande {6r eventuella reserveringar.

Laneskulder och leverantorsskulder
Laneskulder och leverantorsskulder redovisas initialt till anskaffningsvérde efter avdrag for

transaktionskostnader.

Skatt
Skatt pa arets resultat 1 resultatrdkningen bestar av aktuell skatt och uppsjukten skatt. Aktuell skatt ar

inkomstskatt for innevarande rdkenskapsar som avser arets skattepliktiga resultat och den del av tidigare
rakenskapsars inkomstskatt som dnnu inte har redovisats. Uppskjuten skatt dr inkomstskatt for
skattepliktigt resultat avseende framtida rdkenskapsar till foljd av tidigare transaktioner eller héndelser.




Albator AB
Org.nr 559297-2458

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomséttning

Rérelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointikter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster

7(8)

Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

 Balansomslutning

Foretagets samlade tillgangar.

Soliditet (%)

Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag f6r uppskjuten skatt) 1 procent av

balansomslutning.

Not 2 Rintekostnader och liknande resultatposter

2024-01-01 2023-01-01
-2024-12-31 -2023-12-31
Réntekostnader och liknande resultatposter som avser skulder
till koncernforetag -10 025 050 -10 025 050
-10 025 050 -10 025 050
Not 3 Andelar i koncernforetag
Bolaget har tre heldgda dotterbolag:
- Albator Almungevigen AB, org. nr 559235-1000
- Albator Hogafteln 3 AB, org. nr 559114-0271
- Albator Fyrislund 11:6 AB, org. nr 559315-5319
Not 4 Fordringar hos koncernforetag
2024-12-31 2023-12-31
Ingaende anskaffningsvirden 101 500 000 90 000 000
Tillkommande fordringar 41 390 464 11 500 000
Avgaende fordringar -34 390 464 0
Utgaende ackumulerade anskatfningsviirden 108 500 000 101 500 000
Utgaende redovisat varde 108 500 000 101 500 000
Not S Langfristiga skulder
2024-12-31 2023-12-31
Langfristiga skulder till koncernforetag
Forfaller senare én om S ar -210 440 720 -210 440 720
Forfaller inom 5 ar | 0 0

-210 440 720 -210 440 720

Not 6 Visentliga hiindelser efter rikenskapsarets slut
Inga vésentliga hindelser efter rikenskapsarets slut.
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Org.nr 559297-2458

Not 7 Bokslutsdispositioner
2024-01-01
-2024-12-31

Mottagna koncernbidrag 1 560 329
1560 329

Underskrifter

Stockholm 2025-03- 3\

Johan A. Gustavss Kristofer Prander
Styrelseledamot, Ordfdrande Styrelseledamot

Revisorspateckning

Var revisionsberittelse har limnats 2025-03- % !
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2023-01-01
-2023-12-31

69 323
69 323



revisionsherdttelse

Till bolagsstdmman i Albator AB, org. nr 559297-2458

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Albator AB for ar 2024.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden rattvisande
bild av Albator ABs finansiella stallning per den 31 december 2024 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen.

Forvaltningsberattelsen ar férenlig med arsredovisningens dvriga delar.
Vi tillstyrker darfor att bolagsstamman faststéller resultatrdkningen och balansrakningen.

Grund fi‘.‘;r uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder
beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r oberoende i forhallande till Albator AB enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt

fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.
Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillréckliga och &ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens och verkstallande direkidrens ansvar

Det ar styrelsen och verkstaliande direktéren som har ansvaret for att
arsredovisningen uppréttas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen och verkstéllande direktorer
ansvarar aven for den interna kontroll som de beddmer &r nédvandig
for att uppréatta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller

misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och
verkstillande direktéren for bedémningen av bolagets férmaga att

fortsatta verksamheten. De upplyser, nér sa ar tillAmpligt, om
forhallanden som kan paverka férmagan att forisatta verksamheten
och att anvidnda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt

drift tilldmpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla
verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sd@kerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och att [lamna en revisionsberéttelse som innehaller vara uttalanden.
Rimlig s&kerhet dr en hdg grad av sdkerhet, men ar ingen garanti for
att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed | Sverige — drar vi en slutsats om |dmpligheten i att styrelsen och

alltid kommer att uppticka en vasentlig felaktighet om en sadan verkstidllande direktéren anvénder antagandet om fortsatt drift
finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller vid uppréattandet av arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats,
misstag och anses vara vasentliga om de enskilt elier tillsammans med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det

rimligen kan forvé&ntas paverka de ekonomiska beslut som finns nagon vésentlig osdkerhetsfaktor som avser sadana
anvandare fattar med grund i arsredovisningen. hédndelser eller forhallanden som kan leda till betydande tvivel
om bolagets formaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar

slutsatsen att det finns en vasentlig osékerhetsfaktor, maste vi i
revisionsberéttelsen fasta uppméarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vasentliga osédkerhetsfaktorn eller,

om sadana upplysningar ar otillrdckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionshevis

—— utvarderar vi [@mpligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens och verkstéllande
direktérens uppskattningar i redovisningen och tillhdrande

upplysningar.

Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professionellt omdéme
och har en professionelit skeptisk instéllning under hela revisionen.
Dessutom:

— |dentifierar och beddmer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i

arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter efller

- misstag, utformar och utfér granskningsatgérder bland annat

utifran dessa risker och inh@mtar revisionshevis som ar
tillrackliga och &ndamalsenliga fér att utgéra en grund fér vara
uitalanden. Risken fér att inte upptdcka en vasentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter &r hdgre an fér en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, férfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidoséttande av intern Kontroll.

som inhdmtas fram till datumet for revisionsherittelsen. Dock
kan framtida hdndelser eller férhallanden gbra att ett bolag inte

langre kan fortsatta verksamheten.

utvarderar vi den dvergripande presentationen, strukfuren och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de undetliggande transaktionerna och
handelserna pa ett sétt som ger en rétivisande bild.

Vi méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi

identitierat.

— skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse f6r var revision for att utforma
granskningsatgarder som &r lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten |

den interna kontrollen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden
Utéver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en revision av styrelsens och verkstéllande direkt6rens férvalining for Albator AB for
ar 2024 samt av forslaget till dispositioner betréaffande bolagets vinst eller forlust,

Vi tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt forstaget i férvaltningsberéattelsen och beviljar styrelsens ledamoter och verkstéllande
direktoren ansvarsfrihet for rdkenskapsaret.

Revisionsberéttelse Albator AB, org. nr 559297-2458, 2024
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“Grund for utialanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi dr
oberoende | férhallande till Albator AB enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &ar fillrdckliga och dndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

'Styrelsens och verkstallande direktSrens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid férslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
forsvarlig med hénsyn till de krav som bolagets verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet ach stéallning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av
bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fortlépande

‘bedOma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart
uttalande om ansvarsfrinet, &r att inhdmta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot
eller verkstéllande direktéren i nagot vasentligt avseende:

—— fbretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon

forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
bolaget, eller

—— pa nagot annat sétt'handlat i strid med aktiebolagslagen,

arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betrdffande revisionen av fdrslaget till dispositioner av

bolagets vinst eller forlust, och dédrmed vart uttalande om detta, ar att
med rimlig grad av sdkerhet bedéma om férslaget &r féreniigt med
aktiebolagslagen.

Rimlig sékerhet &r en hég grad av sédkerhet, men ingén garanti for att
en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptécka atgarder eller forsummelser som kan féranleda

Stockholm den 31 mars 2025

Revisionsberéattelse Albator AB, org. nr 559297-2458, 2024

organisation ar utformad sa att bokforingen, medelsférvaltningen och
bolagets ekonomiska angelégenheter i évrigt kontrolleras paett

betryggande sétt.

Verkstéllande direktdren ska skéta den |6pande férvaltningen enligt
styrelsens riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de
atgdrder som ar nddvéndiga for att bolagets bokforing ska fuillgdras i
dverensstdmmelse med lag och fér att medelsfdrvaltningen ska

skotas pa ett betryggande sétt.

ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner
av bolagets vinst eller forlust inte ar férenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed | Sverige anvander
vi professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
instélining under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och
forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust grundar sig
framst pa revisionen av rékenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgarder som utférs baseras pa var professionella

“beddmning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att

vi fokuserar granskningen pa sadana atgérder, omraden och
férhallanden som &r vdsentliga for verksamheten och dér avsteg och
dvertrddelser skulle ha séarskild betydelse fér bolagets situation. Vi
gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra férhallanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag fér vart uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betraffande bolagets vinst eller foriust har v
granskat om forslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.




