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Lunett AB 1(8)
556605-7526

Forvaltningsberattelse

Styrelsen for Lunett AB, 556605-7526 med séte | Stockholm far hdrmed avge arsredovisning fér 2022.

parcid

Verksamheten

- Allmant om verksamheten

Bolaget ar ett helagt dotterféretag till KFUK-KFUM Sverige, med org.nr 802004-2290.

Bolaget ager fastigheten Luna 1 i Gamia Stan, Stockholm. Fastigheten omfattar 1900kvm kontorsyta
samt ca 130kvm férrad och uthyrbar kallare. Lokalytan férdelas mellan tio hyresgéster, samtliga
bedriver momspliktig verksamhet.

Véasentliga hdndelser under rékenskapsaret

Hyresgéastanpassningar och arbeten utéver normalt underhall har utférts enligt:

Hyresgastanpassning och renovering av lokaler for befintlig hyresgést har slutférts under 2022.

Utbyte av VA-stammar enligt underhallsplan, samt el och vattenledningar kostnad ca 500 tkr har utforts
| de lokaler som renoverats. Fasadarbeten or utférande 2023 har upphandlats.

Kéllaren har stadats ur ca 22 kvm forrad har tillgéngliggjorts for uthyrning. For ytterligare ca 60kvm har
elsanering genomférts och arbeten pabérjats for framtida uthyrning.

Under varen hyrdes sista lediga kontorsytan ut pa plan 3tr. Omférdelning av ytor mellan befintliga
hyresgaster gjordes under sommaren

Uthyrning, omférdelning av ytor, samt omférhandling av hyror till marknadsmassiga villkor efter
renovering har gett 6kad omséttning fran 7 632 tkr till 8 584 tkr. Vakansgraden for kontorslokaler sjonk
fran 1,5% till 0%. Medelldngd pa hyreskontrakt &dr oférandrad ca 4,2 ar

Arets resultat pavisar ett éverskott pa 2 744 310 kr. Med tanke péa tanke pa genomfoérda
hyresgastanpassningar och underhallskostnader ar detta fullt tillfredsstéllande.

Efterdyningar av coronaviruset, kriget 1 Ukraina, samt finansiell instabilitet i omvéarlden har under 2022
inte paverkat verksamheten eller resultatet i nagon betydande omfattning.
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Flerarsoversikt (tkr) Belopp 1 kr

2022 2021 2020 2019

Nettoomséattning 3 584 { 632 6 664 3 999

) Resultat efter finansiella poster 3918 3216 1142 -2 427

=i Soliditet, % 58 58 59 64
-
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Resultatdisposition

Fit 7 i
P S P

Styrelsen féresiar att till férfogande staende medel:

balanserat resultat 30 553 722
arets resultat 2 744 318
Totalt 33 298 040
. disponeras for utdelning 2 477,15 kr per aktie 2477 150
balanseras | ny rakning 30 820 890
Summa 33 298 040
Eget kapital
Aktie- Uppskrivn.- Fritt eget
_ kapital fond kapital
Belopp vid arets bérjan 100 000 7 004 998 32 994 980
Uppskrivningsfond, avskrivnig 2022 -35 892 35 892
Utdelning -2 477 150
Arets resultat ~ 2 744 318
Belopp vid arets slut 100 000 6 969 106 33 298 040

Bolagets resultat och stéllning framgar av efterféljande resultat- och balansrakningar med tilldggsupplysningar.
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Resultatrakning

Belopp i kr Not 2022-01-01-  2021-01-01-
2022-12-31  2021-12-31

W , T

Jn Rérelseintédkter, lagerférindring m.m.
e Nettoomsttning 8 584 301 7632 412
& Ovriga rérelseintéakter 19 200 140 147
%{ Summa rorelseintakter, lagerforandring m.m. 8 603 501 7 772 559
&
Rorelsekostnader
Lopande kostnader och underhall -3 490 503 -3 555 468
Ovriga externa kostnader -511 894 -503 572
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anlaggningstillgangar -389 568 -485 394
Summa rorelsekostnader -4 391 965 -4 544 434
Rorelseresultat 4 211 536 3228 125
Finansiella poster
Ovriga ranteintdkter och liknande resultatposter 2 300 275 818
Rantekostnader och liknande resultatposter _ -295 413 -287 865
Summa finansiella poster -293 113 -12 047
Resultat efter finansiella poster 3918 423 3216 078
Bokslutsdispositioner
Forandring av periodiseringsfonder _ -500 000 -666 151
Summa bokslutsdispositioner -500 000 -666 151
Resultat fore skatt 3418 423 2 549 927
Skatter
Skatt pa arets resultat -674 104 -488 199
Arets resultat 2744319 2061728
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Lunett AB
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Balansrakning

48)

Belopp i kr Not 2022-12-31 2021-12-31

P

Ej{i TILLGANGAR

™~

» Anlidggningstillgangar

')

o Materiella anldggningstillgangar

o, Byggnader och mark 61534749 61924 317

! Summa materiella anliaggningstiligangar 61 534 749 61 924 317
Summa anldaggningstillgangar 61534 749 61 924 317
Omsattningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 1421 401 684 298
Ovriga fordringar 107 688 166 646
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 341 693 0
summa kortfristiga fordringar 1870 782 850 944
Kassa och bank
Kassa och bank 9275610 8 590 782
Summa kassa och bank 9275610 8 590 782
Summa omsaéttningstillgangar 11 146 392 0441 726
SUMMA TILLGANGAR 72 681 141 71 366 043
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LLunett AB
556605-7526

Balansrakning

Belopp i kr Not 2022-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital 100 000
Uppskrivningsfond 6 969 106
Summa bundet eget kapital 7 069 106
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 30 553 722
Arets resultat 2 744 319
Summa fritt eget kapital 33 298 041
Summa eget kapital 40 367 147
Obeskattade reserver

Periodiseringsfonder 4 2018 000
Summa obeskattade reserver 2 018 000
Langfristiga skulder

Skulder till koncernforetag ) 8 190 000
Ovriga skulder 460 000
Summa langfristiga skulder 8 650 000
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 5,6 17 183 000
l.everantorsskulder 830 964
Skulder till koncernféretag 650 000
Skatteskulder 683 761
Ovriga skulder 482 712
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 1815 557
Summa Kkortfristiga skulder 21 645 994
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 72 681 141

[V

SkMCa6XQh-r1GCpsXxQ2 ]

5(8)

2021-12-31

100 000
7 004 998

7 104 998

30 933 251
2 061 728

32 994 979

40 099 977

1518 000

1518 000

8 190 000
603 100

8 793 100

17 183 000
792 583

0

231 505
474 833
2273 045

20 954 966

71 366 043
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Noter
“h Belopp i kr om inget annat anges.
£r)
i~
- Not 1 Redovisningsprinciper
- Arsredovisningen uppréttasenlighet med BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre aktiebolag.
e
e
Gt

Avskrivningsprinciper for anlaggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och berdaknad nyttjandeperiod.
Foljande avskrivningstider tillampas:

Anlédggningstillgangar Ar
Materiella anldggningstillgangar: |

-Byggnader 100
-Ombyggnationer 20
-Ombyggnation plan 4 I

Skillnaden mellan ovan ndmnda avskrivningar och skattemassigt gjorda avskrivningar redovisas som
ackumulerade 6veravskrivningar, vilka ingar i obeskattade reserver.

Definition av nyckeltal
Nettoomséttning

Rérelsens huvudintakter, fakturerade kostnader, sidointékter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intékter och kostnader, men fére extraordinéra intidkter och kostnader.

Soliditet

Eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt (20,6 %) i férhallande till
balansomsiutningen.

Fordringar
Fordringar ar redovisade till anskaffningsvarde minskat med eventuell nedskrivning.
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Lunett AB
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Not 2 Anstallda och personalkostnader

Bolaget har ej haft nagra anstéllda under verksamhetsaret. Ersattningar till styrelsen har ej utgatt.

Not 3 Byggnader och mark

Ackumulerade anskafihingsvarden:
-Vid arets bérjan

Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets bérjan
-Arets avskrivning enligt plan

-Vid arets slut

Ackumulerade uppskrivningar:
-Vid arets bérjan

-Vid arets slut
Ackumulerade avskrivningar enligt plan pa uppskrivet belopp

-Vid arets boérjan
-Arets avskrivning enligt plan pa uppskrivet belopp

-Vid arets slut

Redovisat varde vid arets slut

Taxeringsvarde byggnader
Taxeringsvarde mark

Not 4 Periodiseringsfonder

2022-12-31

695 346 264

65 346 264

-10 391 052
-353 675

-10 744 727

7076 782

7 076 782

-107 678
-39 891

-143 569

" 61 534 750

44 000 000
48 000 000

2022-12-31

Periodiseringsfond, avsatt vid beskattningsar 2016
Periodiseringsfond, avsatt vid beskattningsar 2020
Periodiseringsfond, avsatt vid beskattningsar 2021
Periodiseringsfond, avsatt vid beskattningsar 2022

Av periodiseringsfonder utgor 425 628 kr (322 168 kr) uppskjuten skatt.

Not 5 Ovriga skulder till kreditinstitut och koncernféretag

150 000
778 000
1 090 000

2018 000

2022-12-31

2021-12-31

65 346 264

65 346 264

-9 941 550
-449 501

-10 391 051

7 076 782

7 076 782

-71 785
-39 893

-107 678

[ angfristig skuld
Reverslan koncernféretag

Korlfristig skuld
Ovriga lan, SE-banken

Medelranta lan SE-banken 1,15%. Rénta KFUM 1,50%
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8 190 000

17 183 000

25 373 000

61924 317

32 000 000
47 000 000

2021-12-31
590 000

150 000
778 000

1518 000

2021-12-37

8 190 000

17 183 000

25 373 000



Lunett AB 8(8)
H56605-7526

Not 6 Stallda sakerheter och eventualforpliktelser

Stallda sakerheter
o | 2022-12-31 2021-12-31
y Panter och darmed jamfériiga sdkerheter som
> har stéllts fér egna skulder och avséttningar
2 ..
E:} Ovriga stéllda panter och
& darmed jamforliga sékerheter
Fastighetsinteckningar 17 183 000 17 183 000
Summa stallda sakerheter 17 183 000 17 183 000

Not 7 Vasentliga handelser efter rakenskapsarets slut

Fasadrenovering mot Skeppsbron har upphandlats och genomférs under 2023 till en kostnad av 4,3
Mkr. | 6vrigt har inga véasentliga hdndelser skett efter rékenskapsarets slut.

Underskrifter

Ort och datum Stockholm den dag som framgar av var elektroniska underskrift

Bengt Arwén Tomas Hedberg
Styrelseordférande

Stefan Markstrom Per-Ola Niblaeus

Var revisionsberéttelse har [Amnats den dag som framgar av var elektroniska underskrift

Var revisionsberattelse har lamnats den
Moore Allegretto AB

Anna Wretholm
Auktoriserad revisor
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Revisionsberattelse

Till bolagsstamman i Lunett AB
Org.nr 556605-7526

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Lunett
AB for rakenskapsaret 2022.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden rattvisande bild av Lunett ABs
finansiella stallning per den 2022-12-31 och av dess
finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfér att bolagsstdmman faststéller
resultatrakningen och balansrékningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare |
avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende |
forhallande till Lunett AB enligt god revisorssed i
Sverige och har i évrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar
enligt dessa Kkrav.

Vi anser aft de revisionsbevis vi har inhamtat ar
tillrackliga och dandamalsenliga som grund fér vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att
arsredovisningen uppréattas och att den ger en
rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen
ansvarar aven for den interna kontroll som den
bedbmer ar nbédvandig for att uppratta en
arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter
eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar
styrelsen for bedémningen av bolagets férmaga att
fortsatta verksamheten. Den upplyser, nér sa ar
tillampligt, om férhallanden som kan paverka férmagan
att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet
om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla
verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om
huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, och att [amna en
revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden.
Rimlig sékerhet &r en hég grad av sakerhet, men ar
ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av ocegentligheter

eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt
eller tillsammans rimligen kan férvantas paverka de
ekonomiska beslut som anva&ndare fattar med grund |
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi
professionellt omddme och har en professionelit
skeptisk installning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och beddmer vi riskerna f6r vasentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfér

-granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker

och inhamtar revisionsbevis som ar tillrackliga och
andamalsenliga for att utgéra en grund for vara
uttalanden. Risken fér att inte upptacka en véasentlig
felaktighet till f6ljd av oegentligheter &r hégre an fér en
vasentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande | maskopi,
forfalskning, avsiktliga uteldamnanden, felaktig
information eller asidoséattande av intern kontroll.

- skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets
interna kontroll som har betydelse f6r var revision for att
utforma granskningsatgérder som ar lampliga med
hansyn till omstandigheterna, men inte fér att uttala oss
om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvarderar vi lampligheten | de redovisningsprinciper
som anvéands och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i1 redovisningen och tillhérande
upplysningar.

- drar vi en slutsats om lampligheten i aft styrelsen
anvander antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet
av arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med
grund | de inhédmtade revisionsbevisen, om huruvida
det finns nagon vasentlig osdkerhetsfaktor som avser
sadana handelser eller forhallanden som kan leda till
betydande tvivel om bolagets férmaga att fortsatta

verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en
vasentlig osékerhetsfaktor, maste vi |

revisionsberattelsen fasta uppmérksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vasentliga
osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar
otillrdckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen.
Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis som
inhamtas fram till datumet fér revisionsberattelsen.
Dock kan framtida handelser eller férhallanden géra att
ett bolag inte langre kan fortséatta verksamheten.

- utvarderar vi den 6vergripande presentationen,
strukturen och innehallet i arsredovisningen, daribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de
underliggande transaktionerna och héndelserna pa ett
satt som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat
revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Vi maste ocksa informera om
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betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daripland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen
som vi identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven
utfort en revision av styrelsens férvaltning for Lunett AB
for rakenskapsaret 2022 samt av férslaget till
dispositioner betréaffande bolagets vinst eller fériust.

Vi tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten
enligt forslaget i férvaltningsberatteisen och beviljar
styrelsens ledamoter ansvarsfrihet fér rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed |
Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare |
avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende |
forhallande till Lunett AB enligt god revisorssed |
Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar
tillrackliga och andamalsenliga som grund fér vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for férslaget fill
dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid
férslag till utdelning innefattar detta bland annat en
beddmning av om utdelningen ar férsvarlig med hansyn
till de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning
och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning | évrigt.

Styrelsen ansvarar fér bolagets organisation och
forvaltningen av bolagets angeldgenheter. Detta
iInnefattar bland annat att fortlépande bedéma bolagets
ekonomiska situation och att tillse att bolagets
organisation ar utformad sa att bokféringen,
medelsférvaliningen och bolagets ekonomiska
angeladgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande
satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och
darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhamta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sékerhet
kunna beddéma om nagon styrelseledamot | nagot
vasentligt avseende:

- féretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet
mot bolaget, eller

- pa nagot annat satt handlat i strid med
aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller
bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till
dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och darmed

vart uttalande om detta, ar att med rimlig grad av
sdakerhet bedtma om forslaget ar férenligt med

aktiebolagslagen.

2 (2)

Rimlig sakerhet &r en hég grad av sakerhet, men ingen
garanti fér att en revision som utférs enligt god
revisionssed | Sverige alltid kommer att upptacka
atgarder eller forsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag {ill
dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte &ar
férenligt med aktiebolagslagen.

S>om en del av en revision enligt god revisionssed |
Sverige anvander vi professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instélining under hela revisionen.
Granskningen av férvaltningen och férslaget till
dispositioner av bolagets vinst eller férlust grundar sig
framst pa revisionen av rdkenskaperna. Vilka
tilkommande granskningsatgarder som utférs baseras
pa var professionella bedémning med utgangspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar
granskningen pa sadana atgéarder, omraden och
férhallanden som &r vasentliga fér verksamheten och
dar avsteg och 6vertradelser skulle ha sarskild
betydelse for bolagets situation. Vi gar igenom och
prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgérder och andra férhallanden som &r relevanta for
vart uttalande om ansvarsfrinet. Som underlag f6r vart
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner
betraffande bolagets vinst eller f6rlust har vi granskat
styrelsens motiverade yitrande samt ett urval av
underlagen fér detta f6r att kunna bedéma om férslaget
ar férenligt med aktiebolagslagen.

Stockholm den 21 april 2023

Moore Aliegretto AB

Anna Wretholm

Auktoriserad revisor
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