Arsredovisning

for

Grand 1 Boras Fastighets AB

556030-7083

Rakenskapsaret

2022

Iraststallelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i Grand 1 Boras Fastighets AB intygar att resultatrdkningen och
balansrikningen i drsredovisningen har faststillts pa drsstimma 2023-06-26. Arsstimman beslutade att
godkénna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet 1 arsredovisningen och revisionsberittelsen stimmer overens med

originalen.

Stockholm den 26 juni 2023
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Grand 1 Bords Fastighets AB 1 (11)
Org.nr 556030-7083

Styrelsen for Grand i Boras Fastighets AB avger foljande arsredovisning for rakenskapsaret 2022.

Arsredovisningen dr upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp
i tusentals kronor (Tkr). Uppgifter inom parentes avser foregiende ar.

Forvaltningsberattelse

Information om verksamheten
Bolaget bedriver uthyrning av egna hotellfastigheter.

Bolaget dger hotellfastigheten Promoteus 3 i Boras som till stérsta delen hyrs av Hotell Prominence AB
(Hotel Grand Boras).

Foretaget har sitt site 1 Stockholm.

Visentliga hindelser under rikenskapsaret
Verksamheten 2022 paverkades inledningsvis av de restriktioner som inforts med anledning av covid-19.
Ett svagt forsta kvartal orsakat av restriktioner foljdes av véasentligt starkare kvartal drivna av en klart

forbittrad efterfragan och ett tydligt uppddmt resebehov.

Visentliga hiindelser efter rikenskapsarets slut .
Bolaget har under februari 2023 fusionerats med Pandox Holding 9 AB. 1 6vrigt har det inte skett nagra
héndelser eller transaktioner av betydelse efter den 31 december 2022 som paverkar bolagets lamnade

finansiella rapporter.

Agarforhillanden

Bolaget ar ett heldgt dotterbolag till Pandox AB, org nr 556030-7885.

Flerarsoversikt (Tkr) 2022 2021 2020 2019 2018
Nettoomsittning 10 766 10 649 10 130 11 152 11 368
Rorelseresultat 7204 6171 5774 6 430 7 196
Resultat efter finansiella poster 5 832 5 486 5084 5 742 6 507
Balansomslutning 169 735 83 497 68 201 63 077 83 008

Balansomslutning dndrad jamfort med 2021 da negativt saldo pa dvriga skulder har klassificerats om till
dvriga fordringar.

Forandringar i eget kapital (Tkr)

Aktie- Reserv- Balanserat Arets Totalt
kapital fond resultat resultat
Belopp vid arets ingang 651 130 10 219 -262 10 738
Disposition enligt beslut
av arsstimman:
Balanseras 1 ny rakning -262 262 0
Arets resultat -102 -102
Belopp vid drets utgang 651 130 9 957 -102 10 636
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Grand 1 Boras Fastighets AB
Org.nr 556030-7083

Forslag till vinstdisposition

Styrelsen foreslar att till forfogande stdende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst
arets forlust

disponeras sa att
1 ny rakning overfores

9957 054
-102 077
9 854 977

9854 977
9 854 977

2 (11)

Foretagets resultat och stillning 1 6vrigt framgdr av efterfoljande resultat- och balansrikning med noter.
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Grand 1 Boras Fastighets AB
Org.nr 556030-7083

Resultatrakning
Tkr

Rorelsens intakter
Hyresintakter

Rorelsens kostnader
Fastighetskostnader
Ovriga externa kostnader
Avskrivningar enligt plan
Ovriga rorelsekostnader

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster
Réntekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Erhéllet koncernbidrag
Overavskrivningar
Resultat fore skatt

Skatt pa arets resultat

Arets resultat

Transaktion 09222115557495288838
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2021-01-01
-2021-12-31

10 649
10 649

-1 628
234
-1 689
-926
6 171
-686
-686
5 486
5797

~-312
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Grand 1 Boras Fastighets AB
Org.nr 556030-7083

Balansrakning
Tkr

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar

Materiella anldaggningstillgangar
Byggnader och mark

Inventarier

Pagaende arbeten

Summa anlidggningstillgdngar
Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar
Kundfordringar

Fordringar hos koncernforetag
Aktuella skattefordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Summa omséttningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

(s

2022-12-31

31110
7 653
122 841
161 604

161 604

24

0

59

3 048
0

8 131

8 131

169 735

4(11)

2021-12-31

29 567

7 552
23 892
61 012

61 012

21
16 578

4219
1 667
22 485

22 485

83 497
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B alansrﬁkning Not 2022-12-31 2021-12-31
Tkr |
v
I-?;! EGET KAPITAL OCH SKULDER
=
-
o) Eget kapital
b Bundet eget kapital
Aktiekapital 651 651
Reserviond 130 130
781 781
Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust 9 957 10219
Arets resultat -102 -262
9 855 9 957
Summa eget kapital 10 636 10 738
Obeskattade reserver
Overavskrivningar 6 683 0
Avsiittningar
Uppskjuten skatt 5 143 5 186
Sumima avsattningar 5 143 5 186
Langfristiga skulder 7
Lan fran koncernbolag 45 000 45 000
Summa lingfristiga skulder 45 000 45 000
Kortfristiga skulder
Leverantorsskulder 8 121 16 092
Skulder till koncernforetag 92 903 5797
Aktuella skatteskulder 0 75
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter ] 249 609
Summa Kkortfristiga skulder 102 274 22 573
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 169 735 83 497
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Noter
Tkr

Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper

Allminna upplysningar
Arsredovisningen ir upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning

och koncernredovisning (K3).

Redovisningsprinciperna dr ofordndrade jamf{ort med foregdaende éar.

Intaktsredovisning
Forsdljningen bestar av hyresintikter. Hyresintdkter redovisas 1 den period uthyrningen avser.

Anliggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvirde minskat med avskrivningar. I
anskaffningsvérdet ingar utgifter som direkt kan hianforas till férvarvet av tillgangen.

Nir en komponent i en anldggningstiliging byts ut, utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla
komponenten och den nya komponentens anskaffningsvirde aktiveras. Tillkommande utgifter som avser
tillgdngar som inte delas upp i komponenter ldggs till anskaffningsvérdet till den del tillgdngens
prestanda Okar 1 forhallande till tillgdngens virde vid anskattningstidpunkten.

Utgifter for 16pande reparation och underhall redovisas som kostnader.

Realisationsvinst respektive realisationsforlust vid avyttring av en anldggningstillgang redovisas som
ovrig rorelseintikt respektive 6vrig rorelsekostnad.

Nedskrivningar
Vid varje balansdag gors en bedomning om det finns nagon indikation pa att en tillgangs vérde ar lagre

an dess redovisade virde. Finns sadan indikation berdknas tillgangens atervinningsvirde. Ar
atervinningsvirdet ldgre dn det redovisade vardet skrivs tillgangen ner till atervinningsvardet.

Komponentindelning

Materiella anldggningstillgangar skrivs av systematiskt over tillgangens bedomda nyttjandeperiod. Nér
tillgangarnas avskrivningsbara belopp faststillts, beaktas 1 {orekommande fall tillgdngens restvirde.
Foretagets mark har obegrinsad nyttjandeperiod och skrivs inte av. Linjar avskrivningsmetod anvands

for §vriga typer av materiella tillgangar.

Foljande avskrivningstider tilldmpas:

Hotellfastighet

Stommar 150 ar
Yttertak 50 ar
Fasad 50 ar
Inre ytskikt 20 ar
Installationer 235 ar
Badrum 25 ar
Specialanpassningar 50 ar
Markanldaggning 27 ar

Transaktion 0922211555749528808386 Signerat RA, 1A ES
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Baserat pa Pandox metodik for marknadsvirdering av fastigheten bedoms ett intervall inom vilket
marknadsvirdet pa respektive fastighet ligger. Metoden innefattar ett antal marknadsmaéssiga
beddmningar, ocksa av framtida utveckling. Darmed samverkar ett antal bedomda faktorer till det
utfallande virdeintervallet for var fastighet. Foljande intervall tillampas 1 angivelse av marknadsvarde,

vilket sker i relation till respektive fastighets bokf6rda varde.

1. I niva eller 6verstigande, 0-25% 6ver bokfort varde.
2. Vasentligt 6verstigande, >25-50% over bokfort virde.
3. Avsevart dverstigande, >50% oOver bokfort varde.

For upplysningsdndamal f6rs drligen en virdering for att bedoma fastighetens verkliga virde. Det
verkliga virdet utfors av ett marknadsvirde baserat pa priser pa en en aktiv marknad, justerade, om sa
kravs, for eventuella avvikelser avseende den aktuella tillganges typ, lage eller skick. Om sddan
information inte finns tillgdnglig, anvinds alternativa varderingsmetoder som exempelvis aktuella priser
pa mindre aktiva marknader eller diskonterade kassaflodesprognoser. Extern vardering gors nér
forutsittningarna har forandrats pa ett eller annat sitt som kan antas vésentligt paverka fastighetens

verkliga virde, dock minst vart tredje éar.

Fastighetens marknadsvarde Overstiger avseviart det bokforda virdet pa fastigheten enligt en intern
kassaflodesmodell (under aret har dven en extern vardering skett av hela fastighetsportfoljen, vilket
stodjer den interna varderingen) som ocksa uppfyller kraven for att berdkna nyttjandevérdet 1 enlighet
med gillande redovisningspraxis. Varderingen beaktade dels nuvardet av uppskattade framtida
kassafléden, dvs nyligen genomforda transaktioner mellan oberoende parter pa en marknad med
visentligen samma forutsittningar. Vid berdkningen av fastighetens nuvarde anvindes en kalkylperiod

pa 10 ar.

Laneutgifter
De laneutgifter som uppkommer da foretaget lanar kapital kostnadsfors 1 resultatrdkningen 1 den period

de uppstar.

Inkomstskatter
Total skatt utgors av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Skatter redovisas 1 resultatrakningen, utom da

underliggande transaktion redovisas direkt mot eget kapital varvid tillhérande skatteeffekter redovisas 1
eget kapital.

Aktuell skatt
Aktuell skatt avser inkomstskatt for innevarande rikenskapsar samt den del av tidigare rakenskapsars
inkomstskatt som dnnu inte redovisats. Aktuell skatt berdaknas utifran den skattesats som galler per

balansdagen.

Uppskjuten skatt
Uppskjuten skatt dr inkomstskatt som avser framtida rdkenskapsar till {61jd av tidigare héndelser.

Redovisning sker enligt balansrikningsmetoden. Enligt denna metod redovisas uppskjutna skatteskulder
och uppskjutna skattefordringar pa temporéra skillnader som uppstar mellan bokforda respektive
skattemdssiga varden for tillgangar och skulder samt for 6vriga skattemassiga avdrag eller underskott.

Uppskjutna skattefordringar nettoredovisas mot uppskjutna skatteskulder endast om de kan betalas med
ett nettobelopp. Uppskjuten skatt berdknas utifrin géallande skattesats pa balansdagen. Effekter av
fordandringar 1 gillande skattesatser resultatfors 1 den period fordndringen lagstadgats. Uppskjuten
skattefordran redovisas som finansiell anldggningstillgang och uppskjuten skatteskuld som avséattning.

Uppskjuten skattefordran avseende underskottsavdrag eller andra framtida skatteméssiga avdrag

Transaktion 09222115557495288838 Signerat RA, 1A ES



Grand 1 Boras Fastighets AB 8 (11)
Org.nr 556030-7083

redovisas i den omfattning det dr sannolikt att avdragen kan avriknas mot framtida skatteméssiga
overskott.

Pd grund av sambandet mellan redovisning och beskattning sérredovisas inte den uppskjutna
skatteskulden som ar hianforlig till obeskattade reserver.

Avsattningar

Som avsattning har redovisats forpliktelser gentemot tredje man som dr hanforliga till rdkenskapsaret
eller tidigare rdkenskapsar och som pa balansdagen antingen &r sidkra eller sannolika till sin forekomst
men oviss till belopp eller till den tidpunkt d& de ska infrias.

Ersattningar till anstillda |
Bolaget har inte haft ndgra anstéllda och nagra loner och ersattningar har inte utbetalats.

Upplysningar om revisorns arvode
Arvode 10r revisionsuppdrag, granskning av arsredovisningen och bokforingen samt styrelsens

forvaltning debiteras Pandox AB.

Koncernbidrag och aktiedgartillskott
Erhallna och ldmnade koncernbidrag redovisas som bokslutsdispositioner 1 resultatrakningen.
Det erhallna/ldmnade koncernbidraget har paverkat foretagets aktuella skatt.

Aktiedgartillskott som erhallits utan att emitterade aktier eller andra egetkapitalinstrument ldmnats 1
utbyte redovisas direkt 1 eget kapital.

Not 2 Byggnader och mark

2022 2021
Ingaende anskaffningsvirden 58 853 58 853
Omklassificeringar 2 821 0
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 61 674 58 853
Ingaende avskrivningar -29 286 -28 028
Arets avskrivningar -1279 -1 257
Utgaende ackumulerade avskrivningar -30 564 -29 286
Utgaende redovisat virde 31110 29 567

Transaktion 092221155574952888338
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Not 3 Byggnadsinventarier

Ingaende anskaffningsvirden
Omklassificeringar
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Not 4 Réantekostnader och liknande resultatposter

Réantekostnader till koncernforetag
Ovriga réntekostnader

Not 5 Aktuell och uppskjuten skatt

Skatt pa arets resultat
Uppskjuten skatt
Totalt redovisad skatt

Avstimning av effektiv skatt

Procent
Redovisat resultat fore skatt

Skatt enligt gillande skattesats 20,60
Ej avdragsgilla kostnader 0,00
Forandring temporér skillnad tidigare ar

Utnyttjande av skattemassiga underskott

Ovrigt

Redovisad effektiv skatt 29,56

Transaktion 092221155574952886386
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Grand 1 Boras Fastighets AB
Org.nr 556030-7083

Not 6 Pagdende om- och tillbyggnad

Ingaende anskaffningsvirde
Ink6p
Omklassificeringar

Not 7 Langfristiga skulder

Forfaller senare an fem ar efter balansdagen
Skulder till koncernforetag

Not 8 Eventualforpliktelser

Eventualforpliktelser

Not 9 Stallda sakerheter

Fastighetsinteckningar

Transaktion 09222115557495288836
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Not 10 Uppgifter om moderforetag
Moderforetag 1 den storsta koncernen som Grand 1 Boras Fastighets AB dr dotterforetag till och dér

koncernredovisning upprittas dr Pandox AB, 556030-7885, 1 Stockholm.

Stockholm den dag som framgar av var elektroniska signatur

Anneli Lindblom Eva Sundin
Styrelseordférande Styrelseledamot

Joakim Andersson
Styrelseledamot

Var revisionsberittelse har Idmnats den dag som framgar av var elektroniska underskrift

PricewaterhouseCoopers AB

Patrik Adolfson Linda Andersson
Auktoriserad revisor, huvudansvarig Auktoriserad revisor

Transaktion 09222115557495288836 Signerat RA, 1A, ES
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Annelie Lindblom (AL)
Personnummer 671128-1169 ‘
annelilindbiom@pandox.se

BankID

Ak R, e o

Namnet som returnerades fran svenskt BanklD var
"Anneli Elisabet Lindblom™
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Fva Sundin (ES)
Personnummer 640106-6946
eva.sundin@pandox.se

BankiD

Namnet som returnerades fran svenskt BankiD var "EVA
SUNDIN"
Signerade 2023-06-21 12:09:10 CEST (+0200)
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Jjoakim.andersson@pandox.se

BankID

Namnet som returnerades fran svenskt BanklD var
"Joakim Andersson”
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| Detta verifikat ar utfardat av Scrive. Information i kursiv stil ar sékert verifierad av Scrive. Se de dolda

| bilagorna fér mer information/bevis om detta dokument. Anvénd en PDF-|dsare som t ex Adobe Reader
| som kan visa dolda bilagor for att se bilagorna. Observera att om dokumentet skrivs ut kan inte
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% Revisionsberattelse

Till bolagsstamman i Grand i Boras Fastighets AB, org.nr 556030-7083

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Grand i Boras Fastighets AB for rakenskapsaret 1 januari 2022 {ill
31 december 2022.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden rattvisande bild av Grand | Boras Fastighets ABs finansiella stallning per den 31 december
2022 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar férenlig med
arsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor ait bolagsstamman faststaller resultatrakningen och balansrakningen for Grand i Boras
Fastighets AB.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till
Grand i Boras Fastighets AB enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt
dessa Krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi nar inhamtat &r tillrackliga och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som de bedomer ar nodvandig for att
uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag. |

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av bolagets formaga att fortsatta
verksamheten. De upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka formagan att fortsatta
verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera bolaget, upphora med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att

gora nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter elier misstag, och att lamna en revisionsberattelse
som innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet ar en hég grad av sakerhet, men ar ingen garanti for att en
revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vasentlig felaktighet
om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga
om de enskKilt eller tillsammans rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med

grund i arsredovisningen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av arsredovisningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberattelsen.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utover var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Grand i Boras
Fastighets AB for rakenskapsaret 1 januari 2022 till 31 december 2022 samt av forslaget till dispositioner
betraffande bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens
ledamot ansvarsfrinet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till Grand i Boras Fastighets AB enligt god revisorssed | Sverige
och har i ovrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tilirackliga och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller torlust. Vid forslag
till utdelning innefattar detta bland annat en bedomning av om utdelningen ar forsvarlig med hansyn till de krav
som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker staller pa storieken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av bolagets angelagenheter. Detta innefattar bland
annat att fortlopande bedoma bolagets ekonomiska situation, och att tillse att bolagets organisation ar utformad
sa att bokforingen, medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angelagenheter i ovrigt kontrolleras pa ett
betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamita
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sakerhet kunna bedoma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt
avseende;

* foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet
mot bolaget

* péa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller foriust, och darmed vart
uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sdkerhet bedoma om forslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sakerhet ar en hag grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar forenligt
med aktiebolagslagen.

=n ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av forvaltningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberattelsen.

Stockholm den dag som framgar av vara elektroniska underskrifter

PricewaterhouseCoopers AB

Patrik Adolfson Linda Andersson
Auktoriserad revisor Auktoriserad revisor
Huvudansvarig revisor
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