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Undertecknad verkstallande direktor i Stena Real Estate AB intygar att resultatrakningen och balansrakningen i
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Styrelsen och verkstéllande direktéren for Stena Real Estate AB far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret

2023-01-01 — 2023-12-31.

Forvaltningsberidttelse

Allmént om verksamheten
Bolaget skall sjalv eller genom hel- eller delagda bolag forvarva fastigheter samt forvalta fast och [6s egendom och
bedriva darmed férenlig verksamhet.

Handelser av betydelse under rakenskapsaret
Under 2023 har inga vasentliga handelser intraffat utover den normala verksamheten.

Forvantad framtida utveckling samt vasentliga ri
Bolagets verksamhet forvantas att fortskrida i enlighet med tidigare och inga vasentliga risker eller
osdkerhetsfaktorer har identifierats.

Tillstandspliktig och miljofarlig verksamhet
Bolaget bedriver inte nagon verksamhet som kraver sarskilt tillstand enligt Miljobalken.

Flerarséversikt (Tkr) 2023 2022
Rorelseresultat -66 -818
Resultat efter finansiella poster -139 934 -10015
Avkastning pa eget kap. (%) -11.5 -0,8
Balansomslutning 2200 203 2 159 549

lusterat eget kapital 1165315 1278241
Soliditet (%} 53,0 59,2

Nyckeltalsdefinitioner framgar av not 1.
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Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 1278 191 400
arets forlust -112 926 208
1 165 265 192

disponeras sa att
i ny rakning dverfdres 1 165 265 192

Betraffande bolagets resultat och stallning i évrigt hanvisas till efterféljande resultat- och balansrakningar samt
tillaggsupplysningar. Alla belopp redovisas om inte annat anges, | tusentals kronor (tkr).

ahsastios 0822211 Slgned LK, 56, C1.CL
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Resultatrdkning Not
Tkr

Centraladministration 2,3

2023-01-01
-2023-12-31

66

4 (15)

2022-01-14

-818

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster

Resultat fran andelar i koncernféretag 7

Ranteintakter och liknande resultatposter 4
Rantekosthader och liknande resultatposter 5.

-145 526

73642

67984

- 818

13 778
-22 975

Resultat efter finansiella poster

Lamnat koncernbidrag
Erhallet koncernbidrag

-139 934

0
33998

-10 015

-31 409
4625

Resultat fore skatt

Skatt pa arets resultat 6

-105 936

-6 990

-36 799

6 990

Arets resultat

Arets resultat 6verensstaimmer med totalresultatet fér

ahsastios 0822211 Slgned LK, 56, C1.CL
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Balansrdkning
Tkr

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Finansiella anldggningstillgéngar
Andelar i koncernféretag

Langfristig fordran koncernféretag
_Uppskjuten skattefordran

/,8

2023-12-31

942 560
1161026
0

5 (15)

2022-12-31

1088 086
1 059 848
6 990

Summa finansiella anlaggningstillgangar

2 103 586

2 154 924

Summa finansiella anldggningstillgdngar
Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar
Fordringar hos koncernféretag

2 103 586

68 /28

2154924

4 625

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

10

88 728

7 889

4625

0

Summa omsattningstillgdngar

SUMMA TILLGANGAR

ransaclios 08972211

Slsmes LK, S6,01.CL

96 617

2 200 203

4 625

2159549
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Balansrakning Not 2023-12-31 2022-12-31
o

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
_ Aktiekapital 50 50

50 50

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust 1278191 1 308 000
Arets resultat -112.926 -29 809

1165265 1278191

Summa eget kapital 1165315 1278241

Skulder

Langfristig skuld till kencernforetag 11 568 276 570 497

Summa langfristiga skulder 568276 £70 497

Kortfristiga skulder
Kortfrisitg skuld till koncernféretag 11 466412 310587
Upplupna kostnader och foérutbetalda intakter 200 223

Summa ko rtfristiga skulder 466 612 310 810

SUMMA EGET KAPITAL

OCH SKULDER 2200203 2 159 549

ahsastios 0822211 Slgned LK, 56, C1.CL
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Tkr

--- Bundet eget kapital --- ————-- Fritt eget kapital ------ -
Aktie- Balanserat Totalt eget
kapital Reservfond resultat kapital

Ingdende eget kapital 2022-01-14 0 0 0 0

Bildande aktiekapital 50 50
Aktieagartillskott 1 308 000 1308000
Arets resultat -29 809 -29 809,

Summa totalresultat 50 1278 191 1278 241

Utgaende eget kapital 2022-12-31 50 0 1278 191 1278 241

Arets resultat A1 998 112 926

Utgaende eget kapital 2023-12-31 50 1} 1165 265 1165315

Antalet aktier vid arets in- och utgang uppgick till 500 stycken till nominellt virde om 100 kronor styck.

ahsastios 0822211 Slgned LK, 56, C1.CL
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Kassaflodesanalys Not 2023-01-01 2022-01-14
Tkr ' -2023-12-31 -2022-12-31

Ben ldpande verksamheten
Rorelseresultat efter finansiella poster -139 934 -10 015
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet 12 124 817 -707

Kassaflode fran den I6pande verksamheten fore
forandring av rorelsekapital -15 117 -10 722

Forandring av kortfristiga fordringar -142.031 0O
Forandring av kortfristiga skulder 191 821 -1 038 413

Kassafldde fran den I6pande verksamheten 34673 -1049 135

Kassafléde fran investeringsverksamheten
_Forvarv av foretag 0 -258 865

Kassaflode fran investeringsverksamheten 0 -258 865

Kassafléde fran finansieringsverksamheten

Erhallet aktiedgartillskott 0 1308 000

Lamnade koncernbidrag -31 409 0
Erhallna koncernbidrag 4625 0

Kassaflode fran finansieringsverksamheten -26 784 1 308 000

Arets kassafléde 7 889 0

Likvida medel vid arets boérjan 0 0

Likvida medel vid arets slut 10 7 889 4,

ahsastios 0822211 Slgned LK, 56, C1.CL
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Not 1 Noter med redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Bolagets sate m.m.

Stena Real Estate AB, med org. nr 559360-3631, bedriver verksamhet i associationsformen aktiebolag och har sitt
sdte i Goteborg. Bolagets adress dr Varmlandsgatan 2, 413 28 Géteborg.

Koncernuppgifter

Bolaget ar ett helagt dotterforetag till Stena Fastigheter AB, org.nr. 556057-3619, med sate i Goteborg. Narmast
dverordnade moderféretag som upprattar koncernredovisning i vilken foretaget ingar ar Stena AB (publ), org.nr.
556001-0802, med sate | Goteborg. Stena AB (publ) ar ocksa moderféretag for den stérsta koncernen.

Bolagets hallbarshetsarbete beskrivs i hallbarhetsrapporten fér Stena AB koncernen som lamnas av Stena AB (publ)
org nr 556001-0802 med site i Géteborg.

LI

Av bolagets totala inkép och forsaljning avser 6 tkr {6 tkr) av ink&pen och O tkr (O tkr) av forséljningen andra foretag

inom hela den f6retagsgrupp som bolaget tillhor. Internférsa ljningen avser utfakturering av administrativa
kostnader.

Allmanna redovisnings- och klassificeringsprinciper

De finansiella rapporterna har upprittats i enlighet med Arsredovisningslagen och RFR 2 — Redovisning for juridiska
personer. Bolaget tillampar frivilligt RFR 2 i enlighet med reglerna i BENAR 2012:3 da bolaget ar ett dotterféretag
arsredovisning ska tillampa International Financial Reporting Standards (IFRS) sadana de antagits av EU, i den
utstrackning detta ar méjligt inom ramen fér Arsredovisningslagen och Tryggandelagen, samt med hansyn till
sambandet mellan redovisning ach beskattning.

varderade till sina historiska anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Byte av redovisningsprincip

Nya och dndrade standarder och tolknin gar

Anvanda redovisningsprinciper éverensstammer med dem som tillampades under foregaende rakenskapsar,
undantaget andrade eller nya IFRS och IFRIC tolkningar som tratt ikraft och féranlett &ndringar i RFR 2.

Nya och andrade regelverk, standarder och tolkningsuttalanden bedoms for narvarande inte paverka bolagets

Vasentliga redovisningsbedémningar, uppskattningar och antaganden

Nar styrelsen och verkstallande direktéren upprattar finansiella rapporter i enlighet med tillampade
redovisningsprinciper maste vissa uppskattningar och antaganden géras som paverkar det redovisade vardet av
tillgangar, skulder, intdkter och kostnader. Dessa bedémningar och antaganden baseras pa historiska erfarenheter

samt andra faktorer som bedéms vara rimliga under radande omstandigheter. De omraden dar uppskattningar och
antaganden ar av stor betydelse for foretaget och som kan komma att paverka resultat- och balansrakning om de
andras ar nedskrivningsbehov av andelar i koncernféretag och bedémning av uppskjutna skatter.

ahsastios 0822211 Slgned LK, 56, C1.CL




Stena Real Estate AB 10 (15)
Org.nr 559360-3631

Inkomstskatter

gallande skattesats om 20,6%.

Uppskjuten inkomstskatt

Uppskjuten skatt redovisas pa balansdagen i enlighet med balansrakningsmetoden for tempordra skillnader mellan
tillgangars och skulders skattemassiga och redovisningsmassiga varden. Uppskjuten skatt beraknas med tillamplig
realiseras eller regleras. Uppskjutna skattefordringar avseende avdragsgilla temporéra skillnader och
underskottsavdrag redovisas endast i den man det ar sannolikt att dessa kommer att medfdra lagre
skatteutbetalningar i framtiden.

Nedskrivning

De redovisade vardena for bolagets tillgangar kontrolleras vid varje balansdag for att utréna om det finns nagon
indikation pa nedskrivningsbehov. Skulle en indikation om en vardenedgang betraffande en tillgdng foreligga
faststélls dess atervinningsvarde till nettoforsaljningsvardet. Nettoférsaljningsvardet definieras som
marknadsvardet minus forsaljningskostnader. Overstiger tillgangens bokférda vérde atervinningsvardet och det
bedoms som bestaende skrivs tillgangen ned till detta varde.

Finansiella instrument - redovisning och vardering
Finansiella instrument som redovisas i balansrakningen inkluderar bland tillgdngarna likvida medel, fordringar hos
koncernforetag och andelar i koncernfdretag, samt bland skulderna skulder till koncernféretag. Med hansyn till

tillampar en metod med utgangspunkt i anskaffningsvarde, med eventuella avdrag f6r nedskrivningar, i enlighet
med ARL.

Andelar i koncernféretag
Andelar i koncernféretag redovisas till anskaffningsvarde efter avdrag fér eventuella nedskrivningar. |

anskaffningsvardet ingar kopeskillingen som erlagts for aktierna samt forvarvskostnader. Eventuella kapitaltillskott
4ggs till anskaffningsvardet nar de uppkommer.

Fordringar

Fordringar med forfallodag mer an 12 manader efter balansdagen redovisas som anlaggningstillgangar, évriga som
omséattningstillgdngar. Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.
Kundfordringar redovisas som omsattningstillgangar till det belopp som férvantas bli inbetalt efter avdrag for
individuellt bedomda osakra fordringar. Fordringar i utlandsk valuta omraknas till balansdagens kurs.
Kursdifferenser pa rérelsefordringar ingar i rérelseresultatet medan differenser pa finansiella fordringar redovisas

bland finansiella poster.

Likvida medel
Likvida medel omfattar kassa, banktillgodohavanden samt kortfristiga placeringar med en ursprunglig forfallodag
pa tre manader eller mindre. Dessa poster varderas generellt till anskaffningsvérde.

Skulder

Skulder redovisas till upplupet anskaffningsvarde, med tillampning av effektivrantemetoden. Skulder i utlandsk
differenser pa finansiella skulder redovisas bland finansiella poster. Skulder med en [6ptid understigande ett ar
redovisas som kortfristiga skulder.

Koncernbidrag och aktieagartillskott
Ldmnade och erhallna koncernbidrag redovisas som bokslutsdisposition dver resultatrakningen.

Aktieagartillskott férs direkt mot eget kapital mot mottagaren och aktiveras i aktier och andelar hos givaren, i den
man nedskrivning ej erfordras.

-

ansaclion 092 Slgned LK, 56, C1.CL




Stena Real Estate AB 11 (15)
Org.nr 559360-3631

Kassaflodesanalys
Kassaflodesanalysen har upprattats enligt den indirekta metoden, vilket innebar att resultatet justeras for

transaktioner som inte medfart in- eller utbetalningar under perioden samt for eventuella intdkter eller kostnader
som hanfors till investerings- eller finansieringsverksamheten.

Rérelseresultat (tkr):
Resultat efter avskrivningar men fore finansiella intdkter och kostnader.

Resultat efter finansiella poster {tkr)
Resultat efter finansiella intakter och kostnader men fére bokslutsdispositioner-och skatter.

Avkastning pa eget kap. (%)
Resultat efter finansiella poster i procent av genomsnittligt justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade

Balansomslutning (tkr)
Foretagets samlade tillgangar

Justerat eget kapital (tkr)
Eget kapital plus obeskattade reserver, justerat med avdrag for uppskjuten skatteskuld

Soliditet (%)

balansomslutningen.

Not 2 Anstallda och personalkostnader
Bolaget har inte haft nagra anstéllda under aret.

Not 3 Arvode till revisorer
Kostnaden far revision har inte redovisats som revisionskostnad i bolaget utan har fakturerats Stena Fastigheter
AB. Revisionskostnaden ingar dock som en del i det férvaltningsarvode som debiteras bolaget.

Not 4 Ranteintakter och liknande resultatposter
2023-01-01 2022-01-14
-2023-12-31 -2022-12-31

Ranteintakter koncernféretag 73 642 13778

73 642 13778

ahsastios 0822211 MR G oneo LR, 560 CL
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Not 5 Rantekostnader och liknande resultatposter

Rantekostnader koncernféretag
Réntekostnad derivat orealiserat
Valutakursforlust

Ovriga finansiella kostnader

-2023-12-31

-51 179
0

-16 803
2

12

-2022-12-31

-6 499

<0 JUL

-9.575

0

(15)

Summa rantekostnader och liknande resultatposter

Not 6 Skatt pa arets resultat

Skatt pa arets resultat
Uppskjuten skatt pa aktiverat/nyttjat underskottsavdrag

Uppskjuten skatt pa ovriga temporéra skillnader

-67 984

2023-01-01

-5 568
-1422

-22 975

2022-01-14

5568
1422

Totalt redovisad skatt

Avstamning av effektiv skatt

Procent
Redovisat resultat fore skatt

Skatt enligt géllande skattesats 20,6

Ej avdragsgilla réntor

Ej avdragsgill nedskrivning av andelar i
koncernfdretag

6 990

2023
Belopp

-105
71
1

-29

936
823
165

0

978

Procent

6 990

20,6

Redovisad effektiv skatt -6,6

Not 7 Andelar i koncernforetag

Ingaende ackumulerade anskaffningsvarden
Forvary

-6

990

2023-01-01
-2023-12-31

D

19,0

2022-01-14

-2022-12-31

0
1083 086

Utgdende ackumulerade anskaffningsvéarden

Ingdende ackumulerade nedskrivningar
Arets nedskrivningar

1088 086

0
-145 526

1 088 086

Utgdende ackumulerade nedskrivningar

-145 526

Utgaende redovisat virde

ransaclios 08972211

942 560

Slsmes LK, S6,01.CL
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Not 8 Specifikation andelar i koncernféretag

Namn

Stena Real Estate Polen AB.
Sessanlinjen AB

Stena Participation BV

Andeli %

100
100
100

Eget Kapital
8 P
257 032

46 239 :
242 716

Bokfort

virde

440 917

242 728

Stena Real Estate Polen AB
Sessanlinjen AB
Stena Participation BV

Org.nr
259370-4454
556715-7549
84527625

545 987

Sate
Goteborg
Goteborg
Amsterdam

942 560

13 (15)

* Kapitalandelen Overensstammer med dgarandelen. Eget kapital avser dotterbolagets totala egna kapital.

Not 9 Uppskjuten skattefordran/skatteskuld
Uppskjuten skatt pa temporara skillnader

2023-12-31
Temporara skillnader

Orealiserade valutakontrakt
_Aktiverade underskottsavdrag

skattefordran
0
0

Temporadra skillnader

Orealiserade valutakontrakt
Aktiverade underskottsavdrag

0

Uppskjuten
skattefordran
1422

5568

Farandring av uppskjuten skatt

Orealiserade valutakontrakt
Aktiverade underskottsavdrag

Belopp vid
arets ingéng

1422
5 568

Redovisas i
resultatrak.
1422
-5 568

Belopp vid
arets utgdng
0

0

6990

-6 990

0

Uppskjutna skattefordringar redovisas fér skattemaéssiga underskottsavdrag i den utstrackning som det ar sannolikt
att de kan tillgodogdras genom framtida beskattningsbara vinster.

Cransactiors O

Slsmes LK, S6,01.CL
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Not 10 Likvida medel
2023-12-31 2022-12-31

_Banktillgodohavanden valutakonto 7 889 0

7 889 0

koncernforetag. Sakerheter redovisas under "Stallda sakerheter".

Not 11 Langfristiga och kortfristiga skulder
2023-12-31 2022-12-31

Langfristiga skulder mot koncernféretag 568 276 570 497
Kortfristiga skulder mot koncernféretag 466 412 310587

Summa langfristiga och kortfristiga skulder 1034 688 881 084

redovisas som kortfristig fordran respektive skuld mot koncerntéretag. Sakerheter for rantebarande skulder
redovisas under "Stallda sakerheter"”.

Finansiell riskhantering

Bolagets finansiella riskhantering ar centraliserad till moderbolaget Stena Fastigheter AB och darmed ses hela den
finansiella riskhanteringen utifran ett kancernperspektiv. Ramarna for hantering av finansiella risker har faststallts
av styrelsen genom en koncerngemensam finanspolicy som |6pande omprévas. Det Gvergripande malet &r att
minimera bolagets och koncernens ranterisk, finansieringsrisk och motpartsrisk samt ha en kostnadseffektiv
finansiering inom foretaget och kancernen. Kassamedel och outnyttjade kreditfaciliteter skall finnas fér att
garantera en god betalningsberedskap. Langfristiga kreditléften med pa férhand bestdmda villkor samt
revolverande kreditfaciliteter har tecknats med de stérre langivarna. Stena Fastigheter koncernen anvander
rantederivat f6r att erhalla onskad ranteforfallostruktur och elderivat fér att eliminera variabiliteten i framtida
kassafloden avseende betalning av el och fixera elpriserna till en betryggande niva.

Koncernens huvudsakliga finansiarer ar de svenska affarsbankerna och 75 % av lanen ar klassade som hallbara lan.
Bolagets framstafinansiella skulder utgdrs av interna lan. Darutéver har bolaget lang- och korttfristiga fordringar
och likvida medel, samt lang- och kortfristiga skulder som utgér finansiella instrument.

For mer detaljer kring koncernens finansiella riskhantering se Stena Fastigheter AB:s (556057-3619) arsredovisning.

Not 12 Justering for poster som inte ingar i kassaflédet
2023-12-31 2022-12-31

Upplupna rantor 2165 2 12
Orealiserade kursvinster -22 874 -3 620
Upplupna kostnader 0 801
Nedskrivning av andelar i koncernféretag 145 526 0

124 817 -707

ahsastios 0822211 Slgned LK, 56, C1.CL
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Not 14 Handelser efter balansdagen
Inga vasentliga handelser efter balansdagen att beakta.

Not 15 Disposition av vinst eller forlust
2023-12-31

Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande stdende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 1278 191 400

arets forlust -112 926 208

1 165 265 192

disponeras sa att
| ny rakning overfores 1165265 192

1165 265 192

Goteborg den dag som framgar av vara elektroniska underskrifter

Cecilia Fasth Clas Goran Lyrhem
Ordférande Styrelseledamot

Sofia Granlund

Verkstallande direktor

ahsastios 0822211 Slgned LK, 56, C1.CL
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