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Faststéllelseintyg

Jag intygar att resultatrdkningen och balansrakningen har faststallts pa arsstimma 2024-06-03.
Arsstamman beslét att godkidnna styrelsens forslag till vinstdisposition.

Jag intygar att innehallet i dessa elektroniska handlingar 6verensstimmer med originalen och att
originalen undertecknats av samtliga personer som enligt lag ska underteckna dessa.

Elektroniskt underskriven av:

Jessica Kay, Styrelseledamot
2024-06-12



Torvalla Bil Fastigheter Albyberg AB
Org.nr 559073-9164

Styrelsen och verkstallande direktoren fér Torvalla Bil Fastigheter Albyberg AB avger féljande

arsredovisning for rakenskapsaret 2023.
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Arsredovisningen &r uppréattad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sarskilt anges, redovisas alla belopp

i tusentals kronor (Tkr). Uppgifter inom parentes avser féregaende ar.

Forvaltningsberattelse

Information om verksamheten

Bolaget bedriver uthyrning av fastighet anpassad for bilférsaljning och serviceverkstad.

Foretaget har sitt sate i Haninge.

Viasentliga hdndelser under rikenskapsaret

Fastigheten har sedan 2022 klassifiserats om till hyreshus vilket resulterade i en hég retroaktiv
fastighetsskatt foregaende rakenskapsar. Darav stor skillnad i posten 6vriga externa kostnader i

jamfoérelse mot 2022.

Det fortsatt hoga ranteldaget paverkar bolagets resultat.

For 6vrigt har bolaget bedrivit planenlig fastighetsforvaltning.

Flerarsoversikt (Tkr) 2023
Nettoomsattning 7782
Resultat efter finansiella poster 80
Soliditet (%) 12

Férandringar i eget kapital

Aktie-
kapital
Belopp vid arets ingang 50 000
Disposition enligt beslut
av arsstamman:
Balanseras i ny rakning
Arets resultat
Belopp vid arets utgang 50 000

Forslag till vinstdisposition

2022
7075
-227
6

Balanserat
resultat

4224336

118 650

4342 986

Styrelsen foreslar att till forfogande stdende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst
arets vinst

disponeras sa att
i ny rakning 6verfores

2021
7 000
2532

Arets

resultat

118 650

-118 650
4546 412
4546 412

4342 985
4546 412
8 889 397

8 889 397
8 889 397

2020
6 562
2000

2019
7 000
1954

Totalt

4 392 986

0

4546 412
8939 398

Foretagets resultat och stéllning i 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrdkning med noter.



Torvalla Bil Fastigheter Albyberg AB
Org.nr 559073-9164

Resultatrdkning
Tkr

Nettoomsattning

Rorelsens kostnader

Ovriga externa kostnader

Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anlaggningstillgangar

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster
Rantekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Resultat fore skatt

Skatt pa arets resultat
Arets resultat

Not 2023-01-01
-2023-12-31

7782
7782

-817

-2 522
-3339
4444

-4 364
-4 364
80

2 5652
5732

-1186
4546
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2022-01-01
-2022-12-31

7075
7075

-2326

-2 506
-4 832
2243

-2470
-2470
-227

328
101

18
119
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Balansrakning

Tkr

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillggngar
Byggnader och mark

Summa anldggningstillgangar
Omsiéttningstillgangar

Kortfristiga fordringar
Fordringar hos koncernfoéretag

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Kassa och bank
Summa omsdttningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

2023-12-31
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2022-12-31

90 507
90 507

90 507

()]

=

90 514
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Balansrakning
Tkr

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust
Arets resultat

Summa eget kapital
Obeskattade reserver

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Skulder till koncernféretag
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Skulder till koncernféretag
Aktuella skatteskulder
Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

5,6

2023-12-31

50
50

4343
4 546
8889
8939

3000

52374
23527
75900

116
1143
1977

48
3284

91124
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2022-12-31

50
50

4224

119
4343
4393

1100

52 800
27543
80343

83
957
3592
47
4679

90 514
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Noter
Tkr

Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper

Allm3nna upplysningar
Arsredovisningen &r upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1
Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Redovisningsprinciperna ar oférandrade jamfort med foregaende ar.

Anlaggningstillgangar
Immateriella och materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvarde minskat med
ackumulerade avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Avskrivning sker linjart over den forvantade nyttjandeperioden med hansyn till vasentligt
restvdrde.
Foljande avskrivningstider tillampas:

Stomme,grund 50ar
Tak,vaggar 25ar
Ytkikt 15ar
Vvs och el 20ar
Markanlaggning 20ar
Solceller 20ar
Komponentindelning

Materiella anlaggningstillgangar har delats upp pa komponenter ndar komponenterna ar
betydande och nar komponenterna har vasentligt olika nyttjandeperioder. Nar en komponent i
en anlaggningstillgang byts ut, utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla komponenten
och den nya komponentens anskaffningsvarde aktiveras. Utgifter for I6pande reparationer och
underhall redovisas som kostnader.

Finansiella instrument

Finansiella instrument varderas utifran anskaffningsvardet. Instrumentet redovisas i
balansrdakningen nar bolaget blir part i instrumentets avtalsmaéssiga villkor. Finansiella tillgangar
tas bort fran balansrdkningen nér ratten att erhalla kassafloden fran instrumentet har |6pt ut
eller 6verforts och bolaget har 6verfort i stort sett alla risker och formaner som ar forknippade
med aganderatten. Finansiella skulder tas bort fran balansrdakningen nar forpliktelserna har
reglerats eller pa annat satt upphort.

Kundfordringar/kortfristiga fordringar
Kundfordringar och kortfristiga fordringar redovisas som omséttningstillgangar till det belopp
som forvantas bli inbetalt efter avdrag for individuellt bedémda osakra fordringar.

Laneskulder och leverantérsskulder

Laneskulder och leverantérsskulder redovisas initialt till anskaffningsvarde efter avdrag for
transaktionskostnader. Skiljer sig det redovisade beloppet fran det belopp som ska aterbetalas
vid forfallotidpunkten periodiseras mellanskillnaden som rantekostnad over lanets 16ptid med
hjalp av instrumentets effektivranta. Harigenom Overensstammer vid forfallotidpunkten det
redovisade beloppet och det belopp som ska aterbetalas.

Kvittning av finansiell fordran och finansiell skuld
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En finansiell tillgang och en finansiell skuld kvittas och redovisas med ett nettobelopp i
balansrdakningen endast da legal kvittningsratt foreligger samt da en reglering med ett

nettobelopp avses ske eller da en samtida avyttring av tillgdngen och reglering av skulden avses

ske.

Not 2 Bokslutsdispositioner

2023 2022
Koncernbidrag 7 552 0
Avsattning till periodiseringsfonder -1900 0
Aterforing av periodiseringsfonder 0 328
5652 328
Not 3 Byggnader och mark
2023-12-31 2022-12-31
Ingdende anskaffningsvarden 100 438 99 691
Inkdp 375 747
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 100 813 100 438
Ingdende avskrivningar -9932 -7 426
Arets avskrivningar -2522 -2 506
Utgdende ackumulerade avskrivningar -12454 -9932
Utgaende redovisat virde 88 359 90 507
Bokfort varde byggnader 63 190 65337
Bokfort varde mark 25170 25170
88 359 90 507
Not 4 Obeskattade reserver
2023-12-31 2022-12-31
Periodiseringsfond 2020 500 500
Periodiseringsfond 2021 600 600
Periodiseringsfond 2023 1900 0
3 000 1100
Skatteeffekt av schablonrédnta pa periodiseringsfond 4 7
Not 5 Langfristiga skulder
2023-12-31 2022-12-31
Skulder som ska betalas senare dn fem ar efter balansdagen 45742 39 600
45 742 39 600
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Not 6 Skulder som avser flera poster
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Foretagets banklan om 54 031 500 kronor redovisas under foljande poster i balansrakningen.

2023-12-31

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 52374
52 374

Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 1658
1658

Not 7 Uppgifter om moderforetag

2022-12-31

52 800
52 800

3300

3300

Moderforetag i den minsta koncern dar foretaget ingar och som upprattar koncernredovisning ar

JTJ Holding AB med organisationsnummer 559238-7111 med sate i Haninge.

Not 8 Vasentliga handelser efter rikenskapsarets slut
Inga vasentliga hdandelser har skett efter rakenskapsarets slut.

Not 9 Stillda sakerheter
2023-12-31

Foretagsinteckning 66 000
66 000

Resultat- och balansrakningen kommer att foreldggas pa arsstamma for faststallelse.

Haninge

Jan Kay Tommy Kay
Jan Kay Tommy Kay
Verkstallande direktor

2024-05-30 2024-05-30

Jessica Kay
Jessica Kay

2024-05-30
Revisorspateckning

Min revisionsberattelse har lamnats 2024-05-31

Magnus Lagerberg
Magnus Lagerberg
Auktoriserad revisor

2022-12-31

66 000
66 000
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Revisionsberattelse

Till bolagsstamman i Torvalla Bil Fastigheter Albyberg AB, org.nr 559073-9164

Rapport om arsredovisningen
Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Torvalla Bil Fastigheter Albyberg AB for rakenskapsaret 1 januari 2023 till 31 december 2023.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden rattvisande bild av Torvalla
Bil Fastigheter Albyberg ABs finansiella stéllning per 31 december 2023 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberittelsen &r forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker darfor att bolagsstamman faststaller resultatrakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs narmare
i avsnittet "Revisorns ansvar". Jag ar oberoende i férhallande till Torvalla Bil Fastigheter Albyberg AB enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort
mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens och verkstillande direktorens ansvar

Det ar styrelsen och verkstéllande direktoren som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen och verkstéllande direktoren ansvarar dven for den interna kontroll som de bedémer &r nédvandig for att upprétta en
arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och verkstallande direktéren for bedémningen av bolagets formaga att fortsatta verksamheten. De
upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka formagan att fortséatta verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet
om fortsatt drift tillampas dock inte om styrelsen och verkstallande direkt6ren avser att likvidera bolaget, upphora med verksamheten eller inte har nagot
realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller misstag, och att lamna en revisionsberattelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hog grad av sdkerhet, men &r ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vésentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara véasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas paverka de
ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

En ytterligare beskrivning av mitt ansvar for revisionen av arsredovisningen finns pa Revisorsinspektionens webbplats:
www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning &r en del av revisionsberattelsen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar
Uttalanden

UtSver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens och verkstallande direktérens forvaltning for Torvalla Bil Fastigheter
Albyberg AB for rakenskapsaret 1 januari 2023 till 31 december 2023 samt av forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberéattelsen och beviljar styrelsens ledamater och verkstéllande direktoren
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet "Revisorns ansvar". Jag ar oberoende i
forhallande till Torvalla Bil Fastigheter Albyberg AB enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens och verkstillande direktorens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en
bedomning av om utdelningen &r férsvarlig med hénsyn till de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker staller pa storleken av bolagets egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av bolagets angelagenheter. Detta innefattar bland annat att fortlspande bedoma bolagets
ekonomiska situation och att tillse att bolagets organisation &r utformad sa att bokféringen, medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande satt. Verkstallande direktoren ska skota den I6pande forvaltningen enligt styrelsens riktlinjer och anvisningar och bland
annat vidta de atgéarder som ar nodvéndiga for att bolagets bokforing ska fullgéras i 6verensstammelse med lag och for att medelsforvaltningen ska skotas pa
ett betryggande satt.
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Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att med en rimlig grad av
sékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot eller verkstéllande direktoren i nagot vasentligt avseende:

- foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon forsummelse som kan féranleda erséttningsskyldighet mot bolaget, eller

- pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och darmed mitt uttalande om detta, &r att med rimlig grad av
sdkerhet bedoma om forslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sékerhet &r en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptéacka
atgarder eller forsummelser som kan féranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar
forenligt med aktiebolagslagen.

En ytterligare beskrivning av mitt ansvar for revisionen av férvaltningen finns pa Revisorsinspektionens webbplats:
www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning &r en del av revisionsberattelsen.

Stockholm den 31 maj 2024

Bo Magnus Lagerberg
Bo Magnus Lagerberg
Auktoriserad revisor
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