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Forvaltningsberattelse

Styrelsen for Sagax BidCo 11 AB, 559320-1725, far harmed avge arsredovisning for 2022.

Y

et

%)

;1 Verksamheten

7 .

o Allméant om verksamheten

- Bolaget skall bedriva uthyrning och férvalning av egna eller arrenderade industrilokaler samt darmed

férenlig verksamhet. Bolaget dger 100% av andelarna i 6 st dotterbolag.

Bolaget har sitt séate | Stockholm.

Vésentliga hdndelser under ridkenskapsaret

Bolaget har i december koncerninternt férvarvat samtliga andelar i Veddesta Properties AB, Sagax
Lager AB, Sagax BidCo 9 AB, Sagax BidCo 18 AB, Sagax Elb AB och Sagax Kumla Hage AB. 4 av
dotterbolagen har pabdrjat omvanda fusioner med sina dotterbolag. Dessa beraknas verkstéllas i

bdrjan av 2023.

Bolagets dgande har i december koncerninternt éverlatits fran Sagax Stockholm 21 AB till Sagax
BidCo 10 AB.

| december har bolaget tillsammans med Sagax Stockholm 29 AB, 559276-9789, ingatt i ett
kreditavtal. Kreditramen bestar av bade en revolverande kredit och ett Term loan. Bada delarna var vid

arets slut outnyttjade och pantsattningar kommer trada i kraft 1 januari 2023.

Héandelser efter rékenskapsarets slut

| januari 2023 har pantsattningar tratt i kraft till férman fér bolagets och Sagax Stockholm 29 ABs
gemensamma lan hos kreditinstitut.

Dotterbolagens omvénda fusioner som pabdrjats | december 2022 har verkstéllts. Sagax Lager AB,
Sagax BidCo 18 AB, Sagax Elb AB och Sagax BidCo 9 AB har absorberats av sina dotterbolag.
Bolagets nya dotterbolag ar Klingan Tre Fastigheter AB, 556726-7942, Jobegu AB, 556697-8937,
Sagax Bokbindaren 1 AB, 556757-8504 och Sagax Farsta, 556043-3665.

Flerarsoversikt Belopp i kkr
Belopp i kkr 2022 2021
Nettoomséattning - -
Resultat efter finansiella poster -223 -6
Soliditet, % 0,0 100,0

Definition av nyckeltal, se not 1.

Forandringar 1 eget kapital

Aktie- Balanserat Arets

Kapital resultat resultat Totalt
Belopp vid arets ingang 25 - 25
Aktiedgartillskott, erhallna 500 500
Arets resultat 222 222
Belopp vid arets utgang 25 500 -222 303
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Resultatdisposition

Styrelsen foreslar att till férfogande stdende medel:
Balanserat resultat
Arets resultat

Totalt

Disponeras:
Balanseras i ny rékning

Summa

Belopp i kr

500 034

-221 618

278 416

278 416
278 416

Bolagets resultat och stéllning framgar av efterféljande resultat- och balansrakningar med noter.

Transaktion 09222115557492465028

Signerat BG, PO




Sagax BidCo 11 AB 3(7)
559320-1725

Resultatrakning

Belopp i kkr Not 2022-01-01-  2021-06-01-
2022-12-31 2021-12-31

Rérelseintdkter 1
Nettoomsattning _ -

Summa rorelseintakter . -

Rérelsekostnader 1,2

Ovriga externa kostnader -3 -6
Summa rorelsekostnader -3 -6
Rorelseresultat -3 -6
Finansiella poster

Ovriga ranteintékter och liknande resultatposter 3 1179 -
Réntekostnhader och liknande resultatposter 4 -1 400 -
Summa finansiella poster -221 -
Resultat efter finansiella poster -224 -6
Bokslutsdispositioner

Erhallna koncernbidrag 2 6
Summa bokslutsdispositioner 2 6
Resultat fore skatt -222 -
Skatt pa arets resultat - -
Arets resultat -222 -
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Balansrakning
Belopp i kkr

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Finansiella anldggningstillgangar
Andelar i koncernfoéretag

Summa finansiella anldaggningstillgangar
Summa anldaggningstillgangar

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Fordringar hos koncernforetag

Ovriga fordringar

Férutbetalda kostnader och upplupna intékter

Summa kortfristiga fordringar
Summa omsidttningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital (1 000 aktier)

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resuliat
Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Kortfristiga skulder

Leverantérsskulder

Skulder till koncernféretag

Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

e ————  Transaklion 09222115557492465028

Not

Signerat BG, PO

2022-12-31

74 955
74 955

74 955

676 945
14
56

677 015

677 015

751 970

29
25

500
222

278

303

70
751 507
0

751 667

751 970

2021-12-31

25

25

25

25
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25
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

e Arsredovisningen &r uppréttad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10

) Arsredovisning i mindre féretag.

o) Intékter

o) Intdkter har upptagits till verkligt varde av vad som erhallits elier kommer att erhallas. Intakter

redovisas i den omfattning det &r sannolikt att de ekonomiska fordelarna kommer att tillgodogéras
bolaget och intdkterna kan beréknas pa ett tillférlitligt satt. Nettoomséattningen kommer fran uthyrning
av kommersiella lokaler och redovisas i enlighet med géllande hyresavtal fér den period lokalen ar
upplaten. Forskottsbetalda hyror redovisas som forutbetalda intakter i balansrakningen.
Ranteintakter redovisas i takt med att de intjanas.

Fordringar
Fordringar ar redovisade till anskaffningsvarde minskat med eventueli nedskrivning.

Vérderingsprinciper
Tillgangar, avsatttningar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges.

Definition av nyckeltal
Nettoomséttning
Rérelsens hyresintakter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intéktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intikter och kostnader, men fore extraordinara intdkter och kostnader.

Soliditet
Eget kapital och obeskattade reserver med avdrag fér uppskjuten skatt i férhallande till balansomslutningen.
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Not 2 Anstallda och personalkostnader
Bolaget har ej haft nagra anstéilda under rdkenskapsaret. Nagra Iéner eller ersétiningar har ej betalts

ut.
j Not 3 Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter
. 2022-01-01-  2021-06-01-
i 2022-12-31 2021-12-31
Ej Réanteintakter, koncernféretag 1179 -
a Summa 1179 ;

Not 4 Ovriga rantekostnader och liknande kostnader
2022-01-01- 2021-06-01-
2022-12-31 2021-12-31

Rantekostnader, koncernforetag 1311 -
Ovriga finansiella kostnader 89 -
Summa 1400 -

Not 5 Andelar i koncernforetag
| 2022-12-31 2021-12-31

Ackumulerade anskaffningsvarden: |
-Forvéary 73 725 -

-Aktiedgartillskott 1 230 -
Redovisat varde vid arets slut 74 955 -

Specifikation av moderforetagets innehav av aktier och andelar i koncernféretag

Antal
Dotterféretag / Org nr/ Séte andelar Andeli % Eget kapital Bokfért vérde
Veddesta Properties AB 1 000 100 4 259 53 060
556573-9124, Stockholm
Sagax Lager AB 1 000 100 75 13 632
559128-7791, Stockholm
Sagax BidCo 9 AB, 1 000 100 76 734
559320-1709, Stockholm
Sagax BidCo 18 AB, 1 000 100 102 135
559400-3633, Stockholm
Sagax Elb AB 1 000 100 61 530
559164-9974, Stockholm
Sagax Kumla Hage 8 AB 60 000 100 850 6 804

559208-2290, Stockholm
74 955
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Not 6 Stidllda sakerheter och eventualforplikielser

Stallda sakerheter
i 2022-12-31 2021-12-31
Eij Andra stallda sdkerheter | Inga Inga
7
o Eventualférpliktelser
% 2022-12-31 2021-12-31
Ovriga eventualforpliktelser Inga Inga

Not 7 Vasentliga handelser efter rikenskapsarets slut

| januari 2023 har pantséattningar tratt i kraft till férman fér bolagets och Sagax Stockholm 29 ABs
gemensamma lan hos kreditinstitut.

Dotterbolagens omvanda fusioner som paborjats | december 2022 har verkstallts, Sagax Lager AB,
Sagax BidCo 18 AB, Sagax Elb AB och Sagax BidCo 9 AB har absorberats av sina dotterbolag.
Bolagets nya dotterbolag ar Klingan Tre Fastigheter AB, 556726-7942, Jobegu AB, 556697-8937,
Sagax Bokbindaren 1 AB, 556757-8504 och Sagax Farsta, 55604 3-3665.

Not 8 Koncernuppgifter
Bolaget ar ett helagt dotterforetag till Sagax BidCo 10 AB, org nr §59320-1717.

Koncernens moderbolag ar AB Sagax (publ.), org nr 556520-0028, med séte i Stockolm stad. AB
Sagax (publ.) uppréattar koncernredovisning.

Underskrifter

Arsredovisningen ar paskriven den dag som framgar av min elektroniska underskrift.

Bjorn Garat

Var revisionsberattelse dr paskriven den dag som framgar av var elektroniska underskrift.

Ernst & Young AB

Pontus Ohlsson
Auktoriserad revisor

- e Transaktion 09222115557452465028
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Faststallelseintyg

Undertecknad styrelseledamot | Sagax BidCo 11 AB intygar harmed dels att denna kopla av
arsredovisningen déverensstammer med originalet, dels atf resultat- och balansrakningen faststallts pa

arsstamma 2023- /5 - 2 ). Stdmman beslét ocksa att godkénna styrelsens forslag till

osultatdisposition.
' —
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Revisionsberattelse
Till bolagsstdmman i Sagax BidCo 11 AB, org.nr 559320-1725

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen fér Sagax BidCo
11 AB for ar 2022-01-01 - 2022-12-31.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréattats i enlig-
het med arsredovisningslagen och ger eni alla vasentliga avse-
enden rattvisande bild av Sagax BidCo 11 ABs finansiella
stallning per den 31 december 2022 och av dess finansiella
resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Foérvaltnings-
berdttelsen ar férenlig med arsredovisningens évriga delar.

Vi tillstyrker darfér att bolagsstdmman faststaller resultat-
rakningen och balansrdakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfdért revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi dr oberoende i férhallande till Sagax BidCo 11 AB
enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrackliga och
dndamalsentiga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningsiagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna
kontroll som de beddmer &r ndédvandig fér att uppratta en
arsredovisning som inte innehdller nagra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av bofagets férmaga att fortsatta verksamheten.
Den upplyser, nér sa ar tillampligt, om férhallanden som kan
paverka formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda
antagandet om fortsatt drift., Antagandet om fortsatt drift
tilldmpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla
verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal &r att uppna en rimlig grad av sdkerhet om att ars-
redovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga fel-
aktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att [dmna en revisionsberéattelse som innehaller
vara uttalanden. Rimlig sdkerhet &r en hég grad av sdkerhet,
men ar ingen garanti foér att en revision som utférs enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan
uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan for-
vdntas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar
med grund i arsredovisningen.

e Transaktion 09272115557492465028 gw,'

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk installning under
hela revisionen. Dessutom;

o [dentifierar och bedomer viriskerna fér vasentliga felaktig-
heter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegent-
ligheter eller misstag, utformar och utfér granskningsat-
garder bland annat utifran dessa risker och inhdmtar revi-
sionsbevis som &r tillrdckliga och dndamalsenliga for att
utgéra en grund foér vara uttalanden. Risken for att inte
upptacka en vasentlig felaktighet till foljd av oegentlig-
heter &r hogre an for en vasentlig felaktighet som beror pa
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsikiliga uteldmnanden, felaktig
information eller asidosattande av intern kontroll.

o skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgarder som ar tdmpliga med hansyn till om-
standigheterna, men inte for att uttala oss om effektivi-
teten i den interna kontrollen.

¢ utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhorande upplysningar.

e drarvienslutsats omlampligheteniatt styrelsen anvander

antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionshevisen, om det finns nagon vésentlig
osdkerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
formaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen
att det finns en vésentlig osdkerhetsfaktor, maste vi i
revisionsberattefsen  fdasta  uppmérksamheten  pa
upplysningarna i arsredovisningen om den véasentliga
osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar d&r
otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen.
Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas
fram till datumet f6r revisionsberdttelsen. Dock kan
framtida héndelser eller férhallanden géra att ett bolag
inte langre kan fortsatta verksamheten.

o utvarderar viden dvergripande presentationen, strukturen
och innehallet i arsredovisningen, daribland upplys-
ningarna, och om arsredovisningen aterger de under-
liggande transaktionerna och handelserna pa ett satt som
ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inrikining samt tidpunkten for den.
Vi maste ocksd informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som vi identifierat.

Signerat BG, PO e —
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfdrt en
revision av styrelsens férvaltning av Sagax BidCo 11 AB for ar
2022-01-01 - 2022-12-31 samt av forslaget till dispositioner
betraffande bolagets vinst eller foriust.

Vi tillstyrker att bolagsstéamman disponerar vinsten enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens
ledamot ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs narmare | avsnittet Revisorns
ansvar. Vi 8r oberoende i forhallande till Sagax BidCo 11 AB
enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
gndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till disposi-
tioner betraffande bolagets vinst eller férlust, Vid forslag till
utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om
utdelningen dar férsvarlig med hansyn till de krav som bolagets
verksamhetsart, omfattning och risker staller pa storleken av
bolagets egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och
stallning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen
av bolagets angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande bedoma bolagets ekonomiska situation och att
tillse att bolagets organisation ar utformad sa att bokféringen,
medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter
i ovrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och dédrmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sakerhet kunna bedtma om
styrelseledamoten i nagot vasentligt avseende:

o fOretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
bolaget, eller

¢ pa nagot annat sdtt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

vart mal betridffande revisionen av forslaget till dispositioner
av bolagets vinst eller fortust, och darmed vart uttalande om
detta, ar att med rimlig grad av sdkerhet bedoma om forslaget
ar forenligt med aktiebolagslagen.

Transaktion 09222115557492465028 @

Rimlig sdkerhet ar en htg grad av sakerhet, men ingen garanti
for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptéacka atgarder eller férsummelser som
kan féranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett
forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forfust inte ar
forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander vi professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och férslaget till dispositioner av bolagets vinst
eller férfust grundar sig frdmst pa revisionen av raken-
skaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors
baseras pa var professionella bedémning med utgangspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar gransk-
ningen pa sadana atgarder, omraden och férhallanden som ar
vasentliga for verksamheten och dar avsteg och O6vertrdadelser
skulle ha sarskild betydeise fér bolagets situation. Vi gar
igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra férhallanden som &r relevanta for vart
uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betraffande bolagets
vinst eller forfust har vi granskat om forslaget ar forenligt med
aktiebolagslagen.

Stockholm det datum som framgar av elektronisk signering.

Ernst & Young AB

Pontus Ohlsson
Auktoriserad revisor

Fotokopians dvershsstifnmelsa
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